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1. Uvod

Akcionarom a obchodnym partnerom

Pocas kalendarneho roka 2020 pokracovala spolo¢nost POLUS a.s.
v uspeSnom riadeni a zvySovani hodnoty nakupného centra VIVO! Bratislava
a prilahlych kancelarskych budov myhive Vajnorska, a to napriek pandémii.

Nakupné centrum VIVO! Bratislava sa stalo neoddelitelnou sucastou
Zivota obyvatefov aj navstevnikov Bratislavy. Jeho ponukou, pestrou Skalou
sluZieb, oddychovymi izabavnymi zénami sa neustale snazi napinat
poziadavky a priania rezidentov z prilahlého okolia, navstevnikov ale aj
najomcov prilahlych kancelarskych vezi myhive Vajnorska. Znacka VIVO! sa
vyznacuje atraktivhou ponukou najomcov, vratane silnych medzinarodnych
znaCiek a ponukou zameranou na celu rodinu, priCom priestory poskytuju
atmosféru ,druného domova“ — anglicky ,home away from home*.

PoCas roka 2020 pribudlo v nakupnom centre dalSich 16 novych
prevadzok, a taktiez bol dobudovany koncept malej farmarskej trznice VIVO!
Market. Medzi novych najomcov pribudli znacky PEPCO, Bballtown, Space-
com, Attractive a zname kaviarenské znacky ako COSTA COFFEE spolu s
bistrom Thal.

Pod medzinarodnou kancelarskou znacCkou budov myhive sa skryva
najma priatel'ska atmosféra, pohostinnost a pozorny obsluzny personal,
taktiez dizajn inSpirovany hotelmi, ako aj kvalitna infrastruktura — teda
mnozstvo doplnkovych sluzieb, nakupov a parkovanie, vdaka comu sa firmy
mozu sustredit na svoje podnikanie a prildkat tych najtalentovanejSich
zamestnancov. Neodmysliteflnou sucCastou budov myhive Vajnorska je
vytvaranie komunity, osobnych vztahov aj obchodnej spoluprace a interakcie
medzi najomcami, ktora je podporovana prostrednictvom spoloCenskych
udalosti, Sportom, mobilnou aplikaciou aplikacie a socialnymi sietami.

Uspech znagky myhive dokladuju nové alebo predizené najomné zmluvy
v rozsahu vySe 7000 m2 prenajimatelnej plochy.

Nakupné centrum VIVO! Bratislava spolu s kancelarskymi budovami
myhive su suCastou mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto a preto podporili
viacero komunitnych projektov - strecha nakupného centra sa stala domovom
pre mestské vCely, bola vybudovana Skolska edukativha zahrada a miestni
seniori dostali kvalitné ruska. PoCas VianoCnych sviatkov sa VIVO! stalo
sucCastou projektov na pomoc detom z detskych domovov a tyranych rodin,
a zaroven najomcovia z kancelarii myhive darovali osamelym déchodcom
v okoli viac ako 1000 darCekov s prekvapenim.



Akcionar — rakuska skupina IMMOFINANZ AG so sidlom vo Viedni
konStatuje, tak ako aj v predchadzajucom obdobi, dodrzanie a zabezpecenie
zakladnych aspektov ur€ujucich uspesnost prevadzky a riadenia.

VSetkym obchodnym partnerom dakujeme za spolupracu.

Adrian Bodis
Country Manager IMMOFINANZ



2. Predstavenie spoloc¢nosti a prevadzkovanych nehnutel’nosti

Nakupné centrum VIVO!

1. Vlastnik:
2. Spravca:
3. Adresa:

4.Uvedené do prevadzky:

5. Celkova prenajimatelna plocha:

6. Pocet obchodnych jednotiek:

7. Parkovacie miesta:

o &4

8. Najvaési najomcovia:

POLUS a.s.

CBRE s.r.o.
Vajnorska 100, 831 04 Bratislava

2000, rekonStrukcia 2019

35.965,85 m2

266

1029 dedikovanych parkovacich miest

Lidl SR, v.o.s.

LPP Slovakia, s.r.o.

Cinema City Slovakia s.r.o.
ELEKTROSPED, a.s. (Datart)

Panta Rhei, s.r.o.

H & M Hennes & Mauritz SK s.r.o.
KSC Sports Consulting s.r.o. (FITINN)



Administrativha budova myhive Vajnorska | Tower 1

1. Vlastnik:

2. Spravca:

3. Adresa:
4. Uvedené do prevadzky:

5. Celkova prenajimatelna
plocha:

6. Pocet poschodi:

7. Najomnici:

8. Parkovacie miesta:

POLUS, a.s.

CBRE s.r.o.
Vajnorska 100, 831 04 Bratislava

2001, rekonstrukcia 2015

16.889,48 m2
18

BENCONT PROPERTY, s.r. 0.,
Datavard s.r.o.

sli.do s.r.o.

KOOPERATIVA poistovia, a.s.
SEVT a.s.

OTIS Vytahy, s.r.o

325 dedikovanych parkovacich miest



Administrativha budova myhive Vajnorska | Tower 2

. Vlastnik:

. Spravca:

. Adresa:
. Uvedené do prevadzky:

. Celkova prenajimatel'na
plocha:

. Pocet poschodi:

. Najomnici:

. Pocet poschodi:

POLUS, a.s.

CBRE s.r.o.
Vajnorska 100, 831 04 Bratislava

2003, rekonstrukcia 2015

18.722,20 m2
20

IQVIA RDS Slovakia, s.r.o.
BRATISLAVA POLUS BUSINESS
CENTRE s.r.o. (REGUS)

Boehringer Ingelheim RCV GmbH & Co
KUEHNE + NAGEL, s.r.o.

Lidl SR, v.o.s.

3M Slovensko s. r. 0.

352 dedikovanych parkovacich miest



2.1. Profil spolocnosti

Spolo¢nost POLUS, a.s. je suc€astou skupiny IMMOFINANZ AG. Skupina IMMOFINANZ
je realitny investor kétovany na viedenskej burze a patri k poprednym kotovanym realitnym
spoloCnostiam v Eurdpe. Predmetom cCinnosti spoloCnosti je vlastnictvo a prenajom
komercénych nehnutelnosti — kancelarskych a obchodnych priestorov, priCom v odvetvi
nehnutefnosti poésobi uz viac ako 25 rokov. Vdaka svojim skusenostiam dokaze zvladnut
narocné ulohy efektivne, profesionalne a v prospech nasich akcionarov a zakaznikov.

Financna sila a rozsiahle skusenosti skupiny IMMOFINANZ AG v oblasti nehnutelnosti
vyustili do realizacie viacerych kancelarskych, obchodnych, obytnych a hotelovych
projektov vysokej kvality v celej Eurdpe.

Hodnota neobezného majetku v zostatkovej cene 159 754 986,- EUR (2019: 166 332
968,- EUR) k 31. decembru 2020 predstavuje najma hodnotu vlastnenych nehnutelnosti.
V kalendarnom roku 2020 bola zniZena hodnota vytvorenej opravnej polozky k hodnote
stavby 0 183 264,- EUR (2019: znizena o 10 795 381,- EUR), nakolko navratna hodnota
majetku podla znaleckého posudku bola nizSia ako uctovna. Celkova hodnota opravnej
polozky k 31. decembru 2020 tak dosiahla sumu 17 929 674,- EUR (2019: 18 112 938,-
EUR).

Obezny majetok spoloénosti k 31. decembru 2020 pozostava najma z uctov v bankach
v hodnote 8 136 700,- EUR (2019: 5 868 758,- EUR) a z pohladavok z obchodného styku
v hodnote 1 211 130,- EUR (2019: 949 354,- EUR ).

Zakladné imanie spoloCnosti tvori 222 767 akcii v nominalnej hodnote 33,19 EUR (2019:
33,19 EUR). VSetky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Dlhodobé zavazky spolocnosti k 31. decembru 2020 predstavuje najma odlozeny danovy
zavazok vo vyske 9 365 253,- EUR (2019: 11 460 556,- EUR), dlhodobé prijaté preddavky
od najomnikov v hodnote 2 066 918,- EUR (2019: 1 870 448,- EUR) a zavazky vodi
prepojenym jednotkam 31 091 773,- EUR (2019: 73 927 374,- EUR). Kratkodobé zavazky
k 31. decembru 2020 predstavovali najma zavazky z obchodného styku v hodnote 4 542
122,- EUR (2019: 6 976 908,- EUR) a zavazky voci prepojenym jednotkdm 6 757 485,-
EUR (2019: 0,- EUR)

Bezné bankové uvery spoloCnosti k 31. decembru 2020 su v hodnote 3 000 000,- EUR
(2019: 2 400 000,- EUR), dlhodobé bankové uvery su v hodnote 96 250 000 EUR (2019: 52
200 000,- EUR)

Spolo¢nost neevidovala v roku 2020 Ziadnych zamestnancov (2019: 0 zamestnancov).

Spolo¢nost v su€asnosti nie je vystavena ziadnym vyznamnym rizikam a neistotam,
okrem tych, ktoré su spomenuté vysSie, pripadne v poznamkach k uc¢tovnej zavierke.

Cinnost' spoloénosti nevplyva negativne na Zivotné prostredie a spifia vsetky platné

zakony, ktoré sa tykaju Zivotného prostredia.

Spolo¢nost’ splatila pévodny dlhodoby bankovy uver drfia 5.6.2020 a zaroven jej bol
poskytnuty novy dlhodoby bankovy uver vo vyske 100 000 000 EUR.



V obdobi od zostavenia uctovnej zavierky do datumu pripravy vyroCnej spravy nenastali
Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na €innost’ spolo¢nosti.

Buduci vyvoj spolocnosti sa bude vyvijat v intenciach finanCnych a nefinanénych
ukazovatelov a v poznamkach k uctovnej zavierke a zavisi aj od stavu konkurencného
prostredia v nasledujucich rokoch.

Spolo¢nost navrhuje stratu vo vysSke 6 570 709 EUR previest na neuhradené straty z
minulych rokov.



