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1. Uvod

Akcionarom a obchodnym partnerom

PoCas kalendarneho roka 2019 vykonala spoloénost POLUS a.s.
rozsiahlu prestavbu a modernizaciu komplexu POLUS CITY CENTER
a zaroven dos$lo aj k zmene mena nakupného centra na VIVO!_ Bratislava —
teda centrum sa stalo ¢lenom znacky VIVO! pre nakupné centra skupiny
IMMOFINANZ. V novych a zrekonstruovanych priestoroch pribudlo 235 novych
obchodov, doslo k renovacii 10 existujucich prevadzok ¢&i predstaveniu konceptu
farmarskej trznice VIVO! Market. Novymi najomcami sa stali
napriklad supermarket LIDLid}l a skupina médna-siet-LPP_so_svojimi_znaCkami
RESERVED, MOHITO, SINSAY a pod. -

Kancelarske veze Polus Towers sa eStestali koncom roka 2018 stali
suCastou uspesnej znacky kancelarskych priestorov skupiny IMMOFINANZ —
.,myhive®, ktora bolo vroku 2019 zaviSena oficialnou zmenou mena nazvu
vezi na myhive Vajnorska | Tower 1 a myhive Vajnorska |Tower 2.

Nakupné centrum VIVO!_Bratislava sa stalo neoddelitelnou sucastou
Zivota obyvatelov aj navstevnikov Bratislavy.— Jeho ponukou, pestrou Skalou
sluzieb, oddychovymi izabavnymi zénami sa neustdle snazi napifnat
poziadavky a priania najma rezidentov z prilahlého okolia. Znaceka VIVO! sa
vyznacuje atraktivhou ponukou najomcov, vratane silnych medzinarodnych
znaciek a ponukou zameranou na celu rodinu, priCom priestory poskytuju
atmosféru ,druného domova“ — anglicky ,home away from home*.

Kancelarska znaCka Keneept—myhive si zaklada na pohostinnosti,
prijemnej atmosfére a inteligentnej infrastrukture, ktora taktiez poskytuje
najomcom moznosti relaxu, nakupov ¢i parkovania. K myhive patri aj
prosperujuca komunita, ktora podporuje spolupracu medzi najomcami.

Akcionar — rakuska skupina IMMOFINANZ AG so sidlom vo Viedni - ako
aj spravca nehnutefnosti — spolo¢nost CBRE s.r.o. - konStatuje, tak ako aj
v predchadzajucom obdobi, dodrzanie a zabezpecenie zakladnych aspektov
urCujucich uspesSnost jeho prevadzky, ato takmer pInu obsadenost
prenajimatelnej plochy a udrzanie navstevnosti centra. V-priebenu-—reka—2019

{4l I onifani_ Strukd y C logalit




VSetkym obchodnym partnerom dakujeme za spolupracu.

Adrian Bddis
Country Manager IMMOFINANZ



2. Predstavenie spoloc¢nosti a prevadzkovanych nehnutel’nosti

Nakupné centrum VIVO!

1. Vlastnik: POLUS a.s.

2. Spravca: CBRE s.r.o.

3. Adresa: Vajnorska 100, 831 04 Bratislava
4.Uvedené do prevadzky: 2000

5. Celkova prenajimatelna plocha: 35.596,99 m2

6. Pocet obchodnych jednotiek: 183
7. Priemerna obsadenost’
v roku 2019: 88,63 %
8. Parkovacie miesta: 1029 dedikovanych parkovacich miest
9. Najvaési najomcovia: Lidl SR, v.o.s.

LPP Slovakia, s.r.o.

Cinema City Slovakia s.r.o.
ELEKTROSPED, a.s. (Datart)

Panta Rhei, s.r.o.

H & M Hennes & Mauritz SK s.r.o.
KSC Sports Consulting s.r.o. (FITINN)



Administrativha budova myhive Vajnorska | Tower 1

1. Vlastnik:

2. Spravca:

3. Adresa:
4. Uvedené do prevadzky:

5. Celkova prenajimatelna
plocha:

6. Priemerna obsadenost’
V roku 2019:

7. Pocet poschodi:

8. Najomnici:

9. Parkovacie miesta:

POLUS, a.s.

CBRE s.r.o.
Vajnorska 100, 831 04 Bratislava

2001

16.870,20 m2

94,54 %
18

BENCONT PROPERTY, s.r. 0.,
Datavard s.r.o.

sli.do s.r.o.

KOOPERATIVA poistovia, a.s.
SEVT a.s.

OTIS Vytahy, s.r.o

325 dedikovanych parkovacich miest



Administrativha budova myhive Vajnorska | Tower 2

. Vlastnik:

. Spravca:

. Adresa:
. Uvedené do prevadzky:

. Celkova prenajimatel'na
plocha:

. Priemerna obsadenost’
V roku 2019:

. Pocet poschodi:

. Najomnici:

. Pocet poschodi:

POLUS, a.s.

CBRE s.r.o.
Vajnorska 100, 831 04 Bratislava

2003

18.722,20 m2

92,68 %
20

IQVIA RDS Slovakia, s.r.o.
BRATISLAVA POLUS BUSINESS
CENTRE s.r.o. (REGUS)

Boehringer Ingelheim RCV GmbH & Co
KUEHNE + NAGEL, s.r.o.

Lidl SR, v.o.s.

3M Slovensko s. r. o.

352 dedikovanych parkovacich miest



2.1. Profil spolocnosti

Spolo¢nost POLUS, a.s. je su€astou skupiny IMMOFINANZ AG. Skupina IMMOFINANZ
je realitny investor kétovany na viedenskej burze a patri k poprednym kotovanym realitnym
spoloCnostiam v Eurdpe. Predmetom cinnosti spoloCnosti je vlastnictvo a prenajom
komercénych nehnutelnosti — kancelarskych a obchodnych priestorov, priCom v odvetvi
nehnutefnosti pdsobi uz viac ako 25 rokov. Vdaka svojim skusenostiam dokaze zvladnut
narocné ulohy efektivne, profesionalne a v prospech nasich akcionarov a zakaznikov.

Financna sila a rozsiahle skusenosti skupiny IMMOFINANZ AG v oblasti nehnutelnosti
vyustili do realizacie viacerych kancelarskych, obchodnych, obytnych a hotelovych
projektov vysokej kvality v celej Eurdpe.

Spolocnost POLUS, a.s. vznikla ako nastupnicka spoloCnost v dosledku splynutia
spolo¢nosti POLUS INV, a.s. a ACORP, a.s..

Vyznamnym momentom kalendarneho roka 2018 bolo zlu€enie spolo¢nosti POLUS
Tower 2 a.s. a POLUS Tower 3 a.s. a spolo¢nosti POLUS, a.s., pri ktorom POLUS Tower 2
a.s. a POLUS Tower 3 a.s. zanikli bez likvidacie a ich univerzalnym pravnym nastupcom sa
stal POLUS, a.s. Jedinym akcionarom spolo¢nosti POLUS, a.s. po zluCeni sa stala
spolo¢nost IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.. Zlu¢enie nadobudlo pre POLUS
Tower 2 a.s. ucinnost 01.07.2018 a rozhodny den z hladiska uc¢tovnictva bol stanoveny na
01.01.2018. Den ucinnosti pre POLUS Tower 3 a.s. bol stanoveny na 31.12.2018, priCom
bol totozny s rozhodnym drfiom z hfadiska uctovnictva.

Hodnota neobezného majetku v zostatkovej cene 166 332 968,- EUR (2018: 145 892
976,- EUR) k 31. decembru 2019 predstavuje najma hodnotu vlastnenych nehnutelnosti.
V kalendarnom roku 2019 bola zniZzena hodnota vytvorenej opravnej polozky k hodnote
stavby 0 10 795 381,- EUR (2018: znizena o 3 821 351,- EUR), nakolko navratna hodnota
majetku podla znaleckého posudku bola niZzSia ako uctovna. Celkova hodnota opravnej
polozky k 31. decembru 2019 tak dosiahla sumu 18 112 938,- EUR (2018: 28 908 320,-
EUR).

Obezny majetok spolo¢nosti k 31. decembru 2019 pozostava najma z uctov v bankach
v hodnote 5 868 758,- EUR (2018: 6 542 549,- EUR), z pohladavok z obchodného styku
v hodnote 949 354,- EUR (2018: 1 402 062,- EUR ).

Zakladné imanie spoloCnosti tvori 222 767 akcii v nominalnej hodnote 33,19 EUR (2018:
33,19 EUR). VSetky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Dlhodobé zavazky spolocnosti k 31. decembru 2019 predstavuje najma odlozeny dariovy
zavazok vo vyske 11 460 556,- EUR (2018: 11 073 779,- EUR), dlhodobé prijaté preddavky
od najomnikov v hodnote 1 870 448,- EUR (2019: 2 053 629,- EUR) a zavazky vodi
prepojenym jednotkam 73 927 374,- EUR (2018: 41 947 267,- EUR). Kratkodobé zavazky
k 31. decembru 2019 predstavovali najma zavazky z obchodného styku v hodnote 6 976
908,- EUR (2018: 7 369 741,- EUR).

Bezné bankové uvery spolo¢nosti k 31. decembru 2019 su v hodnote 2 400 000,- EUR
(2018: 2 400 000,- EUR), dlhodobé bankové uvery su v hodnote 52 200 000 EUR (2018:54
600 000,- EUR)



Spolo¢nost neevidovala v roku 2019 Ziadnych zamestnancov (2018: 0 zamestnancov).

Spolo¢nost v su€asnosti nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikam a neistotam,
okrem tych, ktoré su spomenuté vyssie, pripadne v poznamkach k uctovnej zavierke.

Cinnost spoloénosti nevplyva negativne na Zivotné prostredie a spifia vSetky platné
zakony, ktoré sa tykaju Zivotného prostredia.

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informacie o korona viruse v Cine. V prvych
mesiacoch roka 2020 sa virus rozsiril takmer vo vSetkych krajinach sveta a m6ze mat’ vplyv
aj na ekonomiku Slovenskej republiky. Manazment spolo¢nosti povazuje tuto udalost ako
udalost, ktora nevplyva a nevyzaduje Ziadnu upravu v uctovnej zavierke 2019, ale skor ako
udalost po datume zavierky, ktora vyZaduje zverejnenie v poznamkach uctovnej zavierky
2019. ManazZment spolo¢nosti pozorne monitoruje situaciu a v pripade nutnosti podnikne
vSetky mozné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situacie na spoloCnost.
Odvetvie retailu bude pravdepodobne ovplyvnené poklesom poctu zékaznikov z dévodu
doCasného uzatvorenia vybranych najomnych jednotiek na zaklade rozhodnutia viady. V
tejto faze nie je manaZment schopny spofahlivo odhadnut dopad krizy na vysledky
spolo¢nosti, pretoze udalosti sa vyvijaju kazdy dern. Spolo¢nost vSak nepredpoklada, ze
vplyv dopadu COVID-19 mdZe ohrozit schopnost spolo¢nosti dlhodobo pokraCovat vo
svojej cinnosti, najma v dbésledku dostatoCnej kapitalovej Struktury a dostato¢nych
finan¢nych rezerv na bankovych uctoch, ktoré umoznia spolo¢nosti plnit’ si svoje zavazky.

Spolo¢nost’ splatila pévodny dlhodoby bankovy uver drfia 5.6.2020 a zaroven jej bol
poskytnuty novy dlhodoby bankovy uver vo vyske 100 000 000 EUR.

V obdobi od zostavenia uctovnej zavierky do datumu pripravy vyrocnej spravy nenastali
Ziadne iné vyznamné udalosti okrem spominanych vysSie, ktoré by mali vplyv na €innost
spolo¢nosti.

Buduci vyvoj spolo¢nosti sa bude vyvijat vintenciach finanénych a nefinanénych
ukazovatelov a v poznamkach k uctovnej zavierke a zavisi aj od stavu konkurencného
prostredia v nasledujucich rokoch.

Spolo¢nost navrhuje zisk vo vysSke 2 636 399,- EUR previest na nerozdelené zisky z
minulych rokov.



