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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitelom spoloénosti
FORESPO REALITY 10 a. s.

Ndzor

Uskutocnili sme audit Uctovne] zavierky spolognosti FORESPO REALITY 10 a. s., Karloveska 34,
841 04 Bratislava, ICO: 50 654 799, (dalej len Spolo&nost) ktora obsahuje sti¢asti uctovnej zavierky a to stvahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov astrat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil a poznamky,
ktoré obsahuji stihrn vyznamnych Uétovnych zésad a G&tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena u¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spoloénosti
k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podlia
zakona ¢. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o G&tovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on Auditing, 1SA).
Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej
zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o $tatutarnom audite (dalej len
,zakon o Statutarnom audite”) a o zmene a dopineni zakona o UGétovnictve v zneni neskorich predpisov
tykajucich sa etiky, vratane Etickeho kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a spinili sme
aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytujl dostato&ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ind skutocnost
Spolotnost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zakona o Gétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat' vyro&nu spravu. Pre audit Uétovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UCtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani uétovnej
zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti nepretrZite pokracovat' vo svojej
¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost
zlikvidovat' alebo ukon€it’ jej €innost, alebo by nemal int realistickll moznost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zdvierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokeho stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknut
v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, ze
jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych &tandardov, pocas celého auditu uplatiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti tétovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutotiiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré sU dostatoéné avhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vys$sie ako toto riziko v désledku
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chyby, pretoze podvod méZe zahfhat tajnt dohodu, falsovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ggelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto&nené Statutarnym organom.

* Robime zaver otom, ¢&i $tatutdrny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spoloénosti nepretrzite pokradovat v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke
alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nag nazor. Nage zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti aleho
okolnosti véak mozu sposobit, Ze Spolotnost prestane pokracovat v nepretrzitej éinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytava uskutodnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernemu zobrazeniu,

Bratislava, 10. februar 2021

Audit team, spol. s r. 0. s
Hattalova 12, Bratislava  BOMO ™
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zodpovedny auditor

Sucastou spravy je: Ugtovna zavierka podnikatefov v podvojnom Uétovnictve
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Gcétovnictve

zostavena k

31.12.2020
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Ciselné idaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tdaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Danové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 01 2020
2120403274 | o .

d 2
5 O 6 5 4 7 9 9 mimoriadna velka ° 1 2 0 2 0
SK NACE T Ezngﬁzérfggie od 01 2019
©68.20.0 (vyznaci sa x) obdobie o012 2019

PriloZzené sucasti U¢tovnej zavierky
X Savaha (Ug POD 1-01)
(v celych eurach)

X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)
(v celych eurach)

X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

FORESPO REALITY 10 a.s

Sidlo uétovnej jednotky ) R

Ulica Cislo
KARLOVESKA 3 4
PsC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresného sudu Bratislava | . Oddiel
Sa, viozka ¢islo 6509/ B

Telefénne cislo Faxoveé ¢&islo

0259608524

E-mailova adresa

jana.tisovska@pbservis.sk

Zostavena dia:

25,001,202 1

Schvalena dia; Podpisovy zaznam
alebo Elena Statut

podpisavy zazna

.20

tutarneho organu Gétovnej jednotky
eho organu Uctovne] jednotky alebo
zickej osoby, ktora je tctovnou jednotkou:
/

Zaznamy darniového uradu

Miesto pre evidencné Eislo

Odtlaiok prezentadnej pediatky dafiového Uradu

MF SR ¢. 18009/2014 Generované z FDF = OMEGA www
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. Suvaha
Ue POD 1-01

pc2120403274

o5 0654799

(LT

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku |

c

BeZné (ctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

105744

72084

33660

| 116857

Neobezny majetok
r03+r.11+r21

02

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
slcet (r. 04 az r. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

"

Al

Pozemky
(031) - j092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Ciste BezZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
”:e b "a:k” . Brutto - ¢ast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 l Netto 3

4. | Peslovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16 ‘
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) - {

/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok ‘

(042) - /094/

Poskytnuté
preddavky na 19
dlhodoby hmotny ’ .|

majetok
(052) - J095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému ) L
majetku ’

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
stcet (r. 22 az
r.32)

All1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
Gctovnych

jednotkach (061A,

062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné ’ N

Paodielové cenné ‘

2. | papiere a podiely 23
s podielovou léastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - /09BA/

3. | Ostatné 24 '
realizovale/né cenné

papiere a podiely
(0B3A) - /09BA/

4. | Pdzicky prepojenym | 25 ’
Uctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

Pa&Zicky v ramei

podielovej (Easti 26

okrem prepajenym —
Uctovnym jednotkam
(DB66A) - /096A/

6. | Ostatné pézicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 3 =
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Suvaha

[ Ug POD 1 -01

2120403274

o506547909

AU —

Eenie

a b

Oza- | gTRANA AKTIV

Cislo

c

Bezné Uftovné obdobie

riadku

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

Péiir}k%a ostainy
8. | dihodo

dobou splatnosti
najviac jeden rok

06XA) - /096A/

y finanény
majetok so zostatkoveou

(068A, 067A, 06IA,

29

9. | Usty v bankach

(22XA)

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok

30

10.| Obstaravany

majelok
(043) - /096A/

dihodoby finanény

3

Poskytnuté
preddavky
na dihodoby

11.

(053) - /095A/

financny majetok

32

r.66+r 71

B. Obezny majetok
rr34+r.41+4r.53+

33

105744

72084

33660

1

16857

B.L Zasoby
shcet (r. 35 az
r. 40)

34

33660

33660

33660

B.l.1. | Material
(112, 118, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokanéena
viastnej vyroby

/192, 193, 19X/

vyroba a pololovary

(121,122, 12X) -

36

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37

4. | Zvierala
(124) - 1195/

38

5. | Tovar

- 1196, 19X/

(132, 133, 13X, 139)

39

33660

33660

33660

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 13914/

40

B.Il. | DIhodobé
pohladavky

azr. 52)

sucet (r. 42 +r. 46

41

B.IL.1. | Pohladavky
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

o MF SR &. 18009/2014

Strana 4
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UEPOD 1-01] |
Ozna- STRANA AKTiv | Cisle Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
ce;ua K r|a:ku ) Brutto - cast' 1 Netto 2 uétovne obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3

Pohfadavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym Uélovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Paohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasli okrem pohla-
davok voii prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostalné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 45
zakazky
(316A)

3. | Oslalné pohladavky | 47
VOEi prepojenym
actovnym jednotkam |
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramel podielove] 48
tcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1321A/
Pohladavky vodi
spolocénikom, 49
¢lenom a zdruzeniu — —
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova 52
pohladavka
(481A)

B.lIl. | Kratkodobé 53
pohladavky
stcet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

B.lll.1.| Pohl'adavky 54
z obchodného
styku

sUcet (r. 55 az . 57)

Pohladavky z abchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym Uélovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z ohchodne-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 55
vej icasti okremn pohia-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

- MF SR ¢. 18009/2014 Strana5 =
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Ug POD 1 - 01
Ozna- i Cislo Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Ee:e STRAN: AKTIV "“;““ s Brutto - cast 1 Netto 2 U&tovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.1 2 obchodného styku | 37
(311A, 312A, 313A, .
314A, 315A, 31XA) -
/391A/
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A) r
3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym

Getovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramei podielovej 60
tcasti okrem pohla- i
davok voéi prepojenym I
Gétovnym jednotkam

(351A) - /391A/ ’
Pohladavky vodi
spoloénikom, élenom 61
a zdruzeniu (354A, — ‘

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /39147

7. | Dafiové pohladavky | 63 ’
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64 J
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 ’
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A) !

- [391A/

B.IV. | Kratkodoby 66 J
finanény majetok

suéet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény

B.IV.1.| majetok v prepoje- 67

nych tétovnych

jednotkach (251A, )

253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

Kratkodoby financny
2. | majetok bez kratkodobe- gg
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov- —
nych Jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

3. | Vlasiné akcie a 69
vlasiné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

(259, 314A) - /291A/

majetok {

o MF SR €. 18009/2014 Strana =
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e UZPODvV14_7 —
osoas 12120403274 c050654790] NN
[Uc POD 1 -01
Ozna- STRANA AKTiv | Cisle| Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
(‘.eanie 4 riagku 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 lictovné obdobie
| Korekcia - cast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 71 72084 72084
r72+r.73
83197
B.V.1. | Peniaze 72 2 8 6 2 8 6
(211, 213, 21X) e
8 8
2. | Uty v bankach 73 71798 717 98
(221A, 22X, +/- 261) .
831009
C. Casové rozlisenie | 74
stcet (r. 75 az r. 78) -
. | Nawiady budacich
C-1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. Naklady budtcich 76 {
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy budtcich 77 ’
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 f
obdobi kratkodobé —
(385A)
Conre STRANA PASIV o Bezné létovné obdobie 4 . DBezprostredne
2 _ b % predchadzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r. 101 +r. 141 & 72084 116857
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r 87+
A I r90+r934r 9741 100 80 69840 112048
Al | Zakladné imanie sicet (r.82azr.84) | 81 205000 205000
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 205000 205000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84 ]
| (/-/353)
ALl Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 5 O O 2 5 0 O
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV (4174, 418, 421A, 422) & 2500 2500
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (4174, 421A)

Strana7 =—
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LUé POD 1-01
Ozria- RANA i Gislo . i : Bezprostredne predchadzajice Gétovné
g ST PASIV ki BeZné (ctovné obdobie obdobie
a b c 4 5 ]
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1.| Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia ]
AVL | Sucet (r. 94 az r. 96) 93
Oceiovacie rozdiely z precenenia
AMLL. majetku a zavazkov (+/- 414) =4
5 | Ocenovacie rozdiely z kapitalovych o5
" | Ggastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
ANIL | Visledok hosp y o7 -95452 -85182
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 = 9 5 4 52 i 8 5 1 8 2
B Vysledok hospodarenia za Giétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + . B5 + r, 86 | 100 -4 2 2 0 8 -1 02 7 0
+r87+r90+r 093+ 97 +r1.101 +1. 141)
Zavézky r.102+4r 118 +r 121 +r. 122
B YT 136+r. 139 + 1. 140 101 2244 48009
B1 Dlhodobé zavizky 102
o suéet (r, 103 +r. 107 az r. 117)
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
" | sudet (r. 104 az r. 106)
Zavdzky z obchodného styku vodi T
1.a.| prepojenym Uclovnym jednatkam 104
|| (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci padielo-
1.b.| vej Géasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) ]
1c Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostalné zavézky vodi prepojenym 108
" | udtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostalné zavazky v ramel podielove] Géasti A
4. | okrem z&vazkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
| jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 4TXA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavizky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117
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LSiete Tloc2120403274f050654799] [N
[ U& POD 1 - 01
i . A . i . Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
o Cisl
ks STRANA PASIV ﬂa'sk"u BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostainé rezervy (4594, 45XA) 120
B.lIl. | DIhodobé bankové livery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BV | stet (r. 123 + . 127 a2 r. 135) 122 924 3489
Zavazky z obchodného styku
BIVA Sucet (r. 124 az r. 126) haa 924 3489
Zavizky z obchodného styku vodi prepajenym
1.a.| GElovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
325A, 328A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavidzky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym 195
| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 3254,
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 4784, 4TXA) ]
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 9214 34809
| 475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voii prepojenym détovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatne zavazky v ramei podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
| iednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) |
5. | £avézky voéi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky voti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Dafové zavézky a dotacie 133
" (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivalovych operéacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 474A 4T5A, 4T9A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 1320 1320
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4504, 45XA) | 138 1320 1320
B.vI Bezné bankové Gvery 139
T | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 4734, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
€ | sucet (r. 142 a2 r. 145) 14
Vydavky budicich obdobi dihodobé
CH. (383A) 142
2 Vydavky budticich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
3 | Vynosy budlicich obdobi dlhodobé 144
T (384A)
a Vynosy budticich obdobi kratkadobé 145
" | (384A)

Stranag =
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Ué POD 2 - 01 ‘
Skutoénost’
Ozna- Cislo F: = == <
st Text e i T p— bezprostredne ;Lr;g:ll;?edzajuce uctovné
K b c 1 2
* | Cisty obrat (éast uét. tr. 6 podla 01
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 02
sucet (r. 03 az r. 09)
F TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
L. | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05
I, Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
" | (+-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (iétova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobéhe hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) ]
vl | Ostatné vynosy z hospodarsksj ginnosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku €innost spolu
o lnMM+rn12+r13+r14+ 1 15+1, 20 + 10 42141 9085
rr21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spolreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 33660
D. | Sluzby (ictova skupina 51) 14 8075 8850
E. | Osobné nakiady (r. 16 a7 r. 19) 15 4 8 1
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 18
Odmeny Elenom organov spoloénosti a
2| druzstva (523) o 365
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 116
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 3 4 3 3
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 99
"' | adihodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhedobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 54
| majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravne polozky k pohladavkam (+/-) 25
© | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 26 372 621
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej - -
¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10) &0 4 2 1 4 1 9 9 8 5
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UE POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo [~ 5 e - s |
Zonfe Text fadku bodnk hatavns sbdokile bezprostredne ;Lr;g‘c)!g'aedzajuce uctovné
a b ] c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + - o
r.06+r07)-(r.11+r.12+r.13 +r. 14) 28 4 1 7 3 5 8 8 5 0
e Vynosy z finanénej innosti spolu r. 30 29 2
3+ 35+ 39+r.424r.43+r1. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierav a 30
| podielov (B61)
IX Vynosy z dlhodobéha finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielav 32
© | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podieloy
2. | v podielove] Géaslti okrem vynosov 33
prepojenych Uclovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkadobého finanéného majetku 35
| slcet (r. 36 aZ . 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (66BA)
B Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gtasti okrem vynosov 37
prepojenych Getovnych jednotiek (B66A)
3 Oslalné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (. 40 +r. 41) 39 2
X1.1 Vynosoveé troky od prepojenych 40
" | Ustovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 2
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) 44
« | Naklady na finanéna &innost' spolu r. 46
+r.47+r.48+r.49+r. 52+ r. 53 +r. 54 4 6 7 2 8 7
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetak 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
©| (+-) (565)
N. | Nakladavé tiroky (r. 50 + r. 51) 49 192
N1 Nakladové droky pre prepojené Gétovné 50
"7 | jednotky (562A)
2. | Oslatné nakladové tiroky (562A) 51 192
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operécie (564, 567)
Q. | Ostatné naklady na finanént &innost 54 6 7 9 5
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo - e - o
Zenie Text rhadiet beding tiktovnd shasbie bezprostredne ngggiaedzajuce uctovné
a b c 1 2
ook Vysledok hospodarenia z finanénej - -
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) = 67 285
wx | Vysledok hospodarenia za Gétovné - -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 0 4 2 2 O 8 1 0 2 7 O
R. | Dafiz prijmov  (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
’ spoloénikom (+/- 598)
Vysledok hospodarenia za Gétovne
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 4 2 2 08 -1 02 70

(r.56 - r. 57 - r. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2020

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
Uctovnej zavierke a rozsahu (idajov uréenych z individuainej Uctovne] zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o (étovne] jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 10, a.s

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolocnost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 22.12.2016.

Hlavny predmet podnikania: Prenajom a predaj nehnutelnosti.

Spolognost FORESPO REALITY 10, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Uttovné obdobie: Kalendamy rok 2020

Test velkostnej skupiny Gétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe id(ice U&tovné obdobia spifia aspofi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Gisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoitany poéet zamestnancov potas Uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Néazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
Uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 72 084,- 116 857,- Nie
Cisty obrat celkom Nie
Poéet zamestnancov Nie

Komentar: Uétovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro Gétovna jednotka,
aviak sa rozhodla zostavit' (¢tovnu zavierku podla metodiky pre velkostn( skupinu mala G&tovna jednotka k ¢omu ju
opraviiuje zakon ¢. 431/2002 o Udtovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia étovnej zavierky: Uctovna zavierka obchodnej spolocnosti zostavena k 31.12.2019 bola
schvalena za predchadzajlice Utovné obdobie rozhodnutim jediného akcionara dia 30.09.2020

3) Pravny dévod na zostavenie gtovnej zavierky: : Uttovna zavierka obchodnej spolocnosti k 31.12,2020 je
zostavena ako riadna (étovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona &, 431/2002 Z. 7. o Uctovnictve v zneni neskorgich
predpisov za obdobie od 1.1.2020 do 31.12.2020 za predpokladu nepretrZitého trvania spolognosti. Toto obdobie bolo
poznacené Specifickou situdciou v sGvislosti s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia Uctovnej zavierky st
nadalej v platnosti osobitné opatrenia sivisiace s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné budice dopady.

4) Udaje o skupine uctovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou: Ugtovna jednotka nie je sucastou
konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepo¢itany podet zamestnancov t&tovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice Gétovné
obdobie
Priemerny prepocitany poget poéas (iétovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom &tatutarneho organu ani dlenom dozornej rady neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne zaruky, pozicky alebo iné
formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Uéely ¢lenov

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, ¢i je UCtovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze (ctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat' vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o (&tovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do (ctovnej zavierky (napr. zrudenie dihodobych rezerv):

2) Informacia o aplikacii Utovnych zasad a (ctovnych metod, ktoré su dolezité na posudenie majetku, zavazkov,
financnej situécie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach Gétovnych zasad a zmenach Gétovnych metod,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak v dosledku zmeny Gétovnych zasad a Gétovnych metdd nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajice Gctovné obdobie v jednotlivych sicastiach (&tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach:

3) Informécie o charaktere a Gcele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tjchto
transakcii na Uctovnu jednotku, ak su riziké alebo prinosy vyplyvajlice z tychto transakeii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Gcely posidenia financnej situacie (ctovnej jednotky (napr. studne spory, zmluvy,
Casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spdsob a urtenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujicich odhadov): Bez napine
a) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU): Bez napine

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo (¢tované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zalétované formou
opravnej poloZky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky Uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom bud(cej menovite] hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani reélnou
hodnotou;

e) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k ocefovaniu majetku a zavazkov:

» Financne nastroje definuje § 5 zékona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — si to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, docasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladnicné poukazky, vkladové listy).

> Opravné poloZky k majetku, okrem dihodobej pohladavky a dlhodobej péZicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

» Opravnu polozku k dlhodobej pohladavke a opravnu polozku k dlhodobej pdZicke UJ stanovila metddu odurocenia
na stcasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulanou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budicich
zavazkov.

» UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie redlnou hodnotou
—lebo nemala k tomu vecnl napli.
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> UJ pouziva pri ocefiovani ubytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov ~ vaZeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

» UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy (et — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového (étu — zakladné pravidlo (D-1), teda
kurz zo diia predchadzajiceho dfiu U&tovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Uétovna jednotka nepouZzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 Zo).

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre Uctovné odpisy:

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedd zlozky majetku a ich
ocenenie: Uttovna jednotka neliétovala o poskytnutych dotaciach.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi Uctovanych v beZnom Uétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhraden( stratu minulych rokov. Ugtovna
Jednotka mdZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi G&tovanych v beznom
(ctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Gétovného obdobia: Utovna jednotka
nelctovala o opravach minulych uctovnych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dihodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - déved jeho vzniku, spésob vypoétu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vySky a odpisu jeho hodnoty: Uctovna jednotka nel¢tovala o goodwille.

[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa (étovne odpise do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Dafovo sa goodwill z podnikovych kombinacii spravidla odpisuje najdihsie pocas 7 rokov podla pravidiel v zakone
0 dani z prijmov (§ 17/11; § 17a- 17e ZDP)]

2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU): Uttovna
jednotka neeviduje derivaty.

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpegenia a uvadza sa zmena realnej hodnoty v priebehu étovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informécia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mézu ovplyvnit sumu, nadasovanie a mieru istoty buducich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informacia zobrazujlica pohyby v ocefiovacich rozdieloch Z ocenenia realnou hodnotou po&as (étovného obdobia.

Komentar: Prvotné ocenenie realnou hodnotou (§ 25 ZoU) pocas Gétovného obdobia — bez naplne.

[Vysvetlivky: Reélnou_hodnotou — sa k zavierkovému dfiu ocenuju, okrem iného, aj derivaty a majetok a zavazky
zabezpetene derivatmi (§ 27/1 ZoU): precenenie na redlnu hodnotu k zavierkovému driu sa uctuje (§ 16 PU) -
vysledkovo (Ucty 56x, 66x) alebo stvahovo (Ucet 414)].
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3b) Celkova suma zabezpedenych zavazkov — opis a spdsob zabezpedenia zavazkov:

Bezné ictovné obdobie
Zabezpecené zavizky Spﬁsgb . Hodnota zavizkov
zabezpecenia
Zavazky zabezpecené zéloznym pravom 0 0
Zavézky zabezpetené inym sposobom 0 0
Celkova suma zabezpecenych zavizkov: X ]

4) Informacie o vlastnych akciach: Ugtovna jednotka neeviduje vlastné akcie.

a) dévod nadobudnutia vlastnych akcii pocas Gétovného obdobia:

b1) poet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcif podas G&tovného obdobia a pocet a menovita hodnota
prevedenych vlastnych akcii podas étovného obdobia, pricom sa uvadza percentualna hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:

b2) pocet a protihodnota, za ktorl sa viastné akcie pocas (ctovného obdobia nadobudli a poéet a protihodnota, za
ktora sa vlastné akcie pocas Gétovného obdobia previedli na in(l osobu:

c) pocet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktord sa viastné akcie nadobudli a ktoré (ctovna jednotka ma v dribe
k poslednému driu Uétovného obdabia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani:

9) Informéacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimocny
rozsah alebo vyskyt (napr. vjnosy z predaja podniku alebo jeho ¢ast, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrdm): Uétovna jednotka neeviduje vznik jednotlivych poloZiek nakladov a vynosov.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Ta) = 1b) Podmieneny majetok a zavizky - Bez napine

2) Ostatné finanéné povinnosti - Bez naplne

3) Podsuvahové (éty - Bez naplne

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Bez napline

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Bez naplne.
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