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Face i to Face Business

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Viastnikom a $tatutarnym orgadnom Twin City Il a.s.:
k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona é. 431/2002 Z. z.
o Uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite")

Overili sme G¢tovnu zavierku spoloénosti Twin City Il a.s. k 31. decembru 2020, uvedent v Prilohe priloZzenej vyroénej
spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme diia 31.5.2021 vydali spravu nezdvislého auditora z auditu udtovnej zavierky v
nasledujicom zneni:

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit U¢tovnej zavierky spolo¢nosti Twin City Il a.s. (dalej len ,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stivahu
k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok kond&iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
suhrn vyznamnych Uétovnych zdsad a uétovnych metédd.

Podl'a naho nazoru, prilozena Oétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situécii Spolo¢nosti
k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona &.
431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a
dopineni zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a splnili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Zze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho orgéanu za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podlia zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je $tatutdarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo€nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutognosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ginnosti v U&tovnictve, ibaze
by mal v imysle Spolo¢nost' zlikvidovat' alebo ukondit' jej &innost', alebo by nemal ind realistickii mozZnost' neZ tak
urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Ultovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nézoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych
$tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddévodnene o&akavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.
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6. V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po¢as celého auditu uplatiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Ugtovnej zavierky, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nés nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod
méze zahfiiat’ tajnd dohodu, faldovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol
Spolo¢nosti.

« Hodnotime vhodnost' pouzitych U&tovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost' Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacif, uskutoénené statutarnym organom.

« Robime zaver otom, ¢&i $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouzZiva predpoklad nepretrzitého
pokrac¢ovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost’
Spolo&nosti nepretrzite pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nadej sprave auditora na sGvisiace informécie uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak
sU tieto informécie nedostato¢né, modifikovat' na§ nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti véak mozu spésobit’,
ze Spoloénost' prestane pokracovat v nepretrzitej &innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, $trukturu a obsah U¢tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢&i uctovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d'alsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezavisiého auditora

7. Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona
o uctovnictve. Na$ vy$sie uvedeny nazor na Uétovnl zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroc¢nej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nestilade s auditovanou Gétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyrocna sprava Spolo¢nosti obsahuje informéacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podla nagho nazoru:

¢ informécie uvedené vo vyrognej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade s Uctovnou zavierkou za dany
rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podla zékona o Gc¢tovnictve
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pogas auditu
udtovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktort sme dostali
po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Bratislava, 14.7.2021

A

4
TPA AUDIT s.r.o. Ing. lvan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu &. 304 zodpovedny auditor

Licencia SKAu ¢&. 847
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1 Spoloénost

Twin City Il a.s. sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 47 241 501 , zapisand
do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka: 6468/B. Spolocnost bola
zalozend dna 06.09.2012, zapisand do obchodného registra 18.09.2012 .

Predmetom podnikania je:
- nadobidanie nehnutelnosti vratane prislusenstva ,
- sprava nehnutelnosti,
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zdkladnych sluZieb a inych ako zdkladnych sluzieb
spojenych s prendjmom nehnutelnosti,
- obstardvatelské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti,
- obstardvanie sluzZieb spojenych so sprévou, prevddzkou a Udrzbou nehnutelnost,
- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kUpy nehnutelnosti (realitnd Cinnost),
- predaj nehnutelnosti

2 Akciondri

Jedinym akciondrom k 31. 12. 2020 s podielom 100 % je Prvy redlitny fond, o.p.f., IAD Investments,
sprav. spol., a.s., v mene, na UCet a v prospech ktorého kond IAD Investments, a.s., sprav. spol., a.s.,
identifikacné Cislo 17 330 254.

3 Orgdny spolocnosti

Predstavenstvo spolocnosti md troch &lenov. Predsedom predstavenstva je pdn Ing. Richard Safarik,
bydlisko Tichd 4, Bratislava — mestskd cast Staré mesto, 811 08, Slovenskd republika. Clenmi
predstavenstva sU pdn Ing. Jozef Bereczki, bydlisko L. Novomeského 767/28 , Sala 927 01 Slovenskd
republika a pdn Ing. Branislav Pastrndk, bydlisko Hlavacikovda 35, 84105 Brafislava, Slovenskda republika.

Dozornd rada spolo&nosti ma taktiez troch &lenov. Clenmi dozornej rady sU pdn Ing. Viadimir Bencz,
Severovcov 1580/9, Bratislava - mestskd cast Rusovee 851 10, Slovenskd republika, pdn Mgr. Viadimir
Bolek, Jarnd 1959/24 , Rovinka 900 41 , Slovenskd republika a Peter Luk&&, MBA, Trencianska Turnd 697,
Trencianska Turnd, 913 21, Slovenskd republika.
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4 Obchodné afinanéné ciele spolo¢nosti

Cielom spolocnosti je realizovat prendjom najlukrativnejsim kanceldrskym priestorov v novej biznis stvrti

hlavného mesta  ktory zvy3uje produktivitu a komfort.

.

Budova spolo¢nosti Twin City Il a.s. predstavuje celkovu prenajimatelnt plochu cca 15.850 m2 z toho

kanceldrsky priestor je 15.210 m2 a retail predstavuje 640 m2.

Medzi hlavnych ndjomcov patria spolo¢nosti :

PWC, Slovak Business Agency, Merc Sharp & Dome s.r.o., BNP Paribas Personal Finance SA.

5 Informdcie o skutocnostiach, ktoré nastali po skoné&eni 0&tovného obdobia, za ktoré sa

vyhotovuje vyroéna sprava

Po skon&eni uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro&nd sprava nenastali vyznamné udalosti.

6 Finané&nd zdvierka

Financnd zavierka spolocnosti je uvedend v prilohe.

7 Vyvoj astav U&tovnej jednotky na zdklade finanénych a nefinané&nych ukazovatelov

porovndvajidcich obdobia 2019 a 2020

DLHODOBA ZADLZENOST AKTIV
Dlhodobé cudzie zdroje '
Dlhodobé Zavazky

Rezervy

Dlhodobé B.avery
Aktiva

UROKOVE ZATAZENIE(nemal by presiahnut 1)
Nakladové tiroky
Cisty zisk (VzS 61)

2020
73%
26665 711
190 591

0

26 475 120
36 690 167

2020
0,50
508 666
1016 658

2019
74%
26932 491
190 591

0

26 741 900
36480 852

2019
0,50
525 247
1046030
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2020 2019

Rentabilita VI (do 20%-25% optimalne) SR 3%

Cisty zisk 1016658 11046 030

Vi : 8081354 6991 185
2020 2019

Rentabilita Aktiv ROA (nad 5% je optimalne) ) 3% 3%

Cisty zisk ¥ o _-'-1 016 ".658'—5 1046 030

Aktiva. 36 690 167 36480 852
2020 2019

Kryti urokov {min 1 optimum 3- 5) :

EBIT &3 {1 (g 1795709 1850400

‘Urok 508 666 525247
2020 2019

Vynosnost podniku (produkéna sila)

EBIT 1795709 1850400
Aktiva 36690167 36480852

8 Sprdva auditora

Sprava auditora spolo¢nosti je uvedend v prilohe.

9 Informdcie o vyznamnych rizikdch a neistotdch
U&tovnd jednotka za rok 2020 neeviduje.

10 Predpokladany buddci vyvoj spolo¢nosti

Buduci vyvoj spolo&nosti atiez hiavnym cielom bude nadalej zabezpecit dostatoCny priem
z prenajatych priestorov a pokracovat v predmete cinnosti podnikania.
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11 Ndvrh na rozdelenie zisku za rok 2020

Lisk Spolocnosti dosiahnuty za U&tovné obdobie kalenddrneho roku 2020 vo vyske 1,016.658,48 sa
jedinému akciondrovi Spolo&nosti  nerozdeluje a prevedie sa v prospech U&tu Spolo&nosti
Nerozdeleny zisk minulych rokov.

12 Ostatné Odaje

Spolocnost nevyvija Ziadne akftivity v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo&nost nevlastni Ziadne viastné
akcie ani cudzie akcie &i iné formy kapitdlovych investicil. Spolo¢nost nemd Ziadnu organizacnu
zlozku v zahranici.

Spolocnost nevykondva ziadnu C&innost, ktord by mala negativny vplyv na Zivotné prostredie,
vynakladd akékolvek a vietko moiné Usilie pre to, aby jej cinnost Zivotnému prostrediu neskodila, a
dby bola plne v stlade so vietkymi vieobecne zavaznymi prdvnymi predpismi na ochranu Zivotného
prostredia.

SpoloZnosf nemd Ziadneho zamestnanca.

V Bratislave dna

&a\%‘&g

Predseda predstavenstva
Twin City Il a.s.

/i

y/ (_
Clen predstavenstva
Twin City Il a.s.
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13 Prilohy:

Sprava auditora spolo¢nosti a Ustovnd zavierka spolocnosti k 31.12.2020
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[ UCTOVNA ZAVIERKA [N~

J¢ POD : ; A
ue Po podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné Gidaje sa zarovnavaijli vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tadiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTI JKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikatné &islo (&tovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 1 20 2 0
éoo 2 3 6 2 7 0 4 5 X riadna X mala Za obdobie
o , do 12 2020
4 7 2 4 1 5 0 1 | mimoriadna velka
I Bezprostredne od 1 2019
SKNACE priebezna predchadzajlice
©68.20.0 (vwyznacisax) | obdobie oo 12 2019

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Slvaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Twin City 11 a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
MALY TRH 2/ A
PsC Obec

81108 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODDIEL SA,
VLOZKA C . 6468/ B
Telefonne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam §tatutarneho organu udtovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
26 . 05 .20 21 : .20 podpisovy zaznam fyzickej osaby, ktora je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy dafového uradu

| Miesto pre evidenéné C&islo Odtlacok prezentacnej peciatky dafového tGradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlagdivo vytlatené z Portéalu FS Strana 1
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023627045

o4 7241501

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

[ |

| Cislo

rladku |
[

|

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

1

Brutto - ¢ast 1

Korekcia - ast’ 2

Netto

2 ucétovné obdobie
Netto 3

SPOLU MAJETOK
rn02+r33+r.74

Neobezny majetok
r03+r11+r 21

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

01

02

42134216

36690167

5444049

39491431

03

04

54440409

34047382

| 36480852

33301478

— i

Softver
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 a2

r. 20)

Pozemky
(031) - /092A/

Stavby
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
sUbory hnutelhych
veci

(022) - /082, 092A/

1

37689260

12

13

54440409

32245211

. 33301478

6910000

6910000

[ 6910000

30250839

25056730

14

5194109

65389

260

528421

278481

249940

3260809

fmm— MF SR ¢&. 18009/2014

Strana2 =
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U& POD 1-01

Suvaha

2023627045

ko4 7241501

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
Cc

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1
Korekcia - ¢ast 2

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Al

Al

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Dlhodoby finanény
majetok

suéet (r. 22 az

r. 32)

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

20

21

22

1802171 1

802171

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ugastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(083A) - /096A/

23

24

180217 1 1802171

PoZicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

o

[=2]

PoZicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

]
[ Ostatné pozicky
(067A) - 1096A/

26

27

-t

| DIhove cenne
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/ |

28
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Ug POD 1- 01
Oma- |  STRANAAKTIV | Cislo| Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
cente b i I Brutto - Cast 1 Netto 2 Uctovné obdobie -
| Korekcia - &ast 2 ] Netto 3

Pozicky a ostatny
8. | dlhodoby financny 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti t e
najviac jeden rok |

(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach ‘ 30
s dobou viazanosti

dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby financny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté |

preddavky 32
na dlhodoby " —| — - -
finanény majetok

1.

| (053) - /095A/

B, | Obotny majetok | 33 2439111 2439111

r.34+r.41+r.53 +
3164622

r.66+r 71
Bl |Zzasoby | 3a 385 385
suéet (r. 35 az |
r. 40)

| 525

B.L1. | Material ;35- 2 1 2 1

(112, 119, 11X)
/191, 19X/

21

Nedokongena
vyroba a polotovary 36
vlastnej vyroby — —
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - /1195/

5. | Tovar 39 3 6 4 3 6 4

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.l. | Dlhodobé 41 369850 3698 5—0_

pohl'adavky
stcet (r. 42 +r. 46

atr. 52) 348474

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)
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U& POD 1 - 01

Suvaha

pik2023627045

o4 724150 1

ARLITEWERRE

Ozna-
cenie
a

1.a.

1.b.

STRANA AKTIV
b

Cislo BezZné uétovné obdobie

riadku

c 1 Brutto - ¢ast' 1

Korekcia - dast 2

Bezprostredne predchadzajlice

Netto

2

uétovné obdobie

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

Netto 3

'| Pohladavky z obchodné-

ho styku v ramci podielo-
vej U€asti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) -1391A/

44

/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

45

| «
Cista hodnota

zékazky

(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
U&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

|
|

50

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

B.IlL.

B.NLA1.

Kratkodobé
pohladavky
sacet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

52

369850

369850

53

309321

348474
30932 1

Pohladavky

z obchodného
styku

sGcet (r. 55 az . 57)

54

307160

313475

307160]|
309069

Pohl'adavky z obchod- i

ného styku voéi
prepojenym uétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - 13014/ |

55

Ponhiadavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasli okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,

J15A, 31XA)-/391A/

56
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Suvaha
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Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

| Cislo

riadku
c

Brutto - Cast' 1

Bezné udtovné obdobie

Netto 2

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

58

59

60

Korekcia - é_ast‘ 2

307160

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obhdobie

‘Netto 3

307160

309069

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

61

62

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

2161

2161

4406

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
suéet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych détovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

25XA) - 1291A, 29XA/ |

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29X

67

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

4.

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291A/

70
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Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV Gislo ) Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Gente b i I Brutto - Gast 1 | Netto 2 Uétovné obdobie
[ T
| _ - Korekcia - ¢ast 2 | Netto 3
B.V. |Finanéné udty 71 17595515 17595515 ‘
r72+r.73 o S — R — e L
2502148
B.V.1, I Peniaze 72
(211, 213, 21X)
|
| -~ ..
2. | Ugty v bankach 73 1759555 1759555
(221A, 22X, +I- 261)
2502148
C. Casové rozlisenie 74 2 0 3 6 7 4 2 O 3 6 7 4
sucet (r. 75 azr. 78) _ S
14752
- .Néklady buducich - - o
C1- | ohdobi dihodobe 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 6635 66 35
obdobi kratkodobé | _ .
(381A, 382A) ‘
| | 6664
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé | R . _
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 1970309 1970309
obdobi kratkodobé I
(385A)
8088
Ozna- STRANA PASIV Cislo S, : Bezprostredne
ce;le b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajuce Gétovné obdoble &
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY :
r.80 +1.101 +1. 141 7 36690167 36480852
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 1.90+r.93+1.97 +1.100 80 8081354 6991185
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 a2 r. 84) 81 25000 25000
Al1. | ZaKiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vilastné imanie 84
(/-1353)
Al Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 10404199 10404199
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O 0 O 5 0 0 0
.zlmnn_y_rezervny fond a r@eliteﬂy fond : . )
s (417A, 418, 421A, 422) 88 5 O 0 0 5 O 0 O
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Slvaha

20236

27045
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| Cislo

Bezprostredne predchadzajlace uctovné

MF SR €. 18009/2014

Ozna- . v s oy . .
o STRANA PASIV riadku Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c | 4 5
[
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANV.1. | Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocerovacie rozdiely z precenenia - —
AVL | Siet (r. 94 az r. 96) 93 149628 223139
| Ocernovacie rozdiely z precenenia — —
A'V|1'| majetku a zavazkov (+/- 414) 94 1 4 9 6 2 8 2 2 3 1 3 9
i Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
: | Gdastin (+/- 415)
3 . Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
| pri zlugeni, splynuti a rozdelenf (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e ee y 97 -3219875 -426065905
AMIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 08 3435843 2389813
[
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 06055718 - 0055718
Vysledok hospodarenia za tuctovné obdo- a | - =
A.VIII. | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 1 0 1 66058 1046030
+1.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141) |
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | 4365 . 139 + r. 140 101 28049300 28831015
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 102 190591 190591
B.IA Dlhodobé zavédzky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci B o N N N
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) | | S
Zavazky z obchodného styku v rémci podielo- |
1.b.| vej U¢asti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) - -
1¢c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107 |
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatne zavézky v ramci Edielovej Ucasti
4. | okrem zav&zkov vodi prepojenym Uctovnym | 109
| Jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 1027 32 1027 32
6. | Dlhodabé prijaté preddavky (475A) 111 87859 87859
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 12
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
(336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdlozZeny dafiovy zavazok (481A) 17
T— Strana 8 J
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__ Svaha 2023627045 |Kod4724150 1
U¢ POD 1-01
Ozna- P Gisl 50 ox . . | Bezprostredne predchadzajace uctovné
o ] STRANA PASIV it Bezné iétovné obdobie obdobie
a | b c 4 - 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 26475120 26741900
Kratkodobé zaviazky
BV. | siiget (r. 123 + 1, 127 az r. 135) | 122 486359 644234
Zaviazky z obchodného styku
BIV1| suget (r. 124 az r. 126) 123 96706 136066
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym h o B
1.a.| Uttovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasli okrem zavézkov vodi prepojenym 125
7| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) -
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 9 6 7 O 6 _ 1 3_ 6 0 6 6
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodéi prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
| Ostatne zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodéi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voli zamestnancom 131
©| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 2425 2425
Danové zavéazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) | 133 232307 279026
Zavéazky z derivatovych operacii
9, | Zauizky 2 derivatovych op 134 151343 2231309
Iné zavazky
101 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135 3578 3578
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 250 O 4 000
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2500 4000
: Bezné bankové Gvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 8 9 4 7 3 0 1 2 5 0 2 9 0
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
| (241, 249, 24X, 473A, /-1255A)
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 a2 . 145) 141 559513 658652
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budulcich obdobi kratkodobe 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
| (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 5 5 9 5 1 3 6 5 8 6 5 2

(384A)
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Vykazziskovastratipic 2 0 2 36 27 04 5(ico47 241501
U¢ POD 2 - 01
] Skutoénost’
‘c’::fe Text r‘;‘::ﬁj be#né Gétovné obdobie bezprostredne rggggl;?edzajﬁce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast' uét. tr. 6 podra 01 4004892 ‘ 402890614
zakona) — —
|
* Vy h darskej ¢i ti |
|y e | oe 4004895 4028964
|. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) | 03 304 818
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 400458 8 4028146
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06 N R - -
" | (#/-) (uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
: Trzby z predaja dthodobého nehmotného e———
VI. majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
_materiélu (641, 642) _ S
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3
| Naklady na hospodarsku &innost’ spolu | o
“* Rl +r12+4r13+r14+.15+1.20 + 10 2076997 2057545
:_r.21+r.24+r.25+r.26 | B
Naklady vynaloZzené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) 1 2 4 6 | 5 6 5
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 229509 258147
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 689358 640295
¥
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ . 19) 15 51236 51852
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom orgdnov spoloénosti a
2| druzstva (523) 7 37800 38400
Naklady na socialne poistenie
3. (524, 525, 526) 18 1 2 9 0 8 1 3 1 1 3
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 528 339
F. .Daneapoplatky(Uétové skupina 53) 20 250694 24508
"Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 1056267 10562067
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) i B B
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 1 O 5 6 2 6 7 1 O 5 6 2 6 7
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) S — e
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
' (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 565, 557) | 20 24687 25911
. Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+1-) {r. 02 -r. 10) 2 1927898 1971419
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Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo T R S e
22N T h
Contle ext ik besné (ittovné obdobie bezprostredne p;gggll;iaedzajuce uétovné
a | b | © 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
F0B4+r.07)-(r. 11 +r.124 1. 13 +r.14) | 28 3085779 31299567
o Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu r. 30 29 4
+r31+r35+41.39+r1.42+r1.43+1. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 3
" | sucet (r. 32 az r. 34)
(X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
' od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov ' - o
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A) _— -
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
‘| podielov (665A)
« | Vinosy z kratkodobsho financného majetku| 4.
' [ sucet (r. 36 az r. 38)
X1 \ Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
: od prepojenych U¢tovnych jednotiek (B66A)
Viynosy z kratkodobého finan&ného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A) —
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 3g
© | majetku (666A)
X1, | Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39
X114 Vynosové Qroky od prepojenych 40
* | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 4
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44
. Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
T | +ra7+r48+1r.49+1.52+r.53+r.54 | 40 | 640855 646270
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (v. 50 + r. 51) | 49 50806606 525247
N.1 Nakladové Uroky pre prepojené uétovné 50
' jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 50866606 525247
O. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P | nakiady na derivatové operacie (564, 567) | 23 13156606 120614
Ostatné naklady na finanénu €innost
o |G Z 623 4009
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ez oc 2023627045 ie0a724150 1] (AN
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) Skutoénost’ B
Qzna- Text e beZné (iEtovné obdobie bezprostredne p;;ggl;iéedzajﬁce ugtovné
a — b 3 c 1 2
- Vysledok hospodarenia z financnej - —
ginnosti (+/-) (r. 20 - . 45) 55 640855 646266
P Vysledok hospodarenia za tictovné
Iobdobie pred zdanenim (+/-} (r. 27 + r. 55) 56 1 2 8 7 O 4 3 1 3 2 5 1 5 3
R. | Daf zprijmov  (r. 58 + r. 59) 57 270385 279123
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 292217 300053
2. | Dai z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -21832 -20930
s Prevod podielov na vysledku hosp;dérenia 60 R B
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné a -
*+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 10166578 1046030
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Zostavené podla opatrenia ¢. MF/389/2014 Z. z. a 25/2016 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o usporiadani, oznatovani a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej Uétovnej zavierky a rozsahu
Gdajov uréenych z individuainej G¢tovnej zévierky na zverejnenie pre malé icétovné jednotky.

CL. |
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Nazov spolocnosti: Twin City Il a.s.
Sidlo: Maly trh 2/A, Bratislava - mestskd éast Staré Mesto 811 08
ICO Spolo¢nosti: 47 241 501

Spoloénost Twin City Il a.s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZend na zéklade zakladatelskej listiny diia
6. septembra 2012 a do Obchodného registra bola zapisana 18. septembra 2012.(Obchodny register
Okresného sidu Okresny Sud Bratislava |. v Bratislave, oddiel. Sa, vloZka ¢.6468/B).

Hlavnym predmetom ¢innosti spolo¢nosti je:

- nadobuddanie nehnutelnosti vratane prisludenstva

- sprava nehnutelnosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zékladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelhosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstarédvanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udribou nehnutelnosti

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

- predaj nehnutelnosti

- uskutocriovanie stavieb a ich zmien

Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Gc¢tovnych jednotkach.

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE! ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

U¢tovna zavierka Spolotnosti k 31.12.2019, za predchéadzajice Uétovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim dria 18.06.2020.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

U¢tovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna Gétovna zdvierka podla §
17 Zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uttovnictve v zneni neskorsich predpisov za uctovné obdobie od

1. janudra 2020 do 31. decembra 2020. U¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého
trvania Uétovnej jednotky a pozostdva zo Suvahy, Vykazu ziskov a strat a Poznamok k Uctovnej zévierke.
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. UDAIE O SKUPINE
A.  NAJVYSS PODNIK V KONSOLIDACII
Spolo¢nosti sa netyka.
B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII
Spoloénosti sa netyka.
C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
Spolo¢nosti sa netyka.

D. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU
A KONSOLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spoloénost nie je materskou spoloénostou.

5. POCET ZAMESTNANCOV

Podet zamestnancov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie predchadzajice
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stavzamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna 0 0]
zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

6. POSUDENIE VPLYVU AKTUALNEJ EKONOMICKEJ A HOSPODARSKEJ SITUACIE NA SPOLOCNOST

Zatiatkom roka 2020 bola potvrdena existencia nového koronaviru spdsobujiceho ochorenie COVID-
19, ktora sa globalne roziirila. Pandémia a najma opatrenia prijaté na zamedzenie jej dopadov
spbsobili naruSenie mnoho podnikatelskych a hospoddrskych aktivit vroku 2020 a ovplyvnili
podnikanie Spolocnosti. Spolocnost nie je momentalne schopna plne posudit ddsledky rozdirenia
Koronavirusu na jej budicu finanénl poziciu a prevadzkovu ¢innost, aviak v zdvislosti od dalsieho
vyvoja situacie, dopady mdzu byt negativne a vyznamné.
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INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
Predstavenstvo:
Ing. Richard Saférik - predseda predstavenstva
Ing. Jozef Bereczki - ¢len predstavenstva
Ing. Branislav Pastrnak - ¢len predstavenstva
Konanie menom spoloénosti:
Za spolognost konaju a podpisuju vidy dvaja ¢lenovia predstavenstva spolocne.
Dozorna rada:
Ing. Vladimir Bencz
Peter Luka¢ , MBA
Mgr. Vladimir Bolek
Struktira akcionarov Spoloénosti k 31.decembru 2020:
Vyéka podielu na zakladnom imani _ Iny podiel na
Spoloénik akciona Podiel na ostatnych
polocnik akcionar hlasovacich | polozkach VI
absolutne v % pravachv% | akona ZIv%
Prw realitny fond, o.p.f., IAD
Investments, sprav. spol., a. s.,
v mene ktorého kona IAD
Investments, sprav. spol., a. s. 25000 100 100 0
Spolu 25000 100 100 0

Clenom $tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné
ucely ¢lenov, ktoré sa vydctovavaju (v roku 2019: Ziadne).

Iny organ - druh prijmu ( vyhody )

Bezprostredne
P - < - BeZné uctovné redchadzajlice
Organy uctovnej jednotky obdobie P ﬁétovnéJ
obdobie
Statutdrny orgdn - druh prijmu ( vyhody )
Dozorny organ - druh prijmu ( vyhody )
0




Poznamky U PODV 3 - 01 Twin City Il a.s. ICO [4a]7]2]a]1]s]0]1]

Poznamky k 31.12.2020 DIC|[2|0|2|3|6|2]|7|0]4]s5

éL.m
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UETOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zdvierka Spolo¢nosti pozostavaijlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k tétovnej
zdvierke k 31. decembru 2020 bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania ¢innosti
spolo¢nosti a vsulade s G&tovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v ti¢tovnej
zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku a zdvazkov, vlastného imania, predstavujice sihrn
vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénd situéciu a vysledok hospodérenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH zASAD A UCTOVNYCH METOD
2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pri uétovani o vysledku hospodarenia i¢tovnej jednotky Spolo¢nost berie za zaklad vietky naklady
a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Gctovnictve a Uétovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujice
rizikd, straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku dnu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné
poloZky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizécii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZena o néklady spojené s predajom je
niz8ia, neZ cena pouZitd na ich ocenenie v u¢tovnictve, zasoby sa ocenia v U¢tovnictve a v Gétovnej
zavierke touto nizsou cenou.

4. Spolocnost G¢tuje o skutocnostiach, ktoré st predmetom d¢tovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skuto€nosti €asovo a vecne suvisia, ak tuto zasadu nemozno dodrzat, méze Gctovat aj v Gétovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zdvdzky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v élanku Ill. bode 2.2 (Spdsob
ocenenia jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

6. Spoloc¢nost vykonala ku diiu ultovnej zavierky inventarizéciu majetku a zavdzkov v sudlade so
zakonom o uctovnictve.

7. Zostatky uctov, ktoré obsahuje suvaha, a ktorymi sa ti¢tovné obdobie zadina, nadvizuju na zostatky
uctov, ktorymi sa predchadzajtice uctovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zdkladné kritérium berie celkova
doba splatnosti. Pohfadavky a zavdazky su vSak vsivahe vykazované podla zostatkovej doby
splatnosti ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky, to znamend, Ze pohladavky a zavizky so
zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou
dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY
2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK
a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v G¢tovnictve oceneny v obstardvacej cene.
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Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov
spoloc¢nosti v roku jeho obstarania.
b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou

Spolocnost nevytvéara dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spoloénost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gétovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a ndaklady stvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu,
postovné, clo, proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizéciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
Géinnosti v thrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné tétovné obdoabie,
zvySuju obstardvaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie
v dhrnnej hodnote 1 700 EUR a mene;j pri jednotlivom majetku za beZné Gétovné obdobie a naklady na
prevadzku, Gdrzbu a opravy sa Uctuji do nakladov beiného tictovného obhdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nékladov spoloénosti v roku
jeho obstarania.
e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou éinnostou

Spoloénost nevytvara dlhodoby hmotny majetok vlastnou &innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom

Spolacnost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spdsobom dlhsia ako 1 rok. Dlhodaby finanény majetok, ktory predstavuje podiel na
zédkladnom imani vo vyske viac nez 50 %, je kiasifikovany ako podiely vo&i prepojenym jednotkam,
pokial' ide o podiel vacsi ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spolo¢nosti v ramci
podielovej ucasti iné ako voci prepojenym jednotkam. Ostatné podielové cenné papiere a podiely
a dlhové cenné papiere, ktoré nie si cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, su klasifikované ako
realizovatelné cenné papiere a podiely.
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Dlhodoby finanény majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a ndklady suvisiace s obstaranim.

Obstarané podielové listy spoloc¢nost ocenila ku dfiu Uc¢tovnej zavierky redlnou hodnotou

Pozicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné podzicky s pévodnou dobou splatnosti dihdou
ako jeden rok, su evidované v menovitej hodnote, ktora je upravena opravnou polozkou o mieru ich
nedobytnosti. Ak je zostatkova doba splatnosti pohladéavky dihSia ako 1 rok, upravuje sa opravnou
polozkou na jej hodnotu v Case U¢tovania a vykazovania (suc¢asnd hodnota).

Spolo¢nost eviduje dihodoby finanény majetok ztitulu kipy podielovych listov, obstaranych so
zamerom dlhodobého investovania periaznych prostriedkov v podielovych fondoch.

h) Zasoby obstarané kipou

Zasoby Spoloc¢nosti si ocenené obstaravacimi cenami, ktorych stéastou je cena obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim. Naklady suvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spolocnost Gctuje o obstarani a Gbytku zasob podla spdsobu A.

Uétovnd jednotka nema uréené predpisom pre Gttovné obdobie normy prirodzenych tbytkov zasob.

Ubytok zésob sa UGétuje v cene zistenej metédou Standardnych cien pri tovare a metddou vaZeného
aritmetického priemeru u materidlu.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nei ich istd realizaénd hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zdsobdm vo vyZke rozdielu medzi
ich ocenenim v Uétovnictve aich &istou realizatnou hodnotou. Cistd realizaénd hodnota je
predpokladand predajna cena zasob znizena o predpokladané ndklady na ich dokonéenie a naklady
sdvisiace s ich predajom.

i) 2asoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Zasoby vlastnej vyroby Spolo¢nost ku koncu roka ocenila vlastnymi nakladmi podla operativhych
(planovanych) kalkulacii. Nakladmi podla operativnych (planovanych) kalkuldcii si naklady stanovené
v konkrétnych technickych, technologickych, ekonomickych a organizaénych podmienkach, uréenych
technickou pripravou vyroby na uskutoc¢novanie vykonu. Spolognost v ramci vlastnych nékladov
zallenila priame naklady ako aj ¢ast nepriamych nakladov, ktoré sa vynaloZili v stvislosti s vyrobnou
¢innostou podniku.

Sucastou priamych ndkladov je priamy materidl, polotovary vlastnej vyroby, priame mzdy, naklady na
socidlne zabezpecenie, vyrobné obaly.
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j) Zasoby obstarané inym spdsobom

Spoloénost neeviduje zasoby obstarané inym spdsobom.

k) 2akazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na preda;j.

Spoloénost nelctuje o zdkazkovej vyrobe.

I) Pohladavky

Pohladavky su v Gctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladavok Spolocnost vytvdra adekvatnu opravnu polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou poloZkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu
v Case Uctovania a vykazovania (sicasna hodnota).

m) Kratkodoby finanény majetok

Pefiazné prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.,

n) Casové rozli$enie na strane aktiv stivahy

Spolocnost uctuje na uctoch ¢asového rozlidenia v stilade so zasadou o Gétovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového
rozlidenia.

o) Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buduicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy st zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej
povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prisliicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Gétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uctu zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

Spoloénost tvori rezervy v stlade so zdkonom o tétovnictve na predpokladané rizika, straty a zniZenia
hodnoty slvisiace so zavazkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Spolo¢nost vytvorila
rezervy najma na sluzby suvisiace s overenim Uctovnej zavierky.
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p) Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

d) Dlhopisy

Ako kratkodoby finanény majetok sa dlhopis uctuje, ak je uréeny na obchodovanie a ak je drzany do
doby splatnosti, pricom splatnost je do jedného roka. Ako dlhodoby finanény majetok sa dlhopis
uttuje, ak je driany do daby splatnosti a jeho splatnost je dlhsia ako jeden rok.

Dlhopisy sa pri ich obstarani oceruju obstardvacou cenou.

Ku diiu ocenenia sa dlhopisy uréené na obchodovanie oceiiuju redlnou hodnotou. Ocenenie dlhopisov
drianych do splatnosti sa odo dfia vyrovnania ich nakupu do dia ich splatnosti postupne zvysuje
o urokové vynosy.

r) Zavazky

Zavézky (vratane lverov a vypomoci) si ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizécii
zavézkov zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy$ka v iétovnictve, uvedu sa zavizky v Gétovnictve aj
v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

s) Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platend roéna dovolenka
a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepeiiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
uctuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo svisia.

t) Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy

Spolognost tctuje na Uctoch ¢asového rozlidenia v stlade so zasadou o Gétovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloiky €asového
rozliSenia.

u) Derivaty, majetok a zavizky zabezpeéené derivatmi

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnédt zabezpecovacich derivatov sa G¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok
realizicie zabezpecovacich derivatov sa uctuje ako naklady na derivdtové operdcie a vynosy z
derivatovych operacii.
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Spolocnost zabezpecila bankovy tver (Uver A a Uver B) zabezpetovacim derivatom v zmysle Réamcovej
treasury zmluvy s UnicreditBank Czech Republic and Slovakia, a.s..

Spoloénost dosiahla v roku 2020 stratu z derivatovych operacii.

v) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolo€nost Uctuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné sivisiace s beinym
obdobim priamo do nékladov v zmysle Casovej a vecnej suvislosti po¢as doby trvania leasingovej
zmluvy.

w) Daii z prijmov

Splatnd dafi z prijmov sa Gctuje do ndkladov Spolognosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v
priloienom vykaze ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypoéitana zo sadzby ustanovenej Zdkonom &.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov a zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych tprav
dafioveho zakladu a umorenia straty. Vysledny dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na
dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, e uhradené preddavky na daii
z prijmu v priebehu roka st vy$sie ako dariova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu
danovu pohladavku.

OdloZend dan je pocitana metddou zavazkov. OdloZend dafi z prijmov sa Gctuje pri:
a) docasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavizkov
vykdzanou v stivahe a ich dafiovou zakladfiou,
b) pri moZnosti umorovat dafiovi stratu v buddcnosti,
c) moiZnosti previest nevyu?ité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do buddcich abdobi.
OdloZena dafi sa vypocita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujucich tétovnych obdobiach.

OdloZena dariovd pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, e bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zékladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba
dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v &ase vyrovnania odloZenej dane.

Spolocnost UGctovala o odloZenej dani z prijmov.

Spolocnost tctovala aj o odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam tétovanym priamo na
acty vlastného imania bez G¢tovania na Ucty nakladov a to z dolasnému rozdielu vyplyvajticeho zo
zvySenia ceny podielovych listov, ku diiu ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka.

x) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolo¢nost nenadobudla majetok privatizaciou.



Poznamky U& PODV 3 - 01 Twin City Il a.s. I¢o la]7]2]4]1]5]0]1]

Poznamky k 31.12.2020 DIC|2|0|2|3|6|2]|7|0]|4]5

y) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuji po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdZok (rabaty, bonusy, skonts,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa U¢tuji rovhomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne

a asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zalGétuju v ¢ase vzniku prava Spoloénosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluZieb.

2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo€nost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vycislenie opravok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouZivania. Uétovné odpisy st vypocitané zceny, v ktorej je majetok oceneny
v Uctovnictve a to do jej vysky.

Spolocnost neeviduje dihodoby nehmotny majetok.
Dlhodoby hmotny majetok Spolocnost odpisuje metddou rovnomerného odpisovania po dobu

stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku. Odpisovat sa zacina mesiacom zaradenia dlhodobého
majetku do pouZzivania.

Predpokladana Roéna
Druh dlhodobého hmotného majetku doba , odpisova
pouzivania v Metdda sadzba v
rokoch odpisovania %
Stavby 30 Rovnomerne 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 12 Rovhomerne 8,33
Rozvody pocitaéovych sieti 6 Rovnomerne 16,67

Pre dariové tcely Spoloénost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 — 29 zékona &
595/2003 Z.z. o dani z prijmov. Tieto odpisové sadzby su rovnaké ako sadzby pouZivané pre uétovné
ucely.
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2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK
a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k zdsobdam

Spoloénost netvorila opravnu polozku k zdsobam.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'addvkam

Spolo¢nost pristupuje k posudzovani rizikovosti pohfaddvok po splatnosti aich vymoZitefnosti
individudlne podla jednotlivych ndjomcov.

Spolocnost netvorila opravnu polozku k pohfadavkam.

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V G¢tovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepoéitavaji ha menu euro kurzom
uréenym v kurzovom listku Eurdpskej centrdlnej banky v dei predchddzajici driu uskutoénenia
tétovného pripadu alebo v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uttovnd jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tétovna zavierka, prepocita na menu euro majetok
a zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom
vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepotte majetku

a zdvazkov ku driu zostavenia Uctovnej zdvierky ovplyviiuji hospodarsky vysledok beiného uétovného
obdobia.

2.2.5. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA,
ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V dtovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania,
postupov uctovania, usporiadania poloZiek tctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto
poloZiek oproti predchadzajicemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré
vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej U¢tovnej legislative.

2.2.6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spoloénost nevykonala v beznom tétovnom obdobi Ziadne vyznamné opravy chyb minulych obdobi.
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1. DERIVATY

Twin City Il a.s.

Poznamky k 31.12.2020

CL.Iv
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

a) Vyznamné polozky derivitov a vplyv ich precenenia

Zabezpecfovacie derivaty:

DIC

[al7]2]4

[1]s]o]1]

2131627

0(4|5

2. INFORMACIE O ZAVAZKOCH

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie
Zmena realnej Zmena Zmena realnej Zmena
hodnoty (+/- ) s realnej hodnoty (+/- ) s realnej
vplyvom na hodnoty vplyvom na hodnot
vysledok (+- ) s vysledok y(+-)s
hospodarenia vplyvom hospodarenia vplyvo
na m na
vlastné vlastné
imanie imanie
Derivaty urcené 0 0 0 0
na
obchodovanie, z
toho:
0 0 0 0
Zabezpecovacie 0 0 0 0
derivaty, z toho: . 1] |
16923534 0 -113 990,79 0 - 167 370,10
18623155 0 - 37 354,04 0 - 5577166
18615612 0 1.43 0 2,75

a) Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhiou ako 5 rokov

V spolo¢nosti sa nachadzaju nasledovné zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov:

Zavizky Bezné Bezprostredne
uétovné predchadzajice
obdobie ucétovné

obdobie

Dihodobé zavizky spolu 190 591 190 591

Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat' rokov 13032 13032

Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 177 559 177 559
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b) Zabezpeéené zdvizky
Spolo&nosti sa netyka.
c) Bankové uvery
Nazov polozky Mena | Urok Datum Suma istiny v Suma istiny v mene
p.a.v | splatnosti prislusnej mene EUR
%
k k k k
31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2019
Dlhodobé bankové uvery, z toho: 26 475120 | 26 741 900
UniCredit Bank Slovakia a.s. - Tranza A EUR 1,8| 30.9.2022| 26 475 120 | 26 741 900 | 26 475 120 | 26 741 900
UniCredit Bank Slovakia a.s. - Tranza B EUR 22| 29.3.2019 0 0 0 0
Kratkodobé bankové uvery, z toho: 894 730 1 250290
UniCredit Bank Slovakia a.s. - Tranza A EUR 1,80| 30.9.2022 894 730| 1250290 894 730 1250290
UniCredit Bank Slovakia a.s. - Tranza B EUR 2,2| 29.3.2019 0 0 0 0
Spolu 27 369 850 | 27 992 190

3.  VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie Spoloénosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. V3etky akcie su spojené s
rovnakymi pravami pre akcionarov Hodnota splateného zékladného imania predstavuje 25.000 EUR .

Spolocnost ma vytvorené kapitalové fondy vo vy3ke 10 404 199 EUR.

K vlastnému imaniu sa uvadza informdcia, ¢i uctovna jednotka vytvorila kapitalovych fond z prispevkov
podla §123 ods. 2 a §217 a Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov. Spoloénost
nevytvorila kapitalové fondy z prispevkov podla §123 ods. 2 a §217 a Obchodného zdkonnika v zneni

neskorsich predpisov.

éL.v

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

a) Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie moZny majetok, ktory vznikol v ddsledku minulych udalosti
a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac
neistych udalosti v budticnosti, ktorych vznik nezavisi od dctovnej jednotky.

Spoloénosti nie je znamy podmieneny majetok, ktory nie je vykazany v sivahe.
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b) Podmienené zavizky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

- moZna povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od
toho, &i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych
vznik nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

- povinnost, ktorad vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v stuvahe,
pretoZe nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok
ekonomickych azitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Spolognosti nie s zname podmienené zavazky, ktoré nie st vykazané v stvahe.

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

V spoloénosti sa v priebehu uctovného obdobia nevyskytli vyznamné polozky ostatnych finanénych
povinnosti, ktoré sa nevykazuju v tétovnych vykazoch.

3. PODSUVAHOVE UCTY

Spolocnost neeviduje majetok ani zavazky na podstvahovych Gétoch.

CL.vI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

V suvislosti s celosvetovou pandémiou ochorenia COVID-19 prijima vldda Slovenskej republiky dalsie
reStriktivne opatrenia s cielom zniZovat riziko Sirenia choroby, ktoré vedu k zniZeniu ekonomickej
aktivity . Vedenie Spoloénosti sa domnieva, Ze tieto opatrenia nemaji a nebudi mat vyznamny vplyv
na financnu poziciu a finanéné vysledky Spoloénosti.

Spolo¢nosti nie su zname Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend Gctovna

zavierka, ktoré by vyznamnej$im spésobom menili vysledky G¢tovne] zavierky za rok 2020, resp. by
vyznamnejsim spdsobom ovplyvnili &innost Spolocnosti v hasledujdcich tétovnych obdobiach.

EL. v
OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

Na Spoloénost sa rovnako nevztahuje §23d ods. 6 zékona o Gétovnictve.
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