ZNO Slovakia s.r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 31.12.2020



L. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : ZNO Slovakia s.r.0.

Sidlo : Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 51842173

Datum vzniku : 29.06.2018

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zakonnika
zo dia 29.06.2018

Datum zapisu v OR: 10.07.2018 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 129827/B

Zakladné imanie : 5000 EUR

Spolo¢nici : NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
V celnici 1031/4
Praha 1 - Nové Mésto 110 00
Ceska republika

Organy spoloc¢nosti k 31.12.2020:

Statutémy organ:

Konatelia : Katarina BeniuSova (od 10. jula 2018)
Tomas Berka (od 1. novembra 2018 do 12. januara 2021)
Rudolf Vtestal (od 13. januara 2021)

Predmet Cinnosti:

- prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prengjmom

- sprostredkovatel'ské4 ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

Prehlad spoloénikov k 31.12.2020:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
Zl/absolutna ZIv % prava
NOVA Real Estate, investi¢ni 5000 100 100

fond s proménnym zékladnim
kapitélem, a.s.




II. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

1. Vyvoj trhu s nehnutelnost’ami v roku 2020

Logisticko-priemyselny segment nehnutel'nosti, v ktorom Spolo¢nost’ podnika, zaznamenal
stabilny vyvoj v oblasti prendgjmov. Ur¢ita neistota v priemyselnej oblasti bola vyvazena
rasticim dopytom z oblasti logistiky a e-commerce. Z pohl'adu ocenenia metédou trhového
vynosového percenta doslo pocas roku 2020 k poklesu o cca 50 bazickych bodov na 6,25%.

2. Sumarizované financné udaje

V nasledujucich tabulkédch st uvedené vybrané ukazovatele uétovnej zavierky Spoloénosti

k 31.12.2020 a porovnanie s Udajmi z uctovnej zavierky k 31.12.2019.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 1.1.2020 - 31. 12. 2020 1.1.2019 - 31. 12. 2019
(12 mesiacov) (12 mesiacov)
Cisty obrat 8477 983 7 965 211
Vynosy z hospoddrskej ¢innosti 8477 983 7965 211
Trzby za predaj sluZieb 8446 412 7 965 092
Trzby z predaja dlhodobého majetku
0 0

Ostatné vynosy z hospodarskej
cinnosti 3l 371 119
Ndklady na hospoddrsku éinnost’

5525435 4927 169
Spotreba materialu 1427 082 1424 962
Sluzby 1318259 974 564
Osobné naklady 0 0
Mzdové naklady 0 0
Naklady na socidlne poistenie 0 0
Socialne naklady 0 0
Dane a poplatky 542 054 394 949
Odpisy a OP dlhodobého majetku 2 095 696 2062 289
Opravné polozky k pohladdvkam 28 391 0
Zostatkova cena predaného
dlhodobého majetku 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku
cinnost 113 953 70 405
Vysledok hospodarenia
z hospoddrskej Cinnosti 2952 548 3038 042
Pridand hodnota 5701071 5565 566
Vynosy z financnej Cinnosti 0 0
Vynosové uroky 0 0
Ostatné vynosové uroky 0 0
Kurzové zisky 0 0




Ostatné vynosy z financnej cinnosti 0 0
Nadklady na financnu innost’ 3419 565 6 034 843
Nakladove uroky 2493736 6 032653
Nakladové uroky na prepojené
uctovné jednotky 1084715 1 894 604
Ostatné nakladové uroky 1409021 4 138 049
Kurzové straty 4710 1320
Ostatné ndklady na financni cinnost
921119 870

Vysledok hospodarenia 7 financnej
Cinnosti -3 419 565 -6 034 843
Vysledok hospoddrenia za victovné
obdobie pred zdanenim

-467 017 -2 996 801
Dari z prijmov 0 0
Dari z prijmov splatna 0 0
Darn z prijmov odloZend 0 0
Vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie po zdaneni -467 017 -2 996 801

Bilan¢na suma spolo¢nosti k 31. decembru 2020 dosiahla 87,6 miliéna EUR, ¢o predstavuje
medziro¢ny pokles o priblizne 0,5 mil. EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa
znizila o 1,7 mil. EUR a dosiahla sumu 84,8 miliénov EUR. ObeZny majetok spolo¢nosti sa
zvysil 0 0,9 mil. EUR a dosiahol hodnotu 1,9 miliéna EUR.

Suvaha (EUR) 31.12. 2020 31.12.2019
vybrané polozky
SPOLU MAJETOK 87 613 824 88 066 015
Neobezny majetok 84 801 006 86 458 270
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 84 801 006 86 458 270
Pozemky 5000 000 5000 000
Stavby 79 751 066 80 292 842
Samostatné hnutel'né veci 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny 49 940 1 165 428
majetok
Obezny majetok 1910 482 995 073
Dlhodobé pohladdvky 0 0
Odlozené danova pohl'adévka

0 0
Krdtkodobé pohladdvky 749 737 571320
Pohladdvky 7 obchodného styku 733 437 570130
Pohl'adavky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného 733 437 570 130
styku
Dariové pohl'adavky a dotacie 0 0
Iné pohl'adavky 16 300 1190
Finan¢né ucty 1160 745 423 753
Peniaze 0 0




Uty v bankach 1 160 745 423 753
Casové rozliSenie 902 336 612 672
Néklady buducich obdobi kratkodobé 73 213 79 085
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 827 063 533 587
SPOLU VLASTNE IMANIE A
ZAVAZKY 87 613 842 88 066 015
Vlastné imanie 15 521 878 15 988 895
Zakladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 19 967 671 19 967 671
Zakonné rezervné fondy 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia

0 0
Vysledok hospodarenia minulych -3 983 776 -986 975
rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -3 983 776 -986 975
Vysledok hospodarenia za ictovné -467 017 -2 996 801
obdobie po zdaneni
Zavizky 71 907 001 72 050 499
Dlhodobé zavizky 15275 130 3414 852
Ostatné zavizky voci prepojenym
uctovnym jednotkadm 14 543 320 2 659 133
Zaviazky zo socialneho fondu 0 0
Iné dlhodobé zavizky 731 810 755719
Odlozeny danovy zavézok 0 0
Dlhodobé bankové tivery 0 0
Kratkodobé zavizky 2657271 9491 706
Zavizky z obchodného styku 159 590 576 248
Zaviazky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 159 590 576 248
Ostatné zavizky voci prepojenym 890 966 0
uctovnym jednotkdm
Zaviézky voci spolo¢nikom 1 408 203 0
Darnové zévizky a doticie 57 304 46 967
Iné zavizky 141 208 8 868 491
Kratkodobé rezervy 3 800 2 600
Zakonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 3 800 2 600
Bezné bankové uvery 53 970 800 59 141 341
Casové rozlifenie 184 945 26 621
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 184 945 26 621

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2020 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 15,5 miliona EUR
(k 31. decembru 2019 kladné vlastné imanie vo vyske 16 milibnov EUR). Spolo¢nost
vykéazala bankovy uver ako kratkodoby, nakolko uver je splatny 14. novembra 2021
s moznostou prediZenia do 14. novembra 2024. Spolo¢nost predpokladd automatické
prediZenie splatnosti tohto uveru, ked’ze spifia vetky poZzadované podmienky a kritérié.




3. Pohladavky a zaviizky 7 obchodného styku

k 31.12.2020 Pohl'adavky /311/ Zaviazky /321/
Celkom z toho: 757 154 118 719
Krdtkodobé 757 154 118 719
v lehote splatnosti 586 676 76 610
po lehote splatnosti 170 478 42109
Dlhodobé 0 0
4. Dariové pohladdvky a zavizky
k 31.12.2020 Pohl'adavky Zavazky
Celkom z toho: 0 57 304
Krdtkodobé 0 57304
v lehote splatnosti 0 57 304
po lehote splatnosti 0 0
Dlhodobé 0 0
5. Bankové uvery
k31.12.2020 v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 53 970 800 0
Bankové uvery dlhodobé 0 0
BeZné bankové uvery 53 970 800 0
6. Prijaté poZicky od spriaznenych strdn
k 31.12.2020 v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 16 842 489 0
Dlhodobé p6zicky 14 543 320 0
Kratkodobé pozicky 2299 169 0
7. Tvorba a zuctovanie zakonnych rezerv
v celych Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
eurach k 1.1.2020 k 31.12.2020 | rok pouzitia
Zakonné 0 0 0 0 0 0
rezervy
Ostatné
rezervy 2 600 3 800 2 600 0 3 800 2021




8. Ocakdvany vyvoj v roku 2021

Ocakavame stabilny vyvoj hospodarenia. Spolo¢nost ma podpisané dlhodobé najomné
zmluvy s bonitnymi klientami.

III. Hospodarsky vysledok k 31.12.2020 a navrh na jeho vysporiadanie

Statutarny organ spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu preuétovat’ hospodarsky
vysledok — stratu — k 31.12.2020 vo vyske 467 017 EUR na neuhradené straty minulych
rokov.

IV. Vplyv na zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost ZNO Slovakia s. r. o. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poctu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V. Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do dia zostavenia uctovnej zavierky

Pocas obdobia, ktoré nasleduje po datume zostavenia uctovnej zavierky a predchadza datumu,
kedy bola zavierka podpisanéd konatel'mi Spolo¢nosti, nenastali Ziadne vyznamné skuto¢nosti
okrem zmeny konatel'a uvedenej v bode I..
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Jolf eStal

konatel

Prilohy : 1. Uttovna zavierka k 31.12.2020
2. Poznamky u¢tovnej zavierky k 31.12.2020



