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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: J & T REAL ESTATE, a.s.
Sidlo spoloCnosti: Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
1Co: 35712 155
Def zapisu: 10. 03. 1997
Pravna forma: Akciova spolo&nost
Zakladné imanie: 26 310 400,- EUR
Zéapis v OR: vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Sa, viozka: 1352/B

(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolotnost bola zaloZena 26.11.1996 a do obchodného reglistra bola zapisana dita 10.3.1997.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom £innosti Spolocnosti je:
s automatizované spracovanie dat
« poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade zmiuvy autorom
« kipa tovaru za G¢elom jeho predaja koneénému spotrebitelovi {maloobchod) alebo za
U¢elom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod)
sprostredkovatelska Cinnost
poradenska ¢innost v oblasti obchodu
reklamné Cinnosti
usporadivanie Skoleni, semindrov a vzdelavacich podujati
sprostredkovanie kiipy, predaja a prendjmu nehnutelhosti
leasing a prenajom automobilov, spotrebného tovaru, vypoctovej techniky, technologit
prieskum trhu
marketing
faktoring a forfaiting
nakiadanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so stihlasom autora
prendjom nehnutefnosti s poskytovanim aj inych ako zékladnych sluZzieb spojenych
5 prenajmom
obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelhosti a majetku
vydavatelska ginnost v rozsahu volnej Zivnosti
distribu¢nd ¢innost v rozsahu voihej zivinosti
inzinierska ¢innost - obstardvatelskd ¢innost v stavebnictve
uskutociiovanie stavieb a ich zmien
vykon Einnosti stavebného dozoru
vykon é&innosti stavbyveduceho
vykon &innosti autorizovaného architekta
vykon ¢innosti koordinatora bezpecnosti
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ZOZNAM ELENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
U¢TOVNOM OBDOBI

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym organom Spoloénosti. Je opravnené konat v mene Spoloénosti vo
vietkych veciach a zastupuje Spolo¢nost vodi tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi
orgdnmi. Predstavenstvo riadi &innost Spolonosti a rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach
Spolodnosti, pokial nie si prévaymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych
organov Spolofnosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie SpoloCnosti a zabezpeluje
véetky jej prevédzkové a organizaéné zalefitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpedit riadne
vedenie predpisaného Uctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolo&nosti, okrem iného predkiadd valnému zhromaideniu na schvalenie riadnu individualnu
Gétovnl zdvierku a mimoriadnu individudinu Gétovnd zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného
zisku, vratane uréenia vydky, spbsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na uhradu
strat.

Predstavenstvo tieZ zvolédva valné zhromazdenie Spoloénosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2020 Sest ¢lenov volenych a odvoldvanych valnym zhromaZdenim
Spolotnosti:

Ing. Peter KorbacCka - predseda

Dvofakovo nabrezie 7571/8A

Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 02

Ing. Pavel Pelikan - podpredseda
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Ing. Peter Remenar - podpredseda
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03

Mgr. Juraj Kalman - €len
Karloveské rameno 3498/6
Bratisiava 841 04

Ing. Miroslav Fiilép - &len
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnéiarovce 951 01

Ing. Michal Borgula - &len

Novozamocka 12/29

Nitra 949 05

Ing. Juraj Ilavsky - Clen {do 10.03.2020)
Bartokova 1461/7

Nitra 949 01

Konanie menom spolocnosti:

V mene Spolo¢nosti konad kafdy podpredseda predstavenstva samostatne. Predseda
predstavenstva ako aj daléi ¢lenovia predstavenstva st opravneni konat v mene Spolocnosti fen
spoloéne s niektorym podpredsedom predstavensiva.

Dozorna rada:

Dozornd rada je najvy$$im kontrolnym orgdnom Spolofnosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskutoZfovanie podnikatelskej cinnosti SpoloCnosti. Dozorna rada overuje
postupy vo veciach Spolo¢nosti a je opravnend kedykolvek nahtiadat do Uctovnych dokladov,
spisov a zéznamov tykajlicich sa &innosti Spolo¢nosti a zistoval stav SpoloCnosti. Dozorna rada
preskdmava Gltovné zavierky, ktoré je Spolocnost povinna vyhotovovat podia osobitného predpisu,
a navrh na rozdelenie zisku alebo Ghradu strét a je povinna podat o vysledku preskimania spravu
valnému zhromadeniu. V pripade zistenia zavainych nedostatkov v hospodéreni a v _inych
pripadoch, ak to vyZaduji zdujmy spolognosti, zvolava dozorna rada valné zhromazdenie. Clenov
dozornej rady voli a odvolava valné zhromaZdenie.
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Dozorna rada bola v roku 2020 zloZzend z nasteduilcich troch Elenov:

Ing. Alexandra TuSova
Homolova 2187/1
Bratislava - mestska &ast Dibravka 841 02

Ing. Jana Fillbpova
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnéiarovece 951 01

Ing. Katarina Horvathova
Jiskrova 3
Bratislava 831 04

Ostatné informacie:

Spolo¢nost sa zahfiia do konsolidovanej aétovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
Tiito konsolidovant Gétovnu zdvierku je moZné dostat priamo v sidle uvedenej spoloCnosti.
Spolognost 1 & T REAL ESTATE, a.s. je dcérskou tictovnou jednotkou spolocnosti J&T Real Estate
Management, a.s., ktord je oslobodend od povinnosti zostavit konsolidovant uétovnl zavierku
a konsolidovan vyroént spravu z dévodu spinenia podmienck oslobodenia v zmysle §22 odst. 8)
a odst. 9) zakona ¢&. 431/2002 Z. z. Zakon o Gctovnictve.

Ué¢tovna zavierka Spolodnosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gctovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR & 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve, za (ftovné obdobie od 1. janudra
2020 do 31. decembra 2020. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti
(going concern). Uftovna zdvierka za rok 2019 bola schvélend dna 30.09.2020 Rozhodnutim
jediného akcionara vykonavajliceho pésobnost valiného zhromaZdenia akciovej spoloénosti,

Priemerny polet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2020 bol 128, vroku 2019 to bolo 124
zamestnancov.

Spoloénosti nehrozia fiadne vyznamné rizikd a hrozby, ktoré by mohii mat vplyv na &innost
spolocnostt.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVO3I PODNIKANIA

Spolotnost 7 & T REAL ESTATE, a.s. povazuje rok 2020 za uspedny. Zaznamenali sme vysoky
zéujem o siuzby v oblasti developmentu, aj o ostatné sluzby slvisiace vystavbou, Ci predajom
nehnutelnosti.

Za najvyznamneidie ¢innosti podas roka 2020 povazujeme:
1. Developerska &innost

V ramci developerskej c¢innosti koordinujeme cely proces vystavby, polnlc prvotnou
ekonomickou analyzou rentability projektu, cez koordinédciu procesu ziskavania uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia, a? po vystavbu a predaj konelnym vlastnikom.
Developerskd innost zahriiuje aj komunikaciu s financujicou bankou, marketingové aktivity
a ginnosti slvisiace so zabezpefenim klientskych zmien na zaéklade poZiadaviek klienta.
V oblasti developmentu nehnutelnosti patrime medzi popredné slovenske spolocnosti, pricom
sme aktivni v celom spektre realitného trhu. Medzi nade najvécSie projekty realizované
v roku 2020 patria:

a) Rezidencéné projekty

Ovocné sady

V roku 2019 sme spustili predaj bytového projektu Ovocné sady v Trndvke. Prva etapa
pozostava zo Siestich 6 aZ 7 poschodovych bytovych domov, ktoré spologne pontknu 550
bytov rdznych velkosti s efektivnymi dispoziciami. Stdastou novej Stvrte bude rozsiahly
centrdlny park s detskym ihriskom, komunitnym grilom, & verejnou materskou Skolou.
Kolaudacia projektu je planovand zaliatkom roka 2022. V roku 2021 planujeme spustit
predaj druhej etapy.
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b) Multifunkéné projekty

c)

d)

Eurovea 11

Eurovea svojim vyznamom a funkciami uZ dnes presahuje ramec beZného komer{no-
rezidentného projektu, lej druhd etapa prinesie edte nieCo viac - plnochodnotnd mestsku
Stvrt. Verejné priestory, ihriskd, relax na nabreZi, redtaurdcie, kaviarne, shopping, byvanie
a kanceldrie. Projekt prinesie na Slovensko prvy obytny mrakodrap Eurovea Tower.
Dokoné&enie projektu ocakavame v r. 2022,

Ganz House

je architektonicky zaujimavy muitifunkény projekt v centre zony Eurovea City. Bytova Cast
pontkne klientom rezidencie s vyhladom na hrad. Kancelarska ¢ast projektu bude
postavena v najvy$§om Standarde BREEAM EXCELLENT. Sidastou projektu budd  aj
retailové a gastronomické prevadzky. Projekt je aktudlne v pripravnej faze a jeho celkové
ukonéenie predpokladéme koncom r. 2024.

Klingerka

je polyfunkény komplex, sGgastou ktorého bude 35-poschodova obytna veZa poskytujica
buddcim obyvatelfom kvalitné mestské byvanie s peknymi vyhladmi a 11-poschodova
kanceldrska budova s plochou cca 10.000 m2 v certifikdte BREEM EXCELLENT. St&astou
komplexu bude 600 parkovacich miest a cca 4.000 m2 relaxacného parku s vybudovanymi
Eportoviskami, detskymi ihriskami a oddychovou zénou.

Vystavba zacala v marci 2019, Kolaudaciu kancelarii predpokladame v r. 2021 a kolaudaciu
bytov o rok neskor.

Kancelarsie projekty

Westend Plazza

je dal$im z administrativnych budov Westend zény na Lamalskej ceste v Bratislave. Vo
dvoch navzéjom prepojenych objektoch T a Z je k dispozicii 33.000 m? administrativnych
priestorov v Standarde A, 4.320 m2 obchodnych priestorov, 1.220 m2 skiadovych
priestorov a 1102 parkovacich miest. Projekt bol skolaudovany vroku 2019.
Architektonicky Westend Plazza odzrkadiuje posledné trendy modernych kancelarskych
budov, pontika flexibilitu priestorov, komfortné pracovné prostredie a moderneé vybavenie.
Obrovskou vyhodou je dobra dopravna dostupnost a zaroveill bezprostredna blizkost
oddychovej zony Zelezna studnicka.

Landererova 12

je nova kancelarska budova vysokého Standardu na rohu Landererovej ulice pri moste
Apollo, &o prinasa perfektnt firemn( vizibilitu ale najmé vyborné napojenie na mestské aj
dialniéné dopravné uzly. Budovu tvori 26 000 m2 prenajimatelnej plochy, rozkladajlcej sa
na 15 nadzemnych podlaziach s 359 parkovacimi miestami. Stcastou si prevadzky na
prizemi, terasy, vyhlad na mesto, jedalen a bufet. Projekt bol skolaudovany koncom roka
2018. Zauiimavostou je najvadSia LED fasada v Bratislave.

Obchodné prevadziky

Eperia

je moderné dvojpodlaZné nakupné centrum v Predove, ktoré do regidnu prindsa pribliZne
stovku obchodnym priestorov. Néjomcami s napriklad renomované médne znalky H&M,
C&A, Lindex, New Yorker, A3 sport & CCC. Dominantu Eperie tvori centralne namestie
otvorené cez dve podlaZia, ktoré poskytuje priestor pre prilefitostné kultirne a verejné
podujatia. V roku 2019 sme spustili pripravu druhej fazy projektu, ktora ma byt ukonéena
koncom roka 2021.

Property manazment

V niektorych administrativnych budovéch ktoré sme v minulosti developovali, vykonavame
slutby property manafmentu, btj. ekonomicki a majetkovli spravu objektov. Ide ©
administrativne objekty v biznis zéne Westend na bratistavske] Patronke a v fokalite Eurovea,
ako aj multifunkény projekt River Park a Zuckermandel v blizkosti dunajskej promenady.
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3.  Ina &innost
- Poradenska Cinnost
- Sprostredkovatelskd Cinnost
- Sluzby projektového manazmentu
- Trzby z predaja
- Triby z podnéjmu
- Pripravné prace na budtcich developerskych projektoch
- iné

V roku 2020 vykazala Spoloénost vysiedok hospodarenia stratu v celkovej vyske -4 998 892 EUR.
Vykédzana strata zaznamenala v medziro€nom obdobi pokles 0 19% z dévodu poklesu nakladov na
hospodarsku &innost. O naloZeni s vysledkom hospodarenia za uctovné obdobie 2020 rozhodne
valné zhromazdenie spolo€nosti v priebehu roka 2021 na svojom zasadnuti.

Vainé zhromaZdenie Spoloénosti na svojom zasadnuti rozhodlo o rozdeleni straty z roku 2019 vo
vyske -5 921 044 EUR, ktora bola pretétovana na (et neuhradenych strét minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2020 2019 2018
Aktiva cetkom 9 900 515 9 054 382 6 790 107
Neobezny majetok ..2612 250 1681327 2930268
Obeiny majetok 2958012 7 040 300 -...3 557 800

. Casové rozlidenie 330253 332755 302039

_Pasiva ceikom ________ 9900515 9054382 6790107

26310400 26310400 26310400

= Y . AD275529 826529 826529

Fondyzozisku . . . .165354 165354 .165354

_Vysledok hospodéareni okov . -28498733  -22577690  -13963407

_Vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie -4998892 = -5921044 -8 614 283

Zavazky . 1632136 10231774 . 2004727

CasovérozliSenie o oooooooo...034720 19059 60787 ...

Ukazovatele finan<nej situacie

Celkova zadlzenost e 16,89% _29.52%

Dlhodobd zadlfenost . 2,82% 9,30%
_Okamiitd likvidita - - 1,05 873

Befnd likvidita 373 216

Ceikova |I|(Vldlta

Cetkova zadlZenost = zavazky / spolu maJetok

Dihodoba zadlzenost = (dihodobé zavazky + bankové tvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzitd likvidita = finanéné Gty / (kratkodobé zdvézky + bezné bankové (very + kratkodobé finanéné
vypomoci)

Bezna likvidita = {finan¢né Uéty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobe zévazky + beiné bankove tvery +
kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkava likvidita = (finanéné Géty + kratkodobé pohladdvky + zdsoby) / (kratkodobé zavizky + beiné bankove
dvery + kratkodobé finanéné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

Rentabilita celkového kapitalu ROA ~48,46% -63,53% -119,52%
Rentabilita trzieb -53,18% -55,89% -142,86%
Rentabilita zakladného imania ‘19 00% -22,50% -32,74%

:

Rentabilita vlastného kapit

ROE - - -182,33%
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Rentabilita celkového kapitdlu ROA = {vysledok hospoddarenia za Gétovné obdobie + nékladové Groky) / spolu
viastné imanle a zévazky

Rentabilita triieb = vysledok hospoddrenia za (¢tovné obdobie / (triby z predaja tovaru + triby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospoddrenia za O¢tovné obdoble / zékiadné imanie

Rentabilita viastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za (¢tovné obdobie / viastné imanie

Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakolko Spoloénost v sledovanom obdobi vykazala zaporné viastné
imanie

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI UETOVNEHO
OBDOBIA

Spoloénost neidentifikovala Ziadne skutoCnosti medzi didom, ku ktorému sa UCtovna zavierka
zostavuje a dfiom zostavenia (&tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia Spolo¢nosti pripadne na celkovid financn( situaciu Spolognosti za obdohie od
1. januara 2020 do 31, decembra 2020,

Na zéklade aktualne dostupnych informacii vedenie Spolo&nosti nepredpoklada priamy a vyznamny
nepriaznivy vplyv prepuknutia pandémie COVID-19 na svoje podnikatelské aktivity, financni
situdciu a hospodarske vysledky. Dospela k zaveru, Ze nemajl vyznamny vplyv na jej schopnost
pokracovat nepretrzite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujtcich 12 mesiacov.
Manafment Spolo¢nosti bude nadalej pokratovat v monitorovani potenciaineho vplyvu pandémie a
podnikne vietky dostupné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Geinkov na Spoloénost.

INFORMACIA O OCAKAVANE] HOSPODARSKE] A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2021

Snahou spolocnosti v roku 2021 bude aj nadaiej udrzat si popredn( poziciu na slovenskom
realitnom trhu. Kvalitnymi realizaciami chceme potvrdzovat dlhodobo dobré meno SpoloCnosti a
rozvijat aktivity v ¢o najdirfom spektre realitného trhu. Spolocnost sa planuje v najblizom roku
venovat dokondovaniu developerskych projektov vo vystavbe, ako aj pripravnej innosti stivisiacej
s novymi planovanymi projektmi (napriklad multifunkény projekt Klingerka II a River park II).

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2020 vykazala Spolognost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -4 998 892 EUR,
O naloZeni s vysledkom hospodéarenia rozhodne vainé zhromazdenie Spolocnosti v priebehu roka
2021 na svojom zasadnuti.

Predstavenstvo Spoloénosti navrhuje prevod straty na ulet Neuhradenej straty minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolodnost nerealizovala v roku 2020 Ziadne vydavky na Cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2021 investovat do tejto oblasti.

OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCE] OSOBY

Spolognost v roku 2020 neobstarala Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
do¢asné listy a obchodné podiely oviadajiicej osoby.
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STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Pocet akcii: 160 000

Druh: kmenové
Podoba: listinné
Forma: akcie na meno

Menovita hodnota jednej akcie: 33,19 EUR

Pocet akcii: 21

Druh: kmeflové
Podoba: listinné
Forma: akcie na meno

Menovita hodnota jednej akcie: 1 000 000 EUR

Struktira akcionadrov Spoloénosti k 31.12.2020 bola nasledovna:

hlasovacie
podief na ZI prava
. EUR Yo %
J&T Real Estate Management, a. s. 26 310 400 100 100
Spolu 26 310 400 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nema a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizacni zlozku v zahranidi.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE] CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ
MAJETKU A ZAVAZKOV ZA ROK 2020

Spolo¢nost 1 & T REAL ESTATE, a.s. v priebehu roku 2020 pokracovala v plneni tych Gloh, ktoré si
stanovila na predchadzajlicom riadnom valnom zhromazdeni.

Spolognost bude aj nadalej vyhladdvat vhodné investi¢né prl|eztt05tl ktoré zabezpelia narast
vlastného imania a nadalej sa bude vo SVOJE‘,] ¢innosti zameriavat na oblast realit a developerstvo.
Spolocnost planuje nadviazat na uspesnu realizaciu svojich projektov vo vSetkych segmentoch
realitnej ¢innosti, dlhodobo potvrdzovat dobré meno Spoloénosti a rozvijat aktivity v o najsirSom
spektre realitného trhu.

Informacie o majetku a zavazkoch

_Prehlad majetku a zévazkov:

"EUR - - 2020 2019
SPOLU MAJETOK 9 900 515 9 054 382
Neobeinq majetok 3612 250 1681 327
" Dlhodoby nehmotny majetok - 13350 25 475
" Dlhodoby hmotny majetok - 670 274 ) 685 117
_Dlhodoby finanény majetok o 2928626 - 970735
] Zasobyf__:;f B 77777777”7_“ ‘ _,_—_ o 1336885 7 "'”77715@7@778 W”_ﬁ_ﬁ_
Dlhodob_pohladavky B0 71 - 805741
Kratkog,opgpohladavky e 2 737 080 o 3861148
Financné Gty o o 1078306 966 733
Casové rozligenie 330 253 332755
Naklady budticich obdobi - 310276 321273
_Prijmy buddcich obdobi o oA9977 11482
ZAVAZKY 1632136 10 231 774
Rezervy - 330403 240077 -
_ Dlhodobé zavazky o i 279463 8605790
Kratkodobé zavazky o 1021802 1374381
_Bankové Gvery e e 468
__Casove rgzﬂ;gglg __________ ) - 14 721
Vydavky budtcich obdgplm - - 0 - -
_Vynosy budtcichobdobi 14720

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Individudlna Gétovna zavierka Spolo¢nosti J & T REAL ESTATE, a.s., zostavena k 31. decembru
2020, je vypracovana v stlade so Zakonom &. 431/2002 Z.z. o (¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov a slovenskymi postupmi Uctovania.

Podpisany Ing. Peter Remenar , Statutar Spoloénosti, tymto prehlasujem, Ze podla mojich
najlep$ich vedomosti poskytuje tato vyroéna sprava pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, financnej
situdcie a hospodarskeho vysledku Spolo¢nosti a Ze tato vyroéna sprava obsahuje pravdivy a
verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej Cinnosti a postavenia Spolocnosti spolu s opisom
hlavnych rizik a neistdt, ktorym cell.

U¢tovna zévierka Spoloénosti bola overena auditorom.

V Bratislave dna 23.09.2021
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarovi akciovej spoloénosti ] & T REAL ESTATE, a.s.

k vyroinej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona & 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v znenf neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o §tatutdrnom audite®)

L. Overili sme Gétovni zavierku spoloénosti | & T REAL ESTATE, a.s. (d'alej aj ,Spolotnost™) k 31.
decembru 2020, uvedent v prilohe priloZenej vyrotnej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme dia 01.jula
2021 vydali spravu nezévislého auditora z auditu G¢tovnej zavierky v nasledujiicom znenf:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit iétovnej zavierky spoloénosti ] & T REAL ESTATE, a.s. (dalej len »Spolo¢nost™),
ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych détovnych zdsad a i¢tovnych metod.

Podla nasho ndzoru, priloZend Gétovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie
Spolo¢nosti k 31, decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok kontiaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona & 431/2002 Z. z. o Gttovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o
tctovnictve).

Z4klad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on

Auditing, ISA). Naga zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora
za audit G¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezdvisli podla ustanoveni zdkona ¢ 423/2015
o tatutdrnom audite a o zmene a doplnenf zakona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,zakon o tatutdrnom audite”) tykajticich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit utovnej zévierky a splnili sme aj ostatné poZziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost tatutdrneho organu za G¢tovnu zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky podl'a zakona o uctovnictve a za tie

interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie G¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i u v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokrafovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénost{ tykajtcich sa nepretrzitého
pokratovania v ¢innosti, ak je to potrebne, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokrafovania v
¢innosti v Gittovnictve, ibaze by mal v imysle Spolognost’ zlikvidovat alebo ukontit' jej ¢innost, alebo by
nemal ind realistickd moZnost' neZ tak urobit.

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalské 5A/12188, B31 04 Bratislava
Registracia: Obchodny register Okresného stdu SR Bratislava 1, Oddiel Sro, VloZka €. 145346/B
1€0: 53 072 201, DIC: 212126 8369, IC DPH: SK 212126 8369
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Zodpovednost audftora za audit i¢tovnej zavierky
Nagou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné

nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych $tandardov vZdy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu
vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakéavat, %e jednotlivo alebo vsihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov,
uskutoénené na zaklade tejto i¢tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu

uplatitujeme odborny usudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti ic¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor, Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,ale nie za uCelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych G&tovnych zasad a Gétovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informadcii, uskuto¢nené §tatutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i $tatutdrny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zéver o tom, €i existuje
vyznamnd neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinn{ upozornit vna$ej sprave auditora na stvisiace
informécie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostato¢né, modifikovat
nas nazor. Nade zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nadej
spravy auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti vSak méZu spésobit, Ze Spolofnost’ prestane
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovd prezenticiu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informdcif v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i G¢tovna zdvierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

IL. Sprava k dal$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informécidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave - dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny orgén je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zakona o u¢tovnictve. Nag vyssie uvedeny ndzor na iétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informdcie vo
vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom d¢tovnej zavierky je na$ou zodpovednostou obozndmenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyrotnej sprdve a posudenie, & tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade
s auditovanou étovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gctovnej
zavierky, alebo sa inak zdajd byt vyznamne nespravne.

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalska 5A/12188, 83104 Bratislava
Registracia: Obchodny register Okresného siidu SR Bratislava 1, Oddiel Sro, VloZka ¢.145346/B
1¢0: 53 072 201, DIC: 212126 8369, IC DPH: SK 212 126 8369
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Posudili sme, ¢ vyrotnad sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o uctovnictve.

Na zdklade prac vykonanych poéas auditu u¢tovnej zavierky, podl'a nagho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za rok 2020 st v stilade s ti¢tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyroénd sprava obsahuje informacie podl'a zakona o ti¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o ¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinn{ uviest, ¢i sme zistili vjznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktoru sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora.V tejto stvislosti neexistuji zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

Bratislava 24. septembra 2021

SKAU

b 4 . .
_. licencie 890

o
)
ALO

o .i?:?'-”f.? cvetr

LUCA PARTNER, s.r.o. Ing. Méria Cveckova, CA
Licencia UDVA ¢. 426 klicovy Statutdrny auditor
Licencia SKAU & 890

LUCA PARTNER, s.r.0., Bajkalsk& 5A/12188, 831 04 Bratislava
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i 0CTOVNA ZAVIERKA — [IIIINAANNN 1

¢ FoD podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.1 2.2 020

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné idaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palikovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH T JKLILMNOPQRSTUVXYXYZ 012345676879

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

% 020219278 X radna mala Za obdobie =01 4020
I3O5 712155 mimoriadna X velka do 1 2 20 20
SK NACE o Bezprostredne od 01 2019

predchadzajice

6 8 . 3 1 . 0 (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 20 1 9

Prilozené sucasti Uctovnej zavierky
X Savaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo u¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
Dvofadakovo nabrezie 170
PSC Obec

81102 Bratislava

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresny sud Bratislava |
odd.: Sro, vliozka: 1352/B

Telefénne Cislo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lend Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
29.06.2021 ; .20 podpisc&éznam fyzickej[dsoby, ktora je étovnou jednotkou:
Zaznamy danového aradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentacnej peéiatky darfiového Gradu I

MF SR €. 18009/2014 Strana 1



UZP0ODv14_ 2 oy
—snara ] [one o HTIETD
eshaba 1 pik2020219278[©035712155

Ozna- : &i Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

Zonie STRAN:AKTN '?alsl"o“ 1 Brutto - Gast' 1 Netto 2 ’ ﬂétovné%bdobie j

2 ¢ Korekeia - ast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 1077620 9900515

rr02+533+r.74 6
8756091 9054382
“o | 4318971) 83612250

72 1 1681327

Al. | Dihodoby 03 1
nehmotny majetok
siéet (r. 04 aZr. 10)

304 13350
954 25475

N
A O O~
0N O 0 O

AL1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 0914/

2. | Softver 05
{013)- /073, 691A/

39 8339

05

21863

3. | Ocenitefné prava 08
(014) - /074, 0814/

9 1 5011

O | © O
o0 W O | W
N W N =

90 3612

4. { Goodwili o7
(015) - 075, 091A/

Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X} - /079,
07X, 091A/

©o

6. | Obstardvany 09
dthodoby nehmotny
majetok

{041) - /J093/

Poskyinuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

10

All. | Dihodoby hmotny | 11 1228041 670274

majetok
stcet (r. 12 az

r. 20) 557767 685117

AllLA. E)%Zﬁn-ﬂfggzm 12 299083 299083
299083

2. | Stavby 13 5 1 2 3 3 6 8

3 [ vecia | 14 75510 199091

(021} - f081, 0924/ 6
1758 4076

0

9

Sl:lbf)i’y hnutefnych
(022) - 1082, 092 55600 213226

MF SR &. 18009/2014 Strana2 ==
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UE POD 1 - 01

Shvaha

2020219278

Ko35712155

T -

Ozna-
denle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

Bezné Uélovné obdobie

Brutto - dast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
{étovné obdoble

Korekcla - Sast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
{025) - 1085, 0924/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026} - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

{629, 02X, 032) -
f089, 08X, 092A/

17

69100

69100

69100

Obstaravany
dihodoby hmothy
majetok

(042) - 1094/

18

99632

99632

99632

Poskytnute
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

{052} - [09BA/

19

Opravnd poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097} +/- 098

20

AlllL

Dihodoby finanény
majetok

sucet (1. 22 aZ
r.32)

21

2928626

29

28626

9

70735

AL,

Podietové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
O¢tovnych
jednolkach (061A,
062A, 063A) - /0B6A/

22

Podielove cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

24

Pozicky prepeojenym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

2928626

29

2862606

Po&zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
détovaym jednotkam
{D66A) - /096A/

26

Ostalné pdzicky
{0B7A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

089A,06XA) - /096A/

28
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... Suvaha pIE2020219278(Ko3 5712155
Ué POD 1 - 01 ]
. : & BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
g::ﬁ’ STRANAAKTIV ’i;:l?“ Brutto - ast' 1 Netto 2 uctovne obdobie
1
2 b ¢ Korekeia - Gast 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
&. | dihcdoby finanény 29
majetok so zostatkovou
dobou splgtnosti
najviac jeden rok

066A, 067A, DGIA, 7 5 7 3 5

GXA) - J096AS

9. | Usty v bankach 30
s dobou viazanosti
dih&ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Qbstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

{043) - /J096A/S

Poskytnuté
preddavky
na dihodoby

finangny majetok
(053) - J095A 895000

11, 32

B |Obeinj majetok | 33 6126982 5958012
168970 7040300

B.l. Zasoby 34 1336885 1336885

sidet {r. 35 az

it 1406678

B.I.1. | Material 35
(112, 119, 11X}
«~ M1, 19X/

2. | Viraba s polotovary | % 736885 736885

vlastnej vyroby

121, 122, 12X) -
5192, 193, 19)(!) 7 3 2 3 4 0

3. | Vyrobky 37
(123) - 194/

4, | Zvierata 38
{124) - 195/

> (Tgs,r133,13x,139) % 600000 600000
674338

- 1198, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
{314A) - 1391A/

B.I. | Dihodobs Y 8057 4 1 8057 4 1

pohladavky
stucet {r. 42 +r. 46

azr. 52) 805741

B.IL1. | Pohladavky 42 8057 4 1 8057 41

z obchodného

tyk
zﬁyc':et:(r.tn az r. 45) 8 O 5 7 4 1
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(& PCD 1 - 01

Slivaha

pme2020219278

Ko35712155

JUHCTHL (-

Ozna-
tenie

a

STRANA AKTIV
b

Cista
riadku
c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - &ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekceia - Cast 2

Netto

3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym détovrym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 3tXA) - /381A/

43

1.b.

Ponladavky z obchadné-
ho slyku v rémci podielo-
vej (casti okrem pohfa-
davok voli prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA}- 13914/

44

QOstatné pohlfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 31584, 31XA) -
1391A

45

805741

05741

805741

Cista hodnota
zakazky
{318A)

46

Ostatné pohladavky
voli prepojenym
Uctovaym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
U&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolotnikom,
&lenom a zdruzeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)}

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QOdlozena danova
pohfadavka
(481A)

b2

B.II.

Kratkodobé
pohladavky
sucet {r. 54 +r. 58
az r, 65)

53

2906050

27

37080

168970

3861148

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet {r. 55 aZ r. 57)

54

2902113

27

33143

168970

3858544

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voti
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA} - I391A/

55

1.b.

Pohradavky z obchodné-
ho styku v ramei podieio-
vej (casli okrem pohla-
davok voii prepojenym
adtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1381A/

56
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eshana 11062 020219278(€035712155
- & BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Sove | STRANAAKTIV 17,35 Brutto - Sast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a b c |1 -
Korekcia - Cast 2 Netto 3

10| 5 ohotha ke | 57 2902113 2733143

(311A, 312A, 313A,

marhy A 1689870 3858544

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A}

3. | Ostatné pohladavky | 59
voli prepojenym

adtovaym jednotkdm
{351A) - 1391A/

Ostatné pohtadavky
4. | veamci podielovej 60
dcasti okrem pohla-

dévok vodi prepajenym
{ctavnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi

5. spolotnikom, &lenom 61
a zdruZeniu (3544,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62

{336A) - 1301A/

7. | Darové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - 1301A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
{373A, 376A)

9. | Iné pehladavky 65 3 9 3 7 3 9 3 7

{335A, 33XA, 371A,

374A, 3754, 378A)

- 1391A/ 2 6 0 4

B.W. | Kratkodoby 66
finanény majetok

slcet (r. 67 aZz r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67

nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby financny
2. | majetok bez kratkodobé-| /g
ho finanéného majetku

v prepojenych Uélov-
nyeh jedrolkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 12014, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(2562)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

{259, 314A) - 291A/

e MF SR €. 18009/2014 Strana 6
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2::?9. STRANA AKTiV ’%,3:31 Bruuo_f::?:é uctovné obdobie s Bezproztgte:innzyg’ggggidzajﬂce
2 b ¢ ! Korekcia - dast 2 Netto 3
BY. | Finangné ety | 71 1078306 1078306
966733
B.V.1. | Peni 72
e o 34726 347260
38234
2. | Usty v bankach 73
oty v bankech 1043580 1043580
928499
c. Casové rozlisenie | 74 3 3 0 2 5 3 3 3 O 2 5 3
stifet {r. 75 aZ 1. 78)
332755
Naklady buddcich
G| obdobi dhodohé | 5 1019 1019
(381A, 382A)
17 2
2. | Nakiady budtcich | 76 309257 309257
obdobf kratkodobé
(381A, 382A)
321101
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
{(385A)
4. | Prijmy budicich 78
oo watoness 19977 19977
A 11482
‘c):fuae STRAN:PASN r?aIEIl:J BeZné uctovné obdobie 4 predcha dzaﬁi?;%f;?jéngb dobie 5
DBy ot et CAVREEY 7 9900515 9054382
e i ie 1.814rn .86 +1. 87
I v bt i st 8253658 -1196451
Al |Zakiadné imanie siget (. 82a%r. 84) | 81 26310400 26310400
AL1. | ZaKladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 26310400 26310400
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk i & viastné i i
3 (:’33583)3\[ y za upisané viasiné imanie 84
AMll. | Emisné aZio (412) 85 826529 826065 29
Alll, | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 14449000
AN, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 6 5 3 5 4 1 6 5 3 5 4
v oy eteny fonga nedelieny fond | gy 165354 165354
9 Rezervny fond na vlastné akcie a viasthe a9
" | podiely (417A, 421A)
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Ué POD 1 - 01
i . & e e i Bezprostredne predchadzajice itovné
0. Eisl
e STRANA PASIV i Bezné Oétovné obdobie ohdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r 91 +r. 92 20
AN, | Statutame fondy {423, 42X) 91
2. | Oslatné fondy (427, 42X) o2
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AV | saget (1. 94 az . 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVET. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitélovych 05
“ | Ucastin {+/- 415}
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zliSent, splynuti a rozdeleni (+/- 416}
AV Vystedok hospodarenia minulych rokov a7 — 2 4 9 8 7 3 — 2 2 5 7 7 6 9 0
T R 9B+ 99 8 3
AN Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov {-/42%) | 99 | == 2 8 4 9 8 7 3 3 —_ 2 2 5 7 7 6 9 0
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AVIN. | bie po zdaneni /+-/r. 0% - (r. 81+ r. 85+ 1. 86 | 100 _— —
+r87+r 90+ 93+ 97 +r 101 +r1.141) 4 9 9 8 8 9 2 5 9 2 1 0 4 4
Zavizky r, 102+r 1184121 + 1. 122
B |41 136+ 1. 139 +r. 140 101 1632136 10231774
Dihodobeé zavazky
BL | siiget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 279403 8605790
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BA1- 1 stget (r. 104 az r. 106) 103 259761 361936
Zavizky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym adtovnym jednotkém 104
(321A, 475A, 47T6A)
Zéavazky z obchodného styku v ramei podieto-
1.b.| vej Uasti okrem zaviizkov vodi prepojenym | 105
ustovoym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
¢ @321a, 4758, 476A) 106 259761 361936
2. | Cista hodnota zakazky {316A) 107
Ostatné zavézky vodi prepojenym
3] dictovnym jednotiam (471A, 47XA) 108 8226330
Ostatné zavizky v ramci pedielovej Géasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym détovnym | 109
jednotkam {471A, 47XA)
5. | Ostainé dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
8. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 1 97 0 2 17 5 24
10 Iné dihodobé zévazky 115
‘[ (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A}
12.| OdloZeny dafovy zavazol (481A) 117

Pomezs MF SR €. 18009/2014
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& - . . dchadzajlce Oétovné
Ozna- STRANA PASIV e Beiné (iétovné obdobie Bezprostredne TSdghie zajtice tictovne
a 3] c 4 5
B.lIl. | Blhodecbé rezervy 1. 119 +r. 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy {(451A) 19
2. | Ostalné rezervy (459A, 45XA} 120
B.IIl. | Dihodobé bankové Overy (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
BV | suget (r. 123 + 1. 127 a2 1. 135) 122 17021802 1374381
Zaviizky z obchodného styku
BV Siiet (r. 124 aZ r. 126) 123 355682 610436
Zavizky z obchodného stykus voti prepojenym
1.a.| Gttovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b utasti ckrem zavizkov vodi prepeienym 125
1 OElovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA}
Ostatné zavazky z obchoedného styku
1.6.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 4TBA, 478A, 4ATXA} 3 5 5 6 8 2 6 1 0 4 3 6
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym ustovaym 128
" jednotkam (361A, 36XA, 47T1A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej tcasti
4. | ckrem zaviazkov vodi prepojenym Gétovaym | 129
jednotkam (3614, 36XA, 4T1A, 47XA)
5 Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zaviazky voli zamesinancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 280108 2794628
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 1 9 2935 190 1 29
Dartové zavézky a doldcie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 191749 2806 3 1
9 Zavarky z derivatovich operacii 134
" (373A, 3TTA)
iné zavazky
10.1 (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 190 1328 13716
B.V. |Kratkodobé rezervy . 137 +r. 138 136 3 304 03 240 0 7 7
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 33040 3 24007 7
2. | Ostatné rezervy {323A, 32X, 459A, 45XA} | 138
Bezné bankové Gvery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 4 6 8 11526
Kratkodobé finantné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, [-/255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sacot (r. 142 azr. 145) 4 147 2 1 19059
Viydavky budticich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky budlgcich obdobi kratkodobé 143
T 1 {383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodebé 144
T (384A)
Vynosy buducich obdobi kratkedobé
4| (384A) 145 147 2 1 19059
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Vykaz ziskov a strat

Dl62020219278“"5035712155

(IETEDEY —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
S:;‘:‘e Text r?;;}::l bené titovné obdobie bezprostredne p;':ggll‘;?edzajﬂce uétovné
a b c 1 2
= | Cisty obrat {East’ udt. tr. 6 podla o 9 4 0 0 7 7 1 1 O 5 9 4 1 2 1
zakona)
| VY h darskej i i |
satet i 0 mpr gy mesiSPOld | 0z 9578559 11236219
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 24552 1
II. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601} 04
i1, | Trzby z predaja sluieb (602, 606) 05 9155 2590 10 5 9 4 1 2 1
N | S hiond skupina iy e 22200 | 06 4545 447637
V. | Aktivacia {(i¢lova skupina B2) 07
Trzby z predaja dlhadobého nehmotného
Vi, m:{:trli(glhd(lgﬂj?gfgf hmotného majetku a 08 1 3 7 5 0 1 4 7
o . rekei i .
VIl | (5,645, 545, 048, o5, ey | % 159493 194314
Naklady na hospodarsku &innost' spolu
RAAEA24n I3 eEiden s 20 | 10 14355887 16961881
Naklad loZené hst i
A | predantha tovert (504, 507) f 74338
S b ialu, i ych
B. | neskiadovatalmjeh dodavat (501, 502, 503)| 12 339377 242857
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 4360753 6485775
£. | Osobné naklady (v. 16 aZr. 19) 15 g 1 7 6 0 1 7 9 75 3 9 9 3
E.1. | Mzdové nakdady (521, 522) 16 6 98 4006 7 6 07 6 29
2 Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17
" | druZstva (523)
Naklad ik isteni
3| (o2 535, 600) 18 20607 9 1 20450617
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 131220 1007 47
F. | Dane a poptatky {(¢tova skupina 53) 20 1 2 5 4 5 7 3 5 1
Qdpisy a'opravm:e polozky k dlhogohému
O e e 35 rocsne | 102256 104480
Odpi ah h &h jetk
G1. | 3 aedobbno moiméno majetk (851) | 22 102256 104480
Opravne peloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodebému 23
hmetnému majetku {+/-} {553}
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
© | majetku a predaného materialu (541, 542)
& poloZ [adavl /-
(Oﬁ;;{;a}vnepoozkykpohla avicam (+/-) 25 — 7 9 1 8 0 1 8 1 6 7 7
. 4 - ,
3| G sad s, oas, 518, 540, 566, 557) | 28 363781 185748
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 4 7 7 7 3 2 8 — 5 7 2 5 6 6 2

éinnosti (+/-) (r. 02 «r. 10}
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Vykaz ziskov a strat

DE2020219278

ko35712155

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cisto hadzaiv gt :
Zonie Text riadkes beiné Gitovnsé obdobie bezprostredne q;gzb?e zajuce Oftovna
a b c i 2
* Pridana hodnota (r. 03 + ¢, 04 + 1, 05 +
FOG+5 07) -{r. A1+ EA2+ 1 13 +1.14) | 28 4624848 4313126
. Vynosy z finanénej éinnosti speolu r. 30
FE.31+1.35+1.30+r.42+1. 43 +5. 44 | 2O 48123 12146
v | Tréby 2 predaja cennych papierov a 30
* | podielov {661)
IX Vynosy z dihodobého finanéneho majetku 31
© | stiCet (r. 32 aZ r. 34)
1.1 Vynosy z cennych papierov a podislov 32
* | od prepojenych ndtovnych jednotiek (B65A)
Vynosy z cennych paplerov a podietov
2. | v podielovej Gicasti okrem vynosov 33
prepojenych Utovnych jednotiek (B65A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podietov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | stidet (. 36 az r. 38}
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 6
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A}
Vynosy z kratikodobého finanéného majetku
2. | v podielovej 1€asti ckrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (866A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
" | majetku (666A)
XL | Vynosové Oroky {r. 40 +r. 41) 39 3 0 6 2 8 5 7 6 1
Vynosové Oroky od prepojenych
X1 tovnyeh jednotiek (662A) 40 30028 57 61
2. | Ostatné vynosové droky (B62A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 3952 17 9 1
XK Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 1 3 5 4 3 4 5 9 4
« | Naklady na finanéni ¢innost' spolu r. 46
’ +LAT+rn 48+ 49+ 52+ 1. 53+ 1. 54 43 2 6 9 6 8 7 2 0 7 5 2 8
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 486
Néaklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné potoZky K finanénému majetku 48
" | () (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 201177 16 8 4 19
Nékladové Groky pre prepojené Gélovné
N-1. | ednotky (562A) 50 200408 134691
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 769 33728
0. | Kurzové straty (563) 52 124609 30314
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
© | naklady na derivétové operacie (564, 567)
Q. Ostalné nakiady na finanént dinnost! 54 5 6 0 4 1 3 6 O 7 5

{568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

0162020219278"16035712155

T —

Einnosti (+/-) {r. 29 - . 45)

Ug POD 2 - 01
Skutetnost’
Ozna- Cislo i — . :
Zenie Text rindhu beiné titovné obdoble bezprostredne p;gggb?:zajuce ugtovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej 58 — 2 2 1 5 6 4 - 1 9 5 3 8 2

Vysledok hospodarenia za Gétovné

{r. 56 -r. 57 - r. 60}

"™ | obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + . 55)| “° -49088972 -59210414
R. | Dad z prijmov (. 58 + r. 59} 57
R.1. | Dafi z prifmov splatna (581, 595) 58
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) {(692) 59
s Preved podielov na vysledku hospodarenia 60

© | spoloénikom (+/- 596}
Vysledok hospodarenia za uétovné
*#**+* | ohdobie po zdaneni (+/-) 61 _ 4 9 9 8 8 9 2 e 5 9 2 1 O 4 4

L

MF SR &, 18009/2014
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Poznamky Ué PODV 3 - 01 1¢o |3|5]7|1}2|1|5|5|

pI¢ [2]o]2of2]1]9]2]7]8]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolotnosti;

J & TREAL ESTATE, as.
Dwvoidkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spoloénost ] & T REAL ESTATE, a.s. (d'alcj len Spoloénost’), bola zaloZena 26, novembra 1996 a do obchodného registra
bola zapisana 10. marca 1997 (Obchoduy register Okresného sidu Bratistava I v Bratislave, oddiel: Sa, vlozka &.: 1352/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolofnosti si:

~ developerskd innost,

- inZinierska ¢innest’ — obstaravacia ¢innost’ v stavebnictve

— prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zékladngych slaZieb spojenych s prendjmonm,
— obstaravanie sluZieb spojenych so spraveu nehnutel'nosti a majetk,

- uskutofiiovanie stavieb a ich zmien

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podPa podobnych ustanoveni inych predpisov,

3. Datum schvalenia nétovnej zivierky za predehadzajtice uétovné obdobie
Utovna zavierka Spolodnosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvalend vainym
zhromaZdenim Spolodnosti 30. septembra 2020.

4.  Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna (¢tovnd zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve {(dalej ,zikon o (&tovnictve™) za nétovné obdobie od 1. janudra 2020 do
31. decembra 2020,

Ustovna zévierka je uréena pre pouZivatelov, ktori majit primerané znatosti o obchodnych a ekonomickych ginnostiach
a uttovnictve a ktori analyzujli ticto informacie s primeranou pozornostou, Ulovnd zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia refevantné informacie ziskat’ z inyclh zdrojov,

5. Informacie o skupine

Spolodnost sa zahifia do konsolidovanej udtovnej zivierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Tito
konsolidovant fitovai zévierku je moZné dostaf priamo v sidle uvedenej spolognosti (Klimentos, 41-43, KLIMENTOS
TOWER, 1061 Nicosia, Cyprus}.

Spoloénost J & T REAL ESTATE, as. je deérskou Gétovnou jednotkon spoloénosti J&T Real Estate Management, a.s.,
ktora je oslobodena od povinnosti zostavit' konsolidovani Giétovntt zavierku a konselidovani virolnd spravu z dévodu
splnenia podmienok oslobodenia v zmysle § 22 odst. 8) a odst. 9) zékona €. 431/2002 Z. z. Zikon o uctovnictve,

6. Priemerny prepoditany pofet zamestnancov
Priemerny prepoéitany podet zamestnancov Spoloénosti v Gétovnom obdoebi 2020 bok 128 (v détovnom ebdobi 2019 bol

124).

7. Zvergjunenic Gitovnej zavierky za predchadzajiice Gétovné obdobie

Uttovnd zavierka Spolodnosti k31, decembru 2019 spolu so sprivou auditora oovereni Gétovnej zdvierky
k 31. decembry 2019 resp. vyrodnou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni saladu vyrolnej spravy s ddtovnou
zivierkou bola uloZend do registra 08tovnych zavierok 30. jlina 2020 resp, 28, jila 2020.

8. Schvalenic auditora
Valné zhromadenic diia 30. septembra 2020 schvélilo spolodnost’ LUCA PARTNER, s.r.0.. ako auditora na overenie
hitovnej zavierky za nElovné obdobie od |, januara 2020 do 31. decembra 2020.

B. INFORMACIE O ORGANOQCH UCTOVNE) JEDNOTKY

Clenom $tatutdrehe orgdnu, ani élenom dozernych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzitky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plienia na sikromné Gdely Slenov, ktoré sa vyddtovavaji
(v roku 2019: Ziadnc).

£3
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C.

D.

pi¢ [2]of2]of2]1T9]2]7]8]

INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNET JEDNOTKY

Struktiira akcionarov Spolo¢nosti je k 31. decembru 2020 takéto:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
LEUR Yo Yo
J&T Real Cstate M anagement, a. s. 26 310 400 100 106
Spolu 26 310 400 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ttétovnej zavierky
Uttovna zévierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolofnost’ bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej Cinnosti {going
concern).

Uktovné metddy a vieobecné niétovné zasady bofi iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informicic o charaktere a iéele fransakcif, ktoré sa neuvadzajii v sitvahe
Transakeie, ktoré sa neuvadzajii v siivahe ale maji alebo médZu mat vplyv na finandni situdciu G¢toviej jednotky, si
uvedené v &asti F.

3. Pouiitie odhadov a asudkov
Zostavenie Gdtovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spoloénesti urobil tsudky, odhady a predpokiady, ktore
ovplyviiuji aplikiciu aftovnych metdd a dStovnych zdsad a hednotu vykazovaného majetku, zavizkov, vinosev a
nakladov. Odhady a sivisiace predpoklady sit zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozkiénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychadiske pre posidenie Gétoviych hodnt
majetku a zaviizkov, ktoré nie s zrejmeé z inyeh zdrojov, Skutodné vysledky sa preto mbZu lisit' od odhadov,

Odhady asivisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekeie Gétovnych odhadov nic s vykazane
retrospektivie, ale s vykizané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekeia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuic toto aj budiice obdobia,

Usudky
V sivislosti s aplikiciou tétovnych metdd a Giétovnych zésad Spolofnosti nie si potrebné také fisudky, ktoré by mali

viyznamny dopad na hodnoty vykazané v U¢tovnej zavierke,

Neistoty v odhadoch a predpokindoch
Spolodnost’ neidentifikovala takt neistotu v adhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej (prave v nasledujiicom aétovnom obdobi.

4, Plhoedeby nehmotny majetok a dihedoby hmetny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceliuje obstaravacou cenou, ktord zahfita cenu obstarania a naklady stvisiace
s abstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod,

Shcastou obstardvacej ceny dlhodobého niajetku nie st Groky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania,

Dihodeby majetok nadobudnuty zimenou sa ecefiuje redinou hodnotou,

Utovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku i stanovené vychddzajiic z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladanéhio priebehu jeho opolrebenia.
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Spoloénost z dafiového hl'adiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovieh skupingech [, 2 a ¢ metddou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Predp okiadana Metoda Rodnd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %%
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Stavby 40 linedrna 2,5
Inventar 6 lineirna 16,67

Spolo&nost z dafiového hladiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupindch 2 a 3 metddou rovhomerného
aj zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku, nehmolny majetok odpisuje podla
hétovnych odpisov,
Metada vipodtu étovnych odpisov a odpisové sadzby st rovnaké ako pri vipoéte zrychlenych odpisov pre daflové téely
v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijmov & 595/2003 Z 2, v zneni neskordich predpisov: V prvom roku odpisovania je
roiny odpis weny ako 95’: , v nastedujdcich rokoch sa roény odpis rovna _2xZC |

Ka Kb-PRO
kde:
OC je obstarivacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,
Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d'aldich rokoch odpisovania
PRO je podel rokov odpisovania, ktoré 0Z uplynuli.
Predpokladané doba pouZivania, koeficienty odpisovania s uvedené v nastedovnej tabulke:

Predp okladana - .
P e o . Koeficient v d'algich
doba pouZivania Koeficient v prvom . \
. ) rokoch odpisovania
v rokoch rokn odpisovania

Softvér 4 4 5
Ocenitelné prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zartadenia 4 4 5
Inventar 6 6 7

Drobny dthodeby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2400 EUR a niZdia, a drobny dlhodoby hmotay
majetok, ktorého obstaravacia cena je | 700 EUR a niZdia, sa (i¢tuje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani. Pozeinky
sa neodpisujil.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory beol uvedeny do pouZivania najneskdr do
28. februdra 2009 v oceneni rovnom alebo niZfom ako 1 700 EUR, sa povazuje za dihodoby hmotny majetok a pokraguje
sa v jeho odpisovand.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisujii.

Postidenie znizenia hodnoty majethn
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze dosio k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho ocencniu v tdtovnictve. Spolotnost’ opravié poloZky k majetku netvorila.

5. Zasoby
Zasoby sa oceftuj obstardvacou cenou (nakupované zisoby). Obstardvacia cena zahfiia cenu, za ktord sa zésoby obstarali

a naklady sGvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poisiuné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zasob sa zohPadiluje
vytvorenim opraviej polozky,

6. Zakazkova viroba

Zikazkova viroba sa vykazuje pouZitim metddy stupiia dokondenia zdkazky (angl. percentage-of-completion method),
pricom stupeti dokondenia zdkazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktudlneho rozpofiu zmluvnych nikladov
a zndluvnych vynosov, ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zivierka ako pomer skuloéne vynaloZenych nakladov na
zékazkovi virobu za vykonanit pricy a aktualizovaného rozpodtu celkovych nédkladov na zakazkovi vyrobu.

Naklady na zékazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a siivisiace s budicou
Einnost'ou na zakazke sa do vipodta stupita dokoncenia nezahrog,
Ku diw, ku klorému sa zoslavuje Gétovna zévierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie na
zikazkovej vyrobe a hodnotou zakazkovej viroby padl'a metody stuplia dokondenia, vykaZe v sivahe ako Sistd hodnota
zakazky so sGvztaznym zépisom v prospech vimosov zo zikazky.
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Zhotovitelom poZadované sumy za vykonant précu na zikazkovej virobe sa vykdZu ako pohladévky z obehodného styku
so sivztaingm zépisom v prospech vimosov zo zdkazky. Preddavky, ktoré zhotovitel prijal pred vykonanim prisiugnej
prace sa vykaZo ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky,

7. Zakazkova vystavba nehnutePnosti

Zihazkovd vistavba nehnurtel’nosti — priebeing transfer

Zakazkova vistavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metddy stupiia dokontenia (angl. percentage-of-
completion method),

Zakazhovd vistavba nehnutelnosti — estatnd (nie priebeiny transfer)
Z&kazkové vystavba nehnutelnosti urdenej na predaj — ostatn (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nuloveho
zisky, t, j. zisk sa vykaZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

8. PohPaddvky
PohTadavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohfaddvky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vritane nikladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozZitelné pohFadavky.

9. Finanéné aéty
Finanéné Giéty tvori pefiaZnd hotovosta zostatky na bankovych Gi8tech a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opraviou peloZkou,

10, NAklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady budticich obdobf a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyike, kiord je potrebna na dodiZanie zasady veenej a
&asovej sivislosti s aétovnym obdobim.

i1, ZniZenic hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze dolo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gdtovaictve, Opravna pofozka sa UStuje v sume opedstatneného predpokiadu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné poloZky sa zrudia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hednoty.

12, Zaviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, e suna zavizkov je ind ako ich vyika v Gétovnictve, uvedl sa zdvizky v Gtovnictve a v idtovnej
zavierke v tointo zistenom ocenent.

13. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujici existujlicu povinnost' Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobne,
#¢ v budiicnosti zniZi jej ekonomické nZzitky, Rezervy si zéviizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujfice] povinnesti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na veene prisluing nakladovy uéet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitic rezervy sa 0¢tuje na
tarchu vecne prisluiného Giétu rezerv so siivztaZnym zépisom v prospech vecne prisludného d&tu zaviizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa uttuje opadnym Gétovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba rezervy.

14. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistuych fondov, platend roéna dovolenka a platend zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gétujl v G¢tovnom obdobl, s ktorym vecne a &asovo
shvisia.

15. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZend dafiova pohfadivka a odloZeny dailovy zaviizok) sa vztabuji na:
a)  dofasné rozdiely medzi Gftovaou hodnoton majetku a utoviou hodnotou zéviizkov vykdzanou v siivahe a ich
datiovou zakladiioun,
B} mo¥nost’ umoroval’ daiiovi stratu v budiienosti, kiorou sa rozumie moznost' odpocitat’ dafiovh stratu od zakladu
darte v budienosti,
c)  mo¥nost previest nevyuZité dailové odpodty a iné datiové ndroky do budicich obdobi.

O odiozenej dafiovej pohladavke z odpoditatelnych dodasnych rozdietov, z nevyuzitych dattovych strat a nevyuZitych
datiovych odpodtov a inych dafiovych narokov sa Gétuje lon vtedy, ak je pravdepodobné, e budiici zéklad dane, vodi
ktorému ich bude mo#né vyusit, je dosiahnutefny. OdloZend daiiova pohladdvka sa preveruje ku kazdému ditu, ku ktorému
sa zostavuje (Etovni zavierka a zniZuje sa vo vyke, v akej je nepravdepodoebné, e zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty,
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Pri vipodte odlofenef dane sa pouzije sadzba dane z pripmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v Case vyrovhania
odloZenej dane,

V sivahe sa odloZens daitova pohl'adivka a odloZeny daftovy zaviizek vykazujl samostatne. Ak sa vztahuji na odloZentl
dat z prijmov toho istého daiiovnika aide o ten isty dafiovy firad, mdZe sa vykézal len vysicdny zostatok uctu 481 -
Odlozeny datiovy zdviizok a odlo¥ena dafiova pohladavka.

16. Vynosy budicich obdobi
Vynosy budiicich obdobi sa vykazujd vo vyske, kiord je potrebna na dodrZanic zésady vecnej a Casovej savislosti s
GEtovnym obdobim.

17. Prenajom {lizing) (Spolotnost’ ako najomea)

Finanény prendjem. Finanday prendjom je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kapy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby néjmu. Majetok prenajaty formou
finan&ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpistje ho jeho ndjomea, nic viastuik,

Sugastou dohodnutych platich je aj kiipna cena, za ktorl na konei dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
viastnicke préavo k prenajatému majetku z prenajimatela na nijomen. Dohodnuti doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podfa dafiovych predpisov.

Prijatie majetku najomeom sa v Gétovhictve ndjomeu Gctuje v deft prijatia majetku na Carchu pristugného 1¢m majetku so
shvztaznym zapisom v prospech Gdtu 474 - Zavizky z ndjmu vo viske dohodnutych platich zniZenych o nerealizované
finan&né naklady.

Platba ndjomného je alokovana medzi splitku istiny a finanéné nakiady. Finanéné ndklady sa 08tuji na farchu actu 562 -
Uroky.

Operativny prendjom, Majetok prenajaty na ziklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomea. Prendjom majetku formou operativncho leasingu sa 0&tuje do nékladov priebeZne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

18. Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia 0¢tovného pripadu prepoéitavajil na menu euro
referenénym vimennym kurzom wréenym a vyhlasenym Eurdpskon centrainou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predehadzajaci ditu uskutoénenia Gdtovného pripadu (d'alef ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipend.

Na abytok roviakej cudzej meny v hotovosti alebo 2 devizového 08tu sa na prepolet cudzej meny na eurd pouZije
referendny vymenny kurz uréeny a vyhiaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérednou bankou Slovenska v deh
predehadzajiici diiu uskutoénenia iiétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavaji na menu
eure referentnym vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou atebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predehadzajici diu uskutodnenia tétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na (et zriadeny v eurdch a z détu zriadeného v eurdch sa prepoditavaiil na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané.

Ku difu, ku ktorému sa zostavaje iftovna zavierka, sa uZ neprepotitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Giftovna zavierka, prepocitavaji i menu euro referendnym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil, ku ktorému sa zostavuje ftovna zavierka, a GCtujl sa
s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

19. Vynosy
Tr#by za vlastné vykony a tovar neobsahujii dafl 2 pridanej hodnoty. S4 tiez zniZené o zlavy a zréZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zikaznik mal vopred na zl'ava nérok, alebo &i ide o dodatofne uznand zlavu.

Treby 7 predaja sluzieb sa vykazujli v 0¢tovnom obdobi, v kiorom boli sluzby poskylnute,
Vynosové tiroky sa Giétuji v télovnyeh obdobiach, ktorych sa vecne a Easovo tykaju.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak SpoloBnost zisti v beznom G&tovnom obdobi viznamni chybu tykajicu sa minulych G&tovnyeh obdobi, opravi tito
chybu na G&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulyeh rokov a 429 - Neuhradend strata minalyeh rokov, ( j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Gélovnom obdobi. Opravy nevyznamaych chyb minulych uctovnych obdobi sa GEtuji
v beznom Gétovnom obdobi na prisluiny nakladovy atebo vinosovy fidet.

V roku 2020 Spoloénost’ nedidtovala o oprave viznanmych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoeby hmotny majetok

Prehiad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatené obdobic od
1. januéra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulkdch na stranach 19 a 20.

2.  Dlhodoby nchmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmoinéhio majetku od 1. januéra 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabul'kach na strandch 19 a 20.

3. Dihodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dihodobého finanéného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulke na strandch 19 2 20.
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4. PohPadavky

V¥voj opravnej polozky v pricbehu tidtovného obdobia je zobrazeny v nasledujhcom prehlade:

Stav Tvorba Zud&tovanie Zudtovarie Stav
k1,1,2020 (zvy3enie) (pouZitie) {zrufenie) k31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohtadavky z obchodného
styku vodi prepojenym 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkam

Pohladavky z obchodného

styku v ramei podielovej

udasti okrem pohl'adavok vodi 0 0 0 0 0
prepojeny m ictovny m
jednotkdm

Ostatné pohPadavky z

] 248 150 102 257 0 181 437 168 970
obchodného styku
Ostatné pohfadavky voti
prepojeny m idtovnym ¢ 0 ] 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramei
podlel()\’.'ej ucas? okrem. 0 0 0 0 0
pohladavok vodi prepojenym
utovnym jednotkdm
PohPaddvky voéi
spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0 0 ]
zdruZeniu
Socidlne poistenie o 0 o 0 0
Dafiové pohladavky a doticie 0 4] o 0 0
Iné pohbadavky 0 0 O 0
Spolu 248 150 102 257 G 181 437 168 970

Spoloénost v pricbehu Gétovného obdobia tvorila opravné pelozky k pohPadivkam a ziétovala /zrusila opravné polozky
k poskytnutym preddavkom.

Opravné polozky k pohfadavkam zoht'aditujé benitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zaviizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochidza pri dhrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorend opravnd poloZka.

K zrudeniu opraviej polozky dochddza v pripadoch, kedy pominulo resp. zni¥ilo sa riziko, Ze dlinik pohladavku aplne
alebo ¢iastoéne nesplati.

Vekové Struktira pohfaddvok je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2020  31,12.2019

EUR EUR
Pohladavky v lchole splatnosti 2 065 296 3 440 281
Pohladavky po lehote splatnosti 1 646 495 1474 758
S polu 3711791 4 915039

5. OdloZend datiova pohladivka
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Vypodet odloZenej daiiovej pohladdvky je uvedeny v nasledujocem prehFade:

31.12. 2020 31.12.2019
EUR EUR

Dodasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou
majetku a Gétovhou hodnotou zavizkoy a ich
dattovou zakladiion
— odpotitatelné 0 225573
— zdanitel'né 0 0
M oZnost umotoval’ dattov stratu v budficnosti

0 12 891 133
Nevyuiitée datiové odpodly a iné daitové naroky 0 o
Sadzba dane z prijmov {v %) 21 21
OdloZena daiiovi pohladavka 0 2754 508
Vykazana odloZena dafiovd pohFPadivica ] 1]

Odiozens daftovd pohladavika sa nevykazala z ddvodu, Ze je nepravdepodobué, Ze sa v budicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2020 0
Stav k 31. decembru 2019 . 0
Zmena ——Huuﬂ_
z toho:
- zafdtované do vy sledku hospodarenia 0
— zatdtované do vlastného imania 0
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6. Casové roziiSenie

Ide o tieto poloZky:

EEOEBIEE

pic [2]o]2]oj2]t]o]2]7]8]

31. 12,2020 31.12. 2019
EUR EUR
Naklady budticich obdobi - dihodobé
QOstatné 1019 §72
S polu naklady buddacich obdobi - dihodoebé 1619 172
Néklady budiicich obdobi - kratkodobé
Najomné 232 343 229 577
Operativny lizing 8 867 10942
Ostatné 68 048 80 582
S pelu naklady budicich obdobi - kritlkodobé 309 258 321101
Prijmy budicich obdobi - dihodobé
Ostatné 0 0
S polu prijmy budiicich ebdobf - dthodobé 0 0
Pripmy budutcich obdobi - kratkodobé
Poistné plnenia 0 6 250
Refakturacia stikromnej spotreby 3642 5232
Ostatné 16335 0
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 19977 11482
Spolu 330 254 332 755
7. Vlastné imanic
Udtovnd strata za rok 2019 vo viske 5 921 044 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
Z.o zékonného rezervnéhe fondu 0
7.0 Statutdrny ch a ostalnych fondov 0
7 nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Ulirada straty spoloénikmi 0
Prevod na neuliradent stratu minuly ch rokov 5921044
Iné 0
Spolu 5921 044
e

O vysporiadani vysledku hospodirenia za uétovné obdobie 2020 vo vyike -4 998 891,70 EUR rozliodne valné

zhromaZdenie v priebehu roka 2021,
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8. Rezervy

Prehlad o rezervich za bené idtovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Zudtovanie Zugtovanie Stav
k1.1.2020 Tvorba (pouZitic) {zru¥enie) k 31.12. 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 4] [1] 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé
Zaruéné opravy 0 0 6 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 o
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 G 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho; 240 077 330 403 i 240 077 330 403
Zikonné rezervy kritikodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezp edenia 240 077 330403 ¢ 240 077 330403
Rezerva na emisic 0] 0 0 0 0
Ziakonné rezervy kritkodobé spolu 240 077 330 403 0 240 977 330 403
Ostatné rezervy kratkodobé
Zarugné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0] 0
Overenie (¢tovnej zavierky a
zostaveiiie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 G 0 Y 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 ¢
Pokuty a penéle 0 0 0 0 0
Energiec 0 0 0] 0 0
0 0 0 0 0

Nevyfakturované doddvky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 0 0 G 0 0
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Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Zadtovanie Zidtovanie Stav
k 1.1.2019 Tvorba (pouZitie) {zrugenic) k31,12, 2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Plhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 a 0
Ostatné rezervy dlhoadobé
Zaruéné opravy 0 0 0 ¢ 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 g 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 243 289 240 077 0 243 289 240 077
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpetenia 228219 240 077 0 228219 240 077
Rezerva na emisic 1] 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 228 219 240077 0 228 219 240 077
Ostatné rezervy kritkodobé
Zaruéné opravy 0 6 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 O
Overenie Gétovnej zavierky a
zostavente dailoveho priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatelom 0 0 G 0 0
Odimeny pracoviikom 4] 0 6 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 15070 0 0 15070 0
15070 0 0 15070 0

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 1]
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 15070 0 ] 15070 0

9, Zavizky

odloZenélio datiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti s nasledovné:

31.12. 2020 31.12.2019

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 56 (038 39 307
Zéavizky v lehote splatnosti [ 225525 1 697010

1281 563 1 736 317
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Struktima zavizkov (okrem bankovych dverov, pdZzidiek a navratnych finanénych vypomoci, zdvizkov zo
socidlneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2020 je uvedena v nasledujlicoin prehlade:

Ugtovna Menej ako Viac ako 5
I — 5 rokov

hodnota 1 rok rokov
Zaviizky z obchodného styku voti 0 0 0 0
prepojentym Géloviym jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v rAmgci
podielovej 0&asti okrem zavizkov voli 0 o 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 615 443 355682 259761 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky voéi prepojenym 0 0 0 0

andtovinym jednotkam
Ostatné zaviizky v ramci podielovej

ucasti okrem zaviizkov vodi prepojeny m O 0 0 0
tétovnym jednotkén:
Ostatné dihodobé zavizky 0 0 0 0
Dilhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 4] 0 0 0
Iné dlhodobé zaviizky 0 0 0 0
Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0] 0 0
Zavazky vodéi zamestnancon 280 108 280 108 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 192 935 {92935 ¢ 0
Danové zavizky a dotécie 191 749 191 749 0 0
Zavizky z derivatovych operécii 0 0 0 0
Iné zavizky 1328 {328 0

1281 563 1021 802 259 761 £
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Struktia zaviizkov (okrem bankovich tverov, pdZiiek a ndvratnyeh finanénych vipomeci, zaviizkov zo socidineho
fondu, odio¥eného datiového zévizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnesti k 31, decembru 2019 je uvedend
v nasledujiicom prehl'ade:

Udtovna M enej ako Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota I rok rokov

Zaviizky z obchodného styku voéi o 0 0 0
prepojenym a&tovnym jednotkam
Zaviizky z obchodného styku v rdmci
podielovej tdasti okrem zavizkov voti 0 0 0 0
prepojenyin G&tovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 972 372 610436 361 936 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
. .o , 0 0 0 0
aétovnym jednotkadm
Ostatné zavizky v ramei podielovej
G¢astli okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
étovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky ¢ 0 0 0
Dilhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradn 0 0 0 0
Vydané dthopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodi spolofnikom a zdruZenin 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 279 469 279 469 0 0
Zavizky zo socialncho poistenia 190 129 190 129 0 0
Datiové zavizky a dotécie 280 631 280 631 0 0
Zavizky z derivitovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 13716 13716 0

i 736 317 1374 381 361 936 0

16. OdloZeny dafovy zidviizok
Vypoiet odlozeného daftového zaviizky je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12. 2020 31,12, 2019
EUR EUR

Docéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

majetku a a&tovnou hodnotou zavizkov a ich

dafiovou zakladiiou

— odpocitatelné

— zdanitelné

Iné - oceftovaci rozdiel zo zlicenia

M oZnost’ umerovat’ dafiovi stratu v budiicnosti

Nevyuzité dafiové odpodty a iné daitové naroky

Sadzba dane z prijmov (v %) 2

Dl—- 0 D0 D D
=l—- o © O Q O

OdloZeny daiiovy zavizok
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EUR

Stav k 31, decembru 2020
Stav k 31, decembru 2019
Zmena

z toho:

— zauctované do vy sledku hospodarenia

— zatdtované do viastného imania

FT

11. Bankové avery a pdZicky

Struktara bankovych Gverov a pbZiciek je uvedend v nasledupicom prehlade:

Suma istiny
v pristugng

Suma istiny

for)

Suma istiny
v prishuineg]

{Irok p.a. Datum R
Mena y solatiosti mene v curach mene
V /o JERt) " k Kk
31.12,2020 31.12.2020  31.12.2019
Dlhodobé bankové avery
Bankovy Gver EUR - 0 0 0
6 0 0
Kratkodobé bankové tivery
Bankovy (ver EUR 2018 0 0 0
0 0 0
Banlkové tivery spolu 0 0 0
Dihodebé péZicky
Pozicka EUR 2,90% 15.8.2020 0 0 0
Po&zicka EUR 5,10% 19.9.2024 0 0 8 091 639
0 G 8 091 639
Kratkodobé pbZicky
Pozicka EUR 2,90% 15.8.2020 0 0 11 853
0 0 11 853
Pozicky polu 0 0 8103 492
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Strukeara bankovych dverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujlicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Bankové livery po sp latnosti 0 0
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 468 11 526
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatinosti 1 az 5 rokov 0 0
Baukové Givery so zostatkovou dobou sp latnostt dibiou ako 5 rokov 0 0
Spolu 468 11 526

Struktira péziciek podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehfade

31,12.2020 31.12.2619

EUR EUR
P&Zicky po splatnosti 0 o
Pézicky so zostatkovou dobou splatnosti do I roka 0 11 853
Poziky so zoslatkovou dobou splatnosti | aZ 5 rokov 0 0
Pézitky so zostatkovou dobou splainosii dlhdou ako 5 rokov 0 0
Spolu 0 11 853

12. Casové rozliSenie

Struktira Sasového rozlifenia je uvedend v nasledujiicom prehiade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

Virdavky budicich obdobi - dihodobé

0 0
S polu vidavky budiicich obdobi - dihodobé ] 0
Vydavky budicicl obdobi - kratkedobé
Platba kartou 0 0]
Spelu vidavky budikcich obdolbi - kritkodobé 0 G
Vynosy budiicich obdobi - dlhodobé

0 0
Spolu vinosy budicich ebdobi - dihodebé 0 0
Vynosy budicich obdobi - kratkodobe
Poradenské sluzby 0 0
Najomne i4 721 19 059
Spola vinosy budicich obdobi ~ dlhodobé 14 721 19 059
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykédzanej dani z prijmov je uvedeny v nasleduicom prehl'ade:

2020 2019
Zaklad Ziklad
dane Dail Daii dane Dail Dafi
EUR EUR Yo EUR BEUR Y%

V¥ sledok hospodarenia pred
zdanenim -4 998 892 -5921 044
z toho teoreticka dafi -1 049 768 21,060 % -1 243 420 21,00 %
Bafiove neuznané naklady 688 054 144 491 -2.89 % 660 367 138 677 «2,34 %
Ocelovaci rozdiel 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodlichajéice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
1né odpodilatelné polozky -218 397 -45 863 092 % -200 557 A2117 ¥ 0,71 %
Umorenie daflove] straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
VyuZitie dafiovych odpottov a
inych dafiovy ch narokov ] 0 .00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberana zrazkou 4 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Danové strata -4 529235 51 139 19,03 % -54061 234 -1 146859 7 19,37 %
DPafiova licencia 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-9 058 470 -E 902 279 3805 % ~10 922 467 -2 293719 38,74 %
Spiatna dait 0 38,65 % 0 3874%
QdloZena dan 0 0,00 % ] 0,00 %
Celliova vylidzana daii 0 38,05 % ¢ 38,74%
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, L j. podPa typov vyrobkov ashiZieb, st uvedené

v nasledujlicom prehfade:

Tovar
Tovar

Sthazby

Developerské odmeny
Prenajom hnutelného majetku
Prendjom nehnutelnosti
Sprostredkovacie sluZzby
Poradenskée sluzby

Ostané

Dlhodob. nehm a dihodob, hmot.
Dlhodob. nehm a dihodob. hmot.

Vynosy zo zakazky
Viynosy zo zakazky

2. Zmena stavu zdsob vilastnej v¥roby

2020 2019
EUR EUR
0 0
0 0
6599 678 8144 958
0 4779
132 495 158 256
278 210 517477
1 618 948 1 054 395
525919 714 256
9 155 250 10594 121
13 75¢ 147
13 750 147
0 6
0 0

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazand vo vykaze ziskov astrdt vychadzajlic zo sivahovych

poloZiek je zndzornené v nastedujiicomn prehlade:

Stav k Zmena stavu
31.12.2020 31.12. 2019 31 12,2018 2020 2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokondena vyroba 736 885 732 340 284 703 4545 447 637
Hotové vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 736 885 732 340 284 703 4 545 447 637
M ank4 a kody 0 0
Reprezentalng 0 0
Dary ¢ 0
Preradenie do lnnotného
majetku 0 0
Zinena stava vo vykaze ziskov a strat 4 545 447 637
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3. Ostatné vynosy z hospodirskej finnosti

2020 2019

EUR EUR
Nahrada 8kody z poisingj udalosti 29 512 34 635
Rozpustenie dotécie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotécie na obstaranie
v¥robnej linky 0 0
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 0 0
Vynosy z odpisanych pohl'adavok 0 o
Ostatné vynosy - refakturicia 31853 104 582
Prispevky a dary 95773 53 597
Iné 2355 1 500
Spolu 159 493 194 314
Z toho vynosy, kioré majit viminodny rozsah alebo vyskye: 0 0

4,  Financné vynosy

Struktiia finanénych vinosov je uvedena v nasledujicom prehFade:

2020 2019

EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Vinos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a Gétovnou hodnotou vkladaného o 0
majetku
Vynosy z cennych papicrov a podiclov v deérskej Gétovnej jednotke 0 0
Vynosové lroky 30 628 5761
Kurzové rozdiely - zisk 3952 1791
Ostainé finanéné vynosy 13 543 4 594
Spolu 48 123 12 146
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5. Niaklady na poskytnuté stuzby

2020 2019
EUR EUR
Najomné 1312458 1354 526
Niklady na inzerciu, reklamu, marketing 523 625 488 973
Pravne a ekonomické poradenstvo 1273 955 1315933
Dafiové poradenstvo 10 154 14 455
Audit a poradenstvo 8 500 8 500
Analyzy, prieskumy, znalecké posudky 332212 937 180
Shazby IT 24 429 95 470
Programatorské price 52420 13 679
Softvér I8, IT 31 644 68 497
Skolenaia, kurzy, seminare, konferencie 29773 50 630
Naklady na opravy - adrzbu 64 046 46 930
Upratovacic sluZby, &istenie, odvoz odpadu 30 009 39 422
Bezpednostné, prepravng, §oférske sluzby 76 397 77 329
lelefonne poplatky - mobily, pev.linky; internet 55 867 83 010
Iné 247 321 330 672
Spolu P511 + P518 = 4 072 816 4072 816 4 925 206
6. Ostatné naklady na hospodarsku Einnost’
2020 2019
EUR EUR
Spravne poplatky, ostatné pokuty a penale
(538, 545) 11250 7271
Odpis pohladavok 0 0
Poistenie automobifov 33262 40 809
Ostatné naklady - refaktwracia 8340 70 933
Pary 313 000 50 000
S polu 365 852 169 013
Z toho niklady, ktord maji vynimadny viskyt alebo rozsah: 0 0
7. Kurzové straty
2020 2019
EUR EUR
Kurzové straty 12 468 1034
Kurzové straty tdlované ku ditu, ku klorému sa zostavuje adtovnd zavierka 0 0
Spolu 12 468 3034
8. Finantné naklady
2020 2019
EUR EUR
Nakladové troky 201 177 168 419
Bankové poplatky 55 669 35578
Ostatné financné niklady 7 497
Spolu 257218 204 494
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9. Niklady za audit a poradenstve

Naklady za audit a peradenstvo obsahujd niklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolotnostou # iné sluzby
poskytnuté d'al$imi spoloénostami v nasledujiicom ¢leneni:

2020 2019

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej i¢tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spoloénostou 8 500 8 500
Iné uisfovacie sluzby 0 0
Datniové poradenstivo 10 154 14 455
Ostatné neauditorske sluzby 0 0
Spolu 18 654 22 955
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§.  INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmiencné zaviizky

Spoloénost’ mé nasledujiice podmicnené zaviizky, ktoré sa nesleduji v beZnom fiétovnictve a neuvédzaji sa v sivahe:

+  Spolodnost’ eviduje nevylerpany Gverovy ramec pri prijatom kontokorentnom fivere od banky vo vy¥ke 5 500
000 EUR.

e Spoloénost eviduje nevySerpany tverovy ramec pri poskytnutych pdzickich prepojenej Gitovnej jednoatke vo
vyike 8 677 737EUR ({celkovy Gverovy rdmec je vo vyske 11 500 000 EUR),

e Spolotnost’ prijala bankové zéruky od viacerych bank na zabezpeéenie splnenia povinnosti zhotovitelov/
dodivatelov stavby vo viike 999 133 EUR

Vzhladom na to, %e mnohé oblasti slovenského dafiového préava doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budlh dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ
potom, ked budéi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluinych orgénov. Vedenie
Spoloénosti si nie fe vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolognost’ ma v najme viacero administrativnych, bylovych, skladovych a injch priestorov. Celkové roéné nijomné za
prenajimané priestory bolo za rok 2020: 1 007 717 EUR (rek 2019: 1 035 736).

Spelodnost’ ma v najme (operativay lizing) osobné automobily od dvoch leasingovych spolofnosti. Ro¢ny leasing
automobilov &inil celkom 258 662 EUR (v roku 2019: 260 536 EUR).

3. Prenajaty majetok

Spoloénost podunajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobdm na podnikatel'ské Ufely. Roné vyunosy z
najomného sa 72 065 EUR (rok 2019: 104 342 EUR). Néjomné zmluvy s uzatvorené na 2 a 10 rokov s moZnostou
prediZenia,

Spoloénost’ prenajima inym spolognostiam parkovacie miesta v hodnote 60 429 EUR (rok 2019 53 915 EUR).
Parkovacie miesta ma Spolo¢nost’ zaradené v dihodobom hmotnom majetku.

K. I‘NVFORMA,CH:? 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE) ZAVIERKY

Spoloénost’ neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi diom, ku kiorému sa Gétovnd zdvierka zostavuje a difom
zostavenia Gétoviej zavierky, ktoré by mali vyznanny vplyv na vysledok hospoddrenia Spolognosti pripadne na celkovi
finanénd situaciu Spolonosti za obdobie od 1. janudra 2020 do 31, decembra 2020.

Spolognost’ zvazila vietky potencidlne depady COVID-19 na svoje podnikatcPské aktivity a dospela k zivern, e nemaju
vyznamny vplyv na jej schoprost’ pokragovat’ nepretiZite v Sinnosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nastedujticich 12
mesiacov,

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZITABOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

A

Spolotnost’ realizovala v roku 2020 transakcie so Spriaznenou osobou. Spolofnost’ zvydila poskytnutd phZicku
spoloénosti J & T Real Estale Private Equity B.V. 0 27 122 263 EUR, pri¢om podas reka 2020 bolo splatenych 24 300
000 EUR.

M. INFO!{M/\CIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOY UCTOVNES JEDNOTKY

Spolotnost’ neposkytla Ziadne odmeny &lenom $tatutimych organov Spolodnosti z dovedu vykonu ich fimkeie pre
Spoloénost ani v roku 2020 a ani v roku 2019,

P

Clenom $atutiareho organu neboli v roku 2020 poskytnuté ziadne pozZicky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikronmé uéely Clenov, kioré sa vyGélovivaji (v roku 2019: Ziadne).
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe viastného imania v priebehu idtovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehfade:

litZVOIZ( 0 Privastky Ubytky Presuny 31 Sli;vzgz 0
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zakladnsho imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viasiné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 826 529 ¢ 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 14 449 000 0 0 14 449 4600
Zikouné rezerwné fondy 165 354 0 0 0 1065 354
Zakouny rezervny fond (nedetitelny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fondd na viasiné akeic a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statwtarnc fondy 0 0 0 0 0
Ostainé fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 1] 0 0 0 0
Ocettovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 g 0 g
Occhovacic rozdicly z kapitalovych
tcastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zladeni, sp lynuti a rozdelent 0 0 0O 0 0
Vysledok hospodarenia minulych "
rokov -22 577 690 0 0 5921044 -28 498 733
Nerozdeleny zisk mimych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -22 577 690 0 0 -5921044 " 28498 733
Ve¢sledok hospoddrenia beZného
tuétovného obdobia -5 921 044 -4 998 892 0 5921 044 -4 998 892
Spolu -1 196 45% 9 450 108 0 0 8 253 658
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Prehlad o pohybe viastného imania za predchadzajice i¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

| Sltaz\;)ll(g Prirastky Ubytky Presuny 3 Sll;l\'zlgl 9
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohladévky za upisané viastné imanie it 0 0 i 0
Emisné iZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 165 354 0 0 ¢ 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond)y 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na viastng akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku i) 0 0 1] 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 G
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacic rozdicly z precencnia 0 0 0 L 0
QOcefovacie rozdiely z precenenia
majctku a zdvizkov 0 0 0 0 0
Gceeiovacie rozdicly z kapitalovych
ucastin 0 0 0 O o
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zligeni, splynuti a rozdeleni O 0 0 0 0
Visledok hospodirenia minukych
rokov -13 963 407 0 0 -8614283 ~22 577 690
Nerozdeleny zisk minubych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuky ch rokov -13 963 407 0 0 -8 614 283 -22 577 690
Vysledok hospodarenia beZného
uttovirého obdobia -8 614 283 -5 921 (44 0 8614 283 -5 921 044
Spelu 4724 593 -5 921 044 0 0 -1 196 450
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Q. PREHCAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

2020 2019
Peitazné toky z previdzkovej ¢innosti
Peitazné toky z prevadzky -3 024 940 -9 055137
Zaplatené Groky -335 868 -33 726
Prijaté troky 0 3861
Zaplatena dail z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Peftaziié toky pred mimortadnymi poloZkami -3 360 8308 -9 080 002
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Cisté pefiaZné toky z previdzkovej dinnosti v -3 360 808 v -9 080 002
Pefiazné toky z investi¢nej Cinnosti
Nikup dlhodobého majetku -75 289 -188 §37
Priimy z predaja dlhodobého majetku 13 750 0
Obstaranic investicit 0 -420 600
Prijat¢é dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti -61 539 -608 137
Peiiazné toky z finanénej Cinnosti
Prijmy zo zvy§enia zdkladného imania 14 449 000 0
Prijmy z dalSich vkladov do viastného imania spolotnikmi alebo
fyzickou osobou, ktord je Gétovnou jednotkou O 0
Prijmy z Gverov/p8Zitiek 24 600 000 39 653 615
Splatky zaviizkov vodi akciondrom z titulu zniZenia zékladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych pdZidiek =27 122263 -29 812475
Splatky z poskytnutych pézidick 0 0
Peijmy z emisie dthovy ch cennych papierov 0 0
Splatky prijatych tverov a p 6Ziciek -8 391 639 ¢
Splatky zavizkov z finanéného leasingu 0 -17 356
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 3 535 098 9823 784
(Ubytok) prirastok peitaznych prostriedkov a pefaZnych
ekvivalentov 112751 135 645
Pefiazné prostriedky a peilaZné ekvivalenty na zadiatku roka 966 733 831 088
Pefiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 1079 484 966 733
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PeiiaZné toky z prevadzky

2020 2019
Cisty zisk (pred odpotitanim dirckovych, daiiovych poloZick a
poloZick mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu) -4 998 892 -5 921 044
Upravy o nepefiazné opericie:
Odpisy dlhodobého himetného a nehmotného majetku 102 256 104 480
Opravnd polozka k pohladavkam -79 180 181 677
Urokové naklady 201177 168 417
Urokové vynosy -30 628 -5 761
Nerealizované kurzove straty 1 604 0
Nerealizované kurzove zisky -426 0
Zisk z predaja dlhodobého majetku -13 750 0
Iné nepeiiazné opericie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -4 817 839 -5 472 231
Zmena pracoviého kapitahu:
Ubytok (prirastok) pohlPadavok z obehodnéhe styku a inych
pohladavok 2103224 -2 4006 558
Ubytok (prirastok) poloZiek Zasového rozligenia -1 836 -72 444
Ubytok {prirastok) zésob 69 793 -1 121975
{Ubytok) prirastok zaviizkov z obchodného styku a inych -378 282 18 071
Peiiazné toky z prevadzky -3 024 940 -9 955 137

Peitainé prostriedky

PeitaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiaZné prostriedky
na beZnych udtoch v bankach alebo pobockach zahranicuych bank, kontokorentny (ife! a Cast’ zostatku (i€tu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym tétom a pokladnicou alebo medzi dvoina bankovymi détami.

Ekvivalenty peifiaZnej hotovosti

Peniaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu peilaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZ§ich {roch mesiacoch odo
dita, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch, ktoré st uloZené
najviac na trojmesacni vypovednn fehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
tétoviou jednotkou, ktoré sii splatné do troch mestacov ode diia, ku ktorému sa zostavuje Oétovnd zévierka,




