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Poznamky k Gctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.0.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti

Spolognost poskytuje sluZzby v oblasti spravy nehnutelnosti, poradenstvo, sprostredkovanie nakupu a
predaja nehnutelnosti, ocefiovanie nehnutelnosti.

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Valné zhromazdenie do diia zostavenia Gétovnej zavierky neschvalilo (i&tovni zavierku Spolo&nosti za
predchadzajuce U¢tovné obdabie.

3. Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon
o Uctovnictve") za Uctovné obdobie od 1. januéra 2020 do 31. decembra 2020.

4. Udaje o skupine

Konsolidovan( Gétovni zavierku za najmensiu skupinu s nazvom Cushman & Wakefield, ktorej sugastou
je Spolognost ako dcérska Uctovna jednotka, zostavuje Cushman & Wakefield so sidlom Purkyfiova
2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika. Képiu konsolidovanej istovnej zavierky je mozné
vyZiadat v sidle uvedenej spolo&nosti.

Konsolidovant (€tovnu zavierku za najvaésiu skupinu s ndzvom Cushman & Wakefield Group, ktorej
sticastou je aj konsolidovana Uctovna zavierka podra prve;j vety zostavuje Cushman & Wakefield Group,
Inc. so sidlom v New Yorku, Spojené $taty americké. Képiu konsolidovanej G&tovnej zavierky je mozné
vyZiadat' v sidle uvedenej spolognosti.

Spolofnost nie je materskou spolognostou a nema povinnost zostavovat konsolidovand uétovnu
zavierku.

5. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky B 31.12.2020 31.12.2019

Priemerny prepogitany podet zamestnancov 39 39
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Uttovna zéavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v silade
so zakonom o ugtovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi Gétovania.

Vedenie Spol6énosti nadalej opodstatnene odakava, Ze Spoloénost ma adekvatne zdroje na to, aby
mohla pokracovat v prevadzke poas nasleduijlicich najmenej 12 mesiacov a Ze predpoklad nepretrzitého
pokragovania v €innosti je spravny.

Vypuknutie pandémie COVID-19 a opatrenia prijaté slovenskou viadou na zmiernenie jej Sirenia mali
dopad aj na Spolonost. Tieto opatrenia mali negativny dopad na finan&nu vykonnest Spolognosti v
priebehu roka a na jej likviditu.

Za rok kon€iaci sa 31. decembra 2020 Spolognost vykazala &ista stratu vo vyske 315 tisic EUR. Cisty
obezZny majetok Spolognosti k 31. decembru 2020 predstavoval 1 441 tisic EUR a kratkodobé zavazky
vratane kratkodobych rezerv predstavovali 1 849 tisic EUR (v ramci nich zévézky vodi prepojenym
Uctovnym jednotkam v hodnote 1 133 tisic EUR). Spolognost vykazuje zdroje vo vySke 464 tisic EUR vo
forme pefiaZnych prostriedkov a ekvivalentov periaznych prostriedkov, ktoré s Spoloénosti k dispozicii
k 31.12.2020. Spolo€nost' vykazuje pozitivne vlastné imanie vo vyske 17 tis. EUR.

Nadalej v3ak pretrvava neistota ohfadom toho, aky vplyv bude mat pandémia na podnikanie Spoloénosti
v buducich obdobiach, ako aj na dopyt zakaznikov po sluzbach Spolognosti.

Spolognost’ obdrzala podpisany list o podpore od svojej najvy$sej materskej spolognosti DTZ Worldwide
Limited, ktory potvrdzuje z&mer najvy38ej materskej spoloénosti nadfalej poskytovat finanénu podporu v
pripade potreby, aby umoZnila Spolognosti krytie splatnych zavazkov a pokradovanie v &innosti
Spolocnosti v blizkej budlcnosti, miniméine po dobu najmenej dvanastich mesiacov od schvalenia
Gctovnej uzavierky k 31.12.2020.

Na zaklade tychto faktov a okolnosti, ktoré st popisané vysgie, vedenie Spoloénosti méa opodstatnené
ocakavania, Ze Spolo¢nost bude mat' dostatotné zdroje na pokragovanie v &innosti minimélne po dobu
12 mesiacov od suvahového dita.

Uétovné metédy a vSeobecné ugtovné zasady SpoloCnost’ aplikovala konzistentne s predchadzajuicim
Gctovnym obdobim.

Pouzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie uttovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolognosti urobil Gsudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuja aplikaciu (tovnych metéd a Gétovnych zasad a hoadnotu vykazovaného
majetku, zavézkov, vynosov a nakladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zaloZené na minulych
skdsenostiach a inych rozliénych faktoroch, povaZovanych za primerané okolhostiam, na zaklade ktorych
sa formuje vychodisko pre postdenie Gtovnych hodn6t majetku a zavézkov, ktoré nie st zrejmé z inych
zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto méZu lisit od odhadov.

Odhady a sUvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale s0 vykazané v obdobi, vktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budlicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto
aj budice obdobia.

Usudky

V slvislosti s aplikaciou uétovnych metéd a tétovnych zasad Spolo&nosti nie su potrebné take usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

SpoloCnost neidentifikovala také neistoty vodhadoch a predpokladoch, pri ktorych by existovalo
vyznamneé riziko, ktoré by viedlo k vyznamnej Uprave v nasledujlicom G&tovnom obdobi.
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Dihodoby hmotny a dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a n&kiady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.).

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budiicich ekonomickych GZitkov z
majetku. Odpisovat sa zagina prvym difom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na Uty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazove pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Softvér 4 linedrna 25

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podra odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych wZitkov
z majetku. Odpisovat' sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa zaraduje
na &ty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedenl do pouzivania,

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
taburke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 20 linearna 5
Samostatny hnutefny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4 lineama 25
Dopravné prostriedky 5 linearna 20
Inventar 6 linearna 16,67

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého maijetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZsia ako jeho ocenenie v G&tovnictve po odpogitani oprévok, je vytvorena
opravna poloZka na Urover jeho zistenej GZitkovej hodnoty.

PohFadévky

Pohradavky sa pri ich vzniku ocefiujl ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladévkam, kde existuje riziko nevymozZitefnosti pohradavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohfadavky. Sugasna hodnota pohladavky
sa potita ako suget sucinov buddcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finan&né aéty

Finangné &ty tvoria stravné listky, pefiazna hotovost a zostatky na bankovych G&toch, pri¢om riziko
zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi st vykazané vo vyike, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a asovej sUvislosti s Uétovnym obdobim.

Opravné polozky
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Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tdtovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tdtovnictve. Opravné
poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy&ka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy st zavazky s neurditym &asovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislticha. PouZitie rezervy sa Gdtuje na tarchu vecne prisludného OStu rezerv so stvztaznym zépisom
v prospech vecne prislu§ného Gétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa tétuje
opagnym Uctovnym zépisom ako sa (&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonté a vratenie kupnej ceny pri reklamécii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia a
ocefiuji sa v odhadovanej vyske zavazku.

Zavizky
Zavézky priich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefujt obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v udtovnictve, uvedy sa
zavézky v uétovnictve a v G&tovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do §tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuja
v tétovnom obdobi, s ktorym vecne a &asovo suvisia.

Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skladé zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu,
nerozdeleného zisku minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolotnosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri. Pripadné zvysenie
alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu
Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Spolo&nost ma vytvoreny zakonny rezervny fond do maximainej vy3ky stanovenej zakonom.

Spolognost nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika
Vv zneni neskor8ich predpisov.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo&nosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpogitatelné poloZky z titulu trvalych a dogasnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Dariovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolognost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dail z prijmu v
priebehu roka st vy$sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednt dafiovu
pohladavku.

Odlozena daii z prijmu
OdlozZena dari z prijmu vyplyva z:
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a) rozdielov medzi Uctovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zAvizkov vykézanou v slvahe
a ich dafovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafovil stratu v budticnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dariov(
stratu od zékladu dane v budtcnosti,

c} moznosti previest nevyuZité darfoveé odpodty a iné dariové naroky do budtcich obdobi.

OdloZena dafiova pohladavka sa G&tuje iba do takej vy$ky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
dogasné rozdiely vyrovnat' voéi budiicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokiada, Ze bude platit
v ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi su vykazané vo vyske, ktor4 je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Easovej sUvislosti s G&tovnym obdobim.

Leasing (Spolo&nost’ je najomca)

Operativny leasing
Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do nékladov priebeZne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici dfiu uskutoénenia u&tovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka. Vzniknuté kurzove rozdiely sa uctujd s vplyvom

na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v G&tovnom obdobi, v kiorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutofne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Easti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuji po odpoditani dane z pridanej hodnoty, ziiav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové troky sa Gétujtl na zaklade asového rozlidenia metodou efektivnej trokovej
miery. Vynosy z dividend sa zaGétujl v &ase vzniku préva Spolognosti na prijatie platby.

Viynosy Spolo&nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom G&tovnom obdobf vyznamnu chybu tykajlcu sa minulych uctovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.|.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Ugtovnych obdobi sa Gétujd v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ugst.

Na zaklade vysledkov auditu Spoloénost U&tovala o Upravach predchadzajuceho roku, pri¢om opravy
chyb s vyznamnym vplyvom boli iétovné stivztazne s détom 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov/429
— Neuhradena strata minulych rokov.
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETUUJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV
A STRAT

Podfa Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 2. Decembra 2015 & MF/19927/2015-74,
ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualne;j Utovnej zévierke a rozsahu Udajov ur&enych
z individualnej U¢tovnej zavierky na zverejnenie pre malé adtovné jednotky, v roku 2019 nenastali také
transakcie, ku ktorym by Spolo&nost, zaradena podra velkostnych kritérii medzi malé tétovné jednotky,
musela doplnit’ vysvetfujiice informacie tykajluce sa poloZiek sUvahy a vykazu ziskov a strat.

1. Zavizky

Struktira zavazkov (okrem zavazkov zo socialneho fondu a odloZeného dafiového zévéazku) podla zos-
tatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujticom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR
Zaviazky po splatnosti 43 148
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1405790 1155 843
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov
Zavizky spolu 1 448 938 1155 843

IV. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a podmienené zavizky
Spolognost’ neeviduje Ziadne podmienené zéavizky a majetok k 31.12.2020.
Najaty majetok

Spolocnost mé v najme (operativny prenajom) automobily od tretej osoby. Najomné zmluvy s uzatvo-
rené prevazne do roku 2024. Roéné néklady na najomné st priblizne 26 733 EUR.

Spolo&nost' mé &ast administrativnych priestorov (458,76 m?) v ngjme od tretej osoby. Najomna zmluva
je uzatvorena do roku 2022 s mozZnostou vypovede v uréenych pripadoch. Vypovedna lehota je 6 mesia-
cov pred ukoncenim kalendarneho roka. Roéné najomné predstavuje 83 112 EUR.

V. INFORMACIE O POZICKACH POSKYTNUTYCH STATUTARNEMU ORGANU

Clenom $tatutarneho organu, ani €lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne

pdZi€ky, zéruky alebo iné formy zabezpeéenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné
Uely Clenov, ktoré sa vystovavaju (v roku 2019: Ziadne).

VL. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do dfa zostavenia Utovnej zévierky nenastali Ziadne dalie udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2020.

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
Prijmy a vyhody &lenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Organom Spoloénosti neplynu Ziadne prijmy a vyhody z vykonu funkcie.
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VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vylutné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

Na spolo¢nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o U&tovnictve.



