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Sprdva z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutoénila som audit dctovnej zavierky spolo¢nosti Estates-reality a.s., Bytéa, ktord
obsahuje stvahu k 31.12.2020, vykaz ziskov a strat za rok kon&iaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Uctovnych zdsad a U¢tovnych metdd.

Podla méjho nazoru, priloZzena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny
obraz finanénej situacie spoloénosti Estates-reality a.s. k 31. decembru 2020
a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla

zakona €. 431/2002 2.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Z3aklad pre nazor

Audit som vykonala podla medzindrodnych auditorskych Standardov/International Standards
on Auditing, ISA/. Moja zodpovednostou podla tychto $tandardov je uvedens v odseku
Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od spolocnosti Estates-reality, a.s., som
nezdvisla podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o &tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni
zdkona €. 431/2002 7.7. o uctovnictve v zneni neskorgich predpisov tykajlcich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre moj audit U¢tovnej zavierky a splnila
som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Som presvedceng, ze
auditorské dékazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre moj nazor.

Zodpovednost statutarneho organu za uétovnu zavierku

§tatutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UCtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zdkona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje
za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uj
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
spolo¢nosti Estates — reality, a.s. nepretriite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za
pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v uctovnictve, ibaze by mal

v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukoncit jej €innost, alebo by nemal ind realisticky
moZnost ne? tak urobit.




Zodpovednost auditora za audit uétovne zavierky

Mojou zodpovednostouy je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledky podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukouy
toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mésu vzniknat v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa Povazuju vtedy, ak by sa dalo od6vodnene ocakivat, e
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas
celého auditu uplatfiujem odborny dsudok a zachovdvam profesiondlny skepticizmus.

Okrem toho :

- Identifikujem a posudzujem rizik3 Vyznamnej nespravnosti u€tovnej zavierky, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutocriujem auditorské postupy
reagujuce na tieto riziks a ziskavam auditorské dokazy, ktoré su dostatogné
a vhodné na poskytnutie zikladu pre méj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v ddsledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoZe podvod méze zahffiat tajnd dohodu, fal$ovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

- Oboznamujemsas internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol spolo¢nosti Estates-reality a.s.,
Bytca.

- Hodnotim vhodnost pouiitych uétovnych zisad a ictovnych metéd a primeranost
Uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené
Statutarnym organom.

- Robim zaver o tom, & Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad
nepretriitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, &i existuje Vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spoloé¢nosti
nepretriite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit vo svojej sprave auditora na suvisiace informécie
uvedené v uctovnej zavierke, alebo ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat méj nazor. Moje zévery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych
od datumu vydania mojej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti véak
moZu sposobit, Ze spolocnost prestane pokracovat v nepretriitej innosti.

- Hodnotim celkovi prezentaciu, Struktdru a obsah uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & Gétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.




Sprdva k dal$im poZiadavkém zdkonov g inych prévnych
predpisov

Posudila som, ¢ vyroeng sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zikon o uctovnictve.

Na zdklade prac vykonanych poéas audity uctovnej zavierky, podla méjho nézoru :

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2020 si
v stlade s Gétovnou zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podla zakona o tétovnictve,

Okrem toho, na ziklade mojich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré
som ziskala po¢as auditu Uctovnej zavierky, som povinna uviest, ¢ som zistila vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktort som ziskala pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by som mala uviest.
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