Ing, Henrieta Molndrové, Narcisova.¢. 20, 979 01 Rimavska Sobota

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k 31.12.2020 spolotnosti
Tywin City IV a.s,

Miynské Nivy 16, 821 09 Bratislava — mestskd &ast’ Staré Mesto



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a $tatutdrnemu orgénu spoloénosti Twin City TV a.s. Bratislava

ke ¢asti IT - Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo virodnej sprive

Overila som Stovni zdvierku spolognosti Twin City IV a.s. (dalej aj ,.Spolonost™) k 31. decembru 2020,
uvedend vo vyrofnej spriave Spoloénosti, ku ktorej som diia 17.05.2021 vydala spravu nezévislého auditora,
ktord sa nach&dza vo vyroénej sprave Spoloénosti, Tento dodatok som vypracovala v zmysle § 27 odsek 6
zdkona &, 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &, 431/2002 Z. z. o (&tovnictve
v znenf neskorfich predpisov (d'alej len ,,zdkon o Statutdrnom audite*™), ‘

Na zdklade vykonanych préc opisanych v 8asti Il spravy nezdvislého auditora - Sprava k informaciam, ktoré sa

uvadzaji vo vyrodnej sprave, podl'a mdjho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyrodnej sprave Spolotnosti Twin City 1V a.s. zostavenej za rok 2020 sit v stlade
8 jej Gdtovnou zdvierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informdcie podPa zikona o (¢tovnictve,

Okrem toho, na zdklade mojich poznatkov o dtovnej jednotke a situdcii v nej, kioré som ziskala podas auditu
Wtovnej zavierky, som povinnd uviest, & som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrofnej sprave. V tejio
stivislosti kon3tatujem, Ze som nezistila vyznamné nesprdvnosti vo vyrodne] spréve.

V Rimavskej Sobofe : 26.10.2021

Ing. Henrieta Molndrova ,
Licencia SKAU &. 651 - L
Narcisova 20 -
979 01 Rimavska Sobota




Twin City IV a.s., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
ZA UCTOVNY ROK

01.01.2020 — 31.12.2020



I. Charakteristika spoloénosti

Obchodné meno:  Twin City IV a.s.

Sidlo : Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

ICO: 47241 519

Datum vzniku : 03.03.2018

Spdsob vzniku : Zakladatel'skou listinou spisanou formou notarskej zépisnice dfia

06.09.2012 vzmysle prisludnych ustanoveni =z.&. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnfka. Rozhodnutie jediného spoloénika vo forme
notarskej zépisnice & N53/2018, Nz6405/2018 NCRis zo dfa
28.02.2018 ozmene pravnej formy zo spolodnosti s1udenim
obmedzenym na akciovd spoloénost’.

Déatum zapisu v OR: 18.09.2012 v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I
Oddiel: Sa, Vlozka &islo: 6744/B

Zakladné imanie : 25 000 EUR

Pocet, druh a menovita
hodnota akeii : 1 ks kmeiiovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 25 000 EUR / dvadsat’pat'tisic euro / za 1 ks akcie

Orgény spoloénosti k 31.12.2020 :

Predstavenstvo :

Peter Daubner — predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Bekd — Elen predstavenstva
Peter Grandi¢— ¢len predstavenstva

Dozorné rada :
Mgt. Peter Malovec
Ing.Jakub Gossanyi
Matej Krkoska

Orgény spolo¢nosti ku diitu zostavenia vyrognej spravy

Predstavenstvo:

Peter Daubner — predseda predstavenstva
Peter Granci¢— &len predstavenstva

René Popik-¢len predstavenstva

Matus§ Liptédk-¢len predstavenstva

Dozorna rada:
Mgr. Peter Malovec
Méria Svigarova



Matej Krkoska
Predmet Sinnosti;

nadobudanie nehnutePnosti vratane prisludenstva

- sprava nehnutelnosti

- pren4jom nehnutel'nosti s poskytovanim zékladnych sluZieb a inych ako zékladnych
sluZieb spojenych s prendgjmom nehnutelnosti

. obstarévatel’ské sluZby spojené s prendjmom nehnutel'nosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a adrZbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kapy nehnutel'nosti

Prehl’ad akcionarov k 31.12.2020:

Meno akciondra Vygka podieluna | Vy3ka podielu na Hlasovacie
ZI/absolitna ZINV % prava
HBR CEREIFLUX2S.arl 25 000 100 100

II.  Sprava o podnikatel’skej dinnosti a stave majetku

Vyvoj trhu s nehnutel'nost’ami v roku 2020

Od polovice minulého roka sa slovenska ekonomika postupne vracala do normélu, v zavere
roka sa s prichodom druhej viny pandémie a s tym stvisiacimi karanténnymi opatreniami
tento névrat spomalil. Vo Stvrtom kvartali sa ekonomika medziroéne zmensila o 2.7%, &o bol
viak v ramci EU aj tak nadpriemerny vysledok (Unia klesla 0 4.8%).

Slovenské ekonomika za cely rok 2020 vykézala prepad vykonnosti o 6 %. Tvorba redlneho
HDP je porovnatelnd srokom 2017. Miera nezamestnanosti sa zvygila na trovel 6,8 %.
Celkov4 zamestnanost klesla priblizne o 2,5 % a nomindlna mzda v hospodérstve vzrastla o
3,2 % ana trovni celoroéného priemeru prekrogila hranicu 1 114 eur. V z4sade slovenski
ekonomiku dr¥ nad vodou priemysel. Hoci za cely rok 2020 zaznamenal 9 percentny prepad,
v novembri a v decembri uZ bola produkcia medzirocne v pozitivnych &islach. Rast vyroby
zaznamenalo 10 z 15 priemyselngch odvetvi, vratane najvyznamnejej vyroby dopravnych

prostriedkov.

Pozitivnym prekvapenim uplynulého roka bol vyvoj na trhu préce, kde neprislo aZ k takému
velkému narastu miery nezamestnanosti, ako sme predpokladali v marci & aprili. Aj ked’
ekonomika poklesla aZ o zhruba Sest’ percent, podiel Pudi bez prace sa zvysil ,len o zhruba
2,5 percentudlneho bodu, Teda o polovicu v porovnani z podobne velkou recesiou v roku
2009. Pomohla nova podpornd politika dotovania pracovnych miest po vzore nemeckého &i
danskeho systému kurzarbeit, ktoré zrejme zachovala desattisice pracovnych miest.

Priemernd mesadnd nomindlna mzda v hospodarstve by mala podla predpovede Infostatu
oproti roku 2019 vzrést’ 0 3,2 % a dosiahnut’ v priemere 1 126 eur. Vzhl'adom na priemernt
mieru inflacie, ktort odhaduje pre tento rok (1,9 %), by teda redlna mzda v hospodérstve
vzréastla v priemere o 1,2 %.



- TwinCityIV a. s - hospoddrenie v roku 2020

Vroku 2020 spoloénost’ Twin City IV a.s. zvyiila svoj vysledok hospodérenia. TrZby
spolofnosti vzrastli na 4,788 mil. Eur. Néklady na hospodérsku &innost’ v porovnani
s minulym obdobim vzréstli na 3,138 mil. Eur, &o predstavuje nérast o 0,735 mil. Eur, Tento
nirast bol spdsobeny najmé zvySenfm odpisov DHM aDNM. V roku 2020 dodlo ties
k narastu finanénych ndkladov o 0,143 mil. Eur. Spomenuty nérast nakladov sa odrazil na
vyvoji hospodérskeho vysledku. Hospodarsky vysledok z bezZnej &innosti narastol o 0,799 mil,
Eur adosiahol -0,971mil. Eur. Celkovy vysledok hospodérenia po zdaneni za Gétovné

obdobie 2020 predstavoval -0,968 mil. Eur.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 31.12.2020 31.12.2019

Cistp obrat 4777 303 4696 217
ZJ”I o hospoddrskej 4787 913 4708 733
TrZby z predaja tovaru 362 1 806
T1zby za predaj sluZieb 4776 941 4694 412
Ostaté vynosy z HC 7910 12 515
]cv\,r,(;i;l;;? na hospoddrsku 3137851 2402 568
Spotreba materidlu a energie 10279 3919
Sluzby 342 132 259 348
Dane a poplatky 44 320 42 448
Odpisy DHM a DNM 2722914 2072 367
Opravné polozky k

pohl'adavkam

Ostatné néklady na HC 18 026 24 133
VH 7 hospoddrskej &innosti 1650 062 2306165
Pridand hodnota 4424 712 4432 598
Vynosy z finanénej Einnosti 0 0
Vynosové troky 0 0
ICY;Z‘;’;’;?’ na finanéni 2621 467 2478 912
Nakladové Groky 2 444 248 2473 468
Kurzové straty

Ostatné naklady na FC 177 219 5444
VH z financnej &innosti -2 621 467 -2 478 912
e mdamovné obdobe 971 405 172747
Daii z prijmov -3 439 197 894




VH za uttovné obdobie
po zdaneni

-967 966

-370 641

Bilan¢n4 suma spolotnosti dosiahla 81,857 mil. Eur, &o predstavuje medziroény pokles

o priblizne 0,775 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného maje

tku sa zni%ila 0 0,201 mil. Eur. a dosiahla sumu 58,700

mil. Bur. Obené aktiva spolo¢nosti sa zvysili o0 1,957 mil. Eur a dosiahli 4,938 mil. Eur.

Stivaha (EUR)

Vybrané polozky 31.12.2020 31.12.2019
Majetok spolu 81 857 457 82 631 989
Neobeiny majetok 76 910 515 79 633 428
Dlhodoby nehmotny majetok 18 210 149 18 919 635
Dlhodoby hmotny majetok 58 700 366 60713 793
Obezny majetok 4938 152 2981 347
Zasoby 664 1929
Dlhodobé pohladavky 366 538 363 609
Kratkodobé pohladavky 279 824 551 068
Finanéné udty 4291126 2 064 741
Casové rozliSenie 8 790 17214
Vlastné imanie a zaviizky 81 857 457 82 631 989
Vlastné imanie 9 808 505 18183 325
Z4kladné imanie 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 10 952 254 18 410 000
Zakonné rezervné fondy 2 500 2 500
S;ff:;’f:;‘i"amz‘hely 361 921 361 412
V).’lsledok hospodarenia 158 638 477 878
minulych rokov

Vysledok hospodérenia

za 1Stovné obdobie po -967 966 -370 641
zdaneni

Zavizhky 70 774 670 63 217 481
Dlhodobé zavizky 13 559 667 19938 873
Dlhodobé bankové tivery 50 500 000 40 848 903
Kratkodobé zavizky 6 625 893 976 293
Kratkodobé rezervy 89110 96 700
BeZné bankové avery 0 1356712
Casové rozliSenie 1274 282 1231183




PohPadavky a zavizky z obchodného styku

k 31.12.2020 v celych eurdch

Pohladavky /311/

Zé&viazky/321/

Celkom z toho:

279 824

24 383

Kratkodobé

279 824

24 383

Dlhodobé

V lehote splatnosti

279 824

24 383

Po lehote splatnosti

0

0

Na pohl'adavky spolo&nosti je zdloZné prévo vyplyvajice zo Zmluvy o uvere,

Opravné polozky k pohPadavkam

Stav
k 01.01.2020

Druh pohladavky

Prirastky

Ubytky

Stav
k 31.12.2020

Pohladavky 0
z obchodného
styku

0

0

Danové zavizky a pohl’adavky

k 31.12.2020 v celych eurdch

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom

230 256

DPH — z4vazok

230 256

Dail z prijmov - pohl'adavka

0

Finané&né vypomoci a bankové avery

k 31.12.2020 v celych eurdch

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom

50 500 000

Bankové tvery dthodobé

50 500 000

BeZné bankové tivery

0

Tvorba a zitovanie ostatnych rezerv

Druh Tvorba

rezervy

Stav
k 01.01.2020

Pouzitie

ZruSenie

Stav
k31.12.2020

Predpokladany
rok pouZitia

Ostatné 96 700 89110

rezervy

96 700

89110 2021

Zakonné
rezervy




Oéakdvany vyvoj v roku 2021

Podla predikcie Infostatu v prvom Stvrtroku 2021 by sa mala vykonnost slovenského
hospodérstva obnovit’ a rast redlneho HDP dosiahnut’ 2,8 %, k éomu by mal prispiet doméci
dopyt aj &isty export. Rizikom viak je d’alsi priebeh globélnej pandémie.

PodPa tejto prognézy hospodérstvo EU narastie v roku 2021 0 4,2 % a v roku 2022 o 4,4 %.
Pokial ide o eurozénu, predpoklada sa, Ze hospodérstvo vzrastie v tomto rokuo 43 % av
budticom roku o 4,4 %. Ide o vyrazné zlepSenie vyhladu rastu v porovnani s vyhPadmi v
roku 2020.

Oivenie eurépskeho hospodarstva z minulého leta sa spomalilo v §tvrtom Stvrtroku
2020 a v prvom Stvitroku 2021, ked’ sa zavadzali nové opatrenia v oblasti verejného zdravia s
ciePom zamedzit' nérastu pripadov COVID-19. Otakéva sa viak, Ze so stipajlicou mierou
zao&kovanosti a uvolfiovanim obmedzeni sa ekonomika EU a eurozény vyrazne oZivi. Tento
rast bude stimulovany stikromnou spotrebou, investiciami a rasticim dopytom po vyvoze z
EU zo strany posilitujiceho sa globalneho hospodérstva. Verejné investicie ako podiel na
HDP by mali v roku 2022 dosiahnut' najvy$Siu uroven za viac ako desat’ rokov a to s
prispenim Mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti — &o je kPudovy ndstroj programu
NextGenerationEU. Infl4cia bude v priebehu tohto roka vyrazne kolisat’ a v EU m4 dosiahnut’
1,9 % v roku 2021 a 1,5 % v roku 2022. V eurozoéne sa inflacia odhaduje na 1,7 % v roku
2021 a 1,3 % v roku 2022.

Pandémia COVID-19 zatlagila slovenskd ekonomiku do hibokej recesie v roku 2020.
Po zmierneni protipandemickych opatreni sa v rokoch 2021 a 2022 odak4va rychle oZivenie,
ktoré bude pohétiané domdacimi vydavkami a zahrani¢nym dopytom. V roku 2021 sa na
Slovensku odakdva rast HDP na trovni 4,8 % a predpokladd sa, Ze do konca roka slovenskd
ekonomika dosiahne svoju predpandemickd tirovedi produkcie a bude pokradovat’ v silnom
medziro&nom tempe rastu na drovni 5,2 % v roku 2022.

III. Hospodarsky vysledok vykazany k 31.12.2020 a navrh na jeho
vysporiadanie v roku 2021:

Statutarny orgén spolodnosti navrhuje Valnému zhromaZdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (stratu) vykazana k 31.12.2020 vo vyske 967 965,77 Eur nasledovne:

PouZit’ na Ghradu z nerozdeleného zisku 600 904,57 Eur
- PretGétovanie na Neuhradend stratu minulych rokov 367 061,20 Eur

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo&nost Twin City IV a.s. vzhladom k predmetu svojho podnikania a po&tu zamestnancov
nem4 vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.



V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon&eni aétovného
obdobia

Napriek pandémii corona virusu, ktord sa rozéfrila do celého sveta, nijako vyrazne
neovplyvnila naSe podnikatel'ské aktivity podas tétovného roku 2020. Vedenie spoloénosti
zhodnotilo vplyv a dopad situicie na na$e podnikatel'ské aktivity. Situdcia po&as roku 2020
nemala vplyv na nade dodavatel’ské vzt'ahy, ani na nami poskytnuté sluzby, ktoré sme
poskytovali podl'a dohodnutych platnych zmlav. V &ase vyhlasenej mimoriadnej situacie a
nudzového stavu nedoslo k prerufeniu vykon4vania nadej innosti pre naSich odberatel'ov.

V rémci zdvézkovych vzt'ahov doslo k uzatvoreniu dodatku uverovej zmluvy s bankou,
ktorou boli odloZené splatky tverov do roku 2025. Tie sme poZiadali o pomoc v rdmci
poskytnutia $tdtnej pomoci formou dotécie pre ndjomcov nehnutel’nosti, ktori museli kvéli
ochoreniu COVID-19 zatvorit’ svoje previdzky bez moZnosti ich vyuZitia. Tato moZnost’ sa
v3ak tykala iba malého okruhu obchodnych partnerov, takZe nijako vyrazne neovplyvnila nase
fungovanie. V nadvéznosti na vietky tieto udalosti sme zva%ili vSetky potencidlne dopady
COVID19 na naSe podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zdveru, e nemaji vyznamny vplyv
na naSu schopnost’ pokracovat’ nepretiZite v &innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt
nasledujucich 12 mesiacov.

Okrem uvedenej udalosti po 31.12.2020 do diia vyhotovenia tejto spravy nenastali udalosti
osobitného vyznamu.

VL. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V u€tovnom obdobi kondiacom ku ditu 31.12.2020 neboli v spolo€nosti Gdtované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VIL. Nadobudanie vlastnych akcii, doéasnych listov, obchodnych
podielov a akeif, doasnych listov a obchodnych podieloy
materskej ctovnej jednotky podPa § 22 zakona & 431/2002 Z. z.
0 ictovnictve v zneni neskorsich predpisov

V uétovnom obdobi kon¢iacom ku ditu 31.12.2020 spolodnost alebo osoby konajice vo
vlastnom mene, ale na udet spolodnosti, nenadobudla Fiadne vlastné akcie, dodasné listy,
obchodné podiely a akcie, dodasné listy a obchodné podiely materskej uétovnej jednotky
podla § 22 zékona &. 431/2002 Z. z. o tétovnictve v zneni neskordich predpisov.

VIIIL. Existencia organiza¢nej zlozky spolotnosti v zahraniéi

Spoloénost’ tymto potvrdzuje, Ze nem4 v zahranidi zriadend Fiadnu organizaénu zloZku.

IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie 'vyjadrenie dozornej rady spolodnosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyroénej spravy, v ktorom dozorn4 rada sthlasila s ndvrhom predstavenstva a odporudila



valnému zhromazdeniu spoloénosti schvalit’ n4vrh tak, ako bol predloZeny, t.j. hospodérsky
vysledok (stratu) vykézani k 31.12.2019 vo vyske 967 965,77 Eur vysporiadat’ nasledovne:

Pouzit’ na thradu z nerozdeleného zisku 600 904,57 Eur
- Preudtovanie na Neuhradenu stratu minulych rokov 367 061,20 Eur

Re /Popik(/

él; predstavenstva

Prilohy : 1. Udtovn4 zavierka k 31.12.2020 obsahujiica Gtovnd zavierku a poznidmky
2. Vyrok auditora z overenia (gtovnej zavierky k 31.12.2020
3. Vyjadrenie Dozornej rady



Priloha &. 3

Vyjadrenie dozornej rady

Dozornd rada spolo€nosti Twin City IV a. s., so sidlom: Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava,
ICO: 47241 519, spolodnost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sa, ¢. vlozky: 6744/B vykondvala svoju &innost’ v zmysle platnej legislativy a stanov
spolo¢nosti. Podas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva o vyvoji na trhu
komerénych nehnutelnosti, obchodnej vykonnosti spolognosti, predovietkym o twrovni
obsadenosti, zdkladného ndjomného a platobnej discipliny ndjomcov v spoloénosti Twin City
IV a. s..

Dozorna rada preskiimala

- Spravu predstavenstva o hospodéareni spolodnosti a stave majetku k 31.12.2020,

- Uttovnt zavierku spolognosti ako aj navrh predstavenstva na preudtovanie straty
vykézanej k 31.12.2020,

- Névrh predstavenstva na vysporiadanie hospodérskeho vysledku.

Dozornd rada sthlasi s ndvrhom predstavenstva a odporia valnému zhromaZdeniu spolognosti
schvalit’ n4vrh tak ako je predloZeny, t.j. hospodérsky vysledok (stratu) vykédzant k 31.12.2020
vo vySke 967 965,77 Eur vysporiadat’ nasledovne:

Pouzit’ na Ghradu z nerozdeleného zisku 600 904,57 Eur
- Pret¢tovanie na Neuhradent stratu minulych rokov 367 061,20 Eur

Aol /43%0'

Twin City IV a.s. Twin City IV a.s.
Mgr. Peter Malovec Matej Krkoska
¢len dozornej rady ¢len dozornej rady



Ing, Hentieta Molnérové, Narcisové &. 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia uttovnej zavierky
k 31.12.2020

spolo&nosti

Twin City IV a.s.

Miynské Nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska fast’ Staré Mesto



Ing. Henrieta Molndrovd, Auditor a dafovy poradea, Narcisavd 20, 979 01 Rimavska Sobota

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a Statutdrnemu orgénu spolodnosti Twin City IV a.s. Bratislava

Spriva z auditu Gcétovnej zavierky

Nézor

Uskutonila som audit i¢tovnej zévierky spolo¢nosti Twin City IV a.s. (d'alej len ,,Spolotnost®), ktora obsahuje
savahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strét za rok kongiaci sa k uvedenému détumu, a poznamky, ktoré
obsahuji stihrn vyznamnych uétovnych zésad a idtovnych metod.

Podl'a méjho nézoru, prilozena Gitovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolognosti
k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému détumn podla zékona &.
431/2002 Z. z. o uétovnictve v znenf neskorich predpisov (dalej len ,,zdkon o uigtovnictve®).

Zéklad pre nézor
Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).

Moja zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej
zdvierky. Od Spolo&nosti som nezévisld podl'a ustanoveni zékona & 423/2015 o $tatutirnom audite a o zmene a
doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o itovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o tatutdrnom
audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre méj audit Gétovnej zavierky
asplnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky. Som presvediend, Ye auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytujii dostatotny a vhodny zéklad pre méj nézor.

Zodpovednost Statutimeho organu a 0s6b poverenych spravovanim za Gtovni zévierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gttovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zékona o Gftovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie astovnej
zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nesprévnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UStovnej zévierky je ¥tatutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¥nosti
nepretrZite pokraovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutoénostf tykajicich sa nepretr¥itého pokratovania
v €innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v &innosti v Gétovnictve,
ibaze by mal vumysle Spolotnost zlikvidovat alebo ukongit’ jej &innost, alebo by nemal inu realistick(
moZnost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim sti zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolognosti.

Zodpovednost auditora za audit i¢tovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i U¢tovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uZz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spréva auditora, vritane nfzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mé%u vzniknit' v
dbsledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene odakavat, Ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutosnené na ziklade
tejto UiStovnej zdvierky.

V ramci auditu uskutotneného podra medzinirodnych auditorskych $tandardov, po&as celého auditu uplatiiujem
odborny tisudok a zachovdvam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

» Identifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti udtovnej zavierky, & uz v dasledku
podvodu alebo chyby, navthujem a uskuto&iiujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dbkazy, ktoré su dostato&né a vhodné na poskytnutie zdkladu pre méj nézor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vysSie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoZe podvod mbd¥e zahiliaf tajni dohodu, fal§ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za \i€elom vyjadrenia nézoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotim vhodnost’ pouZitych Gdtovnych zdsad a dStovnych metdd a primeranost’ ittovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacif, uskutodnené $tatutdrnym orgénom.

e Robim ziver otom, & Statutdmy orgin vhodne v udtovnictve pouZiva predpoklad nepretr¥itého
pokrafovania v &innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dbkazov zdver o tom, & existuje

Tel. : 090591871 3. e-mail ; hena.molnarovawrsnet sb.
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vyznamn4 neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost Spolodnosti nepretrZite pokratovat v &innosti. Ak dospejem k zéveru, ¥e vyznamna neistota
existuje, som povinnd upozornif v mojej sprave auditora na sivisiace informéacie uvedené v 1utovnej
zavierke alebo, ak st tieto informécie nedostatotné, modifikovat méj ndzor. Moje zédvery vychadzajt
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy anditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti viak md¥u spdsobit, ¥e Spolodnost prestane pokratovat' v nepretrzite] ¢innosti.

e Hodnotim celkovii prezenticiu, §truktiiru a obsah i¢tovnej zavierky vrétane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, & t¥tovna zévierka zachytava uskutotnené transakeie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o plénovanom rozsahu a harmonograme auditu

a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré potas
mobjho auditu zistim.

Spréva k dal$im poZiadavkam zikonov a inyeh pravnych predpisoy

Spréva k informéciam, ktoré sa uvidzaji vo vyroénej spréve

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zakona o Gitovnictve. Mbj vy¥§ie uvedeny ndzor na Uttovnd zévierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyroénej sprave.

V sivislosti s auditom G&tovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznémenie sa s informéciami uvedenymi
vo vyrotnej sprive a posidenie, &i tieto informécie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou &tovnou
zévierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré som ziskala potas auditu Gétovnej zévierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravnoe.

Vyrotnii spravi som ku diiu vydania spravy auditora z auditu tttovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyroénti spravu, posidim, & vyro¥nd sprava Spolo&nosti obsahuje informacie, ktorgch uvedenie
vy#aduje zdkon o tigtovnictve, a na ziklade préc vykonanych podas auditu Gttovnej zavierky, vyjadrim nézor, &i:

- informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2020 st v stlade s i¢tovnou z4vierkou za dany rok,
- vyro&né spréva obsahuje informéacie podl'a zékona o itovnictve.

Okrem toho uvediem, & som zistila vjznamné nesprévnosti vo vyrotnej sprave na zéklade mojich poznatkov o
tstovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala potas auditu tttovnej zavierky.

/\\ SN i ‘.—‘\
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Poznamky Ug. POD 3-01 ICO: 47 241 519

Twin City IV a. s. 1 DIC: 2023629927

Poznamky k Gétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Twin City IV a. s.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava— mestska ¢ast' Staré Mesto

Spolognost zmenila pravnu formu zo spoloénosti s ru¢enim obmedzenym na akciovii spoloénost
Rozhodnutim jediného spoloénika vo forme Notérskej zapisnice zo diia 28.2.2018. Zmena do Obchodného
registra bola zapisana dfia 3.3.2018. Spolognost zmenila sidlo s téinnostou od 29.12.2018.

Spolocnost Twin City IV a. s., (dalej len ,Spoloénost”) bola zalozena 6. septembra 2012 a do Obchodného
registra bola zapisana 18. septembra 2012.Sa a, Viozka &islo6744/B)

Predmet vykonavanej éinnosti Spolo&nosti:

- Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisludenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prendjom nehnutelnosti s poskytoavanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a Udrzbou nehnutelnosti

- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ginnost)

- Predaj nehnutelnosti

- Uskuto€novanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené rulenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v injch tidtovngch jednotkéch.

3. Datum schvilenia titovnej zdvierky za predchadzajice iétovné obdobie

Utovn4 z4vierka Spolodnosti za predchadzajice tétovné obdobie od 1. januéra 2019 do 31. decembra 2019
bola schvélen4 Rozhodnutim jediného akcionira diia 10.jtla 2020.

4. Pravny dévod na zostavenie Giétovnej zdvierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o ddtovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve") za Uétovné obdobie od 01.januara 2020 do 31. decembra 2020.

5. Udajeo skupine

Spolo&nost sa zahriiuje do konsolidovanej Gétovnej zavierky spolo&nosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investiéna spoloénost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S., Luxembourg B 161180. Konsolidovant Gétovn(i zavierku zostavuje spolognost HB REAVIS REAL

ESTATE INVESTMENT FUND, 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tuto
konsolidovant Uétovna zavierku mozno dostat' priamo v sidle uvedenej spolo&nosti

6. Podet zamestnancov

Spolognost nemala k 31.decembru 2020 a 31.decembru 2019 Ziadnych zamestnancov.
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7.  Organy Spolo&nosti

Predstavenstvo :

Peter Daubner - predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Beko — &len predstavenstva
Peter Grandi¢ — ¢len predstavenstva
Dozorna rada:

Mgr. Peter Malovec

ing.Jakub Gossanyi

Matej Krkoska

Akcionari Spoloénosti:

Struktdra spolognikov Spoloénosti k 31. decembru 2020:

. . B Iny podiel na
Vyska podielu na zdkladnom Podiel na ostatnych
Imani hlasovacich  poloZkach VI
Spoloénik, akcionar ahsoldtne v % pravachv% akonaZiv%
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 25 000 100% 100% 0
Spolu 25 000 100% 100% 0

. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka spoloénosti k 31.12.2020 bola zostavena za predpokladu, %e spoloénost bude schopna
nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti. Napriek pandémii corona virusu, ktora sa rozéirila do celého sveta,
nijako vyrazne neovplyvnila nade podnikatefské aktivity poCas Gétovného roku 2020. Vedenie spolognosti
zhodnotilo vplyv a dopad situacie na nade podnikatelské aktivity. Situacia pocas roku 2020 nemala vplyv na
nase dodavatelské vztahy, ani na nami poskytnuté sluzby, ktoré sme poskytovali podfa dohodnutych plathych
zmidv. V &ase vyhlasenej mimoriadnej situacie a nidzového stavu nedoslo k prerugeniu vykondvania nasej
ginnosti pre nasich odberatefov. V ramci zavéazkovych vztahov doslo k uzatvoreniu dodatku Gverovej zmluvy
s bankou, ktorou boli odlozené splatky tverov do roku 2025. TieZ sme poziadali o pomoc v ramci poskytnutia
&tatnej pomoci formou dotacie pre najomcov nehnutelnosti, ktori museli kvéli ochoreniu COVID-19 zatvorit
svoje prevadzky bez moznosti ich vyuZitia. Tato moznost sa vak tykala iba malého okruhu obchodnych part-
nerov, takZe nijako vyrazne neovplyvnila nade fungovanie. V nadvaznosti na vietky tieto udalosti sme zvaZili
véetky potencialne dopady COVID19 na na8e podnikatefske aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze nemaju vy-
znamny vplyv ha nagu schopnost pokracovat nepretrZite v innosti a fungovat' ako zdravy subjekt nasleduju-
cich 12 mesiacov.

Spolo&nost k 31. decembru 2020 vykazala vlastné imanie vo vyske 9 808 tis. EUR (k 31. decembru 2019
vykazala vlastné imanie vo vyske 18 183 tis. EUR.Zarove k tomuto datumu Spoloénost vykazala uctovn
stratu vo vyéke 968 tis. EUR (k 31. decembru 2019 (¢tovna strata 370 tis. EUR).
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Ugtovnictvo vedie Spolocnost’ na zéklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berd v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujd na G&tovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Periazne (daje v U¢tovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vieobecné G&tovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
ugtovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktori sa majetok
obstaral, a néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vy8ke zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakiadmi su
vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost a véetky nepriame naklady vztahujlce sa na
vyrobu alebo int &innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou, &o je cena, za
ktorli by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o iom Uétuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Gétuje stvztazne na udet Vynosy buducich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok potas doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych 0sdb sa Uétuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na Géet
Ostatné vynosy z hospodarske] Sinnosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo&nikov alebo &lenov, ktorym sa nezvysuje zakladné
imanie, sa Utuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na Gget Ostatné
kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa G¢tuji do nékladov G&tovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady
na vyvoj sa Uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych mozno preukazat' technick realizovatelnost' a moznost predaja a Spoloénost ma
dostatotné zdroje na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnitorné vyuzitie jeho vysledkov, sa
aktivuju, a to vo vyske, ktora sa pravdepodobne ziska spat’ z budticich ekonomickych uZitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji potas obdobia maximaine pat rokov, a to v tych uétovnych
obdobiach, v ktorych sa otakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisujt sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buducich ekonomickych tzitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnutého dlihodobého majetku a Gitovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa udtuje podfa
charakteru tohto rozdielu na vecne prislugny nakiadovy tdet, na ktorom sa Gétuje Ubytok majetku alebo na
vecne prislugny vynosovy Géet, na ktorom sa Gétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonaomickych UZitkov z majetku.
Odpisovat' sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z majetku.
Odpisovat sa zagina prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa hezaraduje na Uéty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metoéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujlce;j
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Ro&na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerne 3,33
Samostatny hnutelny majetok 12 Rovnomerne 8,33
Samostatny hnutelny majetok 6 Rovnomerne 16,66
Samostatny hnutelny majetok 4 Rovhomerne 25,00

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Ggtovnictve po odpogitani opravok, je vytvorena opravna polozka na
Uroveii jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.). vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim.

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktoré zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a
naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny
poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zésobam sa Uétuje ako znizenie nakladov na predané
alebo spotrebované zasoby. Spolo&nost' Ugtuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju postupy
a&tovania. Ubytok zasob sa Udtuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa ocefiuju viastnymi nakladmi. Viastné naklady st priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innostou (vyrobna réZia). Vyrobné rézia sa do vlastnych nakladov
zahrfiuje v zavislosti od stupiia rozpracovanasti tychto zasob.

e) Pohfadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujd ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozZitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiéasnou hodnotou pohfadavky. Sugasna hodnota pohladavky sa
potita ako si&et sti&inov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych fakiorov.

f) Finanéné ucty

Finan&né Gty tvorl pefiazna hotovost a zostatky na bankovych tétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatefne nizke.

g) Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej sUvislosti s (&tovnym obdobim

h) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujdci existujlicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budticnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy sl zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje i8tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Ugtuje na vecne prisiudny nakladovy alebo majetkovy acet, ku ktorému zavézok prislicha.
Pouzitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného Ugtu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech
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vecne prislusného uctu zavéazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa Gétuje opaénym
Uctovnym zapisom ako sa U&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kapnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pbdvodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zépisom v prospech U&tu rezerv.

Spolo&nost vytvorila rezervy na sluzby, ktoré predpoklada spotrebovat' v priebehu daldieho G&tovného
obdobia.

i) Zavazky
Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocehuju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zévazkov je in4 ako ich vy$ka v Gétovnictve, uvedu sa zavazky
v U€tovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa ctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolo€nosti je vypoéitané zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoéitatelné a odpogitatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych Uprav
dariového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daii z prijmov,
ktoré Spolognost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daii z prijmu v priebehu
roka su vy3sie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo&nost vykazuje vyslednt dafiovt pohladavku.

I) Odlozena dai z prijmu

Odlozena daii z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a Gigtovnou hodnotou zévazkov vykazanou v stivahe
a ich darfovou zakladiou,

b) moznosti umorovat dafovi stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat dariovu
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dariové odpodty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zavé&tovani.
Uttovanie o odloZenej dani sa vztahuje na doCasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory
vznikol po jeho prvotnom zatétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a Uétovnych odpisov,
ak pri prvotnom détovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny rozdiel.

K odpogitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému do&asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena dariova pohladavka ani odloZzeny dariovy zavazok pri prvotnom zatétovani majetku
alebo zavazku v Ggtovnictve, ak v Ease prvotného zal&tovania nema tento tétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovefi nejde o Gétovny pripad vznikajlci u kupujuceho pri
kipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej G¢tovnej jednotke pri zli¢eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoéitatelnému do&asnému
rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odlozena dariova pohladavka a odlozeny datiovy zavazok
nelétujt ani v nasledujcich Gétovnych obdobiach.

Odlozen4 dariovéa pohladavka sa Uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doc¢asné rozdiely vyrovnat' voéi buducemu zakladu dane.

Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v &ase
vyrovnania odloZenej dane.

m) Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi st vykazané vo vygke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a dasovej sUvislosti s Uétovnym obdobim.

n) Derivaty
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Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiujd cenou obstarania a ku ditu, ku ktorému sa zostavuje lictovna zavierka,
realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpetovacich derivatov sa Uétuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia priamo
do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizacie
zabezpetovacich derivatov sa Gétuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

o) Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpetené derivatmi sa ocefiujd redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku
a zavazkov zabezpedenych derivatmi sa G&tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

p) Cudzia mena

Majetok a z&vazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepogitavaju
na euré referenénym vymennym kurzom ur&enym a vyhlasenym Eurépskou centrélnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajtci ditu uskutoénenia tétovného pripadu alebo v def, ku
ktorému sa zostavuje tétovna zéavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Utuji s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

q) Vykazovanie vynosov

V/ynosy z predaja vyrobkov sa vykazujti v momente prenosu rizika a viastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo&nost zaviaze dopravit vyrobky na urité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
doru&enia vyrobku do cielového miesta.

\/Ynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gtovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako pomernej
gasti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazujl po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skontg,
dobropisy a pod.). Vynosové troky sa Uétuji rovnomerne v tétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a éasovo
tykajl. Vynosy z dividend sa zatétuju v Sase vzniku préva Spolognosti na prijatie platby.

V/ynosy Spolognosti tvoria najma trzby z prenajmu vlastnych nehnutefnosti.

r) Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predoslé u&tovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnaternost s udajmi
uvedenymi v beznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych tdajov nemala dopad na
celkovt vy3ku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

s) Oprava chyb minulych obdobi

Spoloénost netiétovala v priebehu roka 2020 o oprave vyznamnych chyb minulych obdob
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3. PohPadivky

Dlhodobé pohladavky Spoloénosti tvoria pohfadavky z derivatovych obchodov a st v lehote splatnosti.
Vekova §truktura kratkodobych pohladavok Spolognosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujlcej

tabulke:
V lehote Po lehote Pohl'adavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 279 824 0 279 824
Pohladavky voéi prepojenym Gdétovnym jednotkam 219727 0 219727
Pohl'adavky v ramci podielovej U&asti okrem pohfadavok voti prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 60 097 0 60 097
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladévky vogi prepojenym ugtovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v rdmci podielovej éasti okrem pohladavok vogi prepojenym

Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladévky vodi spoloénikom, élenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohfadavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 279 824 0 279 824

Informéacie za predchadzajlice Uétovné obdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohFadavky z obchodného styku, z toho: 461 038 0 461 038
Pohladavky vodi prepojenym tétovnym jednotkdm 69 778 0 69778
Pohladavky v ramci podielovej Ugasti okrem pohladévok vogi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladéavky z obchodného styku 391 260 0 391 260
Ostatné kratkodobhé pohladavky, z toho: 90 030 0 90 030
Cistd hodnota zakazky 0 0 0
Pohladéavky voti prepojenym Ugtovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Udasti okrem pohladavok voii prepojenym

udtovnym jednotkam 0 0 0
Panhfadavky vodi spoloénlkom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Daiiové pohl'adavky a dotacie 90 030 0 90 030
Pohladavky z derivatovych operacil 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 551 068 0 551 068
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4. PohPadavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi Tatra bankou a Ggtovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum uzatvorenia obchodu je 30. december 2016 a dohodnuty datum ukonéenia 31. december 2021.

Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
U&tovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena pod- cena pod-
kladového kladového
Nazov polozky pohladavky z&vdzku  néstroja pohladavky zavizku nastroja
Derivaty uréené na obcho-
dovanie, z toho: 0 0 0 0 0 0
Zabezpetovacie derivaty,
z toho: 0 0 0 0 0 0
Opéna prémia Tatra banka 78 0 0 588 0
Spolu 78 0 0 588 0 0

5. Finan&né acty

Informéacie o finan&nych Gdtoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Pokladnica, ceniny 941 1177
BeZné bankové udty 4290 185 2 083 564
Spolu 4291128 2064 741

Finan&nymi prostriedkami na beznych tétoch v banke méZe Spolognost volne disponovat.

6. Casové rozliSenie

Jednotlivé polozky &asového rozlisenia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky éasového rozli$enia 31.12.2020 31.12.2019
Naklady budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady budiicich abdobi kratkodobé, z toho: 8183 7714
Poistenie 8 183 7714
Prijmy budtcich obdobf dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budticich obdobi kratkodobé, z toho: 607 9 500
Poistné pinenie k poistnej udalosti 607 9 500

Spolu 8 790 17 214
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PASIivA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imanf a iné dodato¢né informécie o vlastnom imani Spolo¢nosti sti

uvedené v poznamkach v gasti V|

2. Zavizky

Struktura zavazkov podia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok
viacako  azpidt'ro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pdt rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 13 559 667 0 0 0 13559667
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Zavéazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 13211572 0 0 0 13211572
Zavazky v ramci podielovej Ugasti okrem z&-
vazkov vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0] 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 348 095 0 0 0 348 095
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0] 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operaci 0 0 0 0 0
OdloZeny dariovy zaviazok 0 0] 0 0 Y
Dlhodohé zavizky spolu 13 559 667 0 0 0 13559667
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 24 383 0 24 383
Zavézky vodi prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 21733 0 21733
Zavéazky v rdmci podielovej Gcasti ockrem za-
vazkov vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kém 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 2650 0 2650
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 6601510 0 6601510
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 6371254 0 6371254
Zavézky v rdmci podielovej G¢asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym Udtovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 230 256 0 230 256
Zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0] 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 6625893 0 6625893
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Informacie za predchadzajlice u&tovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako  az pit'ro- dojedného polehote Spolu za-

Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 19 938 873 0 0 19938873
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Udtovnym jednot-
kam 19 590 702 0 0 0 19590702
Zavazky v ramci podielovej U&asti okrem z4-
vizkov vodi prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 348 171 0 0 0 348 171
Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodohé zavizky spolu 19 938 873 0 0 0 19938873
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 14 225 0 14 225
Zavazky voci prepojenym ustovnym jednot-
kam 0 0 12 905 0 12 905
Zavazky v ramci podielovej Uidasti okrem z&-
vazkov vodi prepojenym Gdtovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1320 0 1320
Ostatné kratkodobé zaviézky, z toho: 0 0 962 068 0 962 068
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 734 089 0 734 089
Dariové zavazky a dotacie 0 0 227 979 0 227 979
Zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 976 293 0 976 293

3. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujticej tabulke:
Stav k Stav k

Nézov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 96 700 89 110 96 700 0 89110
Z&konné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 96 700 89 110 96 700 0 89 110
rezerva na Uétovnu zavierku 700 700 700 0 700
Valuacie 5000 12 000 5000 0 12 000
Prispevok prenajimatela na SPN 81 000 60 600 81 000 0 60 600
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rezerva vedenie zoznamu akcionarov 400 310 400 0 310
rezerva audit 4 500 3800 4 500 0 3 800
rezerva poist.udalosti 5000 0 5000 0] 0
rezerva covid 2.vina 0 11700 0 0 11700
marketing 100 0 100 0 0
Rezervy spolu 96 700 89 110 96 700 0 89 110

Ugtovna jednotka planuje vytvorené rezervy pouzit' v priebehu roka 2021.

Informacie za predchadzajlce Uétovné obdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2019
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostaitné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 70 408 96 700 70 408 0 96 700
Zékonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostainé kratkodobé rezervy, z toho: 70 408 96 700 70408 0 96 700
rezerva na Uétovnu zavierku 700 700 700 0 700
Valuacie 0 5000 0 0 5000
Prispevok prenajimatela na SPN 69708 81 000 69 708 0 81 000
rezerva vedenie zoznamu akcionarov 0 400 0 0 400
rezerva audit 0 4 500 0 0 4 500
rezerva poist.udalosti 0 5000 0 0] 5 000
marketing 0 100 0 0 100
Rezervy spolu 70 408 96 700 70 408 0 96 700

4. Bankové tivery

Prehlad bankovych tiverov k je uvedeny v nasleduijlicej tabulke:

Suma istiny v prisluénej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a.  D&atum k k k k

Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2020  31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 50 500 000 40 848 903
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 15.4.2027 50500000 40848903 50500000 40 848 903
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1356 712
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 31.12.2019 0 1356712 0 1356 712
Spolu 50500 000 42 205615

Bankové Uvery su zabezpetené zriadenim zalozného prava na cely nehnutelny a hnutelny maijetok a na
v8etky pohladavky z obchodného styku.
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5.  Prijaté pbitky

Y

Suma istiny v prislusnej

i mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 k 31.12.2019
DIhodobé pé6ziéky, z
toho: 13211572 19590702 13 211 572 19 590 702
HBR CE REIF LUX1
S.arl EUR 11,32 31.12.2023 13211572 12590702 13211572 12 590 702
HBR CE REIF LUX1
S.a.r.l EUR 11,32 17.06.2025 0 7 000 000 0 7 000 000
Kratkodobé pozicky, z
toho: 1 371 254 734 089 1371 254 734 089
HBR CE REIF LUX1
S.A.r.L.-Uroky EUR 11,32 31.12.2023 1371254 620 869 1371254 620 869
HBR CE REIF LUX1
S.A.r..-Uroky EUR 11,32 17.06.2025 0 113 220 0 113 220
Dlhodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé financné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 14 582 826 20 324 791

Spolo&nost splatila pozicku spolognsoti HBR CE REIF LUX1 S.a.r.| splatni 17.06.2025 diia 16.04.2020.

6. Casové rozliSenie

Struktura asového rozlienia je uvedena v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho: 164 125 137 168
uroky a poplatky z bankového Gveru 164 125 137 168
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1110157 1094 015
Najomné 1110157 1094015
Spolu 1274 282 1231183
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1 éisty obrat

Infomacie o $trukture Eistého obratu Spolognosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov poloZky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4787 913 4708 733
Tr2by za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 4776 941 4694 412
Trzby za tovar 362 1 806
Vynosy zo zakazky 0 o
Vynosy z hmot.majetku na predaj 2700 0
Iné vynosy slivisiace s beznou &innost'ou 7910 12 515
Cisty obrat celkom 4777 303 4 696 217

VYNOSY

2.  Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony a tovar podra jednotlivych segmentov, t.J. podia typov vyrobkov, tovarov, sluZieb
a inych Cinnosti Spoloénosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujlicej

tabulke:
Spoloéné previadz-
Zakladné najomné Ostatné kové naklady Spolu
Oblast’ odbytu 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Slovensko 4668 969 4616 209 28 877 18 538 79 457 61471 4777303 4696218
Spolu 4 668 969 4616 209 28 877 18 538 79 457 61471 4777303 4696218

3.  Ostatné vynosy z hospodirskej a finanénej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej éinnosti a finanénej ¢innosti st

uvedené nizsie:

Nazov polozky 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innost'ou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 10 610 12 515
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 2700 0
Vynosy z dotacii 0 0
Poistné plnenie za poistny udalost’ 3880 12 543
Kompenzécia za pred&astné ukondéenie najmov 0 0
Ostatné 4030 -28
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 0 0

NAKLADY
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4, Niklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finan&nej &innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v

nasledujucej tabulke:

Néazov poloZzky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 342 132 259 348
Naéklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 3800 4 500
naklady za overenie individualnej Gétovnej zavierky 3800 4 500
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 338 332 254 848
Nakup licencif 43 818 3738
Pravne sluzby 1000 0
Leasing 0 0
Najomné 250 250
Audit 0 0
Marketing 13304 4187
Externé opracovanie vyrobkov 0 0
Valuécie 12 000 13 500
Ekonomické sluzby 7912 7 206
Odmena spraveu 35143 34 119
Prispevok na spoloéné prevadzkové naklady 71053 140 597
Ostatné 149 344 24 056
Oprava a udrzba 4119 27 057
Na&klady na reprezentaciu 0 0
Ostatné 389 138
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 18 026 24 133
Poistné 17 1086 14777
Spolutgast' pri poistnych udalostiach 920 80
Zostatkova cena predaného dihodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Qdpis pohladavky 0 0
Tvorba a ztGétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 0 0
dar 0 450
Ostatné 0 8 826
Finanéné naklady, z toho: 2 621 467 2478 912
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Udtovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 2 621467 2478912
bankové poplatky 177 219 5444
troky z poZzicky 1711685 1822917
aroky z uveru 732 563 649 797
bankové uroky 0 754

5. Dane
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dariou z prijmov, edloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2020 2019
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dari Dan v % dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: -971 405 172 747
teoreticka darn -203 995 21% -36 277 21%
Dariovo neuznané naklady 327 387 68 751 1 364 986 286 647
Vynosy nepodliehajtice
dani -98 331 -20 650 -1 041 697 -218 756
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dariovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dariovej straty 0 0 -150 543 -31 614
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 0 21,00%
Splatn& dail z prijmov 0 21% 170 21,00%
Odlozena dari z prijmov -3 439 21% 197 724 114,46%
Celkova dari z prijmov -3 439 21% 197 894 93,46%

V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia Gidtovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Udtovnej zavierke za rok 2020

VL. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.  Transakcie medzi Spoloénost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2020 2019
Nakup majetku HB REAVIS MANAGEMENT spol. s.r.o. 0 3000000
Nakup tovaru Smart City Services s.r.o 4706 3000
Predaj majetku Smart City Services s.r.o 2700 0
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s 51980 12 456
Apollo Property Management s.r.o. 106 284 177 153
HB REAVIS Consulting k.s. 147 826 0
Law & Trust spo.l s.r.o. 1 000 1003
Twin City Infrastructure s.r.o. 0] 200
HB REM spol. s.r.o. 0 1090
General Property Services, a..s 0 87
Smart City Services s.r.o. 13 403 0
Predaj sluzieb ISTROCENTRUM a.s 42 413 23 265

Apollo Property Management s.r.o. 79 457 61470
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General Property Services, a..s 1008 994

HubHub Slovakia s.r.o. 385 324 486 923

HB REAVIS Slovakia a.s 1071602 972 237

Prijaté po6zicky Groky Waterfield Management B.V. 0 1252943

Prijaté pdzicky droky HBR CE REIF LUX1 S.ar.l 1711684 569 974
Zakladné imanie HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 25000 25 000
Poskytnuty dar Nadéacia HB Reavis 0 450

Stav k Stav k

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 31.12.2020 31.12.2019
Zéavazky z obchodného styku Smart City Services s.r.o 21733 0
Apollo Property Management s.r.o. 0 12 905
Pohladavky z obchodného styku  Apollo Property Management s.r.o. 95 348 73764
HubHub Slovakia s.r.o. 124 379 4
Prijaté pozicky HBR CE REIF LUX1 S. &r.l. 14 582 826 20 324 792
Rezervy Apollo Property Management s.r.o. 60 600 81 000
HB REAVIS Slovakia a.s 700 700

VII. PREHDIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho udtovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k . Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0] 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 18 410 000 42 254 7 500 000 10 952 254
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zéakonny rezervny fond a nedelitefny fond 2500 0 0 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vézkov -361 412 42 571 43081 0 -361 921
Oceflovacie rozdiely z kapitalovych ugastin 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zltigeni,
splynut! a rozdelen( 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 51 401 0 549 504 600 905

-549

Neuhradend strata minulych rokov 477 878  -370 641 0 504 -442 267
Vysledok hospodarenia beZného Gctovného ob-
dobia -370 641 -967 965 0 370641 -967 966

Viastné imanie spolu 18 183 325 -1 202 380 7 543 081 370 641 9 808 505
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Stav k . Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019
Z&kladné imanie 25000 25 000 0 -25 000 25000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 12 600 000 18 410 000 0 -12500000 18410000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 2500 0 0 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0] 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a z4-
vazkov -323 258 0 -38154 0 -361 412
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Uéastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zltiéeni,
splynuti a rozdeleni 0] 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 477 878 0 0 477 878
Neuhradena strata minulych rokov -8 105 789 0 0 8 105789 0]
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného ob-
dobia -573 365 -370 641 0 573 365 -370 641
Vlastné imanie spolu 3522588 18544737 -38154 -3845846 18183 325
2. Prehl’ad v pohybe oceriovacich rozdielov
Nazov polozky 2020 2019
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov -509 -38154
Precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metédy viastného imania 0 0
Zmena reélnej hodnoty zabezpedovacich derivatov 509 -38 154
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0
Spolu -509  -38 154

3. Vysporiadanie straty za predchddzajici rok 2019

Ugtovna strata za rok 2019 vo vy8ke 370 641 EUR bola vysporiadané nasledovne:

Vysporiadanie G&tovnej

straty

Nazov polozky 2019
Zo z&konného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&n(kmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -370 641
Iné 0

Spolu -370 641
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4. Vysporiadanie straty za beiny rok 2020

Statutarny organ navrhuje vysporiadat' stratu za rok 2020 nasledovne:

Navrh vysporiadania
uétovnej straty

Nazov polozky 2020

Zo zékonného rezervného fondu 0

Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0

Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0

Unrada straty spolo&nikmi 0

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -967 966

Iné 0

Spolu - 967 966

5. Prehl’ad pefiaZnych tokov
Nazov polozky 2020 2019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -971 405 172 747
Upravy o nepetiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 2722914 2072 367
Odpis zasob 0 0
Qdpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej poloZzky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravne] polozky k zadsobam 0 0
Zmena stavu rezerv -7 590 26 292
Urokové naklady (netto) 2 444 248 2 473 468
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -2 700 0
Vynosy z dlhodabého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahmuté do nepetiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzKy pred zmenou pracovného kapitalu 4 185 467 4 399 380
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového roziisenia -181 212 185 521
Ubytok (prirastok) zasob 1265 -687
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozlienia 34 675 -17 146
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 4040 195 4 567 068
Nazov poloZzky 2020 2019

Pefiazné toky z prevadzkovej &innosti ,
Prevadzkové pefiazné toky 4040 195 4 567 068
Zaplatené Groky -449 902 -2 473 468
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dafi z prijmov -90 029 -176 140
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahruté do prevadzkovej ginnosti -2 500 000 9132598
Cisté periazné toky z prevadzkovej &innosti 1000 264 11 050 058

Periazné toky z investiénej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 -21 990 378
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Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie finan&nych investicii
Poskytnuté dihodobé podzicky

Prijaté dividendy

Cisté pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti

Periazné toky z finanénej éinnosti

Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov
Prijmy / splatky Gverov a poziGiek od bank

Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo&nosti v Skupine

Splatky dlhodobych zavazkov

Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti

Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov

Perazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zagiatku roka
PeitaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

2700 0

0 0

0 4 348 305

0 0

2700 -17 642 073

42 255 5402 643

8 294 385 -1323 317
-7 113219 4 576 785
0 0

1223 421 8 656 111
Y 0

2226 385 2064 096
2064 741 645
4291126 2064 741




