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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a ¥tatutArneru orgénu spolo&nosti Twin City IV a.s. Bratislava

Sprava z auditu dc¢tovnej zavierky

Nézor

Uskutotnila som audit ti¢tovnej zavierky spolo¢nosti Twin City IV a.s. (dalej len ,,Spolonost™), ktora obsahuje
sivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému détumu, 2 poznamky, ktoré
obsahujd sthrn vyznamnych tétovnych zésad a G&tovnych metdd.

Podl'’a méjho nazoru, priloZend tidtovn4 zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan&nej situacie Spoloénosti
k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenémn détumu podla zékona &.
431/2002 Z. z. o Gtovnictve v zneni neskor¥ich predpisov (d'alej len ,,zdkon o utovnictve®).

Zéklad pre nédzor
Audit som vykonala podfa medzindrodnych auditorskych tandardov (International Standards on Auditing, ISA).

Moja zodpovednost’ podfa tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost’ auditora za audit Ggtovnej
zévierky. Od Spolotnosti som nezdvisld podl'a ustanoveni zdkona €. 423/2015 o ¥tatutdrnom audite a o zmene a
doplneni zdkona & 431/2002 Z. z. o Gdtovnictve v zneni neskordfch predpisov (dalej len ,,zékon o $tatutdrnom
audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre mdj audit u¢tovnej zavierky
a splnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presvedtend, Ze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatotny a vhodny z4klad pre méj nézor.

Zodpovednost' $tatutdrneho orgdnu a 0sdb poverenych spravovanim za vistovni zdvierku

Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto GStovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zékona o uiStovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie iétovne;j
zéavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zestavovani Udtovnej zavierky je Statutdrny orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretr¥ite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajticich sa nepretrZitého pokraovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v €innosti v d¢tovnictve,
ibaZe by mal v amysle Spolodnost zlikvidovat' alebo ukongit' jej &innost, alebo by nemal int realisticki
moZnost neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolognosti.

Zodpovednost auditora za audit uStovnej zévierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i G¢tovnd zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & u2 v dbésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nézoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinérodnych
auditorskych tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuja. Nespravnosti m6%u vzniknit v
désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo od6vodnene ofakavat, Ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivateTov, uskutotnené na zéklade
tejto istovnej zavierky.

V rémci auditu uskutotneného podla medzinirodnych auditorskych Standardov, potas celého auditu uplatiiujem
odborny usudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti GStovnej zavierky, ¢ uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutodfiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostato¥né a vhodné na poskytnutie zdkladu pre méj nézor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod modZe zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, dmyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnif auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za tielom vyjadrenia ndzoru na efektivnost' internych
kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotim vhodnost pouZitych uttovnych zdsad a Gétovnych metdd a primeranost’ Gltovnych odhadov
a uvedenie s nimi savisiacich informécif, uskuto€nené Statutdrnym orgénom.

e Robim zaver otom, & Statutdrny orgin vhodne v idtovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokratovania v &innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov ziver o tom, &i existuje
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vyznamnd neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ Spolodnosti nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejem k zéveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit' v mojej sprave auditora na sivisiace informécie uvedené v 1ittovnej
z4vierke alebo, ak sit tieto informacie nedostato&né, modifikovat méj nézor. Moje zdvery vychadzaji
z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania mojej sprévy auditora. Budiice udalosti alebo
okolnosti viak méZu spésobit’, Ze Spolo¥nost prestane pokradovat’ v nepretrZitej &innosti.

e Hodnotim celkovii prezentéciu, $truktiru a obsah fittovnej zévierky vratane informacif v nej uvedenych,
ako aj to, & uttovnd zivierka zachytiva uskutotnené transakeie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o plénovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré podas
méjho auditu zistim.,

Sprava k dalfim poZiadavkiam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informécidm, ktoré sa uvadzaji vo vyro&nej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrodnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zékona o Uttovnictve. Mdj vysSie uvedeny ndzor na ultovnll zivierku sa nevztahuje na iné informicie vo
vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom ugtovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznémenie sa s informéciami uvedenymi
vo vyrotnej sprive a posidenie, &i tieto informécie nie sii vo vyznamnom nesilade s auditovanou utovnou
zévierkou alebo na¥imi poznatkami, ktoré som ziskala podas auditu itovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyro&nii spravu som ku difu vydania spravy auditora z auditu i¢tovnej zévierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyro&na spravu, posidim, & vyrofind spriva Spolo¢nosti obsahuje informéeie, ktorych uvedenie
vyZaduje zékon o Gidtovnictve, a na zdklade prac vykonanych podas auditu ni¢tovnej zévierky, vyjadrim nézor, &i:

- informécie uvedené vo vyrodnej sprave zostavenej za rok 2020 si v sitlade s u¢tovnou zédvierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informécie podl'a zékona o ti¢tovnictve.

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nesprdvnosti vo vyrotnej sprave na zaklade mojich poznatkov o
uttovnej jednotke a situscii v nej, ktoré som ziskala pogas auditu ittovnej zavierky.

N
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podnikatelov v podvojnom u&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné Gidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa pi§u zl'ava. Nevypinené riadky sa ponechévajii prazdne.
Udaje sa vyplitaju palikovym pfsmom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladlarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové Identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Meslac Rok
d

2023629927 | , .. vt | 12020
1co | ©12 2020
47241519 mimoriadna X vetké

. Bezprostredne od 1 2019
SK NACE priebezna predchadzaliice
68.20.0 (wznacisax) | obdoble do 12 2019

PriloZené sticasti Ustovnej zavierky

X Stvaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nézov) Gétovnej jednotky

Twin City IV a.s

Sidlo tittovnej jednotky

Ulica Clslo
MLYNSKE NIVY 16
psc Obec

82109 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny Sud Bratislava |
Oddiel] Sa, VIiozka ¢islo|6744/B

Telefénne &lslo Faxové &islo

02/583030360

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvélena difa: Podplsovy zaznam $tgtutarneho organu ugtovnej jednotky
alebo &lena Statutarngho orgénu Gdtovnej jednotky alebo
26 . 03 .20 21 . .20 podpisovy zdznam fyZicke] osoby, ktoré je yiétovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového tradu V /
| Miesto pre evidenéné éfslo Odtlatok prezentacnej pediatky danového tradu
MF SR &, 18009/2014 Tlat¢ivo vytiadtené z Portéalu FS Strana 1
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g::lae STRANA AKTIV rﬁl;!:: Bru“o_:;:::é uétovné obdobie —— Bezpro::’jl({teocfll':ﬁé Ts;lgll;ﬁedza]uce
@ b ¢ |1 Korekcla - &ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 90455837 81857457
r02+r33+r74
85983890 82631989
A. | Neobeiny majetok | 02 85508895 76910515
r.03+r11+r 21
8598380 79633428
Al Eémgaymaletok 03 18978759 18210149
sutet(n 04 atr. 10 768610 18919635
Al1. | Aklivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2, | Softvér 05
(013) - /073, 091 A/
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - 1074, 091A/
4. | Goodwil o7 18978759 18210149
(015) - /1075, 091A/
768610 18919635
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majelok
(041) - 1093/
=L
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al E::ng:fvhmotnv 1 66530136 58700366
nany e 7829770 60713793
AlL1. | Pozemky 12 9840000 9840000
(031) - 10924/
9840000
2. | Stavby 13 54387874 47405233
(021) - /081, 092A/
6982641 49218331
3. | hnutemevecta | 14 2302262 1455133
stibory hnutefnych
Ygzcé)-loaz,ong/ 847129 1655462
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Ozna-

Zenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné iktovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

Brutto - ast' 1

uétovné obdobie

Korekcla - &ast 2

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zdakladné stddo a
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Alll,

Dlhodoby finanény
majetok

stiGet (r. 22 aZ

r. 32)

21

Alll1.

Podlelové cenné
paplere a podiely

v prepojenych
uttovnych
Jednotkach 8061A.
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
tstovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
reallzovatefné cenné
paplere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po6ZiEky prepojenym
Gétovnym Jednotkém
(066A) - /096A/

25

P6Zitky v rAmci
podielovej Gasti
okrem prepojenym
ustovnym jednotkam
(086A) - /096A/

26

Ostatné pozitky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cennd
paplere a ostatny
dihodoby finangny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &, 18009/2014
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ALERTIRN AR

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Beiné uétovné obdoble

Brutto - ast' 1

Bezprostredne predchadzajiice
ti¢tovné obdobie

Korekcla - €ast 2

3

Pbﬂbk{ a oslalny

dlhodoby finan&ny

majetok so zostalkovou

dobou splatnost!

najviac Jeden rok

066A, 067A, 069A,
BXA) - /096A/

29

Utty v bankach

s dobou vlazanosti
dlh3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finan&ny
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r41+r 53+
r.66+r 71

33

4938152

938152

2981347

Zasoby
stilet (r. 35 a2
r. 40)

34

664

664

1929

B.l.1.

Materia!
(112, 119, 11X)
=191, 19X/

35

Nedokontena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

664

664

1929

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
shtet (r.42+r. 46
azr, 52)

41

366538

366538

363609

B.ll1.

Pohladéavky

z obchodného
styku

studet (. 43 aZr. 45)

42

w— MF SR &. 18009/2014
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Stvaha Dm2023629927wm47241519 IR

Ug POD 1 - 01
Ozna- &islo BezZné Ui&tovné obdoble Bezprostredne predchadzajuce
“;"" STRAN: AKTIV "’:k“ 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 a&tovné obdoble
Korekcla - &ast 2 Netto 3
Pohladévky z obchod-
1.a.| ného styku voti 43
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramel podielo-| 44
ve] titasti okrem pohfa-

davok voli prepojenym
utovnym jednotkam
(311A,312A, 313A,314A,
316A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku

1.c. 45

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Gist& hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
votl prepojenym

udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4, | v ramc! podielove] 48
utastl okrem pohla-

déavok vodi prepojenym
uctovnym jednotkém
(351A) - /391A/

Pohladavky vodl

spoloénikom, 49

&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladévky 50 7 8 78
z derivatovych

operacil
(373A, 376A) , 588

7. | Iné pohladéavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dafiovd | 52 366460 3664060

pohladéavka

(481A)

363021

BJIl. | Kratkodobé 53 279824 2798214

pohladavky

st&et (r. 54 +r. 58

azr. 65) 551068

B.lIL1.| Pohladavky 54 2798214 279824

z ohchodného

tvk
aiiget (r. 55 az r. 57) 461038

Pohfadavky z obchod-

1.a. | ného styku volt 55 219727 219727

prepojenym uétovnym

Jednotkam (311A,

3124, 313A, 314A, 69778

315A, 31XA) - 391N

Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho slyku v ramci podielo-| 56
ve tiéasli okrem pohfa-

dévok vodl prepojenym

tigtovnym jednotkdm
311A,312A, 313A,314A,
16A, 31XA) -1391A/

— MF SR &. 18009/2014 Strana 5
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Ozna-
Zenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

Bezné udtovné obdoble

Bezprostredne predchadzajlce

c 1

Brutto - &ast' 1

iétovné obdoble

Korekcia - &ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladéavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A1

57

60097

60097

391260

Cista hodnota
2dkazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voti prepojenym
uétovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielove)
ugasti okrem pohfa-
déavok voti prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohfadavky voéi
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 391A/

61

Soclalne poistenle
(336A) - 1391A/

62

Dafiové pohfadavky
a dotacle

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

90030

Pohl'adavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladévky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finan&ny majetok
stiéet (r. 67 az r. 70)

66

B.v.1.

Kratkodoby finanény
maljetok v prepoje-
nych u&tovnych
jednotkach (261A,
253A, 286A, 257A,
26XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
maletok bez kratkodobé-
ho finan&ného maletku

v prepojenych U&tov-
nych Jednolkach (251A,
253A, 256A, 257A,
26XA) - [1291A, 20XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podtely

(252)

69

Obslaravany
kratkodoby finan&ny
majetok

(259, 314A) - 291N/

70

femee=  MF SR &. 18009/2014
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Saara 1 [oe 2 0 2o REREHY
(g Savaha 2023629927 47241519
Ozna- Gislo BeZné li&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
a";"‘ STRANbA AkTlv "a:k" 1 Brutto - &ast 1 Nefto 2 G&tovné obdoble
Korekcia - &ast 2 Netto 3
B.V. |Finangné Géty 71 4291126 42911260
n72+r 73
2064741
B.V.1. | Penlaze 72 94 1 S 4 1
(211, 213, 21X)
1177
2. | Usty v bankéch 73 4290185 4290185
(221A, 22X, +- 261)
2063564
C. |Casovéroziigenie | 74 8790 8790
sticet (r. 75 az r, 78)
17214
Néklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 7%
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 8183 8183
obdobt kratkodobé
(381A, 382A)
7714
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4, | Prijmy budticich 78 607 607
obdob! kratkodobs
(385A)
9500
Ozna- STRANA PASIV Cisto e Bezprostredne
ée;ls b rlagku BeZné tétovné obdobie 4 predchédzajiice Uigtovné obdoble 5
E E VAz
T e 81857457 826319809
Vlastné imanie r.81+r.85+r,86+r.87+
A | 1.90+r,93+r.97+r.100 80 9808505 18183325
Al | Zakladné imanle stget(r.82a%r.84) | 81 25000 25000
A.l1. | Zakladné Imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohradévky za upfsané viasiné imanle 84
*| (14353)
Al | Emisné &zlo (412) 85
Alll, | Ostatné kapltalové fondy (413) 86 10952254 18410000
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2500 2500
Zakonny rezervny fond a nedelltefny fond
AIVAL (2174, 218, 4218, 422) 88 2500 2500
2 Rezervny fond na viasiné akcle a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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. Stvaha k2023629927 (|Kod47241519
UE POD 1-01
" g e Bezprostredne predchadzaltice Gétovné
Qana. STRANA PASIV Listo Beiné tigtovné obdoble obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Oslatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacle rozdiely z precenenla — —_
AVL | cutet (r. 94 az r. 96) 93 361921 361412
Oceiiovacle rozdiely z precenenla — —
AVI, maletku a zavézkov (+/- 414) 94 3 6 1 9 2 1 3 6 1 4 1 2
o Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych 05
* | uastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdlely z precenenia 96
*{ pri zli&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL y%sgid?ggospodérenla minulych rokov 97 15863 8 4 7787 8
AVIL1} Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 6 0 0 9 O 5 4 7 7 8 7 8
2. | Neuhradena strata minulych rokov {/-/429) | 99 - 442267
Vystedok hospodarenta za titovné obdo-
AVIIL. | ble po zdaneni /+-/r. 01 = (r.81+r.85+r. 86| 100 -— 9 6 7 9 6 6 - 3 7 O 6 4 1
+r, 87+ 90+r83+r97+r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118+r 121 +r. 122
B |Z&vizky ri102+rdd 101 70774670 63217481
Dlhodobé zavizky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 13559667 19938873
B.I1 Dlhodohé zavézky z obchodného styku 103
| saiet (. 104 aZ r. 106)
Zavézky z obchodného styku voti
1.a.{ prepojenym udtovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku v ramcl podlelo-
1.b.| ve] uéasti okrem zavézkov voll prepojenym | 105
Gttovnym jednotkém (321A, 475A, 4 6A¥
1c Ostatné zavéizky z obchodného styku 106
"1 (321A, 4756A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voél prepojenym
3. | aitovnym Jednotkam (471A, 47XA) 108 13211572 19590702
Oslalné zavazky v ramcl podielovej uasti
4, | okrem zavazkov vodi prepojenym détovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) M 348095 34817 1
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9, | Zavizky zo sactalneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodohé zaviizky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacll 16
' (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17
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., Stvaha k2023629927 |Kod4d7241519
Ué POD 1 -01
Oma- STRANA PASIV &islo BeZné iiétovné obdoble Bezprostredne predehédzajice dttovné
a b c 4 5
Bldl. | Dlhodobé rezervy r.119+r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 46XA) 120
B.Il. | DIhodohé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 50500000 40848903
Kratkodobé zaviizky
BAV. | saget (r. 123 +r. 127 az . 135) 122 6625893 976293
Zavizky z obchodného styku
BV Stzet (r. 124 a2 1. 126) 123 24383 14225
Zévizky z obchodného styku vod] prepojenym
1.a G&tovnym Jednotkam (321A, 322A, 324AJ, 124 21733 12905
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavizky z obchodného st%ku v ramel podielovej
1b utasli okrem zéavlizkov vo lpregx]en'm 125
it t’lClovngm ednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.0.] (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
1(175A, 476A, 478A, 47XA) 2 6 5 O 1 3 2 0
2, | Cist4 hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavézky vodl prepojenym Gétovnym
3. | Jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 6371254 734089
Ostatné zavéizky v ramei podielove| uastl
4, | okrem zavazkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodl spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Z&vazky zo socidineho polstenia (336A) 132
Dariové zavizky a dotacle
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 230256 227979
9 Zavazky z derivatovych operacl 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 89110 96700
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 89110 96700
Bezné bankové Overy
BV | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1356712
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-/255A) 140
Casové rozlisenie
C. | stcet (r. 142 azr. 145) 141 1274282 1231183
Vydavky budicich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2, 2/3)7[;13a’&r)kybudﬂclch obdobi kratkodobé 143 1 6 4 1 2 5 1 3 7 1 6 8
3 Vynosy budicich obdobi dihodobd 144
- | (384A)
4. é%nf:)ybudaclchobdobl kratkodobé 145 1 1 1 O 1 5 7 1 0 9 4 O 1 5
S MF SR &. 18009/2014 Strana 9
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Viez iy asialloic 20 23629927 80472415109
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna. Cislo 7
Zonle Text fladku be3né titovné obdoble bezprostredne p;gggtl;légzajuce tictovné
a b c 1 2
* 1| Clsty obrat (Zast' Giét. tr, 6 podl'a 01 4777303 4690217
zakona)
Vynosy z hospodarske] éinnostl spolu
** | satet r.03 a2 1, 09) 02 4787913 4708733
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 362 1806
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
B | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 4776941 4694412
IV Zmeny stavu vnutroorganizatnych zasob 06
| (+/-) (G&tova skupina 61)
V. | Aklivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI maje};ku,pdlhocliobého hmotného majetku a 08 2700
malerilu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarske]j Einnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 7910 12515
Néaklady na hospodarsku élnnost’ spolu
w | +r12+r13+n14+n15+20+ | 10 3137851 24025068
rR21+r.24+r.25+1 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A. predaného tovaru (604, 507) 1" 1 8 O 3 5 3
Spotreba materialu, energie a ostatnych
8. neskladovatefnych dodavok (601, 602, 603) 12 1 0279 3919
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (attova skupina 51) 14 342132 259348
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 16
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom orgénov spolotnosti a 17
' | druzstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenle 18
- | (524, 525, 526)
4. | Soclalne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (&lové skupina 53) 20 44320 42448
Odplsy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému ma]e':kua Ihodobsmu 21 2722914 20723067
hmotnému majetku (r. 22 + r, 23)
Odplsy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | & dihodobého hmotného majetku (554) | 22 2722914 2072367
Opravné goloiky k dihodobému
2. | nehmotnemu maLelkuadIhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (663)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
T 1(547)
Ostatné naklady na hospodérsku &innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 565, 557) | 2O 18026 24133
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 6 5 0 O 6 2 2 3 O 6 1 6 5

Einnosti (+/-) (r.02-r. 10)
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Vykaz ziskov a strat

2023629927

o47241519

(LT

Ué POD 2 - 01
Skuto&nost
Ozna- Clslo qce Ue
2enle Text riadku be2né titovné obdoble bezprostredne p;;gglgléedzajuce tiétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 +
' 06+ 07)-(r A1 +r. 12+, 13 +1,14) | 28 4424712 4432598
¥ Vynosy z finanéne]j Einnosti spolu r. 30 20
+r.31+r35+1.39+r42+r.43+ .44
Vil Trzby z predaja cennych paplerov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | sudet (r. 32 azr. 34)
X4 Vynosy z cennych paplerov a podlelov 32
""" | od prepojenych Ggtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z cennych paplerov a podielov
2. | v podielove] Gtasti okrem vynosov 33
prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobsho finanéného majetku 35
| stdet (r. 36 aZ . 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*** | od prepojenych ugtovnych Jednotiek (666A)
Vynosy z krétkodobého finanéného majetku
2. |v podleloveg| ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
Xl | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové troky od prepojenych 40
7" | idtovnych Jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
XII. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych paplerov a 43
* | vynosy z derivatovych operacif (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46
Y |4 AT 14841494152+ 534154 | 45 26214067 2478912
K. | Predané cenné paplere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
' | (666)
M Opravné poloZky k finan&nému majetku 48
* | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 1) 49 2444248 24734638
Nakladové drok; 6 Gtovnéd
N1, | NéKladov aroky pre prepolent tlowné | o 1711685 1822917
2. | Ostatné nakiadové troky (562A) 51 732563 650551
O. | Kurzové straly (563) 52
P Naklady na precenenie cennych paplerov a 53
* | naklady na derlvatové operacle (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finan&n( &innost 54 1 77 2 1 9 5 4 4 4

(568, 569)
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(r. 56 - r, 57 - r. 60)

Vykaz ziskov a strat|| p|é& Ico
Kz ko 2023629927 47241519
Skutoénost'
Ozna- Cislo (ce 11&
Zenle Text radin beZné littovné obdoble bezprostredne p;gggll;;&:za]uce tiétovné
a b c 1 2
Wk Vysledok hospodarenia z finanéne) — —_
&innostl (+/-) (r. 20 - . 45) 55 2621467 2478912
N Vysledok hospodéarenia za Gétovné — —_
" ohdobie pred zdanenim {+/-) {r. 27 + r. 55) 56 9 7 1 4 O 5 1 7 2 7 4 7
R. |Dafizprijmov (r. 68 +r.59) 57 -34309 197894
R.1. | Dafi z prijmov splatna (691, 695) 58 1 70
2. | Daf' z prijmov odloZena (+/-) (692) 59 - 3 4 3 9 1 9 7 7 2 4
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 60
* | spolo&nikom (+/- 586)
Vysledok hospodarenla za uétovné
**+ | obdoble po zdaneni (+/-) 61 -9067966 -370641
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Poznamky Ug. POD 3-01 ICO: 47 241 519

Twin City IV a. s. 1 DIC: 2023629927

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Néazov a sidlo

Twin City IV a. s.
Miynské Nivy 16
821 09 Bratislava— mestska éast’ Staré Mesto

Spolognost zmenila pravnu formu zo spolognosti s ruéenim obmedzenym na akciovt spolo&nost
Rozhodnutim jediného spoloénika vo forme Notarskej zapisnice zo dfia 28.2.2018. Zmena do Obchodného
registra bola zapisana diia 3.3.2018. Spolo¢nost zmenila sidlo s tiginnostou od 29.12.2018.

Spolognost Twin City IV a. s., (dalej len ,Spolo&nost®) bola zaloZené 6. septembra 2012 a do Obchodného
registra bola zapisana 18. septembra 2012.Sa a, VloZka &islo6744/B)

Predmet vykonavanej ¢innosti Spolo&nosti:

- Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisludenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prenajom nehnutelnosti s poskytoavanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom nehnutelhosti

- Obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a Gdrzbou nehnuteinosti

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutefnosti (realitna &innost)

- Predaj nehnutelnosti

- Uskuto&riovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené rudenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych tétovnych jednotkach.

3. Ditum schvilenia ti¢tovnej zdvierky za predchadzajice iétovné obdobie

Uttovn4 zévierka Spolo¢nosti za predchadzajice Giétovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019
bola schvalen4 Rozhodnutim jediného akcionara diia 10.jila 2020.

4. Prdvny dévod na zostavenie tiltovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podfa § 17
ods. 6 zékona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gdtovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,z&kon
o Udtovnictve") za Gétovné obdobie od 01.januara 2020 do 31. decembra 2020.

5. Udajeo skupine

Spolo&nost sa zahriiuje do konsolidovanej Giétovnej zavierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢na spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S., Luxembourg B 161180. Konsolidovanu uétovnu zavierku zostavuje spoloénost HB REAVIS REAL

ESTATE INVESTMENT FUND, 1B, rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tdto
konsolidovanu Gétovni zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti

6. Podet zamestnancov

Spolo&nost nemala k 31.decembru 2020 a 31.decembru 2019 Ziadnych zamestnancov.
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Twin City IV a. s. 2 DIC: 2023629927

7.  Organy Spoloénosti

Predstavenstvo :

Peter Daubner - predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Beko — ¢len predstavenstva
Peter Granéi¢ — ¢len predstavenstva
Dozorna rada:

Mgr. Peter Malovec

Ing.Jakub Gossanyi

Matej Krkoska

Akcionari Spoloénosti:

Struktdra spolognikov Spoloénosti k 31. decembru 2020:

. . . Iny podiel na
Vys§ka podielu na zdkladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  poloZkach VI
Spoloénik, akcionar absolitne v % privachv% akonaZlv%
HBR CE REIF LUX2 S.A.r.l. 25000 100% 100% 0
Spolu 25 000 100% 100% 0

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Gi€tovnej zavierky

Ugtovna zavierka spolognosti k 31.12.2020 bola zostavena za predpokladu, Ze spolognost bude schopna
nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti. Napriek pandémii corona virusu, ktora sa rozsirila do celého sveta,
nijako vyrazne neovplyvnila nae podnikatelské aktivity poéas étovného roku 2020, Vedenie spoloénosti
zhodnotilo vplyv a dopad situ4cie ha nade podnikatefské aktivity. Situacia po€as roku 2020 nemala vplyv na
nage dodavatelské vztahy, ani na nami poskytnuté sluzby, ktoré sme poskytovali podla dohodnutych platnych
zmlav. V &ase vyhlasenej mimoriadnej situécie a ntidzového stavu nedoslo k prerueniu vykonavania nasej
ginnosti pre nasich odberatefov. V ramci zavazkovych vztahov doslo k uzatvoreniu dodatku Uverovej zmluvy
s bankou, ktorou boli odlozené splatky tverov do roku 2025. Tiez sme poziadali o pomoc v ramci poskytnutia
&tatnej pomoci formou dotécie pre najomcov nehnutefnosti, ktori museli kvéli ochoreniu COVID-19 zatvorit
svoje prevadzky bez moZnosti ich vyuZitia. Tato moZznost sa v8ak tykala iba malého okruhu obchodnych part-
nerov, takZe nijako vyrazne neovplyvnila nage fungovanie. V nadvéznosti na vetky tieto udalosti sme zvazili
véetky potencialne dopady COVID19 na nade podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze nemaju vy-
znamny vplyv na nadu schopnost' pokratovat' nepretrzite v ¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasleduju-
cich 12 mesiacov.

Spolo&nost k 31. decembru 2020 vykazala vlastné imanie vo vyske 9 808 tis. EUR (k 31. decembru 2019
vykazala vlastné imanie vo vyske 18 183 tis. EUR.Z&rovef k tomuto datumu Spoloénost vykazala tétovnu
stratu vo vyske 968 tis. EUR (k 31. decembru 2019 uétovna strata 370 tis. EUR).
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Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrzania dasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na G&tovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pefiazné (daje v udtovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné G&tovné zasady Spolognost' aplikovala konzistentne s predchadzajlicim
uétovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktorl sa majetok
obstaral, a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravni polozku vo
vy8ke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st
vetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inti ginnost a vsetky nepriame néklady vztahujlce sa na
vyrobu alebo int &innost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou, &o je cena, za
ktord by sa majetok obstaral v &ase, ked sa o fiom Gétuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa G&tuje stvztazne na iéet Vynosy buducich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok potas doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Uétuje stvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na Géet
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti.

DIhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spoloénikov alebo &lenov, ktorym sa nezvysuje zakladné
imanie, sa Uétuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na tG&et Ostatné
kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa Gétuju do nakladov G&tovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady
na vyvoj sa Uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych moZno preukazat technicku realizovatelnost' a moznost predaja a Spolo&nost ma
dostatoéné zdroje na dokongenie projektu, jeho predaj alebo na vnitorné vyuzitie jeho vysledkov, sa
aktivuju, a to vo vyske, ktoré sa pravdepodobne ziska spét z budticich ekonomickych Zitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji potas obdobia maximalne pat rokov, a to v tych Gétovnych
obdobiach, v ktorych sa o¢akava predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisuju sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buddcich ekonomickych GZitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnuteho dlhodobého majetku a étovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa tétuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy Géet, na ktorom sa tétuje Ubytok majetku alebo na
vecne prislusny vynosovy Gcet, na ktorom sa Gétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevys$i 2 400 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budtcich ekonomickych GZitkov z majetku.
Odpisovat sa zatina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na UGéty
dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerne 3,33
Samostatny hnutelny majetok 12 Rovnomerne 8,33
Samostatny hnutelny majetok 6 Rovnomerne 16,66
Samostatny hnutelny majetok 4 Rovnomerne 25,00

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
aje vyrazne niz$ia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpogitanf oprévok, je vytvorena opravna polozka na
Urovent jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

¢) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim.

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiujl obstaravacou cenou, ktoré zahrfiuje cenu, za ktorti sa majetok obstaral, a
naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZené o zlavy z ceny. Zlava z ceny
poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Gétuje ako znizenie nékladov na predané
alebo spotrebované zasoby. Spolognost tétuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuji postupy
udtovania. Ubytok zasob sa G&tuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa ocefiuju viastnymi nakladmi. Viastné néklady s priame néklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a dast nepriamych nakladov bezprostredne
stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ginnostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov
zahrfiuje v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob.

e) Pohladavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiujd ich menovitou hodnotou. Opravné polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefhosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su&asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohfadavky sa
podita ako st&et sudinov budtcich peiiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

f} Finanéné acty
Finan&né Géty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych tétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

g) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyéke, ktora je potrebna na dodrzanie
* zésady vecnej a Easovej suvislosti s uétovnym obdobim

h) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ggtovnictve. Opravnéa poloZka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujdci existujicu povinnost Spolognosti, ktoréa vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické tzitky. Rezervy s zavazky s neurgitym Casovym
vymedzenim alebo vy8kou a ocefiujl sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy téet, ku ktoremu zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa Udtuje na tarchu vecne prislusného UG&tu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech
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vecne prisludného (ctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa G&tuje opaénym
Utovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suivztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na sluzby, ktoré predpoklada spotrebovat v priebehu d'aldieho Gétovného
obdobia.

J) Zavéazky
Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma z4vazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavazky
v Utovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom aceneni.

k) Splatna dan z prijmu

Dari z prijmov sa Uétuje do nakladov Spoloénosti v obdobl vzniku dariovej povinnosti a v priloZenom vykaze
ziskov a strat Spolo€nosti je vypogitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo&itate/né a odpogitatelné poloZky z titulu trvalych a dogasnych Gprav
danového zakladu a umorenia straty. Dariovy zavézok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dari z prijmov,
ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v priebehu
roka su vy38ie ako dariova povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje vyslednt dafiovi pohladavku.

) Odlozena dafi z prijmu

Odlozena dari z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Ué¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich dafiovou zakladriou,

b) mozZnosti umorovat dafiovi stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat dafiovd
stratu od zakladu dane v budticnosti,

c) moznosti previest nevyuzité darfiové odpodty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zéporny goodwill pri jeho prvotnom zauétovani.
Ugtovanie o odlozenej dani sa vztahuje na do&asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory
vznikol po jeho prvotnom zatétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a Gétovnych odpisov,
ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zéporného goodwillu nevznikol dogasny rozdiel.

K odpocitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému do&asnému rozdielu k majetku a zavézku sa
netctuje ani odloZzena dafova pohladavka ani odlozeny dafovy zavazok pri prvotnom zat&tovani majetku
alebo zavazku v Uétovnictve, ak v ¢ase prvotného zaldtovania nema tento uStovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodérenia ani na zéklad dane a zarovefi nejde o Ugtovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri
kape podniku alebo &asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej udtovnej jednotke pri zltéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoéitatelnému doéasnému
rozdielu a zdanitefnému do¢asnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odloZeny dafiovy zavazok
netg&tuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZena darovéa pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voéi budtiicemu zakladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v dase
vyrovnania odloZenej dane.

m) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobf st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Easovej stvislosti s Uétovnym obdobim.

n) Derivaty
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Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji cenou obstarania a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpe&ovacich derivatov sa (¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizacie
zabezpedovacich derivatov sa étuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

o) Majetok a zavédzky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpetené derivatmi sa ocefiujd redlnou hodnotou. Zmeny reéinych hodnot majetku
a zavizkov zabezpedenych derivatmi sa U&tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného
imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

p) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavajd
nha eura referen&nym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajlci diiu uskuto&nenia uétovného pripadu alebo v def, ku
ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa G¢tuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

q) Vykazovanie vynosov

V/ynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spoloénost zaviaZe dopravit vyrabky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doru&enia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazujl v Giétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutotne poskytnutych sluzieb ako pomernej
&asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazujt po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zréZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). V¥nosové troky sa Gétuji rovnomerne v ugtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykajd. Vynosy z dividend sa zaugtuju v ¢ase vzniku prava Spolo€nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo&nosti tvoria najmé trzby z prendjmu vlastnych nehnutefnosti.

r} Porovnatelné Gdaje

Niektoré tidaje za predoslé uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beZnom Gétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na
celkovil vy3ku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

s) Oprava chyb minulych obdobi

Spolognost netiétovala v priebehu roka 2020 o oprave vyznamnych chyb minulych obdob



6v1 012 8L

6¥l 0l¢ 81

€9 616 81

o

(=]

o

G¢9 616 81

o

[=]

o

[= e olie] -]

o OO Oolo

o O O o|lo

o OO oo

o O O oOolo

o O O OoO|lo

O O O oOolo

o O O ol

0L989.

019 89.L

0

0

981 601
¥zl 69

o O O oO|lo

o OO oOoO|lo

o O O O|lo

0

0

98 60L
¥l 65

o O O oOlo

o O O OoO|lo

o O O oo

65. 8.6 81

65. 8.6 81

0
0
0
65, 8.6 81

[~ eelNe] -]

o O O oOflo

S O O oo

0
0
0

65, 8.6 81

o O O oOlo

=N eolNelal -

o O O O|lo

0202°CL°LE o ABJS

0202°1°L 1 Al
BJOUPOY BAONIEISOZ

0202°C1°LE ) AB)S
Aunsaid

Aphan

Apseald

020Z°L'L A Ae)s
Aizojod sunerdg
0202°21°1LE A Aels
Aunsalg

pkan

Apseulid

0202°L’L ) Aels
Aaeldo
0202°C1°LE Y AB)S
Aunsalg

Ankan

Apseand

020Z°L°L i Aels
9IUSUS20 3UIONId

njodg

INNQ &uU
Pjaeppasd
anupysod

INNQ
Aueaeseysqo

WNQ Aueyso

IIMPooS

foafaeu Apepy  yojalew Kuzourysu Aqopoyig

-BU 3UBAOAIY

:91$7Iu Auspaan 8 81qopgo uAOIRN suZaq ez nyjjelew oygujowyau oygopoy|p ngAyod pejysid

Hojalew Lwowyau £qopoyiq T

VALY

P

AHVANS AMZOT10d NFNILIASAA YV NrNNTd0d JHOLM ‘TIDYINYOANT i

12¢6629€20¢ Q1A

815 L¥Z Lt 10Dl

's "B AL AND ump

1L0-€ AOd "2 Ajweuzog



9€9 616 81 0 0 0 GE9 616 8L 0 0 0 6L0Z°CL'LE A ABIS
0 0 0 0 0 0 0 0 610Z°1°L ) ABIS
BJOUpPOY BAOMIEISOZ
0 0 0 0 0 0 0 0 6L0Z°Z1°LE A AelS
0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsald
0 0 0 0 0 0 0 0 pian
0 0 0 0 0 0 0 0 Apseld
0 0 0 0 0 0 0 0 610Z°1°L ) ABIS
Azojod suAeidQ
¥Zl 65 0 0 0 ¥2Z1 65 0 0 0 6L0Z°Z1°1¢ ) AelS
0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsald
0 0 0 0 0 0 0 0 Aian
¥l 65 0 0 0 vl 65 0 0 0 Apsednd
0 0 0 0 0 0 0 0 6L0Z°1°L ) ABIS
Mrgado
65. 8.6 81 0 0 0 65 8.6 81 0 0 0 6L0Z°Z1°1LE N AEIS
0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsaid
0 0 0 0 0 0 0 0 Aphan
6G. 8.6 8l 0 0 0 6G.9/6 8L 0 0 0 Ppselld
0 0 0 0 0 0 0 0 6L02°L'L ) ABlS
3IUBUSD0 JUJOAI]
njods IWNQ eu NG WINQ Auzelso Impoog eaeld 13n)jos Toafaeu Apep| ojslew fujowyau Aqopouid

jaeppaad Aueaeielsqo 9Uu |ONUd0 ~BU QUBAOAIPIY

sinudysod

;o3 [nqe) [onMpa[SEU A HUSPIAN 1S SIOPQO JUACIN 20N fezpeyopa1d Bz SIPULIOFU]

£2¢6629¢€20¢ -Q1d

615 ¥ Ly 1Ol

8 ‘s ‘e Al AUD umy

10-€ AOd 2N Aweuzod



99¢€ 001 89 0 0 0 0 0 £€eL9sh L £eT SOV Ly 000 08 6 0202°CL°LE N A€l
€61 €LL 09 0 0 0 0 0 Z29% SS9 L LEE 812 6% 000 0¥8 6 020Z°L°L A ABlg
BJOUPOY BAOYIEISOZ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0202°21°L¢ M ABlS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsaud
0 0 0 0 0 0 0 0 0 ApAan
0 0 0 0 0 0 0 0 0 fpseud
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0202°L°L ) ARl
Mizojod guaesdp
0,.628 2L 0 0 0 0 0 621 L8 L¥9 286 9 0 020221 LE N AelS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsald
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aphan
v eloe 0 0 0 0 0 62¢ 002 860¢ci8 L 0 fpselld
eveE9l8 S 0 0 0 0 0 008 9%9 eps 691 § 0 0202°L°L X A€l
Aneido
9¢1L 0€S 99 0 0 0 0 0 29220¢¢ ¥.8 18€ ¥S 000 0¥2 6 0202°21°LE A Aelg
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsaid
0 0 0 0 0 0 0 0 0 phan
0 0 0 0 0 0 0 Apseind
9¢L 0£5 99 0 0 0 0 0 29220¢¢ v.8 18¢ S 000 0¥8 6 020Z°L'L A ABlg
QIUBUSI0 SUIOAIH
njodg WHa INHQ Auea WHQa EJEIDIAZ QuZe) AO) 199A Yy24uja) Aqaels Nuwazog Yojafew
Beu Ajaeppaad -eleysqo Auje}so e opels supepiez -sesod yoklea -nuy Koqns e fujowy Aqopoyjq
ainuisod -3 Ajj92 s 199A gusinuy
-l9jeAo}sayg aujejsoweg

‘eiszIu fuspaan of alqopqo uACRN guZeq BZ nyjjelew oysulowy oyagopoy|p ngAyod pejyaid

yoyolew Amoury fqopoqiq -7

£2¢6629€20¢ -QI1d

81 L¥Z ¥ 10D

‘s B Al AID um |

10-€ AOd 2N Ajweuzod



€6, €. 09 99¢ 00/ 89 oneid suzolez suapeliz of fop| eu ‘yojsfew Auzowy Agopoyig
6L0ZCL’LE 0z0ZCl’Le yoyelew Aujowy Aqopoyd
3 BJOUpoH 3 ejoupoH

:woyielew wAuowy wAgopoyip s yeaouodsip saeid wouszpawdqo supedid aneld wouzo[ez o sioeuLIo|

€6L €LL 09 0 0 0 0 0 29r S99 L Leg 81T 6V 000 0¥8 6 61022l LE X ABYS
LIy SLL6S 0 0 0 0 0 Ssve 8bs I TLl¥ 920 8¥ 000 0¥8 6 610Z°L°L 1 AElS
BJOUPOY BAOMIEISOZ
0 0 0 0 0 0 0 0 0 6L0Z°CL 1€ AEIS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsaid
0 0 0 0 0 0 0 0 0 fnian
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Mpsedud
0 0 0 0 0 0 0 0 0 61L0Z°L'L ) A€)S
fzojod suneidg
ere9ol8 s 0 0 0 0 0 008 99 ¢S 69L & 0 610Z°ZLLE N ABYS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsaid
0 0 0 0 0 0 0 0 0 ophan
evrcelo 0 0 0 0 0 STAA V4 LL0€l8 L 0 Aopsedid
00l €08 € 0 0 0 0 0 ¥.SG 9vy 9cg 9se € 0 610T°L°L A AElS
finesdo
9€1 0€5 99 0 0 0 0 0 A TAXA I} A V.8 L8S VS 000 078 6 6102°2L°LE A AEYS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsaid
0 0 0 0 0 0 0 0 0 ApAan
6loLioe 0 0 0 0 0 €r. 9 9/8¥00 € 0 fopselld
LLS8LG €9 0 0 0 0 0 6156627¢C 866 28¢ 1S 000 08 6 610Z° 1L 1 AE)S
S1UBUSV0 DUJOAIH
njodg WHG eu INHQA WHA Aulelso ejel Aojselod  199A yd4ujs) Aqaels Dwazod yojslew
Mjaeppard  Aueaelelsqo -3lAZ guzel yoshjea  -nuy liogns e Auzowy Aqopouia
anuibsod e ope}s -13 D[99 199A 3ujsnuy
aupepiez MNASI9} aujeIsoweg
-BA0}S3ad
;o3 nqe1 [on[npa[seu A SUSPIAN 1S SIQOPQO JUA0IIN 201 [ezpeydpa1d ez SIoBULIOFU]
126629¢¢0c -QId ol 's e Al AO um

615 1ve L 0l 10-€ AOd M Alweuzod



Poznamky Ug. POD 3-01
Twin City IV a. s. 11

ICO: 47 241 519
DIC: 2023629927

3. PohPadivky

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti tvoria pohiadavky z derivatovych obchodov a st v lehote splatnosti.
Vekova truktura kratkodobych pohladavok Spolognosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujlcej

tabufke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kréatkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 279 824 0 279 824
Paohladéavky voti prepojenym Uétovnym jednotkam 219727 0 219727
Pohraddvky v rdmci podielove] Gidasti okrem pohladédvok vodi prepojenym

udtovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 60 097 0 60 097
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vogi prepojenym tgtovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Uasti okrem pohladavok vodi prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladéavky voii spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Datiové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladévky z derivatovych operacif 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 279 824 0 279 824

Informéacie za predchadzajlce G&tovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kréatkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 461 038 0 461 038
Pohladavky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 69778 0 69778
Pohladéavky v ramci podielovej Ugasti okrem pohladavok vodi prepojenym

ugtovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladédvky z obchodného styku 391 260 0 391 260
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho: 90 030 0 90 030
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vo&i prepojenym ugtovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ugasti okrem pohladavok vodi prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Sacidlne poistenie 0 0 0
Datlové pohladavky a dotacie 90 030 0 90 030
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 551 068 0 551 068
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4. Pohladavky z derivitovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi Tatra bankou a tétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum uzatvorenia obchodu je 30. december 2016 a dohodnuty datum ukoné&enia 31. december 2021.

Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena pod- cena pod-
kladového kladového
Nazov polozky pohfaddvky =zavdazku néstroja pohladavky zavizku nastroja
Derivaty uréené na obcho-
dovanie, z toho: 0 0 0 0 0 0
Zabhezpedovacie derivaty,
z toho: 0 0 0 0 0 0
Opéna prémia Tatra banka 78 0 0 588 0 0
Spolu 78 0 0 588 0 0

5. Finanéné uéty

Informacie o finanénych Gétoch okrem kratkodobého finanéného majetku st uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Pokladnica, ceniny 941 1177
Bezné bankové Uéty 4 290 185 2 063 564
Spolu 4291126 2 064 741

Finan&nymi prostriedkami na beznych Gétoch v banke méze Spoloénost volne disponovat.

6. Casové rozliSenie

Jednotlivé polozky Gasového rozlienia st uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky éasového rozlienia 31.12.2020 31.12.2019
Naklady budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Néaklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 8183 7714
Poistenie 8 183 7714
Prijmy budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 607 9 500
Poistné plnenie k poistnej udalosti 607 9 500

Spolu 8 790 17 214




Poznamky Ug. POD 3-01
Twin City IV a. s.

13

1E0: 47 241 519
DIC: 2023629927

PASIVA

1. Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imanf a iné dodatoéné informécie o vlastnom imani Spolo&nosti s

uvedené v poznamkach v ¢asti VI

2. Zavizky

Struktura zavizkov podia zostatkove; doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok
viac ako  az pat'ro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pét rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 13 559 667 0 0 0 13559667
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 13211572 0 0 0 13211572
Zavazky v ramci podielovej tgasti okrem za-
vézkov vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 348 095 0 0 0 348 095
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0]
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 13 559 667 0 0 0 13559667
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 24 383 0 24 383
Zavéazky vodi prepojenym aétovnym jednot-
kam 0 0 21733 0 21733
Zavazky v ramci podielovej tidasti okrem zé-
vazkov vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 2 650 0 2 650
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 6601510 0 6601510
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 6371254 0 6371254
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem za-
vazkov voéi prepojenym Ucétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Datiové zavazky a dotacie 0 0 230 256 0 230 256
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodohé zavizky spolu 0 0 6625893 0 6625893
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Informécie za predchadzaijlice uétovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok 2Zavizky
viac ako  az pitro- dojedného polehote Spolu za-

Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 19 938 873 0 0 19938873
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Zaviazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 19 590 702 0 0 0 19590702
Zavazky v rdmci podielovej Uéasti okrem za-
vézkov vodéi prepojenym Gétovnym jednot-
kém 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 348 171 0 0 0 348 171
DIhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny dariovy zavézok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 19 938 873 0 0 0 19938873
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 14 225 0 14 225
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kédm 0 0 12 905 0 12 905
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem z&-
vézkov vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1320 0 1320
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 962 068 0 962 068
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gctovnym jednot-
kam 0 0 734 089 0 734 089
Darové zavazky a dotacie 0 0 227 979 0 227 979
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavéazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavidzky spolu 0 0 976 293 0 976 293

3. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v hasleduijticej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 96 700 89 110 96 700 0 89 110
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné krétkodobé rezervy, z foho: 96 700 89 110 96 700 0 89 110
rezerva na Gétovnu zavierku 700 700 700 0 700
Valuacie 5000 12 000 5000 0 12 000
Prispevok prenajimatela na SPN 81 000 60 600 81 000 0 60 600
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rezerva vedenie zoznamu akcionarov 400 310 400 0 310
rezerva audit 4500 3800 4 500 0 3800
rezerva poist.udalosti 5000 0 5000 0 0
rezerva covid 2.vina 0] 11 700 0 0 11 700
marketing 100 0 100 0 0
Rezervy spolu 96 700 89 110 96 700 0 89110
Ugtovna jednotka planuje vytvorené rezervy pouzit' v priebehu roka 2021.
Informacie za predchadzajlice Uétovné obdobie st uvedené v nasledujtcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2019
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 70 408 96 700 70 408 0 96 700
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 70408 96 700 70 408 0 96 700
rezerva na Uétovnu zavierku 700 700 700 0 700
Valuacie 0 5000 0 0 5000
Prispevok prenajimatefa na SPN 69 708 81 000 69708 0 81 000
rezerva vedenie zoznamu akcionarov 0 400 0 0 400
rezerva audit 0 4 500 0 0 4 500
rezerva poist.udalosti 0 5000 0 0 5000
marketing 0 100 0 0 100
Rezervy spolu 70 408 96 700 70 408 0 96 700

4. Bankové tivery

Prehfad bankovych lverov k je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Suma istiny v prislugnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Déatum k k k k

Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 50500 000 40 848 903
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 15.4.2027 50500000 40848903 50500000 40848903
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1356 712
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 31.12.2019 0 1356 712 0 1356712
Spolu 50 500 000 42 205 615

Bankové uvery su zabezpedené zriadenim zalozného prava na cely nehnutelny a hnutelny majetok a na

vietky pohladavky z obchodného styku.
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5. Prijaté pozicky

vvvvv

Suma istiny v prisiudnej

. mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti  31.12.2020 31.12.2019  31.12.2020 k 31.12.2019
Dlhodobhé pdzicky, z
toho: 13211572 19590702 13 211 572 19 590 702
HBR CE REIF LUX1
S.arl EUR 11,32 31.12.2023 13211572 12590702 13211572 12 590 702
HBR CE REIF LUX1
S.arl EUR 11,32 17.06.2025 0 7 000 000 0 7 000 000
Kratkodobé pdzicky, z
toho: 1371 254 734 089 1371 254 734 089
HBR CE REIF LUX1
S.4.r.l.-troky EUR 11,32 31.12.2023 1371254 620 869 1371 254 620 869
HBR CE REIF LUX1
S.4a.r.l.-troky EUR 11,32 17.06.2025 0 113 220 0 113 220
Dlhodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 14 582 826 20 324 791

Spolognost splatila péZigku spolognsoti HBR CE REIF LUX1 S.4.r.| splatnt 17.06.2025 dna 16.04.2020.

6. Casové rozliSenie

Struktura &asového rozlidenia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Vydavky budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho: 164 125 137 168
uroky a poplatky z bankového uveru 164 125 137 168
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodohé, z toho: 1110157 1094 015
Najomné 1110157 1094 015
Spolu 1274 282 1231183
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. éisty obrat

Infomacie o Struktire Cistého obratu Spolo¢nosti sii uvedené v nasleduijtice tabulke:

Nézov polozky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4787 913 4708 733
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
TrZzby z predaja sluzieb 4776 941 4694 412
Trzby za tovar 362 1806
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z hmot.majetku na predaj 2700 0
Iné vynosy sivisiace s beznou &innost'ou 7910 12 515
Cisty obrat celkom 4 777 303 4696 217

VYNOSY

2.  Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych Einnosti Spolognosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujlcej

tabulke:
Spoloéné prevadz-
Zékladné najomné Ostatné kové naklady Spolu
Oblast’ odbytu 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Slovensko 4668 969 4616 209 28 877 18 538 79 457 61471 4777303 4696218
Spolu 4 668 969 4616 209 28 877 18 538 79 457 61471 4777303 4696218

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej &innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti a finanénej dinnosti su

uvedené nizsie:

Nazov polozky 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou éinnostou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ginnosti, z toho: 10 610 12 515
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 2700 0
Vynosy z dotacii 0 0
Poistné plnenie za poistnt udalost 3880 12 543
Kompenzacia za pred&astné ukonéenie najmov 0 0
Ostatné 4030 -28
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Ostaitné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 0 0

NAKLADY
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4, Niklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolognosti z hospodarskej a finanénej &innosti okrem osobnym nékladov je uvedeny v

nasledujucej tabufke:

Nazov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 342 132 259 348
Naéklady vodéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 3800 4 500
néklady za overenie individualnej Gétovnej zavierky 3800 4 500
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 338 332 254 848
Nakup licencii 43 818 3738
Pravne sluzby 1000 0
Leasing 0 0
Najomné 250 250
Audit 0 0
Marketing 13 304 4187
Externé opracovanie vyrobkov 0 0
Valuacie 12 000 13 500
Ekonomické sluzby 7912 7 206
Odmena spravcu 35143 34 119
Prispevok na spoloné prevadzkové naklady 71053 140 597
Ostatné 149 344 24 056
Oprava a udrzba 4119 27 057
Néklady na reprezentaciu 0 0
Ostatné 389 138
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 18 026 24 133
Poistné 17 106 14 777
Spoluti¢ast’ pri poistnych udalostiach 920 80
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0] 0
Odpis pohladavky 0] 0
Tvorba a zUétovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 0
dar 0 450
Ostatné 0 8 826
Finanéné naklady, z toho: 2 621 467 2478 912
Kurzové straly, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 2 621 467 2478912
bankové poplatky 177 219 5444
troky z pozicky 1711685 1822917
uroky z Uveru 732 563 649 797
bankové troky 0 754

5. Dane



Poznamky Ug. POD 3-01 ICO: 47 241 519
Twin City IV a. s. 19 DIC: 2023629927

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dariou z prijmov, odloZenou datiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlicej tabufke:

2020 2019
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Daii v % dane Daii Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: -971 405 ~172 747
teoreticka dar -203 995 21% -36 277 21%
Daflovo neuznané naklady 327 387 68 751 1364 986 286 647
Vynosy nhepodliehajlice
dani -98 331 -20 650 -1 041697 -218 756
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dafiovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 -150 543 -31614
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 0 21,00%
Splatna daf z prijmov 0 21% 170 21,00%
OdloZen4 dan z prijmov -3439 21% 197 724 114,46%
Celkova dan z prijmov -3 439 21% 197 894 93,46%

V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2020

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolofnest’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2020 2019
Nakup majetku HB REAVIS MANAGEMENT spol. s.r.o. 0 3000000
Nakup tovaru Smart City Services s.r.o 4706 3 000
Predaj majetku Smart City Services s.r.o 2700 0
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s 51 980 12 456
Apollo Property Management s.r.o. 106 284 177 153
HB REAVIS Consulting k.s. 147 826 0
Law & Trust spo.l s.r.o. 1000 1003
Twin City Infrastructure s.r.o. 0 200
HB REM spol. s.r.o. 0 1090
General Property Services, a..s 0 87
Smart City Services s.r.0. 13 403 0
Predaj sluzieb ISTROCENTRUM a.s 42 413 23 265

Apollo Property Management s.r.o. 79 457 61 470
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General Property Services, a..s 1008 994

HubHub Slovakia s.r.o. 385 324 486 923

HB REAVIS Slovakia a.s 1071602 972 237

Prijaté p6zicky uroky Waterfield Management B.V. 0 1252943

Prijaté pozicky Groky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 1711684 569 974
Zakladné imanie HBR CE REIF LUX2 S.ar.l 25 000 25000
Poskytnuty dar Nadécia HB Reavis 0 450

Stav k Stav k

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 31.12.2020 31.12.2019
Zavazky z obchodného styku Smart City Services s.r.o 21733 0
Apollo Property Management s.r.o. 0 12 905
Pohladévky z obchodného styku  Apollo Property Management s.r.o. 95 348 73764
HubHub Slovakia s.r.o. 124 379 4
Prijaté pozicky HBR CE REIF LUX1 S. &.r.l. 14 582 826 20 324 792
Rezervy Apollo Property Management s.r.o. 60 600 81 000
HB REAVIS Slovakia a.s 700 700

VII. PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajliceho uctovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upfsané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 18 410 000 42 254 7 500 000 10 952 254
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 2500 0 0 2 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocetovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vézkov -361 412 42 571 43 081 0 -361 921
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zliéeni,
splynutl a rozdelen( 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 51 401 0 549 504 600 905

-549

Neuhradend strata minulych rokov 477878  -370 641 0 504 -442 267
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného ob-
dobia -370 641 -967 965 0 370641 -967 966

Vlastné imanie spolu 18 183 325 -1 202 380 7 543 081 370 641 9 808 505
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Stav k . Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky  Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 25000 25000 0 -25 000 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 12 500 000 18 410 000 0 -12500000 18410000
Kapitalove fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 2 500 0 0 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarme fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov -323 258 0 -38154 0 -361 412
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Ggastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zligent,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 477 878 0 0 477 878
Neuhradena strata minulych rokov -8 105 789 0 0 8 105789 0]
Vysiedok hospodarenia bezného étovného ob-
dobia -573 365 -370 641 0 573 365 -370 641
Vlastné imanie spolu 3522588 18544737 -38154 -3 845846 18183 325
2. Prehl’ad v pohybe oceriovacich rozdielov
Nazov polozky 2020 2019
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov -509 -38 154
Precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metédy viastného imania 0 0
Zmena realnej hodnoly zabezpedovacich derivétov -509  -38 154
Ocenriovacie rozdiely z kapitalovych tgastin 0 0
Spolu -509 -38 154

3. Vysporiadanie straty za predchddzajiici rok 2019

Ustovna strata za rok 2019 vo vy8ke 370 841 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie tiétovnej

straty

Nézov polozky 2019
Zo z&konného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -370 641
Iné 0

Spolu -370 641
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4. Vysporiadanie straty za bezny rok 2020
Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2020 nasledovne:

Navrh vysporiadania
uétovnej straty

Nézov poloZky 2020

Zo zakonného rezervného fondu 0

Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0

Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0

Uhrada straty spolo&nikmi 0

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -967 966

Iné 0

Spolu - 967 966

5. Prehlad peiiaznych tokov
Néazov polozky 2020 2019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -971 405 172 747
Upravy o nepeiiainé operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 2722914 2072 367
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladdavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -7 590 26 292
Urokové néklady (netto) 2 444 248 2473 468
Strata / (zisk) z predaja dihodob&ho majetku -2 700 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do neperiaznych operacif 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4185 467 4 399 380
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia -181 212 185 521
Ubytok (prirastok) zasob 1265 -687
(Ubytok) prirastok zavazkov a Gasového rozli$enia 34675 -17 146
Iné 0 0
Prevadzkové periazné toky 4040 195 4 567 068
Nazov polozky 2020 2019

Pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové pefiazné toky 4 040195 4 567 068
Zaplatené Groky -449 902 -2 473 468
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -90 029 -176 140
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej innosti -2 500 000 9 132 598
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 1 000 264 11 050 058

Pefiazné toky z investiénej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku .0 -21 990 378
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Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie finanénych investicil
Poskytnuté dlhodobé poZicky

Prijaté dividendy

Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti

Periazné toky z finanénej dinnosti

Prijmy zo zvySenia zékladného imania a ostatnych kapitalovych fondov
Prijmy / splatky Uverov a péziciek od bank

Prijmy / splatky poziiek prijatych od spoloénosti v Skupine

Splatky dihodobych zavazkov

Cisté peiiazné toky z finanénej éinnosti

Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky (lbytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov

Penlazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka
Periazné prostriedky a petiazné ekvivalenty na konci roka

2700 0

0 0

0 4 348 305

0 0

2700 -17 642 073

42 255 5402 643

8 204 385 -1323 317
-7 113219 4 576785
0 0

1223 421 8 656 111
0 0

2226 385 2064 096
2064 741 645
4291126 2 064 741




