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A. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.  Obchodné meno a sidlo
Spolo¢nost’ LM properties, s.r.o., so sidlom Nevéadzova 6, 821 01 Bratislava (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 13.
novembra 1997 a do obchodného registra bola zapisana 20. novembra 1997 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢. 16017/B).
Spolo¢nost’ v priebehu roka 2020 menila sidlo. Zmena sidla spolo¢nosti bola zapisana v ORSR 04.08.2020.

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti su:

- Uskuto¢novanie stavieb a ich zmien

- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutel'nosti (realitné ¢innost’)

- Prendjom hnutelnych veci

- Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- Poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v oblasti energetiky a vyuzitia obnovitel'nych zdrojov energie
- Projektovanie, inStalovanie, oprava a revizie elektrickej poziarnej signalizacie

- Finanény lizing

- Dizajnérske ¢innosti

3.  Podet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie st uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uctovné predchadzajice uétovné
obdobie obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 3 3

4. Privny ddvod na zostavenie i¢tovnej zdvierky
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za uc¢tovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Uctovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informdacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na ucely
akéhokol'vek $pecifického pouzivatel’a ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uc¢tovnej zavierky by sa pri
rozhodovani nemali spoliehat’ na tto Gctovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Détum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce i¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajuce ctovné obdobie, bola zostavena dna 28.10.2020.

6. Informacie o konsolidovanom celku
Spolocnost’ sa nezahina do konsolidovaného celku.
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3.

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenia uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné zasady a tétovné metédy
Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas celého Gctovného
obdobia.

Spolo¢nost’ uplatituje Gctovné principy a postupy i¢tovania v stilade so zdkonom o G¢tovnictve a S postupmi uctovania
pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny,
t. j. v eurach.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej savislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa berti vietky
naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na ictovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri oceniovani majetku a zaviazkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zéklad vSetky rizika, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavdzkov a ktoré su zname ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa uétuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu
prechadzaji na odberatel'a vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, Givery a pdzicky — pohladavky a zavdzky sa v stivahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé podra zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast’
dlhodobej pohl'adavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuji v sivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov — zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né
vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit’.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.) a vSetky zniZenia tejto obstaravacej ceny.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina vV mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je 1 700 EUR a niz§ia sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy. Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Roéns odpi .
Dlhodoby hmotny majetok - odpisy doba pouZivania| Metéda odpisovania ocna odpisova
sadzba v %
Vv rokoch
Stavby 40 rovhomerna 25
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 rovnomerna 16,67 - 25

Zasoby
Zasoby sa ocenuju niz$ou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realizaénou hodnotou.



Pozamky U¢PODV3-01 | ICO|3|5]7[3[2[8]2]2] DIC|2|0[2|0]2]6]9]0[3]1]

©)

d)

€)

9

h)

)

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktorl sa zdsoby obstarali a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizen o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. a vSetky zniZenia tejto obstaravacej
ceny. Uroky z uverov nie su sucast’'ou obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa iétuje v skutoénej obstaravacej cene.
Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutelnosti.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceniuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych pdzickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zi¢ky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sacasnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohladavky sa pocita ak sudet sucinov buddcich
peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finan¢né ucty
Finan¢né ¢ty tvori peniazna hotovost’, zostatky na bankovych tétoch a oceniuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Néklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZzka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je UCtovnd hodnota majetku Spoloc¢nosti, iného
ako odlozenej danovej pohladavky posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuji indikatory, ze by mohlo dojst’ k zniZeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnti predpokladané budice ekonomické uzitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykézané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikéatory, ktoré by naznacovali, Zze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ti Guctovnil hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zavizky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vySka v ultovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujuci existujicu povinnost SpoloCnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavézky s neurCitym casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opa¢nym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uétuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

OdloZené dane
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Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny datiovy zavdzok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v savahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat' dafiova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiova stratu
od zékladu dane v budtcnosti,
€) moznost previest nevyuzité¢ daiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavéizok sa netétuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak
v Case prvotného zatc¢tovania nema tento Gctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o G¢tovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kupe podniku
alebo Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri
zlGceni, splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit® vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danlovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozend danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladé, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V suvahe sa odlozené danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
daf z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty dafovy urad, moZe sa vykazat len vysledny zostatok uétu 481 —
Odlozeny danovy zavdzok a odlozena daiova pohl'adavka.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Prendjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finan¢ny prenajom. Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
S dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok
prenajaty formou finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnutéd doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daitovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v uctovnictve ndjomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané metdodou efektivnej trokovej miery.
Finan¢né naklady sa uctuju na tarchu uctu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gctuje do ndkladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

m) Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za inti cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dent
predchadzajiici ditu uskutocnenia uctovného pripadu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajil na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z ti€tu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

n) Metoda vlastného imania
Podiely na zakladnom imani v obchodnych spoloc¢nostiach sa ocefiuju metédou vlastného imania, kedy sa hodnota
investicie ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky upravi na hodnotu zodpovedajucu miere ucasti spolo¢nosti na vlastnom
imani spolo¢nosti, v ktorej ma spolo¢nost’ obchodny podiel. Zmena v oceneni sa uctuje prostrednictvom ucétu 414 —
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. V pripade, Ze podiel spolo¢nosti na vlastnom imani inej
spoloc¢nosti je nula alebo menej ako nula, podiel na zakladnom imani sa oceni nulou.

0) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v den splnenia dodavky podla Obchodného zédkonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosy z dividend sa zati¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

4. Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych ti¢tovnych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamntl chybu tykajiicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi sa uctuju
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.
Spolo¢nost’ v roku 2020 netctovala o oprave chyb minulych a¢tovnych obdobi.

D. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Informacie o zavizkoch

fondu) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

Dlhodobé zavizky spolu 607 617 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0
pit rokov

_Zavazky scv) Z(.).s,tatkovou dobou splatnosti 607 617 0
jeden rok az pit’ rokov

Kratkodobé zavazky spolu 1887672 602 391
.Zava}zky SO zos’tatkovou dobou splatnosti do 1817 208 565 023
jedného roka vratane

Zaviazky po lehote splatnosti 70 464 37 368

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
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1.

Podsuvahové ucty

Spolo¢nost’ neti¢tuje na podstvahovych uctoch.

INFORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

U¢tovna jednotka priebezne monitoruje a analyzuje situdciu spésobenti pandémiou COVID-19,

vyhodnocuje dostupné informacie a rizika a ich mozny dopad na ¢innost’ spolo¢nosti. V tejto suvislosti
nepredpokladad vyznamné obmedzenie ¢innosti ani dopady na likviditu a finan¢nt situaciu spolo¢nosti.



