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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a $tatutdrnemu organu spolo¢nosti Apollo Business Center V a.s. Bratislava

k ¢asti IT - Sprava k informdcidm, ktoré sa uvadzajii vo vyro&nej sprave

Overila som uétovnu zévierku spolo¢nosti Apollo Business Center V a.s. (dalej aj ,,Spoloénost™) k 31.
decembru 2020, uvedenii vo vyro&nej sprave Spoloénosti, ku ktorej som dila 19.05.2021 vydala spravu
nezévislého auditora, ktord sa nachadza vo vyro¢nej sprave SpoloSnosti. Tento dodatok som vypracovala v
zmysle § 27 odsek 6 zédkona &. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002
Z. z. o uétovnictve v znenf neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutdrnom audite®).

Na zéklade vykonanych prac opisanych v &asti Il spravy nezéavislého auditora - Sprava k informéciam, ktoré sa
uvadzaja vo vyroénej sprave, podl'a méjho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave Spoloénosti Apollo Business Center V a.s. zostavenej za rok 2020 s
v stlade s jej Giétovnou zavierkou za dany rok,

- vyroén4 sprava obsahuje informdcie podl'a zakona o iétovnictve.

Okrem toho, na zdklade mojich poznatkov o utovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala po€as auditu
(i8tovnej zdvierky, som povinnd uviest, & som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej spréve. V tejto
stvislosti kongtatujem, Ze som nezistila vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave.

V Rimavskej Sobote : 10.11.2021 /o £
o COC T VA

Ing. Henrieta Molnérova k

Licencia SKAU ¢&. 651 7 :

Narcisové 20 N &

979 01 Rimavskéa Sobota NI Sy
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Apollo Business Center V a.s., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODAREN{
ZA UCTOVNY ROK

01.01.2020 — 31.12.2020



L. Charakteristika spolo&nosti

Obchodné meno :  Apollo Business Center V a.s.

Stdlo : Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava.

1Go . 48 308 030

Détumvzniku:  28.08.2015

Spésob vzniku : Zakladatel'skou listinou spisanou formou notdrskej zdpisnice dila

28,08,2015 v zmysle  prisluinjch ustanoven{ z.& 513/ 1991 Zb,
Obchodného zdkonnika. Zmluva o ztideni zo difa 19:04.2016 vo forme
notérskej zdpishice & N 640/2016 Nz 13495/2016..

Détum zApisuv OR; 17.09.2015 v Obchodnom registri Okresngho siidu Bratislava I
Oddiel; Sa, Viezka eislo: 6729/B

Zékladné imanie: 25000 EUR

Potet, druli a menovita
hodnota akeii : 1 ks'kmeiovej akeie na meno v listinnej podobe v menovitej
hodnote 25 000. EUR / dvadsatpiit'tisic ewro / za 1 ks akete

Orgény spoloériosti k 31.12.2020 :

Predstavenstyo

Reng Popilc — predseda predstaveénstva
Ing. Radoslav Bekd.~ &len predstavenstva
Mgr. Frantiek Ricz— 8len predstavenstva

‘Dozornd rada ;.

‘Mgr. Peter Malovee
Megr, Miria §v1gmové
Magr, Viadimir Bales

Orghny spolotnosti ku diiu zostavonia vyroénej spravy

Predstavenstvo:

René Popik ~ predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Bekd — &len predstavenstya
Mgr. Frantidek Récz - glen predstavenstva
Matd¥ Liptak - 8len predstavenstva

Dozornd rada;

Magr. Peter Malovec
Mgr. Méria Svigarové
Mgt. Viadimir Bales



- ;}ad,obﬁdanie nehnﬁtbl"ndéﬁ vratane prisiudenstva

- sprava nehnutelnosti L o

- prenjom nehmutelnosti & poskytoyanim z4kladnych shizieb a ingch ako zékladnjch
stuZieb spojenych s prendjmom nehnutenosti ‘

- obstarévatelsk slusby spojené s prendjom nehriutobiosti

. obatardvanie sluZieb spojényeh so sprévou, previdzkou a fidtzbou nehtintelnostf

- degjneﬁnu’célnosti; S
- uskutogiiovanie stavieb a.ich zmien

1 Lo

- sprostredkovanie prédaja, prendjmu 2 kiipy: nehnutelnostt

PrehiPad akeiondrov k 31.12.2020:

“Meno akeiondrd Vyika podielu na. Vy¥ka podielu na "Hlas,ovaéié'
| I . ZUabsollitna 2l Y% préva
HBR CEREIF LUX 4 SA Tl 25 000 100 100

II Spravao podnikatePskej Zinnosti a stave majetku
Vyvoj trhu s nebnutePriostavii v roku 2020.

Od polovice minulého roka sa slovenska ekonomika postupne vracala do riotmalu, v zévere.
roka sas prichodom druhej viny pandémie 2 s tym guvisiacimi karanténnymi opatreniami.
fofito névrat spomalil. Vo Sturtom kvartdli sa ekonomika medziro e zmengila 6 2,7%; o bol

Vsl 'y rimel BU a tak nadpriemerng vysledok (Unia klesla o 4.8%):

ka za cely rok 2020 vykhzala-prépad vykonnosti 0 6:%. ,qur'ﬁa;reﬁ}' ieho

porovnatelnd s rokom 2017, Miera nezamestnanosti sa zvisila na frovel 6,8 %.

Sloyenské skonomi

HDP. g natelnd s ,
Celkové zamestanost klesld priblizné 0 2,5 % anomindlnamzda v hospodérstve vzristla o
3,2 % a na trovni célorodného. ptismern’ prekiodila hranicu 1 114 :eur, V 24sede slovenslt

ekoniomiku drzi nad vodou priemysél, Hoci za cely rok 2020 zaznamensl 9 percentny prepad,

v novermbri a ¥ 'decembil 1z b_':cj_la,pfr'odu”koi‘a-‘;nie,d_é,;ixfoﬁnc v pozitivnych Sislach. Rast. vyroby.

zaznamenalo 10°z 15 priemyselnjch odvetvi, vrétane najvyznamnej¥e] vyroby .dopraviiych
prostiiedkov. | :

Pozittvaym prekvapenim ~upl)(n111§ho roka-bol vyvoj na trhu prﬁ(ie,ﬁkde;ﬂ@pﬁ§lg ‘a% k takéimu
ve_l’kémuvﬂéfasmﬁﬁeiy nezamestnafiosti, ako sme predpold'gdaii'y:;qlarci & aprili. Aj ked
ekoriomika poklesld &% o zhruba Jest’ percent, podiel Tudf bez price sa zyy§il lent* ¢ ghruba
2,5 percentudlncho bodu, Teda o polovicu v porovian{ z podobne velkou recesiou v roku.
2009. Pomohla:nové-podpornd politika dotovania. pracovnych miest po vzore nemeckého &
dénskeho systén kirzatbett, kiord zrejme zachovala desaftisice pracovaych miest:
Priemerné mosaénd nomindlna mzda v hospodérstve by néla podla. predpoveds. Infostatu.
‘oproti foku 2019 varsst 0 3;2 % a dosiahnut' v priemere 1 126 eur ‘Vzh'adom na priemernd
miern inflécie, kiord odhaduje pre tento rok (1.9 %), by teda redlna mzda v hospodérstye:
vzrhstla v priemere 0 1,2 %.

- }ip.qllo,;Business;%Cenlrer--.'V'd.s - hq;godér:enié violu 2020

g



V-roku 2020 spolodriost' Apollo Business Center V a.s. znila svoj vysledok hospodérenia,
Triby spoloénosti vzrastli na 4,964 mil. Eur, Naklady na hospodérska Sinnost v porovnani
s minulym obdobim vzrdstli na 3,000 mil. Eur, &o predstavije nérast 0.0,028 mil, Eur. Tento
nérast bol spdsobeny najmé zvy¥enim nskladov na hospodérsku &innost’. V roku 2020 doglo.
k poklesn finangnych nékladoy o 0,085 mil. Eur, Spomenuty pokles nékladov sa odrazil na
vyvoji hospodérskeho vysledku. Hospodérsky vysiedok z beinej Sinnosti poklesol o 0,260
tuil, Bur a dosiahol -2,665 mil, Eur. Celkovy vysledok hospodérenia po zdanen{ za Wtovné

obdobie 2020 predstavoval -2,129 mil. Eur,

Vykaz ziskoy 4 strét (EUR) L "

vybrané polo¥ky 31.12,2020 31.12.2019

Cistp obrat 4675 749 4651198
. g{ﬁi?ﬂﬂmwmmmkej £ 964200 4 761 041
Troby predaja tovaru 924 1109
Trby za predaj stufieb 4 674 825 4650 089
Ostaté vynosy z HC 288 451 109843
g‘fﬁ’;‘)’;‘?’ na hospodirsku 3 000 638 2 971 665
predendin oomns 384 353
Spotreba materidlu a energie 2991 304
Shuzby 449 686 481 688.
Dane 4 poplatky 77533 60 549
Odpisy DHM a DNM 2 408 571 2403 329,
portadivean ¢ 139 509
Ostatné néklady na HC 61 334 - 25951
VH ¢ hospoddrske] Gnnostl 1 963 562 1789376
Pridand hodnota 4222 688 4168 853
| Vinosy 2 Sfittandnef dinnosti 0 0
Vyposové troky 0 0
o lady ma fiaanén 4629 325 4714 457
Nékladové wiroky 4629 010 4612 667
| Kurzovd straty

Qstatné naklady na FC 315 101790
VH z.finandngf Einnosti -4 629 325 -4 714457
ﬁ(fiﬂiﬁ%?ﬂﬁ obdoble <2 665763 ~2'925 081
Daii z prijmoy | -536 004 -455 957
e ctowng obdoble 2129759 2469 124




Bilandné suma polodnosti. dosiahla 68 393 mil. Bur, %o predstavuje me

0 pr1bhi’me 1,696 mil. Eur,

Hodnota dlhodobeho ‘hmotného majetku sa zni
miil, Bur, Obe#né aktiva spolotnosti sa. zvyiili o 0,40

dzitodng pokles

%ila 0 2,087 rail. Eur, 8 dosmhla sumu 65 845
1 mil. Bur a dostahh 2,535 mil. Eur

Stivaha (EUR)
Vybrané polozl;y

31122020

31.12,2019

Majetol:spolu

68 393 320

70 089 438

Neobeinp majetik

65 845376

67,932 899

‘Dihodoby nelimotny majetok -

0

Dlhodoby hmothy majetok

G5 845 376

67932 899)

Qbez?zj majetok

2535107

"2 134260

Zasoby

1.640

4207

Difiodobé pohladavky

=2l

588

|Rratkodobé pohPadavky

855566

347184

Finanéné ity

1678 172|

1782:281

\ Casové rozilSenie.

12837

22279

| Viastné imanie a zaviizky

68 393320

70.089 438

Vlastné imanie

-10769.999|

8639729

Z#Kladné imanie

25 000

25000

‘Ogtatné kapitsloveé fondy

5:300.000

F300000

Z#konné rezervné fondy

-5.000

S000|

Ocenovacm rozdlely
zprécenenia

<361922.

-361°412.

Vysledok hospodérenia
mmulych rokay.

<13 608 318

-11.139 193

Vysledok hospodérema

72 uétovné ‘obdobie po
zdanent

2199759

~2469.124

Zivilzhy

77786360

77248 743

Ditiodobé zavizky

36808 828

36 037.732.

Dlkiodobé bankové tvery-

36 018515

37 844807

Krétkodobé zaviizky.

2917995

1498 845

Krétkodobé tezervy

214730

41067

Beiné bankuVé Gvery.

1826292

1826292

| Casové roziienie

1.376 959

1480424




Pohl'adivky a zdviizky z obchodného styku

k 31.12:2020 v celych eurdch PohPadéviy /311/ Zaviizky/321/
Celkom 2 toho: 855 566 98 450
Krétkodobé 855217 98 450
Dlhodobé . ,
¥ lehote splatnosti 855217 98 450
Po lehote splatiosti 349 0]
Na pohl'adavky spolotnosti je zaloZné pravo vyplyvajiice zo Zmluvy o tivers,
Opravné polotky k pohladavkam
Druh pohradavky ‘Stav | Pritastky | Ubytky Stay
k01.01,2020 | k 31.,12.2020

Pohladévky 211 349 211 349
z obchodného

: Styku
Datiové zéviizky a pohPadévky
k 31,12.2020 v coljch eurioh 'V lehote splatnosti Po lchote splatnosti
Celkom 194 962

_DPH ~ zéviizok 194 962,

Dati z prijmov - zAviizok
Finanéné vipomoci a bankové fivery
k.31,12:2020 v celych enpdch V lehote splatnosti Po lehote splathosti
Cellcom 37 844 807
Bankové Gvery dihodobé 36 018 515

| Beznié bankové tivery 1 826 292
Tvorba a zadtovanie ostatnyeh rezerv

[ Druh Stav | Tvorba | Pouitie | ZruSenie. Stav Predpokiadany
rezervy |k 01.01:2020 - 1k31.12.2020 | rok pouzitia
Ostgtné 41 067 214730 | 41067 214730 2021
rézervy

-ZAkonné

rezervy
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OZakivany vyvoj v roku 2021

Podla prediksie Infostatu vpryom Stvrtroku 2021 by sa mala vykonnost slovenského
hﬂspodérstva obfiovit” a rast reélneho HpP dos;ahnut’ 2.8 %, k Gorhu by mal pﬁspxet’ domei
dopyt aj &isty export. Rizikom viak je al¥i prisheh globélnej pandenue.

Podl’a tejto prognézy hospodarstyo EU narastie v- roku 2021 o 4,2 % a v roku.2022.0 44 % :
Pokml’ ide o eurozdnu, predpokladﬁ 84, Yo hospodé,rstvo yzragtie v tomto roku 0-4;3 % av
budficom roku o 4,4 %. lde o vjfrazné ZlepSenie vyhladu rastu v porovnani & vth’adml v
roku 2020

Ohvcme eurépskeho hospodérstva z minulého leta s spomahlo v $tvrtom Stvitroku

12020 a v prvom §tvr froku 2021, ked sa zavadzaliniové opatrema v-oblasti vérejného zdravias

ciclom. zamedzit! nérastu. pnpadov COVlD 19, Otakéva sa viak, Ze 50 smpajucou mierou

- Zaoékovanosu a uvol’ﬁovanim obmedzeni sa akonomxka EU a-eurozény- erame ofivl: Tefito

rast bude stlmulovany sikrothnou spotrebou, anEStICIaml a rasticim dopytonl po Vvoze Z.
BU zo stiany posﬂﬁtguccho sa globdlneho. hospadarstvm Verejné investfeie -ako. podiel ma
HDP by iali v roku 2022 dosmhnut nagvy§§m liroveli za viac ako desat rokov & to 8

prispenim. Mechmuzmu na. podporu obnovy & odolnostl — €0 j je kl’uéovy néstm_] programu-

NéxtGenerationBU: Tnfléeia. bude v. pricbehu tohto roka vyrazne: Kkolisat a'v EU mia dosiahnut
1,9'% v roku 2021 a 1 5%V roku 2022, V eurozone.sa inflécia odhadujena 1,7 sy roku
20214 1 3 %.v roku’ 2022.

Pandémia COVID-19: zatlatila: slovenski ekonomiku do hlbokej recesie v-roku: 2020.
Po zmierneni pmnpandsmlckjrch opatveni sa.v rokoch 2021a 2022 otakava: rychlc oneme

-ktoré bude: pohéﬁané domécimi vydavkanu 2 zahraménjrm dopytom. V. roku 2021 54 na

Slovensku ofakdva rast HDP pa firovni 438 % a pledpoklada 4n, 2 do konea roka: slovenské,

‘ekonomika dosiahne svoju. predpandemlcku Groveit: pmdukcle a bude pokrawvat v-silnom

medzlroénOm tempe rastu na trovni 5,2 %V roku 2022

TIL Hospodarsky vysledok vykazan'? k ‘31.12:2020 andvrh na jeho
vysporiadanie v rokn 2021:

Statutirny orgin spolotnosti navrhu_]e ‘Valnému zhromaZdeniu. vysporiadat hDSdeé,lsky

vysledok. (silatu) vykazani k 31.12. 2020 vovyike 2 129 758,42 Eurnasledovie:

. Pretdtovanic na Neuhradend stratu tnintlych rokov 212975842 Eur

IV. Vplyy na Zivoiné prostrediea na. zamestnanost’

Spolodnost” Apollo,.Busmess Center V-a.s: yzhiladom k predmetu svo;ho podnikania. apoctu

zamesinancov. nema: yyznamng plyv am na hvo‘mé prostredie ‘anina zamestnanost’.

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonteni fi¢tovného-
obdobia-



Napriek pandémii corona virusu, ktord sa rozéfrila do celého sveta, nijako vyrazne
neovplyvnile nase podnikatel'ské aktivity po&as istovného roku 2020. Vedenie spolodnosti
zhodnotilo vplyv a dopad situdcie na nase podnikatel’skd aktivity, Situdcia posas roku 2020
nemala vplyv na nase dodivatel'sks vztahy, ani na nami poskytnuté sluzby, ktoré sme
poskytovali podi'a dohodnutyeh platnych 2mlty. V dase vyhldsetiej mimoriadnej situdcie a
midzového stavu nedoslo k prerugenin Vykondvania naej Sinnosti pre nagich odberatel'oy.
PoZiadali sme o pomoc v ramel poskytnutia Statne) pomoci formou dotécie pre néjomecov
nehnutel'nostf, ktorf museli kvéli ochoreniu COVID-19 zatvorit' svoje prevadzky bez
moZnosti ich vyu#itia. T4to moZnost’ sa vak tykala iba malého okiuhu obchodngch
partnerov, takZe nijako vyrazne neavplyvnila nafe fungovanie, V nadvéznosti na vietky tieto
udalosti sme zvA%ili vietky potencidlne dopady COVID19 na nage podnikatePské aktivity
adospeli sime k zdvery, e nemajt vyznamny vplyy na nasu schophost® pokradovat’ nepretrzite
v dinnosti a furigovat ako zdravy subjekt nasledujiicich 12 mesiacov,

Olkrem uvedenej, udalosti po 31.12.2020 do-difa vyhotovenia tejto spravy nenastali udalosti

050bitného vyznaniu,

VL. Niklady ua ¥innost v oblasti viskumu a vyvoja

V toviiom obdob{ kongiacom ku diiu 31.12.2020 neboli v spoloznosti tdtované iadne
néklady-na vyvoj a vyskum,

V. Nadobudanie vlastnych akeif, dodasnych listov, obchodnych

podielov a. akeii, doSasnych listov 2 obchodnych podielov
materskej d¢tovnej jednotky podl'a § 22 zikona &, 431/2002 Z. z.
o ictovnictve v znenf neskor¥ich predpisov

V-tovnom obdobf kongiacom ku dity 31.12.2020 spoloénost’ alebo osoby konajice vo
viastnom mene, ale na Gdet spolodnosti, nenadobudla ¥adne vlastné akeie, dodasné listy,

obchodné podicly a akeie, dofasné listy -a obchodné podiely materskej G&tovne] jednotky
podPa § 22 zakona & 431/2002 Z. 2. o uétovnictve v znenf neskorsloli prédpisov,

VIII. Existencia. organizaénej zloZky spoloénosti v zahranigf

Spolognost’ tymio potvrdzuje, #¢.nem4 v zahraniéi zriadent Fadnu organizaént zlogky,
P Y p e,

IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie: vyjadrenie dozotnej rady spolodnosti, ktoré tvor] prilohu
tejto vyrodnej spravy, v ktorom dozorni rada sithlasila s névrhem. predstaveristva a odporugila
valnémuy zhtomaZdeniu spolodniosti sehvdlit’ navrh tak, ako bol predloZeny, 1, hospodarsky
v}’islcdbk_;(ﬂtr’ﬁfﬂ) vykézant k 31.12,2020 vo vyske 2°129 758,42 Eur vyspotiadat' nasledovne:

- Prefi®tovanie na Neuhradeny stratu minulych rokov 2129 758.42 Eur



}? ; "
e
René Popik
predseda predstavensiva

1. U_f";t’ovn‘é zévierka k 31,12:2020 obsahujica Gitovnd zévierku a pozndmky
2. Vyrok auditora z overenia Wistovnej Zévierky k 31.12.2020
3, Vyjadrenie Dozornej rady

Prilohy :



e

Piiloha &, 3

Vyjadrenie dozornej rady

Dozoma ‘radav‘spélloﬁnosti Apollo Business Centet V.. ., so sidlom: Mlynské Nivy 16, 821 09
Bratislave, ICO: 48 308 030, spolo€nost’ zapisand v Obchodtiom registri Okresného sudu

Bratislava 1, oddiel: Sa, & vioZky: 6229/B vykondvala svoju Cinnost vzmysle platnej

legislativy a stanov spolotnosti. Podas svojich zasadnutf sa zacberala sprivami predstavenstva

0 vyvoji na tthu komerdngch nehnutelnosti, obchodnej vykonnosti spolognosti, predovietkym
o firovni obsadenostl, zdkladného néjomného a platobnej diseipliny hdjomcov v spologniosti

Apollo Business Center V a.5..

Dozom4 rada preskimala

- ‘Spréayu predstaveristva o hospodérent spolotnosti a stave majetkuk 31.12,2020,
- Ultoynti zévierku spoloéniosti ako aj névih predstavenstva na preidtovanie straty
vykézangj k 31,12,2020,

- Navrh predstavenstva na vyspotiadanie hospodérskeho vysledku,

- Dozornd rada sihlasi s ndvrhom predstavensivaa odporida vainémm zhromaZdeniu
spolognosti schvalit’ ndvrh tak ako je predloZeny, t.j. hospodérsky vysledok (stratin)
vykézami k 31.12.2020 vo vyike 2 129 758,42 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Preudtovanie na Neuhradent stratu minulych rokov 2129 758,42'Eur

%M/ZWW ; (Lﬂ S~

Apollo Business Center.V 4.8. Apollo B'\usiness,Cepj;er Vas,
Mar. Peter Malovec Mgr. Vladimir Béle$
Elen dozornej rady ¢len dozorne] rady



Ing. Henrieta Molnarové, Narcisové &. 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

Z overenia i¢tovnej zavierky
k 31.12.2020

spolo&nosti

Apollo Business Center V a.s.

Miynské Nivy 16, Bratislava — mestska ast’ Staré Mesto 821 09



ng. Henrieta Molnarova, Auditor a danovy poradea, Narcisovi 20, 979 01 Rimavska Sobota

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a $tatutirnemu orgdnu spolonosti Apollo Business Center V a.5. Bratislava

Sprava z auditu i¢tovnej zavierky

Nézor

Uskuto¢nila som audit tiétovnej zdvierky spolotnosti Apollo Business Center V a.s. (d’alej len ,,Spolo&nost™),
ktord obsahuje stivahuy k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa k uvedenému détumn,
a poznamky, ktoré obsahujii stihrn vyznamnych ugtovnych z4sad a Gétovnych metdd.

Podla mdjho nézoru, priloZend idtovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolo&nosti
k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému détumu podFa zékona &,
431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,,zdkon o Gidtovnictve™),

Z4klad pre nazor
Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards on Anditing, ISA).

Moja zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost audftora za audit Gtovnej
zévierky. Od Spolo&nosti som nezévisla podl'a ustanoveni zékona &. 423/2015 o §tatutdrnom audite a 0 zmene a
doplnent zakona &. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o Statutirnom
audite”) tykajtcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre mdj audit utovnej zavierky
asplnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvediend, ¥e auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatodny a vhodny zéklad pre mdj nazor.

Zddraznenie skutonosti

Upozorfiujem na bod II. a) Pozndmok, Vychodiské pre zostavenie tidtovnej zavierky, spoloénost je klasifikovana
ako spolognost’ v krfze podPa slovenského obchodného zakonnika. Ako sa podrobnej$ie uvidza v tomto bode
poznamok, vedenie spolo¢nosti chdpe svoje povinnosti a kroky, ktoré musi podniknaf podfa Obchodného
zékonnika. M6j ndzor nie je z tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgdnu a oséb poverenych spravovanim za G&tovnu zdvierku

Statutsrny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie G&tovnej
zévierky, ktoré neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan{ Gltovnej zavierky je Statutdmy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrZite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretr¥itého pokragovania
v {innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokrafovania v &innosti v iétovnictve,
ibaZe by mal vumysle Spolo¥nost’ zlikvidovat' alebo ukondit’ jej &innost, alebo by nemal infi realistickd
moZnost’ ne tak urobit’,

Osoby poverené spravovanim sii zodpovedné za dohf'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost auditora za audit Gdtovnej zdvietky
Mojou zodpovednostou je ziskat' primerand uistenie, & G¢tovnd zavierka ako celok neobsahuje vyznamné

uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
-auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nesprévnosti, ak také existuji. Nespravnosti moézu vzniknit v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odbvodnene odakavat, Ze
jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutoénené na zéklade
tejto Gdtovnej zdvierky.

V rémei auditu uskutognengho podl'a medzindrodnych anditorskych $tandardov, podas celého auditn uplatiinjem
odborny tisudok a zachovdvam profesiondlny skepticizmus. Olkrem toho:

o Identifikujem aposudzujem. rizikd vyznamnej nespravnosti uttovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutodiiujem audftorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské d6kazy, ktoré si dostatodné avhodné na poskytnutie zékladu pre mdj nézor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3Sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod mdZe zahffiat’ tajni dohodu, fal¥ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlésenie alebo obidenie internej kontroly.
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Ing. Henrieta Molndroya, Auditor a daftovy poradea, Narcisova 20, 979 01 Rimavské Sobota

» Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gfelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost pouZitych titovnych z4sad a Gétovnych metéd a primeranost’ idtovnych odhadov
a uvedenie s nimi sfivisiacich informdeii, uskutodnené Statutdrnym organom:.

e Robim zéver otom, & Statutdrny orgin vhodne v Gigtovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitcho
pokradovania v Sinnosti a na zéklade ziskanych anditorskych dokazov zéver o tom, & existuje
vyznamné neistota v sivislosti s udalost'ami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolognosti nepretrZite pokragovat’ v &innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamné neistota
existuje, som povinnd upozornif v mojej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v hétovnej
zavierke alebo, ak si tieto informécie nedostatofné, modifikovat’ méj nazor. Moje zdvery Vychadzajd
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania mojej sprévy auditora. Budice udalosti -alebo
okolnosti viak mé%u spdsobit, e Spoloénost prestane pokratovat v nepretrZite] innosti.

e Hodnotim celkovi prezentéciu, Struktiru a obsah iStovnej zdvierky vrétane informacif v nej uvedenych,
ako aj to, & ktovna zévierka zachytiva uskuto&nend transakcie a udalosti spbsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o plénovanom rozsahu a harmonograme auditn
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré potas
mdjho auditu zistim.

Sprava k dal¥im poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sorava k informdcidm, ktoré sa uvddzaili vo vyro&nej spréve

Statutérny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprdve, zostavenej podla poZiadaviek
zékona o G&tovnictve. Mdj vy¥ie uvedeny ndzor na ¢tovnu zévierku sa nevztahuje na iné informéacie vo
vyrotnej spréve.

V stvislosti s auditom t&tovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informéciami uvedenymi
vo vyrotnej sprive a posidenie, &i tieto informacie nie si vo vyznammom nesilade s auditovanou dStovnou
zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré som ziskala potas auditu ittovnej zavierky, alebo sa inak zdaja byt
vyznamne nespravne.

Vyrotni sprava som ku ditu vydania sprévy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyrotnu spravu, posudim, & vyroéna sprava Spolonosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o uttovnictve, a na zdklade prac vykonanych podas auditu ti¥tovnej zavierky, vyjadrim nazor, &

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 st v silade s u¢tovnou zavierkou za dany rok,
- vyrotna sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o @étovnictve.

Okrem toho uvediem, & som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade mojich poznatkov o
Wistovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala podas auditu itovnej zavierky.

V Rimavskej Sobote : 19.05.2021 S Lo
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™ [ ros UCTOVNA ZAVIERKA  [[IFHINHIIAHI]

podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavendk 3 1,.12.2020

Ciselné udaje sa zarovhévajli vpravo, ostatné tidaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechdavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaji palickovym plsmom (podta tohto vzoru), pisacim strofjom alebo tladiariiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Daiiové identifika&né &islo Uttovna zavierka Ugtovn4 jednotka Mesiac Rok
2120127845 | o .. vt | o, @01 2020
160 | , ©12 2020
48308030 mimoriadna X velka

' Bezprostredne od 01 2019
SKNACE priebeZna predchadzajice
68.20.0 (wyznatlsax) | obdoble do 12 2019

PriloZené st&asti ustovnej zavierky

X Sovaha (U8POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurédch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) udtovnej jednotky
Apollo Business Center V a.s

Sidlo ti¢tovnej jednotky

Ulica Clslo
Mlynské Nivy 16
PS¢ Obec

82109 Bratislava

Oznagenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolodnosti

Okresny Sud Bratislava |
Oddiel: Sa, VIiozka ¢islo:6229/8B

Telefonne &islo Faxové &islo

02/58303030

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dfia: Podpisovy z&znam Statutdrneho organu udtovnej jednotky
alebo d&lena étatutérn G, organu uétovnej jednotky alebo
11 . 05 “ 2021 . .20 podplisovy zaznam, fyz ckej osoby, ktora je ugtovnou jednotkou:

P

Zaznamy dafiového (radu

| Miesto pre evidenéné é&lslo Odtlagok prezentatnej peélatky dafiového tradu I

MF 8R &. 18009/2014 Tladivo vytladené z Iintermnsetu Strana 1
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U POD 1-01
Ozna- Cis Bezné tittovné obdoble Bezprostredne predchédzalice
fenla STRAN:AKTN adhu 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 fi¢tovné obdoble
a ¢
Korekcia - éast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 79347329 68393320
r02+1.33+r.74
109540009 70089438
A. | Neobezny mejetok | 02 76799036 65845376
r03+r 11 +r 21
10953660 67932899
Al | Dlhodoby 03 -1075230
nehmotny majetok
saéet (r. 04 aZ r. 10)
-1075230
A1, | Aklivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4, | Goodwilll 07 -1075230
(015) - /075, 091A/
-10752360

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

Poskyinuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majelok
(051) - /095A/

AJl. | Dlhodoby hmotny | 11 7787426606 65845376

majetok
sticet (r. 12 aZ

", 20) 12028890 67932899
All1. | Pozemky 12 6192293 6192293
(031) - 10924/
6192293
2. | Stavby 13 71457982 59604463
(021) - /081, 092A/
11853519 61661598
3. | pmevecia | 14 157913 34818

stibory hnutefnych

\('gg)-/oez,ogm 123095 59297

10
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oShea 1 loie2 120127845

ko4 8308030

T —

Oznha-

&enle
a

STRANA AKTIV
b

Slslo
rladku

c

BeZné (ittovné ohdobie

Bezprostredne predchéadza)ice
uétovné obdobie

Korekcla - Sast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stéddo a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostainy dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

61703

52276

19711

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - j094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(062) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sldet (1. 22 az

1. 32)

21

AL,

Podlelové cenné
papiere a podlely

\ g)repo)enych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podislové cenné
paplere a podiely

s podielovou titastou
okrem v prepojenych
tiétovnych Jednotkach
(062A) - J09BA/

23

Ostatné
reallzovatefné cenné
paplere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pb&zicky prepojenym
tdtovnym Jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

Pazitky v rémcl
podielovej ugasti
okrem prepojenym
Gdtovnym Jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poZigky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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Ozna- i Clslo BeZné Gétovné obdoble Bezprostredne predchadzajlice
vonis | STRANAAKTV' i Brutto - Zast' 1 Netto 2 G&tovné obdoble

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Poﬁkt a osfalny

g, | dihodoby ﬂnancny

mafetok so zoslalkovou

dobou splatnosti

najviac Jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Uty v bankéch 30
s dobou viazanosti
dlh3ou ako jeden rok
(22XA)

29

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - jogsA/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. [Obeinymajetok | 33 2535456 2535107
34 +r 4141 53+
3409 2134260

11. 32

r.66+r 71
B.l. |Zasoby 34 1640 170640
shicet (r. 35 az
r. 40)

4207

B.I.1. | Materiai 35
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnsj vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 194/

4. | Zvierata 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39 1640 1640
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

4207

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 13914/

Bl | Dlhodobé M 7 8 7 8
pohladavky
sttet (r. 42+ 1. 46

azr. 52) 588

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sticet (r. 43 aZr. 45)

Q== MF SR &, 18009/2014 Strana 4 =
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Ug POD 1-01
Ozna- Gislo BeZné (ittovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Bente STRAN: AkTlv e Brutto - &ast 1 Netto 2 Ggtovné obdoble
~ Korekcia - &ast 2 Netto 3
Pohfadavky z obchod- ’
1.a. | ného styku voti 43
prepojenym Gctovnym
Jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
3156A, 31XA) - 13HA/

Pohradavky z obchodné-
1.b. | ho slyku v ramci podielo-| 44
"*| ve] udasti okrem pohla-
dévok voti prepojenym
utttovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c 45

2. | Cista hodnota 46
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
vodl prepojenym
G&tovnym jednotkém
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | vramcl podielovej 48
ucasti okrem pohla-
davok voél prepojenym
aé&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voél
spolodnikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohtadévky 50 7 8 78
z derivatovych

4cll
?:%Ac 376A) 588

7. | iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

49

8. | Odlozena dafiova 52
pohtadévka
(481A)

Bl | Kratkodobs 53 855566 855217
pohladéavky
sticet (r. 54 + 1. 58

azr. 65) 349 347184
B.III.1.| Pohtadavky 54 855566 855217

z ohchodného
styku

stget (r. 55 aZ . 57) 349 347 184

Pohradavky z obchod-

1.a. | ného styku votl 55 23123 23123

prepojenym Ggtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144, 17110
315A, 31XA) - 1391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b, | ho styku v rémel podielo-| 56
* | vej G&ast okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
G&tovnym Jednotkdm
311A,312A,313A, 314A,
16A,31XA)-/391A/

w—— MF SR &, 18009/2014 Strana 5
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U& POD 1 - 01
Ozna- Eislo Bezné Giétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
E";"’ STRAN: AkTIV "“gk" 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 Ggtovné obdobie
Korekcia - ast 2 Netto 3

Ostatné pohfadavky
1.c. z obchodného styku 57 8 32 443 832009 4

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

1391A7 349 330074
2. | Cists hodnota 58

zakazky

(318A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
vodl prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucastl okrem pohfa-
davok votl prepojenym
Ggtovnym jednotkém
(351A) - /391A/

Pohladavky vog!
spoloénfkom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Sociélne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dafiové pohfadavky | 63
a dotacle

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - 1391

8. | Pohtadavky 64
z derlvatovych
operéacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
-1391A/

B.lV, | Kratkodoby 66
finanény majetok
stidet (r. 67 aZr. 70)

Krétkodoby flnan&ny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych détovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kralkodoby finanény
2. | majelok bez kralkodobé| g8
ho finan&ného majelku
v prepojenych tttov-
ngch Jjadnotkach }\251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastne akcle a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - [291A/
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o Slvaha 2120127845 483080360
Ozna- Cislo BeZné Uétovné obdoble Bezprostredne predchadzajtice
“;‘"’ STRAN: ATV e Brutto - Last 1 Netto 2 iEtovné obdobie
) Korekeia - Gast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ity 71 '] 6 7 8 1 7 2 1 6 7 8 1 7 2
n72+r73
1782281
B.V.1. | Penlaze 72 6 3 5 6 3 5
(211, 213, 21X)
8§80
2. | Utty v bankach 73 1677537 1677537
(221A, 22X, +/- 261)
1781401
C. Casové rozliSenle | 74 12837 12837
sticet (r. 75 azr. 78)
22279
Néaklady budtcich
C.1 | obdobi dihodobé 7%
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 12837 12837
obdobf kratkodobé
(381A, 382A) 1 0796
3. | Prijmy budtcich 77
obdobl dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobl kratkodobé
(G55A) 11483
Ozna- STRANA PASIV Lislo 3o Bezprostredne
ase;la b rlagku BeZné uétovné obdoble 4 predchédzajiice tiétovné obdoble &
e e e 68393320 70089438
Vlastnéimanle r.B81+r.85+r.86+r. 87+
A |1 00403418745 100 80 -10769999 -8639729
AL | ZaKladné imanle stéet(r.82a2zr.84) | 84 25000 25000
AlA. | Z&kiadné Imanle (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zékladného Imanla +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
"1 (/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kaplitalové fondy (413) 86 5300000 5300000
A.IV. | Z&konné rezervné fondy r. 88 +r, 89 87 5 O O O 5 O O O
Zakonny rezervny fond a nedelltetny fond
AV O SebIN, 495) 88 5000 5000
P Rezervny fond na vlastné akcle a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Ué POD 1-01
— 3
Qana- STRANA PASIV Cislo Be#né tistovné obdoble Bezprostredne predchédzajdce dctovn
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zlsku 1, 91 +r, 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia — —
AVL | Siet (r. 94 az 1. 96) 03 361922 361412
Oceiiovacie rozdiely z precenenla —_ —_
AVLT. majetku a z&vézkov (+/- 414) o 361922 361412
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych o5
" | Ucastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdlely z precenenia 9%
* | pri zluden, splynuti a rozdelenl (+/- 416)
AVIL :l);selid:légospodérenlaminul)'/chrokov 97 — 1 3 6 O 8 3 1 8 — 1 1 1 3 9 1 9 3
AVIL.1) Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (//429) | 99 -13608318 -11139193
Vysledok hospodéarenla za iétovné obdo-
AVII. hiepozdanen’l)l+-lr.[)1-(r.81+r.85+r.86 100 -2 '] 29 7 590 -2 4 69 1 2 4
+ 187+ 9041 93+ 1 97+, 101 + 1. 141)
Zavézlg 102 + 1, 118 +r. 121 + 1. 122
B. |Zévizly r102+rMBrr A2 4122 | g 77786360 77248743
Dlhodabé zavéazky
Bl | siget (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 36808828 36037732
B.IA Dlhodobé zaviizky z obchodného styku 103
7 1 sudet (r 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym UGctovnym jednotkém 104
{321A, 475A, 476A¥
Zévézky z obchodného styku vramel podielo-
1.b. vgj uéastl okrem zavizkov vodl prepojenym | 105
Gstovnym Jednotkdm (321A, 475A, 4 6A¥
ic Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zév&zky votl prepojenym
3- | ttovnym Jednolkém (471A, 47XA) 108 327674609 31481986
Ostatné zavazky v rdmci podielovej tigasti
4, | okrem zaviizkov voti prepojenym Ustovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5, | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobe prijaté preddavky (475A) 11 835676 814059
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo saclalneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zav&zky 15
‘1 (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacli 16
‘1 (373A, 377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17 3205683 3741687
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., Stvaha pik2120127845(ko48308030
U POD 1-01
Quna. STRANA PASIV Sislo BeZné titovné obdobie Bezprostredne prodehidzajiice Gtovné
a b [ 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1, | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 36018515 37844807
Kratkodobé zavizky
BV, stdet (r. 123 +r. 127 aZ r. 135) 122 2917995 1 4 988 4 5
Zavazky z obchodného styku
B.IVA. stidet (r. 124 aZ r. 126) 123 9 8 4 5 O 1 O 1 1 9
Zavizky z obchodného styku vo&l prepojenym
1.a.| GEtovnym Jednotkam (321A, 3224, 325/\] ™ 124 98450 170119
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchotiného sl%ku v rémcl podlelovej
1b ugasti okrem zavéizkov vodi prepojen 125
2| uslovnym Jednotkdm (321A, 322A, 3. 4A 326A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zévézk z obchodného styku
1.0.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
Ostatné z&vézky voti prepojenym Gdtovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 2624583 1285483
Ostatné zavazky v ramel podielove] ugasti
4. | okrem zavéizkov votl prepojenym Uétovaym | 129
Jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zévéazky vobl spoloénlkom a zdruZenlu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 47BA, 479A)
6 Zavazky vocl zamesthancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavizky zo soclalneho polstenia (336A) 132
Dariové zavézky a dotacie
8. [ (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 194962 203243
9 Zavazky z derlvatovych operacll 134
| (873A, 377A)
10 Iné zavazky 135
*| (B72A, 379A, 474A, AT5A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodob& rezervy . 137 +r.138 136 2147 30 410067
B.V.1, | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 456XA) | 138 214730 41007
B.VI Bezné bankové Gvery 139 1 8 2 6 2 9 2 1 8 2 6 2 9 2
T (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomocl|
B.VIL 1 (241, 249, 24X, 473A, 1-/255A) 140
Casové rozligenie
C. stiéet (r. 142 aZ 1, 145) 141 1 3 7 6 959 1 4 80 4 2 4
Vydavky buduclch obdobl dihodobé
c.1. (383A) 142
9. éyed;)\/;y budiicich obdobi kratkodobé 143 1 8 5 3 1 3 1 7 6 2 O 6
a, éygn;,’:)ybUdﬂdCh obdobf dlhodobé 144 1 9 O O 4 2 2 2 6 5 9 0
4 Vynosy budtclch obdobl kratkodobé 145 1001604 1 077628
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ginnostl (+/~) (r. 02 -1, 10)

Vykaz ziskovastratpig 2 1 2 0127 84 5{tco483 08030
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Clslo ce UG n
Zonle Text rladku beZné titovné obdoble bezprostredne porggglgléedza]uce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (8ast' GEt. tr. 6 podPa 01 46757 4 9 4 6 5 1 1 98
zakona)
Vynosy z hospodarske) éInnosti spolu
™| stiget (r. 03 az r. 09) 02 4964200 4761041
I. | Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03 924 11009
Il. | Tr2by z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja siuzleb (602, 606) 05 4674825 4650089
v, Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
| (+/-) (Q&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (aétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nshmotného
VI. | majetku, dlhadobého hmotného majetku a 08
materiélu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodérskej €innosti
VI | (544, 645, 646, 648, 655, 657) 09 288451 109843
Néklady na hospodarsku €lnnost’ spolu
# | L1 +r42+r13+r14+r.15+r.20+ | 10 3000638 2971665
r21+r.24+r.25+r 26
Naklady vynalozené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) T 3 8 4 3 5 3
Spolreba materlalu, energie a ostalnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 2991 304
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (astové skupina 61) 14 449686 4810688
E. [ Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny &lenom organov spolothosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na sacialne poistenie 18
' | (624, 525, 526)
4, | Sociéine naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i8lova skupina 53) 20 77 533 60549
Qdpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majatku a dihodobému 21 240857 1 2403329
hmotnému malstku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1 a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 2 408357 1 2403 329
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materiélu (641, 542)
L ?sar_,a)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 1 39 -5009
Ostatné naklady na hospodérsku &lnnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 61334 25951
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 9 6 3 5 6 2 1 7 8 9 3 7 6
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Vykaz ziskov a strat

o|62120127845"1&048308030

UL HEEEL

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisto ice nétovné
Zonle Text rladky besné Giétovné obdoble bezprostredne p;gggll;léedzajuce uétovn
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r, 04 +r. 05 +
* rOB+K 07) - (r 11 +r, 12+, 13 + 1. 14) | 28 4222688 41688353
w Vynosy z finanénej éinnostl spolu r. 30 29
+rn31+rn35+r39+r42+r.43+r1 44
Vil Trzby z predaja cennych paplerov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finan&ného majetku 31
* | stdet (. 32 aZ r, 34)
X1 Vynosy z cennych papisrov a podielov 32
* | od prepojenych (&tovnych Jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Giasti okrem vynosov 33
prepojenych Gttovnych Jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého flnangného majetku a5
" | stget (r. 36 aZ 1. 38)
X4 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2, | v podielove] tdasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych Jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého filnanéného 38
* | majetku (666A)
XL | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39
X4 Vynosové Uraoky od prepojenych 40
7 | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenla cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operéacif (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanéne] ¢innostl (668) 44
Néaklady na finanént &lnnost’ spolu r. 46
Y|4 AT AR A8+ 4941 52+1, 53 41,54 | 4O 4629325 4714457
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finan&ny majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
©L(H-) (565)
N. | Nakiadové droky (r. 50 + r. 51) 49 4629010 46120667
Nakladové troky pre prepojené Gétovné
N1 | Jadnotky (562A) 50 3824584 38211820
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 804426 791487
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych paplerov a 53
* | néklady na derivatové operacle (564, 567)
Q Ostatné néklady na finanént &lnnost 54 3 1 5 1 O 1 7 9 O

(568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

pmE2120127845

o4 8308030

RBHOTRD

{r. 56 - r. 67 - r. 60)

Ug POD 2- 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo 5 ce (18
tonte Text fadku be#né &tovné obdoble bezprostredne p;ggggﬁ:iza]uce étovné
a b [ 1 2
Vysledok hospodarenia z finanéne _ _
™ | Einnostl (+-) (r. 29 - r. 45) 55 4629325 4714457
A Vysledok hospodéarenia za Gétovné — —
" obdoble pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55} 56 2 6 6 5 7 6 3 2 9 2 5 O 8 1
R. |Dafzprjmov (r. 58 +r.59) 57 -—-536004 - 455957
R.1. | Daii z prijmov splatné (591, 595) 58
2. | Dafi z prijmov odlozena {+/-) (592) 59 - 536004 - 455957
s Prevod podlelov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 696)
Vysledok hospodarenia za lié¢tovné
*++ | obdobie po zdanen (+/- 61 -2129759 -2469124
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1.

Poznamky k Gétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Apollo Business Center V a.s.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spoloénost Apollo Business Center V a.s. (dalej len ,Spoloénost®) bola zaloZena 28. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisané 17. septembra 2015 (Obchodny register Okresného stdu Okresny
Std Bratislava I. v Bratislave, oddiel 1Sa, vloZka &.6229/B).

Opis vykonévanej éinnosti Spolo¢nosti

- Nadobtidanie nehnutelnosti vratane prisludenstva

- Sprava nehnutelnost{

- Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zikladnych sluZieb a injch ako zakladngch sluZieb
spojenych s prenijmom nehnutelnosti

- Obstaravatel'ské sluZby spojené s prendjmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluZieb spojengch so spravou, prevadzkou a Gdr#bou nehnutelnosti

- Predaj nehnutelnosti

- Uskutoériovanie stavieb a ich zmien

- Sprostredkovanie predaja, prenijmu a kiipy nehnutelnostf

Neobmedzené rudenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych Gétovngch jednotkéch.

Déatum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajtice iétovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvélilo diia 10.jila 2020 wétovnt zavierku Spoloénosti za predchédzajtce
Gc¢tovné obdobie.

Pravny d6vod na zostavenie uétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostaveni ako riadna tiétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zékona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gdtovnictve vzneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
o udtovnictve®) za Gétovné obdobie od 1. januira 2020 do 31. decembra 2020.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahrtiuje do konsolidovanej G&tovnej z4vierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢n4 spoloénost registrované v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S. 1B rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg

ktoré sa sticastou konsolidovanej tétovnej zavierky skupiny HB REAVIS GROUP. Konsolidovant
Gétovnd zdvierku skupiny zostavuje spoloénost HB REAVIS REAL ESTATE INVESTMENT FUND,
investiéné spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlo¥ke R.C.S. 1B rue Jean
Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tito konsolidovant tétovnt zivierku mo¥no
dostat priamo v sidle uvedenej spolo&nosti.



IC0O: 48308030
DIC: 2120127845

Poznamky U& POD 3-01
Apollo Business Center V a.s. 2

6. Podet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 31.12.2020 a 31.12.2019 Ziadnych zamestnancov.

7. Déatum schvilenia auditora Spolo¢nosti
Valné zhroma¥denie Spolotnosti schvélilo diia 10jtla 2020 Ing. Henrietu Molndrovd, slicenénym

dslom SKAU 651, sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavskéd Sobota ako auditora Gétovnej zavierky za
finanény rok kondiac 31. decembra 2020.

8. Organy a akcionari Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Ing. Radoslav Bekd, Ing. Radoslav Beké,
René Popik René Popik
Predstavenstvo: Mgr. FrantiSek Racz Mgr. FrantiSek Racz

Dozorna rada:

Mgr. Peter Malovec,
Mgr.Méria Svigarov,
Mgr. Vladimir Béles

Mgr. Peter Malovec,
Mgr.Méria Svigarova,
Mgr. Vladimir Béle§

K 17.4.2021 doslo v orginoch spoloénosti k nasledovnym zmenam:

- bol vymenovany novy &len predstavenstva Matts Liptak

Akcionari Spoloénosti
Struktira akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Iny podiel

na ostat- Vyéka pri-

- . . Podiel na nych po-  spevku do
Vysklfa ded'e.lu Naza-  pLlasovacich lozkach VI kapitalovych

adnom imani pravachv akonaZiv  fondovz

Spoloénik, akcionar absolutne v% % % prispevkov
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l 25 000 100 100 0 5 300 000
Spolu 25 000 100 100 0 5 300 000

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) V¥chodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Udtovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej éinnosti v stlade
so zdkonom o Giétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvizujicimi postupmi ti¢tovania.

Uétovn4 zavierka spoloénosti k 31.12.2020 bola zostaven4 za predpokladu, Ze spolo¢nost bude schopna
nepretriite pokradovat vo svojej &innosti. Napriek pandémii corona virusu, ktor4 sa rozsirila do celého
sveta, nijako vfrazne neovplyvnila naSe podnikatelské aktivity podas Gétovného roku 2020. Vedenie
spoloénosti zhodnotilo vplyv a dopad situicie na nase podnikatel'ské aktivity. Situ4cia podas roku 2020
nemala vplyv na nade dod4vatel'ské vztahy, ani na nami poskytnuté sluzby, ktoré sme poskytovali podla
dohodnutjch plaingch zmltv. V &ase vyhlasenej mimoriadnej situécie a niidzového stavu nedoslo k pre-
rudeniu vykonévania nasej éinnosti pre naSich odberatelov.



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 48308030
Apollo Business Center V a.s. 3 DIC: 2120127845

b)

PoZiadali sme o pomoc v ramci poskytnutia §tatnej pomoci formou dot4cie pre ndjomcov nehnutelnost,
ktori museli kvoli ochoreniu COVID-19 zatvorit svoje prevadzky bez moznosti ich vyu¥itia. T4to mo¥nost
sa v8ak tykala iba malého okruhu obchodnych partnerov, tak¥e nijako v§razne neovplyvnila nase fungo-
vanie. V nadviznosti na vSetky tieto udalosti sme zva%ili vietky potenciilne dopady COVID19 na nase

podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zdveru, %e nemajd vyznamny vplyv na nagu schopnost pokragovat
nepretrZite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujtcich 12 mesiacov.

Spoloénost k 31.decembru 2020 vykéizala ziporné vlastné imanie vo vyske 10769 999 EUR (k
31.decembru 2019 vyk4zala zdporné vlastné imanie vo vjgke 8.639.729 EUR). Zéroveti k tomuto datumu
Spolo¢nost vykazala stratu vo vyske 2 129 759 EUR (k 31. decembru 2019 stratu vo vyske 2 469 124
EUR).

Spoloénost je podla slovenského obchodného zdkonnika Klasifikovana ako spolotnost v krize ato na
zéklade pomeru vlastného imania k zdvizkom, ktory k 31. decembru 2020 je ni#f ako pomer 8 ku 100.
Napriek tomuto pomeru je spoloénost dlhodobo nez4visla, plni si riadne svoje zévizky nielen vo&i
Statnym inStitGcidm ale aj vodi vietkym obchodnym partnerom a svoje finanéné potreby doké¥e vykryt
zvynosov za predaj sluZieb. Spoloénost je plne zavisl4 na finanénej podpore materskej spoloénosti.
Vedenie spoloénosti obdrZalo od materskej spoloénosti vyhldsenie o finandnej podpore, ktoré
potvrdzuje, Ze materska spolo¢nost ma v plane poskytovat finanéni aj inti podporu spoloénosti a tym jej
umoznit platenie splatnych zévizkov a pokradovat v obchodnej ¢innosti najmenej do konca roka 2021.

Uétovnictvo vedie Spolodnost na zéklade dodrzania casovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov.
Za zéKlad sa berti vSetky naklady a v§mosy, ktoré sa vztahujt na Gétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

OdloZen4 datiova pohladivka sa Gétuje iba do takej vyky, do akej je pravdepodobné, %e bude mo¥né
docasné rozdiely vyrovnat voéi budiicemu zikladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, e bude platit v
tase vyrovnania odloZenej dane.

Petlazné tidaje v i¢tovnej zavierke st uvedené v celjch EUR, pokial nie je uréené inak.

Udtovné metédy a veobecné tétovné zdsady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim
Gétovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocetiuje obstardvacou cenou, ktor zahriiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, monta#, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajiicej spotrebe budicich ekonomickych G¥itkov zZ
majetku. Odpisovat sa zaéina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pou¥ivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné naklady) neprev§di 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pou¥ivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového plinu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budtcich ekonomick§ch a¥itkov
zmajetku. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladan4d doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba st uvedené v nasledujtcej
tabulke:

Predpokladana
doba Metbda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerna 25
Samostatny hnutelny majetok 6 rovnomerna 16,66
Samostatny hnutel'ny majetok 12 roviomerna 8,33

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia jednorazova 100,00
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cena neprevy$i 1700 EUR

Pohladavky

Pohlad4vky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou hodnotou (postiipené pohladavky a
pohtadévky nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocefiuj obstarivacou cenou, tj. vratane
nikladov stvisiacich s obstaranim). Opravnd polozka sa vytvdra kpochybnym a nedobytnym
pohPadévkam, kde existuje riziko nevymoZitelnosti pohladévok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladdvky dlhsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktord
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiéasnou hodnotou pohladavky. Stdasna hodnota pohladavky sa
potita ako stiet stiéinov buddcich pefiaZnych prijmov a prislusngych diskontnych faktorov.

Finandné aéty
Finanéné &ty tvori pefla¥ni hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi

N4klady buddcich obdobi a prijmy budticich obdobf st vykdzané vo vyske, ktord je potrebni na
dodr¥anie zisady vecnej a asovej sivislosti s Gétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na ziklade z4sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo
k zni¥eniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zévizok predstavujtici existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, %e vbuddcnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy st zavizky sneurditym
dasovym vymedzenim alebo vygkou a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujticej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zdvierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy tdet, ku ktorému zavazok
prislticha. PouZitie rezervy sa Gituje na farchu vecne prisluSného G¢tu rezerv so stivztaznym zipisom
v prospech vecne prislugného Géu zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje
opadnym tGétovnym zipisom ako sa titovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavizky pri ich vzniku sa oceifuji menovitou hodnotou. Zé&vdzky pri ich prevzati sa ocenuju
obstarivacou cenou. Ak sa pri inventarizicii zisti, %e suma zévézkov je in4 ako ich vyska v aétovnictve,
uvedt: sa zévizky v Gétovnicive a v Gétovnej zdvierke v tomto zistenom ocenent.

Splatma dan z prijmu

Daii z prijmov sa tGétuje do nékladov Spolonosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vikaze ziskov a strat Spoloénosti je vypoéitand zo zdkladu vypljvajticeho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenfm, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpo&itatelné polozky z titulu trvalych a dodasnych
tiprav datiového zékladu a umorenia straty. Dafiovy zdvizok je uvedeny po zni¥eni o preddavky na darn z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dail z prijmu
v priebehu roka st vy$&ie ako dafiovd povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje v§slednt datiovia
pohladavku.

OdloZena dari z prijmu

OdloZen4 dafi z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G&ovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zévézkov vykézanou v stivahe
a ich dafiovou zikladiiou,

b) mo¥nosti umorovat dafiovli stratu v budticnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoditat dafiovi
stratu od zdkladu dane v budicnosti,
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¢) moZnosti previest nevyuZité dafiové odpodty a iné datiové niroky do budicich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zéporny goodwill pri jeho prvotnom
zatidtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na doc¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zipornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zatidtovani, napriklad z dévodu roznych datiovich odpisov a
tétovnych odpisov, ak pri prvotnom tidtovani goodwillu alebo zéporného goodwillu nevznikol dodasny
rozdiel.

K odpoéitatelnému docfasnému rozdielu a zdanitelnému dodasnému rozdielu k majetku a zavizku sa
nedétuje ani odloZend datiovd pohladdvka ani odlo¥eny datiovy zavizok pri prvotnom zatétovani
majetku alebo z4vizku v Gétovnictve, ak v ¢ase prvotného zatiétovania nem4 tento Gétovny pripad vplyv
ani na vysledok hospoddrenia ani na zéklad dane a zaroveil nejde o Gdtovny pripad vznikajici u
kupujdceho pri kiipe podniku alebo Zasti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti
podniku alebo u néstupnickej Gétovnej jednotke pri zltdeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpoditatelnému dofasnému rozdielu a zdanitelnému dodasnému rozdielu sa odlo¥eni datiovd
pohladévka a odloZeny datiovy zdvizok netiétuji ani v nasledujticich tétovngch obdobiach.

Odlozen4 datiové pohladévka sa tétuje iba do takej vigky, do akej je pravdepodobné, ¥e bude mo¥né
docasné rozdiely vyrovnat voéi budticemu zdkladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ¥e bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vinosy budicich obdobi

Vydavky buddtcich obdobi avynosy budicich obdobi st vykézané vo v§ske, ktord je potrebni na
dodrZanie zasady vecnej a asovej stvislosti s tiétovnym obdobim.

Derivaty
Derivaty sa ocefiujd reidlnou hodnotou.

Zmeny reélnych hodndt zabezpecovacich derivitov sa G&tujd bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania.

Zmeny redlnych hodnot derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraninej burze
alebo na inom verejnom trhu sa 4étuja s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Zmeny redlnych hodnét derivitov uréengch na obchodovanie na neverejnom trhu sa aétujii bez vplyvu
na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania.

Majetok a zavizky zabezpedené derivatmi

Majetok a zédvdzky zabezpefené derivatmi sa ocefuji reilnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt
majetku a zavizkov zabezpedenych derivatmi sa G&tuja bez vplyvu na visledok hospodarenia priamo do
vlastného imania ako oceflovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Gétovného pripadu prepoéitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v deti predchadzajtci difu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tito cudzia mena
nakitipend.Na Gbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Giétu sa na prepodet cudzej
meny na eura pouZije referenény vymenny kurz urdeny a vyhlaseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v deti predch4dzajiici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnut§ch preddavkov) sa ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovné zavierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku
ktorému sa zostavuje tiétovn4 zdvierka, a Gétuji sa s vplyvom na visledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym Eurdpskou
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centrdl-nou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v dedl predchadzajici diiu uskutoénenia
tétovného pri-padu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa uz neprepoditavajt.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Gé¢tu zriadeného v eurdch sa
prepoditavajti na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

Vykazovanie vynosov

Vinosy z predaja sluZieb sa vykazujt v tiétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohl'adom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na ziklade skutodne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vimosy sa vykazuji po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdZok (rabaty, bonusy, skonti,
dobropisy a pod.). V§nosové troky sa G&tuji rovnomerne v iétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaja.

Porovnatelné tidaje

Niektoré tidaje za predoglé ti&tovné obdobie boli pozmenené pre ich lep$iu porovnatelnost s tidajmi
uvedenymi v be#nom Gétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych adajov nemala dopad na
celkovid vigku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodérenia v predchadzajiicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolodnost zisti v beZnom t&ovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych Gétovngch
obdobi, opravi tiito chybu na tdtoch Nerozdeleny zisk minuljch rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodérenia v beZnom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gétovngch obdobi sa Gétujti v beZnom détovnom obdobi na prislusny nikladovy alebo
vynosovy tdet.
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Dlhodobé pohladévky Spolo¢nosti st vlehote splatnosti. Vekova $truktira kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 je uveden4 v nasledujticej tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kréitkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 855 217 349 855 566
Pohl'adavky vodi prepojenym tétovnym jednotkam 23123 23123
Pohladavky v ramci podielovej (igasti okrem pohladavok vodi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohtadavky z obchodného styku 832 094 349 832 443
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vogi prepojenym G&tovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej G&asti okrem pohladavok voti prepojenym

udtovnym jednotkdm 0 0 0
Pohladavky voti spolognikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Daitové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacif 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 855 217 349 855 566

Informécie za predchidzajtce Giétovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabullke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kréatkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 316 411 30 984 347 395
Pohladavky vodi prepojenym tG&tovnym jednotkém 0 17 110 17 110
Pohfadavky v rémci podielovej Uasti okrem pohladavok voéi prepoje-

nym uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 316 411 13 874 330 285
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vo&i prepojenym tgtovnym jednotkéam 0 0 0
Pohladéavky v rdmci podielovej (i¢asti okrem pohl'adavok vodi prepoje-

nym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spoloénikom, &lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dafiové pohladéavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operéacif 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 316 411 30 984 347 395

Informécie o zéloZnom préve pripadne obmedzenom préave disponovat s pohladdvkami a informécie
o pohl'advkach krytych zéloZnym pravom sti uvedené v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2020 31.12.2019
Pohladavky kryté zaloZznym pravom alebo inou formou zabezped&enia 855 566 347 385
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 0 0

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4. PohPadavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a iétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zadiatku obchodu je 30.12.2016 a ukondenia obchodu 31.12.2021.

Stav k 31.12.2020

Stav k 31.12.2019

Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuti Dohodnuta
cena pod- cena pod-
pohPadav- Kkladového pohPadav- kladového
Nazov polozky ky zavazku nastroja ky zavizku nastroja
Derivaty uréené na
obchodovanie,
z toho: o o o 0 o
0 0 0 0 0
Zabezpedovacie de-
rivaty, z toho: 78 o o 588 (o)
Op¢né prémia - Tatra
Banka 78 o] (o] 588 o
Spolu 78 o o 588 o

InformAcie o vypoéte odloZenej datiovej pohladévky alebo

Odlo%ena datiova pohPadavka alebo zaviizok

k odlo¥enej dani st uvedené v poznidmkach v &asti IV bod 5

6. Finanéné Géty

Finanénymi Gétami mo%e Spoloénost volne disponovat.

7. Casové rozliSenie

zivazku ainé dopliujace informécie

Jednotlivé polo¥ky ¢asového rozlifenia st uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky &asového rozliSenia 31.12.2020 31.12.2019

Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Naklady budticich obdobi kratkodobé, z toho: 12 837 10 796
Poistné 10 244 10128
Ostatné 98 98
Najomné 2 495 570

0 0
Prijmy budicich obdobfi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 11 483
Fotovoltaika 0 20
Najomné 0 11 463
dotacie na ngjomné 0 0
Spolu 12837 22 279




Poznamky Ug& POD 3-01 ICO: 48308030
Apollo Business Center V 15 DIC: 2120127845

a.s.

PASIVA
Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imanf a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani Spoloénosti st
uvedené v pozndmkach v dasti VIII .

Zavizky

Strukttra zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pit rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 36 808 828 0 0 0 36808 828
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 32 767 469 0 0 0 32767 469
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 835 676 0 0 0 835 676
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0] 0 0 0 0
OdloZeny dariovy zavazok 3205683 0 0 0 3205683
Dlhodobé zavazky spolu 36 808 828 0 0 0 36808828
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 98 450 0 98 450
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 98 450 0 98 450
Zavéazky v ramci podielovej G¢asti okrem
zavézkov vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 2819545 0 2819545
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 2624583 0 2624583
Zavézky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavézkov vodi prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavéazky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavéazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavéazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Dailové zavazky a dotacie 0 0 194 962 0 194 962
Zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0] 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 2917995 0 2917995
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Informécie za predchadzajtice Gétovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavizky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavizky
Dihodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zé&vézky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 36 037 732 0 0 0 36037732
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym tétovnym jednot-
kam 31 481 986 0 0 0 31481986
ZAavazky v ramci podielovej Uicasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 814 059 0 0 0 814 059
Dihodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavézky z derivatovych operéacii 0 0 0 0 0
OdloZeny dariovy zavazok 3741687 0 0 0 3741687
Dlhodobé zavizky spolu 36 037 732 0 0 0 36037732
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 10119 0 10 119
Zéavézky vodi prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 10 119 0 10 119
Zavazky v ramci podielovej udasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym jednot-
kém 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1488726 0 1488726
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavézky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 1285483 0 1285483
Zavazky v ramci podielovej Gidasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym jednot-
kadm 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spolognikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Dailové zavazky a dotacie 0 0 203 243 0 203 243
Zéaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavéazky 0 0 0 0 0
Kratkodohé zavidzky spolu 0 0 1498845 0 1498845
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3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z foho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 41 067 214 730 41 067 0 214 730
Zéakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Audit 0 0 0 0 0
U&tovna zavierka 0 0 0 0 0
Valuacie 0 0 0 0 0
Ostalné krétkodobé rezervy, z toho: 41 067 214 730 41 067 0 214 730
Uétovna z4vierka 700 700 700 0 700
Valuacie 4675 4 675 4 675 0 4 675
Audit 3750 3800 3750 0 3800
Prispevok prenajimatela na SPN 1000 141 000 1000 0 141 000
Sprostredkovanie 30632 40 000 30632 0 40 000
Ostatné 310 24 555 310 0 24 555
Najomné - parkovacie miesta 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 41 067 214730 41 067 0 214 730

Informécie za predchddzajtce Gétovné obdobie st uvedené v nasledujtcej tabulke:
Stav k Stav k

Nézov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 o
Zakonné dlhodobé rezervy, z foho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 171 335 41 067 171 335 0 41 067
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Audit 0 0 0 0 0
Uétovna zavierka 0 0 0 0 0
Valuacie 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 171 336 41 067 171 335 0 41 069
Ugtovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 1925 4 675 1925 0 4675
Audit 3750 3750 3750 0 3750
Prispevok prenajimatela na SPN 163 480 1000 163 480 o 1 000
Sprostredkovanie 0 30632 0 0 30632
Ostatné 475 310 475 0 310
N4jomné - parkovacie miesta 1005 0 1005 0 0
Rezervy spolu 171 335 41 067 171 335 0 41 067

Uétovn4 jednotka planuje vytvorené rezervy pouZit v priebehu roka 2021.
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4. Bankové Gvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych tiverov k je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR

Urok p.a.  Datum k k k k

Nézov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2020  31,12.2019  31.12.2020  31.12.2019
Dlhodobé bankové

tvery, z toho: 36018515 37 844 807
Tatra banka, a.s. EUR 1M-1,95% 14.1.2022 36018515 37844807 36018515 37844807
Kratkodobé bankové

tvery, z toho: 1826 292 1826 292
Tatra banka, a.s. EUR 1M-1,95% 15.10.2019 1826292 1826292 1826292 1826 292
Spolu 37844807 39671099

Bankové fivery sii zabezpetené zriadenim z4loZného préava na cely nehnutelny maj etok, pohladavky a na

cely obchodny podiel akcionarov.

5. Prijaté pozitky

Aveve

Prehlad prijatych poZidiek je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

i mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v% splatnosti  31.12.2020  31.12.2019  31.12.2020  31.12.2019
Dlhodobé pézicky, z
toho: 32767 469 31481986
Istina pdzicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 31.10.2025 32767469 31481986 32767469 31481986
Kratkodobé péZicky, z
toho: 2624 583 1285 483
Uroky z poziéky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 15.1.2019 2 624 583 1285483 2624 583 1285483
Dihodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 35392052 32767 469

Uvedena pd#idka je poskytnuta spriaznenou stranou za éelom financovania nehnutelnost.
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6. Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlifenia je uvedend v nasledujdcej tabulke:

Stav k Stav k
Nézov poloZzky 31.12.2020 31.12.2019
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 168 094 176 206
Uroky z tveru 168 094 176 206
Zlavy na dotécie 17 219 0
Vynosy budticich obdobi dlhodobé, z toho: 190 042 226 590
Najomné 190 042 226 590
Vynosy budticich obdobi kratkoedobé, z toho: 1001 604 1077 628
Najomné 1001 604 1077 628
Spolu 1359 740 1480 424

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETCUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV

A STRAT

1. Cisty obrat

InfomaAcie o Struktire &istého obratu Spoloénosti st uvedené v nasledujtice tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4 675 749 4 651198
Tr2by za vlastné vyrobky 0 0
Tr2by z predaja sluzieb 4674 825 4 650 089
Trzby za tovar 924 1109
Vynosy zo zdkazky 0] 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s beZnou &innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 4 675 749 4651198

VYNOSY

2. TrZby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivich segmentov, tj. podla typov virobkov, tovarov,
sluzieb ainych &innosti Spolo¢nosti, apodla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené
v nasledujicej tabulke:

Néjomné Predany tovar Ostatné Spolu
Oblast' odbytu 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Slovensko 4674825 4650089 924 1109 0] 0 4675749 4651198
Spolu 4674825 4650089 924 1109 0 0 4675749 4651198
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informécie o vimosoch pri aktivacii nakladov a o vimosoch z hospodérskej éinnosti a finanénej dinnost

st uvedené niZsie:

Nazov polozky 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou 0 0
Obstaranie z4sob vlastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej &innosti, z toho: 288 451 109 843
Zmluvné pokuty a penale 243 884 100 000
Poistné plnenia 4280 9843
Ostatné 40 287 0
Finan&né vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zavierka 0 0

NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodérskej a finanénej éinnosti okrem osobnym nékladov je uvedeny

v nasledujticej tabul'ke:

Nézov polozky 2020 2019
Néiklady za poskytnuté sluzby, z toho: 449 686 481 688
Naklady vodi audiftorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 3750 3750
naklady za overenie individualnej Uc¢tovnej zavierky 3800 3750
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 445 886 477 938
QOpravy a Udrzba 101 635 11 501
Ugtovnictvo 7912 6 206
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 9815 16 837
Prevadzkové naklady suvisiace s prenajmom 250 102 465
Valuacie 4 675 7 425
Néklady na spravu nehnutelnosti 58 832 57 118
Prispevok na spoloéné prevadzkové nékiady 171 704 119 037
Ostatné 15 951 114 242
Najomné 2280 2530
Naklady na parking 392 -613
Sprostredkovanie najmu 72 440 41 190
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej Einnosti, z toho: 61473 25 442
Poistenie 20974 25929
Ostatné 40 637 22
Tvorba a zU&tovanie opravnych poloZiek k pohladavkam -138 -509
Finanéné naklady, z toho: 4629 325 4714 457
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ustovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 4 629 325 4714 457
Bankové poplatky 315 101 791
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Uroky z pozitiek 3 824 584 3821179
Uroky z tveru 804 426 791 487
5. Dane

Doplilujtice informécie o odloZenej dani:

Stav k Stav k
Néazov polozky 31.12.2020 31.12.2019

Suma odloZenej dafiovej pohladavky tykajica sa umorenia dariovej straty,

nevyuZitych dafovych adpoétov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdie-

lov predchadzajdcich udtovnych obdobl, ku ktorym sa v predchadzajticich

Udtovnych obdobiach odloZena dailova pohladavka neuétovala 0 0

Suma odloZeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu neliétovania tej
¢asti odlozenej dafovej pohladavky v beznom détovnom obdobi, o ktorej
sa Udtovalo v predchadzajlcich Gétovnych obdobiach 258 052 410 237

Suma neuplatneného umorenia dailovej straty, nevyuzitych dafiovych adpod-
tov a inych narokov a odpoditatelnych dogasnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la GStovana odloZend darova pohladavka 835 022 646 562

Suma odloZenej dani z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky G&tované priamo
na Ucty vlastného imania bez Ugtovania na Géty nakladov a vynosov 0 0

Suma odloZenej dafiovej pohladavky Uétovanej ako néklad alebo vy-
nos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZeného dariového zavazku Gétovaného ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Odsthlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou datiou zprijmov a vysledkom
hospodérenia pred zdanenim je uvedené v nasledujiicej tabulke:

2020 2019
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dart Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -2 665 763 -2 925 081
teoreticka dari -559 810 21% -614 267 21%
Dariovo neuznané naklady 2631329 552 579 2 446 196 513 701
Vynosy nepodliehajlce dani -119 025 -24 995 -274 952 -57 740
Vplyv nevykézanej odloze-
nej datiovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dariovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -32 226 1% -158 306 5,41%
Splatna daf z prijmov 0 0
Odlozena dati z prijmov -536 004 20% -455 957 15,59%

Celkova dari z prijmov -536 004 20% -455 957 15,569%




Poznamky U& POD 3-01
Apollo Business Center V 22
a.s.

ICO: 48308030

DIC: 2120127845

V. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Skutoénosti sledované na podstivahovych tétoch

Spoloénost k 31.decembru 2020 evidovala tieto podstvahové polozky:

. 5 Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019
BankovA garancia na pohladavky z nijjomného — platni do 31.3.2021 39 700,00€ 39 700,00€
Bankov4 garancia na pohl'adavky z njomného — platné do 31.10.2020 o€ 27 318,00€
Bankov4 garancia na pohladavky z nijomného — platné do 30.9.2025 29 567,00€ 29 567,00€
BankovA garancia na pohladavky z ndjomného — platn4 do 30.9.2020 o€ 5 863,20€
BankovA garancia na pohlad4vky z nijomného — platné do 31.07.2020 o€ 20 000,00€

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do difa zostavenia G&tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali

zverejnenie alebo vykazanie v G¢tovnej zavierke za rok 2020.
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VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénostou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2020 2019
Nékup majetku Subjekt, ktory v (idtovnej jednotke vykonava rozhodujlci vplyv 0 0
Nakup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 311 614 154 844
Nakup zasob Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 775 466
Nakup sluzieb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 392 1823

Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 96 359 174 723
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 40 602 17 012
Apolio Business Center lll - Osatné spriaznené strany 108 692 103 531
SPC Property lll, s. 1. 0. 2280 2 280
HB REAVIS Consulting k.s. - Ostatné spriaznené strany 0 111 407
Law & Trust advokédska spoloé¢nost s.r.o. 9815 16 607
Smart City Centre s.r.0. 106 106
Smart City Services s.r.o. 588 0
Predaj sluzieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 103 611 86 341
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 41 453 40 835
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 110 387 106 688
Apollo Business Center 1l - Osatné spriaznené strany 35 256 43 169
Smart City s.r.o 5 0
Prijaté pbzigky - troky HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 2624583 1285483
Stav k Stav k
31.12.2020 31.12.2019
Spriaznena osoba
Zavazky z obchodného styku 0 0
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 118 1718
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 89 468 6271
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 4090 2130
Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 3384 0
Law & Trust - advokatska kancelaria s.r.o 684 0
SPC Property lll, s. 1. 0. 706 0
Pohl'adavky z obchodného
styku Smart City Services s.r.o 12 546 0
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 10 577 0
Prijaté pozicky - istina ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 32767 469 31 481 986
Prijaté pdzi¢ky - (roky HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 2624583 1285483
Vklad do z&kladného imania  HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v G&tovnej jednotke vyko-
nava rozhodujlci vplyv 5300000 5300000
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v Gétovne] jednotke vyko-
Rezervy néva rozhodujuci vplyv 700 700
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 141 000 1000
Naklady buducich obdobf Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 98 98
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 670 570
SPC Property lll, s. 1. 0. 1925 0
Vynosy budugcich obdobi Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 3700 3700
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 7 0
Smart City s.r.o 10 455 10 362
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VIII. PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho tGétovného obdobia je

uvedeny v nasledujtcich tabulkach:

Stav k . Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2020
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za uplisané vlastné imanie 0] 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitéalové fondy 5 300 000 0 0 0 5300 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 5000 0 0 0 5000
. Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Qcetiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Oceftovacie rozdiely z kapitalovych ugastin -361 412 -510 0 0 -361 922
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlugenl,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0] 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -11139193 -2 469 125 0] 0 -13608 318
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného ob-
dobia -2 469 124 -2 129760 0 2469125 -2129759
Vlastné imanie spolu -8 639729 -4 599 395 0 2469125 -10769999
Stav k i Stav k
PoloZka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2019
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0] 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5 300 000 0 0 0 5300 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0] 0 0
Statutarne fondy 5000 0 0 0 5000
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0] 0] 0 0
Oceilovacie rozdiely z kapitalovych t¢astin -323 258 -38 742 -588 0 -361 412
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zltiéeni,
splynuti a rozdelenf 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 986 607 -5542 251 0 2610335 -11139193
Vysledok hospodérenia bezného tGétovného ob-
dobia -2 610335 -2469 124 0 2610335 -2469124
Vlastné imanie spolu -590 200 -8 050 117 -588 0 -8639729
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Zakladné imanie Spoloénosti tvorf 1 akeia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Vietky akcie st spojené
s rovnakymi pravami pre akcionérov.

Hodnota splateného zdkladného imania je 25.000 EUR a hodnota splatnejch ostatnych kapitalovich
fondov je je 5.300.000 EUR.

2. Prehlad v pohybe oceriovacich rozdielov

Nazov polozky 2020 2019
Oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov 510 -38 154
Precenenie opdnej prémie - Tatra Banka -510 -38 154
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych tiéastin 0 0
SPOLU -510 -38 154

3. Vysporiadanie straty za predchadzajtci rok 2019

Uétovna strata za rok 2019 vo vyske 2 469 124,87 EUR bola vysporiadan4 nasledovne:

Vysporiadanie Gétovnej

straty

Nazov polozky 2019
Zo z&konného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -2 469 125
Iné 0
Spolu -2 469 125

4. Vysporiadanie straty za beZny rok 2020

Ku driu zostavenia Giétovnej zavierky $tatutdrny orgén zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2020.

IX. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad petiazngch tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 2020 2019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2665763 -2 925 081
Upravy o neperiazné operacie:
QOdpisy dlhodobého majetku 2 408 571 2 403 329
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 40 287 0
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej poloZzky k pohladavkam 138 -509
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0

Zmena stavu rezerv 173 663 -130 268
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Urokové néklady (netto) 4629010 4612 667
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4 585 906 3960138
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a Sasového rozli§enia 134 706 134 706
Ubytok (prirastok) zasob 2 567 -105
(Ubytok) prirastok zavazkov a éasového rozligenia -2 825 027 -2 825 027
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 1898 152 1269712
Nazov polozky 2020 2019
PeriaZzné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové peiiazné toky 1898 152 1269712
Zaplatené uroky -490 136 -4 612 667
Prijaté droky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej &innosti 2553 -38 154
Cisté pefazné toky z prevadzkovej &innosti 1410 569 -3 381 109
Periazné toky z investi¢nej éinnosti
Nakup dihodobého majetku 311 614 -156 393
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodabé pdzigky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti 311 614 -156 393
Peiiazné toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Uverov a pdzi¢iek od bank -1 826 292 2238086
Prijmy / splatky pozidiek prijatych od spolo¢nost( v Skupine 0 1343784
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté petiazné toky z finanénej &innosti -1 826 292 3581870
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) pefiaznych prostriedkov a perfiaznych ekvivalentov -104 109 44 368
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 1782 281 1737913
PeiiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1678172 1782 281







