Apollo Business Center V a.s., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
ZA UCTOVNY ROK

01.01.2020 — 31.12.2020



| 8 Charakteristika spolocnosti

Obchodné meno :

Sidlo :

ICO :
Datum vzniku :

Sposob vzniku :

Datum zapisu v OR:

Zakladné imanie :

Apollo Business Center V a.s.

Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

48 308 030

28.08.2015

Zakladatel'skou listinou spisanou formou notarskej zapisnice dila
28.08.2015 v zmysle prislusnych ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika. Zmluva o zlt¢eni zo diia 19.04.2016 vo forme
notarskej zapisnice ¢. N 640/2016, Nz 13499/2016.

17.09.2015 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I

Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 6229/B

25 000 EUR

Pocet, druh a menovita

hodnota akeii :

1 ks kmerniovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovite;j
hodnote 25 000 EUR / dvadsat’pét'tisic euro / za 1 ks akcie

Organy spolo¢nosti k 31.12.2020 :

Predstavenstvo :

René Popik — predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Beko — ¢len predstavenstva
Mgr. FrantiSek Réacz— ¢len predstavenstva

Dozorna rada :
Mgr. Peter Malovec

Mgr. Méria Svigarova

Mgr. Vladimir Bales§

Organy spolo¢nosti ku ditu zostavenia vyro¢nej spravy

Predstavenstvo:

René Popik — predseda predstavenstva
Ing. Radoslav Beko — ¢len predstavenstva
Mgr. FrantiSek Racz — ¢len predstavenstva
Matus Liptak - ¢len predstavenstva

Dozorné rada:
Mgr. Peter Malovec

Mgr. Maria Svigarova

Mgr. Vladimir Bales



Predmet Cinnosti:

- nadobudanie nehnutel'nosti vratane prisluSenstva

- sprava nehnutelnosti

- pren4jom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych sluzieb a inych ako zékladnych
sluZieb spojenych s prendgjmom nehnutel'nosti

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutel'nosti

- uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

- sprostredkovanie predaja, prendgjmu a kipy nehnutelnosti

Prehl’ad akcionarov k 31.12.2020:

Meno akcionara Vyska podielu na | Vyska podieluna | Hlasovacie
Z1/absolitna Z1v % prava
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. 25000 100 100

II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

Vyvoj trhu s nehnutel’nost’ami v roku 2020

Od polovice minulého roka sa slovenskd ekonomika postupne vracala do normalu, v zavere
roka sa s prichodom druhej vlny pandémie a s tym suvisiacimi karanténnymi opatreniami
tento navrat spomalil. Vo $tvrtom kvartali sa ekonomika medziro¢ne zmensila o 2.7%, €o bol
viak v ramci EU aj tak nadpriemerny vysledok (Unia klesla o 4.8%).

Slovensk4 ekonomika za cely rok 2020 vykézala prepad vykonnosti o 6 %. Tvorba redlneho
HDP je porovnatelna srokom 2017. Miera nezamestnanosti sa zvysila na urovei 6,8 %.
Celkov4 zamestnanost’ klesla priblizne o 2,5 % a nomindlna mzda v hospodarstve vzrastla o
3,2 % ana urovni celoroéného priemeru prekrodila hranicu 1 114 eur. V zésade slovenskd
ekonomiku drZi nad vodou priemysel. Hoci za cely rok 2020 zaznamenal 9 percentny prepad,
v novembri a v decembri uZ bola produkcia medziro¢ne v pozitivnych ¢islach. Rast vyroby
zaznamenalo 10 z 15 priemyselnych odvetvi, vratane najvyznamnejsej vyroby dopravnych
prostriedkov.

Pozitivnym prekvapenim uplynulého roka bol vyvoj na trhu prace, kde neprilo aZ k takému
velkému nérastu miery nezamestnanosti, ako sme predpokladali v marci ¢&i aprili. Aj ked
ekonomika poklesla aZ o zhruba Sest’ percent, podiel I'udi bez prace sa zvysil ,,len* o zhruba
2,5 percentualneho bodu. Teda o polovicu v porovnani z podobne velkou recesiou v roku
2009. Pomohla nové podporné politika dotovania pracovnych miest po vzore nemeckého ¢i
danskeho systému kurzarbeit, ktora zrejme zachovala desat'tisice pracovnych miest.

Priemerni mesadni nomindlna mzda v hospodérstve by mala podla predpovede Infostatu
oproti roku 2019 vzrast o 3,2 % a dosiahnut’ v priemere 1 126 eur. Vzhl'adom na priemernt
mieru inflacie, ktort odhaduje pre tento rok (1,9 %), by teda realna mzda v hospodarstve
vzrastla v priemere o 1,2 %.

- Apollo Business Center V a.s - hospoddrenie v roku 2020
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V roku 2020 spolo¢nost’ Apollo Business Center V a.s. zniZila svoj vysledok hospodarenia.
TrZzby spolo¢nosti vzrastli na 4,964 mil. Eur. Néklady na hospodarsku &innost’ v porovnani
s minulym obdobim vzréstli na 3,000 mil. Eur, ¢o predstavuje narast o 0,028 mil. Eur. Tento
narast bol spdsobeny najmé zvySenim nékladov na hospodarsku ¢innost’. V roku 2020 doslo
k poklesu finan¢nych nékladov o 0,085 mil. Eur. Spomenuty pokles nakladov sa odrazil na
vyvoji hospodarskeho vysledku. Hospodarsky vysledok z beznej &innosti poklesol o 0,260
mil. Eur a dosiahol -2,665 mil. Eur. Celkovy vysledok hospodarenia po zdaneni za Ggtovné

obdobie 2020 predstavoval -2,129 mil. Eur.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

po zdaneni

vybrané polozky 31.12.2020 31.12.2019

Cisty obrat 4675749 4651198
S o Rospodtnie 1964 200 4761 041
TrZby z predaja tovaru 924 1109
Trzby za predaj sluZieb 4 674 825 4 650 089
Ostaté vynosy z HC 288 451 109 843
g,(;le(;l;?’) na hospoddrsku 3000 638 2971 665
predancho tovars s =
Spotreba materialu a energie 2 991 304
Sluzby 449 686 481 688
Dane a poplatky 77 533 60 549
Odpisy DHM a DNM 2 408 571 2403 329
potadivian 139 509
Ostatné naklady na HC 61 334 25951
VH 7 hospodirskej Einnosti 1963 562 1789376
Pridand hodnota 4222 688 4168 853
Vynosy z financnej ¢innosti 0 0
Vynosové uroky 0 0
]C\Z’lﬁ’(;’s‘iy o i 4629 325 4714457
Nékladové troky 4629 010 4612 667
Kurzové straty

Ostatné naklady na FC 315 101 790
VH 7 financnej ¢innosti -4 629 325 -4 714 457
:r}: o 2 665763 2925 081
Daii z prijmov -536 004 -455 957
VH za uctovné obdobie 2129 759 2 469 124




Bilanénd suma spolo¢nosti dosiahla 68,393 mil. Eur, ¢o predstavuje medzirony pokles

o priblizne 1,696 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa zniZila o 2,087 mil. Eur. a dosiahla sumu 65,845
mil. Eur. Obezné aktiva spoloénosti sa zvysili o 0,401 mil. Eur a dosiahli 2,535 mil. Eur.

Savaha (EUR)
Vybrané polozky 31.12.2020 31.12.2019
Majetok spolu 68 393 320 70 089 438
NeobeZny majetok 65 845376 67 932 899
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 65 845376 67 932 899
ObeZny majetok 2535107 2 134 260
Zasoby 1 640 4207
Dlhodobé pohl'adavky 78 588
Kratkodobé pohl'adavky 855 566 347 184
Finan¢né ucty 1678 172 1782281
Casové rozliSenie 12 837 22279
Vlastné imanie a zavizky 68 393 320 70 089 438
Vlastné imanie -10 769 999 -8 639 729
Zakladné imanie 25 000 25000
Ostatné kapitalové fondy 5300 000 5300 000
Zakonné rezervné fondy 5000 5000
S;fgf:f:;iea“”dlely 361 922 361 412
Vysledok hospodérenia

: -13 608 318 -11 139193
minulych rokov
Vysledok hospodérenia
za tiétovné obdobie po -2 129759 -2 469 124
zdaneni
Zavizky 77 786 360 77 248 743
Dlhodobé zaviazky 36 808 828 36 037 732
Dlhodobé bankové avery 36 018 515 37 844 807
Kratkodobé zavizky 2917995 1498 845
Kratkodobé rezervy 214 730 41 067
Bezné bankové uvery 1 826292 1 826 292
Casové rozliSenie 1376959 1480424




Pohladavky a zaviizky z obchodného styku

k 31.12.2020 v celych eurdch Pohladavky /311/ Zavizky/321/
Celkom z toho: 855 566 98 450
Kratkodobé 855 217 98 450
Dlhodobé
V lehote splatnosti 855217 98 450
Po lehote splatnosti 349 0
Na pohl'adavky spolo¢nosti je zalozné pravo vyplyvajlice zo Zmluvy o Gvere.
Opravné polozky k pohl’addavkam
Druh pohl'adavky Stav Prirastky Ubytky Stav

k 01.01.2020 k 31.12.2020
Pohl'adavky 211 349 211 349
z obchodného
styku
Darnové zavizky a pohPadavky
k 31.12.2020 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 194 962
DPH — zavézok 194 962
Dai z prijmov - zavézok
Finanéné vypomoci a bankové auvery
k 31.12.2020 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 37 844 807
Bankové tivery dlhodobé 36 018 515
Bezné bankové tvery 1 826 292
Tvorba a zictovanie ostatnych rezerv
Druh Stav Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy k 01.01.2020 k31.12.2020 | rok pouZitia
Ostatné 41 067 214730 | 41067 214 730 2021
rezervy
Zakonné
rezervy




Ocakdvany vyvoj v roku 2021

Podla predikcie Infostatu v prvom Stvrtroku 2021 by sa mala vykonnost slovenského
hospodarstva obnovit’ a rast relneho HDP dosiahnut’ 2,8 %, k ¢omu by mal prispiet’ doméci
dopyt aj &isty export. Rizikom viak je d’al3i priebeh globélnej pandémie.

Podra tejto prognézy hospodarstvo EU narastie v roku 2021 0 4,2 % a v roku 2022 o0 4,4 %.
Pokial’ ide o eurozoénu, predpokladé sa, Ze hospodarstvo vzrastie v tomto roku o 4,3 % a v
budticom roku o 4,4 %. Ide o vyrazné zlepSenie vyhladu rastu v porovnani s vyhladmi v
roku 2020.

Ozivenie eurdpskeho hospodarstva z minulého leta sa spomalilo v Stvrtom Stvrtroku
2020 a v prvom $tvrtroku 2021, ked’ sa zavadzali nové opatrenia v oblasti verejného zdravia s
cielom zamedzit' nérastu pripadov COVID-19. O¢akava sa v3ak, Ze so stipajicou mierou
zaotkovanosti a uvoltiovanim obmedzeni sa ekonomika EU a eurozény vyrazne oZivi. Tento
rast bude stimulovany stkromnou spotrebou, investiciami a rasticim dopytom po vyvoze z
EU zo strany posiltiujiiceho sa globélneho hospodérstva. Verejné investicie ako podiel na
HDP by mali v roku 2022 dosiahnut’ najvy$8iu Grovefi za viac ako desat rokov a to s
prispenim Mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti — €o je kI'aCovy nastroj programu
NextGenerationEU. Inflacia bude v priebehu tohto roka vyrazne kolisat’ a v EU ma dosiahnut’
1,9 % v roku 2021 a 1,5 % v roku 2022. V eurozéne sa inflacia odhaduje na 1,7 % v roku
2021 a 1,3 % v roku 2022.

Pandémia COVID-19 zatla&ila slovenskti ekonomiku do hlbokej recesie v roku 2020.
Po zmierneni protipandemickych opatreni sa v rokoch 2021 a 2022 ocakéva rychle ozivenie,
ktoré bude pohatiané domacimi vydavkami a zahrani¢nym dopytom.V roku 2021 sa na
Slovensku o¢akéava rast HDP na trovni 4,8 % a predpoklada sa, Ze do konca roka slovenska
ekonomika dosiahne svoju predpandemickt urovedt produkcie a bude pokratovat’ v silnom
medziroénom tempe rastu na urovni 5,2 % v roku 2022.

III. Hospodarsky vysledok vykazany k 31.12.2020 a navrh na jeho
vysporiadanie v roku 2021:

Statutarny organ spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’” hospodarsky
vysledok (stratu) vykdzant k 31.12.2020 vo vyske 2 129 758,42 Eur nasledovne:

- Pretdétovanie na Neuhradent stratu minulych rokov 2 129 758,42 Eur

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spoloénost’ Apollo Business Center V a.s. vzhladom k predmetu svojho podnikania a poctu
zamestnancov nemé vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ac¢tovného
obdobia



Napriek pandémii corona virusu, ktord sa rozsirila do celého sveta, nijako vyrazne
neovplyvnila naSe podnikatel'ské aktivity pogas Gigtovného roku 2020. Vedenie spolo&nosti
zhodnotilo vplyv a dopad situdcie na nase podnikatel’ské aktivity. Situdcia po&as roku 2020
nemala vplyv na naSe dodavatel'ské vzt'ahy, ani na nami poskytnuté sluzby, ktoré sme
poskytovali podla dohodnutych platnych zmliv. V &ase vyhlasenej mimoriadnej situécie a
ntidzového stavu nedoslo k preruseniu vykonavania nasej ¢innosti pre nagich odberatel'ov.
PoZiadali sme o pomoc v rdmci poskytnutia §tdtnej pomoci formou dotacie pre ndjomcov
nehnutel'nosti, ktori museli kv6li ochoreniu COVID-19 zatvorit’ svoje prevadzky bez
moznosti ich vyuZitia. Tdto moZnost’ sa vak tykala iba malého okruhu obchodnych
partnerov, takZe nijako vyrazne neovplyvnila nae fungovanie. V nadviznosti na vietky tieto
udalosti sme zvaZili vetky potencialne dopady COVID19 na nase podnikatel’ské aktivity

a dospeli sme k zaveru, Ze nemajii vyznamny vplyv na na$u schopnost’ pokradovat’ nepretrzite
v Cinnosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujticich 12 mesiacov.

Okrem uvedenej udalosti po 31.12.2020 do dtia vyhotovenia tejto spravy nenastali udalosti
osobitného vyznamu.

VI. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V uctovnom obdobi kon¢iacom ku diiu 31.12.2020 neboli v spolodnosti uétované Ziadne
néaklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobudanie vlastnych akceii, doéasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej uctovnej jednotky podl’a § 22 zakona ¢&. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov

V tctovnom obdobi konciacom ku ditu 31.12.2020 spolo&nost’ alebo osoby konajice vo
vlastnom mene, ale na cet spolo¢nosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dodasné listy,
obchodné podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej tétovnej jednotky
podla § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o tgtovnictve v zneni neskorsich predpisov.

VIII. Existencia organizacnej zlozky spoloénosti v zahranici

Spolo¢nost’ tymto potvrdzuje, Ze nemé v zahraniéi zriadenti Ziadnu organizaénu zloZku.

IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spoloénosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyro¢nej spravy, v ktorom dozorna rada sthlasila s ndvrhom predstavenstva a odporugila
valnému zhromaZdeniu spoloénosti schvalit’ navrh tak, ako bol predloZeny, t.j. hospodéarsky
vysledok (stratu) vykdzant k 31.12.2020 vo vyske 2 129 758,42 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Pretctovanie na Neuhradent stratu minulych rokov 2 129 758,42 Eur



N

4 4
René Popik /

predseda predstavenstva

g. Ra
len predstavenstva

Prilohy : 1. Uttovna zavierka k 31.12.2020 obsahujtica i¢tovnd zavierku a poznamky
2. Vyrok auditora z overenia uctovnej zavierky k 31.12.2020
3. Vyjadrenie Dozornej rady






Priloha ¢. 3

Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spolo¢nosti Apollo Business Center V a. s., so sidlom: Mlynské Nivy 16, 821 09
Bratislava, ICO: 48 308 030, spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, & vlozky: 6229/B vykonéavala svoju &innost' v zmysle platne;
legislativy a stanov spolo&nosti. Pogas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva
0 vyvoji na trhu komerénych nehnutelnosti, obchodnej vykonnosti spolo¢nosti, predovsetkym
o trovni obsadenosti, zakladného ndgjomného a platobnej discipliny najomcov v spolo¢nosti
Apollo Business Center V a.s..

Dozorné rada preskumala

- Spréavu predstavenstva o hospodéreni spoloénosti a stave majetku k 31.12.2020,

- Ugtovna zavierku spolo¢nosti ako aj navrh predstavenstva na pretctovanie straty
vykézanej k 31.12.2020,

- Néavrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku.

- Dozorn4 rada sthlasi s ndvrhom predstavenstva a odporuca valnému zhromaZdeniu
spoloénosti schvalit navrh tak ako je predloZeny, t.j. hospodarsky vysledok (stratu)
vykézana k 31.12.2020 vo vyske 2 129 758,42 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Pretétovanie na Neuhradenu stratu minulych rokov 2 129 758,42 Eur
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Apollo Business Center V a.s. Apollo éusiness Center V a.s.
Mgr. Peter Malovec Mgr. Vladimir Béles
¢len dozornej rady ¢len dozornej rady






