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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikom a Statutarnemu orgdnu spolocnosti Erste Group Immorent Slovensko
S.r.o.

Sprava z auditu actovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit UCtovnej zavierky spolocnosti Erste Group Immorent Slovensko
s.r.o. (,Spoloc¢nost"), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat
za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujd suhrn
vyznamnych G¢tovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla ndsho nazoru, priloZzend ucltovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie SpolocCnosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend
v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zadkon o statutdarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu
auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedcCeni, Ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ing skutoénost

Uétovnu zavierku spolocnosti Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. za obdobie
konciace k 31.12.2019 overil iny auditor, ktory vo svojej sprave zo dia 9. juna 2020 na
tlto Uctovnu zavierku vyjadril nemodifikovany nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto Uc¢tovnej zavierky podla zadkona
o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani UcCtovnej zavierky je Statutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti
tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v iCtovnictve, ibaZze by mal v amysle
Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal int realistickd moznost
nez tak urobit.

Spolo&nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1., oddiel: Sro, viozka &: 133477/B



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikom a Statutarnemu organu spololnosti Erste Group Immorent Slovensko
S.r.0.

Zodpovednost auditora za audit ultovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uc¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov
vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo
oddvodnene olakdvat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutoCnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas
celého auditu uplatiujeme odborny Gsudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus.
Okrem toho:

- Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej
zavierky, Ci uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocnujeme
auditorské postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy,
ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto
riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mdZe zahrhat tajni dohodu,
falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

- Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme
mohli navrhnGt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie
za Ucéelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

- Hodnotime vhodnost pouzZitych G(¢étovnych zasad a uctovnych metdd
a primeranost G¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoCnené Statutarnym organom.

- Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva
predpoklad nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych
auditorskych dokazov zaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v slvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloénosti nepretrzite pokraovat v Cinnosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto
informéacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase zdvery vychadzaju
z auditorskych d6kazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.
Budlce udalosti alebo okolnosti véak mdzZu spdsobit, Ze spoloénost prestane
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

- Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava
uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1., oddiel: Sro, viozka ¢: 133477/B
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a Statutarnemu organu spolocnosti Erste Group Immorent Slovensko
s.r.o.

Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny orgdn je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona o Gctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uétovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informdcie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zadvierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, i vyrocna sprava SpoloCnosti obsahuje informdacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2020 sU v suUlade
s uctovnou zavierkou za dany rok,
- vyrocna sprava obsahuje informacie podia zékona o Gctovnictve.

Okrem toho, na zdklade naSich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

LeitnerLeitner Audit SK s.r.o. Peter Szabo
Staromestska 3, 811 03 Bratislava Odpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 412 Licencia SKAU ¢.1174

Bratislava 25. juna 2021

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1., oddiel: Sro, viozka &: 133477/B
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uc Pob podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné idaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju pali¢kovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKIMNOPQRSTUVXYXYZ 012345676809

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 20

2' 020269339 riadna X mala 7a obdobie 01 20
I€o o N o 12 2020
35734507 mimoriadna velka

. Bezprostredne d 01 2019
SKNACE X priebezna 3 predchadzaijtice
6 8 . 2 O . 0 (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 2 0 1 9

PriloZené slcasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (U§POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

ERSTE GROUP IMMORENT SLOVENSKO
S. R. O

Sidio uctovnej jednotky

Ulica Cislo
TOMASIKOVA 4 8
PSC Obec

83252 BRATISLAVA

Oznagenie obchodného registra a cislo zapisu obchodnej spolognosti

OR OS BRATISLAVA |, ODDIEL: SRO,
VLOZKA CIiSLO: 16163/ B
Telefénne Cislo Faxové cislo

E-mailova adresa

Zostavena dfia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Uctovnej jednotky
¢ Statutagneho organu uctovnej jednotky alebo
25 . 06 . 202 1 . . 20 isOvyjzaznan fyzickej osoby, ktora je Gictovnou jednotkou:
Y ’
Zaznamy danového tradu
I Miesto pre evidenéné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafoveho Uradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Generované z FDF - Asseco Solutions, a.s., Helios Orange Stranat



p— ZPODV14_2

Stvaha c2020269339

co35734507| IIMMNIN 1

Ug POD 1 - 01 |
B e ¢ ! Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 98666676 671302029
r02+r.33+r.74
31536467 72734660
A. | Neobezny majetok | 02 86236688 | 54700221
r03+r.11+r. 21
31536467 46447028
Al | Dihodoby 03 3086814 259756
ngl}motny ma_uetok
sucet (r. 04 azr. 10) 4 8 9 2 8 2 6 6 6 7 4
Al Aktiv'ova_né naklady 04
(012) - 1072, 091AV
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06 4 5 7 2 1 5 9 8
(014) - /074, 091A/
2974 1827
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. S:r:?r:gn(;":r?;ztt]gk 08 20440609 158515
o7 ootA 45954 165336
6. Obstaréyany ) 09 9 9 6 4 3 9 9 6 4 3
dlhpdoby nehmotny
(041). 1083y 99511
r|pe o
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al P,,':,-Zf:.fyhmmy 1 85884729 54397190
ray 31487539 46137079
All1. | Pozemky 12 42177979 31553214
(031) - /092A/
10624765 27506536
2. | Stavby 13 37723241 17875470
(021) - /081, 092A/
19847771 9024461
3 | hnoemevecia | 14 4717324 3702321
subpry hnutefnych
S s, 0o 1015003 3859578

‘=== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 2
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Stvaha 2020269339

Ug POD 1 - 01

€o35734507

LTI —

a

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - cast' 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /1085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(0286) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

1266185

266185

57

46504

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /1095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

43275

43275

43275

AlllLt.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
ckrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

43275

43275

43275

Po&Zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej uéasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 180098/2014

Strana3 =
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Stvaha 2020269339

Ug POD 1 - 01

035734507

LT —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pozicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

.| Obstaravany

dihodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

31

1.

Poskytnute
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

11972414

11

972414

2061

20133

Zasoby
suget (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.Il.

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r.42 +r. 46
azr. 52)

41

37

96603

B.N.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

feme=—=_ MF SR €. 18009/2014

Strana4 =
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U& POD 1 - 01

Suvaha

k2020269339

€Co35734507

LT —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

Bezné (ctovné obdobie

c 1

Brutto - cast 1

Bezprostredne predchadzajluce
tctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.a.

Pohiadavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohia-
davok voci prepojenym
Uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
(€asti okrem pohta-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

48

Pohladavky voci
spoloc¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

37

96603

QOdlozena dafova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohtadavky
sucet (. 54 +r. 58
azr. 65)

53

3949873

949873

15

35929

B.IIL1.

Pohfradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

46932

46932

5

04555

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

Pohl'adavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

56

== MF SR ¢. 18009/2014

Strana 5



osaan[c2020269339]c03s734507] MMM —

Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Ciste BezZné ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
&enie riadku Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.c. z obchodného styku 57 4 6 9 3 2 4 6 9 3 2
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 504555

/391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky vodi
spolo&nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /1391A/

7. | Dariové pohladavky | 63 96243 96243
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 38066938 3806698

(335A, 33XA, 371A,

Saiay e STER) 1031374

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sacet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.; majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finan&ny

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodaby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6 =



e (JZPODV14_7 —
“Siam {foc2020269339] 03573450 7| MM
UEPOD 1-01

Ozna- STRANA AKTiy | Cisle Bezné Uctovné obdobie Bezpros't“redne' predchédzajﬂce
“;"" b "ag'“' 4 Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 8022541 8022541
r.72+r.73
20787601
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
319
2. | Usty v bankach 73 8022541 8022541
(221A, 22X, +/- 261)
20787282
C. Casové rozlisenie 74 457574 45757 4
sucet (r. 75azr. 78)
167499
Naklady buducich
C1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich | 76 203 203
obdobi kratkodobé
i (381A, 382A)
4308
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
o 163191
4. | Prijmy buducich 78 457 371 457 37 1
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIiV {)islo P . N Bezprostredne
ce:e b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajice Gictovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
" 80 +r. 101+ r. 141 7 671302009 72734660
Viastné i ie r.81+r.85+r.86+r.87+

A g0+reserarartn | 8 11825031 31740795

Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 a3 r. 84) 81 690435 690435

Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 0690435 690435

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)

ALl Emisné azio (412) 85

Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 59081317 323706140

AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 690414 690414

Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 417, 218, 421A, 422) 88 69044 69044
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Bezprostredne predchadzajlice Gctovné

Ozna- i Cisl P ; A
Eortie STRANA PASIV Hadka Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Siget (r. 94 az . 96) %
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLAL majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zltceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Avi | Visedok hosp v o7 -14908755
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -149087655
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + . 86 | 100 5084235 13513931
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B |4 13647139 5 1. 140 101 55167636 408560614
Dlhodobé zavazky
Bl | suget(r. 103+, 107 az r. 117) 102 1108689 1032818
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku voci
1.a.] prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
7| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dthodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 4 077
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 117 1108689 1028741
=== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8
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Bezprostredne predchadzajice uctovné
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Ozna- i Cisl R~ 5 f
s STRANA PASIV ria::k‘:‘ Bezné ctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 22491711 3555738
Kratkodobé zavazky
BIV. | siiget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 420234 3848805
Zavazky z obchodného styku
BIV.1| Cucet (r. 124 a2 . 126) 123 353614 874321
Zavazky z obchodného styku voti prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Uc&asti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
-+ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 35306114 87 4321
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Ucétovnym 198
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
© | {331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 66620 2940500
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10. (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 3 3 9 8 4
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 13400 13400
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 13400 13400
BezZné bankové tavery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) a9 31133602 32405853
Kratkodobé finanéné vypomaoci
B.VIL 1 (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlidenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 41 1 3 7 5 4 2 1 3 7 2 5 1
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy budlcich obdobi dlhodobé
3. | nosy 144 109000
4. éyerl‘oAs)y buducich obdobi kratkodobé 145 1 3 7 5 4 2 2 8 2 5 1
— Strana9 =
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U¢ POD 2 - 01
) Skutoénost’
iy Text 208 Be¥nG Getownd dhauhis bezprostredne nggz.?edzajﬁce udtovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podfa 01 4902244 8160728
zakona)
) darskei &i i
« | apagme oncatieoks | g3 5094000 519330309
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 4902244 8160728
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | {+/-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (iétova skupina 62) 07 107 141 119940
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku dihodobého hmotného majetku a | 08 8583 43648385
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 6 0 3 2 3 9 8 6
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
*  E1M+r12+r13+114+1.15+1.20+ | 10 -743734 34793722
r21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
* | predaneého tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych 1
B- | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 2 264283 12515612
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. ! Sluzby (i&tova skupina 51) 14 603370 1215192
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 17 2181 272757
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 125934 2196063
2 Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
Néklady na socialne poistenie
3| (524, 525, 526) 18 43698 90251
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 2549 -37157
F. | Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 4 8 5 1 8 4 5 2 7 6 6 1
QOdpisy a opravné polozky k dihodobém
G. | nehmotnému maje‘t)kuad)ihodobému ’ 21 - 2299391 209352
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
Gt a dihodobého hmotného majetku (551) 22 ) 1 7 1 2 9 9 5 2 2 6 8 3 0 3
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23 = 4 O 1 2 3 8 6 - 2 O 5 8 9 5 1
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) . 2 7 0 O 2 9 9 2 6 3 2 2
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
’ (547)
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 27939 1390926
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+/-) (r. 02 -r.10) 2 5 8 3 7 7 3 4 1 7 1 3 9 3 1 7
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Skutocnost’
Ozna- Cislo - T n
Zonte Text i besné titovné obdobie bezprostredne p;te,gggziaedzajuce uctovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
i rr06+r07)-(r11+r.12+r.13 +r. 14) 28 4 2 O 1 7 3 2 5 8 1 3 9 6 4
. Vynosy z finan¢énej ¢innosti spolu r. 30
+1.31+1.35+1r.39+r.42+r.43+r. 44 29 7 8 6 0 0 1 4 O 5 8 9
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | siget (r. 32 a2 r. 34) L 39415
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"7 | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a

3- | podielov (665A) it 39415
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35

© |sucet (r. 36 aZzr. 38)

X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 78600 10117 4
X1 1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | €tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 78600 10117 4
XIl. | Kurzoveé zisky (663) 42
XiIl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu &innost’ spolu r. 46
Y 44T +r48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4 244983 721545
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

T | (+/-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 5427765 716836
NA Nakladové uroky pre prepojené létovné 50

©" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 542775 716836
O. | Kurzové straty (563) 52 9
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu cinnost
Q| (568, 569) 54 2208 4700
= MF SR ¢. 18009/2014 Strana 11
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) Skutocnost’
g::iae' Text rg:::l besné Uétovné obdobie bezprostredne fsgglt:?edzajﬁce uctovné
a b c 1 2
ok Vysledok hospodarenia z financénej — —
¢innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 4 6 6 3 8 3 5 8 O 9 5 6
— Vysledok hospodarenia za uctovné 56 5 3 7 1 3 5 1 1 6 5 5 8 3 6 1
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Daf zprijmov (. 58 + . 59) 57 287 116 3044430
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 207167 3211286
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 79949 - 1 6685606
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gctovné
+= | obdobie po zdaneni (+/-) 61 5084235 13513931
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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| Poznamky UE PODV 3-01 1€0: 35734507 DIC: 2020269339

Poznamky individudlnej (iétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2020
(Gdaje v tabul'kach siG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. ZAKLADNE UDAIJE

U¢tovna jednotka Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. (dalej len ,spoloénost") je spolo¢nost
s ru¢enim obmedzenym so sidlom Tomasikova 48, 832 52 Bratislava. ZaloZena bola dfia 12.11.1997
zakladatel'skou listinou vo forme notdrskej zépisnice. Den vzniku je 10.12.1997. ICO 35 734 507.
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného slidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka
16163/8B).

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom cinnosti spoloCnosti je:
¢ leasing

s prenajom nehnutelnosti.

3. POCET ZAMESTNANCOV

PoCet zamestnancov spoloCnosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nézov poloZky Bezné dc"t'ovné Bezpros’tcedne’predchédzajﬂce
obdobie uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pofet zamestnancov 2 4
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 3
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
Pocet vedlcich zamestnancov 1 1

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCENI

Spoloénost nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolocnosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolo¢nost zostavuje tito Uctovni zdvierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni
neskorsich predpisov ako riadnu Gétovnu zavierku k poslednému driu G¢tovného obdobia. UCtovna zavierka
spoloCnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Uctovnej jednotky.

Uttovna zévierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouit
na UcCely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gcétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gétovnl zédvierku ako jediny zdroj
informacii.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

U¢tovna zévierka zostavend za predchadzajlce tétovné obdobie bola schvédlend Valnym zhromazdenim,
v stlade s Obchodnym zakonnikom, dria 22.09.2020.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

1. NAIVYSST PODNIK V KONSOLIDACII

Najvy$sim podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje uUctovnu zavierku za vSetky skupiny UcCtovnych
jednotiek konsolidovaného celku, pre ktoru je spolo¢nost konsolidovanou Gc¢tovnou jednotkou, je Erste
Group Bank AG Vieden, RakUska republika.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovanu zavierku za tu skupinu Gctovnych
jednotiek konsolidovaného celku, ktorého stcastou je aj spoloénost, je spolotnost Erste Group IMMORENT
GmbH, Am Belvedere 1, A-1100, Wien, Rakuska republika.
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Poznamky individualnej Gctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2020
(udaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je moZné konsolidované Ucétovné zavierky ziskat, je Erste Group IMMORENT GmbH,
Am Belvedere 1, A-1100, Wien, Rakuska republika.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT _KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A

KONOSLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spolo¢nosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spoloénost nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ruciacim spolo¢nikom verejnej obchodnej
spolo¢nosti a ani komplementdrom komanditnej spolocnosti.

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Uttovna zévierka spolo¢nosti pozostédvajlica zo stivahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k uétovnej
zévierke k 31.12.2020 bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania cinnosti spolonosti a
v stlade s Gétovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v Ultovnej zédvierke spravne a
verne zobrazuju stav majetku a zdvéazkov, viastné imanie predstavujice sthrn viastnych zdrojov krytia
majetku, finanénu situaciu a vysledok hospodarenia.

Vseobecné zasady

1.

2.

10.

Pri Gctovani o vysledku hospodarenia Gétovnej jednotky spolo¢nost berie za zéklad vietky naklady a
vynosy, ktoré sa vztahuji na G€tovné obdobie bez ohfadu na ddtum ich platenia.

Ocenenie majetku a zavazkov v Uctovnictve a Ultovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujlce
rizika, straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku dnu zostavenia Gctovnej zavierky (opravné polozky,
rezervy).

Spolo¢nost G¢tuje o skutoénostiach, ktoré si predmetom Uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skutonosti ¢asovo a vecne suvisia, ak tUto zdsadu nemozno dodrzat, mdze Gctovat aj v Gctovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.

Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku D bode 1(Spdsob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

Spolo¢nost vykonala ku dfiu Uctovnej zavierky inventarizaciu majetku a zdvazkov v sdlade
so zakonom o uctovnictve.

Zostatky Uctov, ktoré obsahuje stvaha, a ktorymi sa uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky
Uctov, ktorymi sa predchddzajuce GCtovné obdobie uzavrelo.

Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zavazky su vsak v slvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku
driu zostavenia uctovnej zavierky, to znamena, Ze pohladavky a zavazky
so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov st vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou
splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

Moment zalcltovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a viastnicke prava.

PouZitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budticich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje UCtovnd zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov liSit.
Vykdazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov
a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rbzne interpretacie dafovych zakonov a
predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdazané v ctovnej zdvierke sa mdzu
neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.
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Poznamky individualnej actovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2020
(Gdaje v tabulkach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1. sPOSOB QCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany klpou bol v U¢tovnictve oceneny v obstardvacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolocnosti
v roku jeho obstarania.

b) DIhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo&nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

c) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kidpou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Uctovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a naklady slvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, poStovné,
clo, proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizdciu a rekonstrukciu, vedlce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
u&innosti v ihrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné ti¢tovné obdobie, zvySuju
obstardvaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnaotenie v Uhrnnej hodnote
1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za bezné uctovné obdobie a naklady na prevadzku, Gdrzbu a
opravy sa uctuju do nakladov bezného uctovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vySky 1 700 EUR je jednordzovo odpisany do nédkladov spolocnosti v roku
jeho obstarania.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spoloénost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

e) Dlhodoby finanény majetok

Finandny majetok je klasifikovany ako dlhodoby financny majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spdsobom dlhia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel
na zédkladnom imani vo vyske viac nez 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely
v ovladanej osobe, pokial' ide o podiel vacsi ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely
v spolo&nosti s podstatnym vplyvom. Ostatné podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere,

ktoré nie st cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, su klasifikované ako realizovate!né cenné papiere a
podiely.

Dlhodoby financny majetok je evidovany v obstaravacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady suvisiace s obstaranim

f) Pohl'adavky

Pohladdvky su v UGétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladdvok spoloénost vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohladavkam.

Pri dihodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravend hodnota pohladavky na jej hodnotu v dase
uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).

g) Kratkodoby finanény majetok

Pefiazné prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.

h) Casové rozliSenie na strane aktiv sGvahy

Spolocnost Uctuje na Uctoch Casového rozliSenia v sulade so zdsadou o Uctovani nakladov a vynosov

do obdobia, s ktorym €asovo a vecne stvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.
Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy je vyjadrené v olakavanej menovitej hodnote.
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i) Rezervy

Spolo¢nost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Ucltovnictve) na predpokladané rizika, straty a
zniZzenia hodnoty slvisiace so zavazkami s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vysSkou. Rezervy si
vyjadrené v oCakavanej vyske zavazku.

j) Zavazky
Zavazky (vratane dverov a vypomoci) sU ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii

zdvézkov zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve, uvedl sa zdvézky v UcCtovnictve aj
v Ultovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Casové rozlienie na strane pasiv sivahy

Spoloénost Uctuje na Uétoch Casového rozliSenia v sulade so zdsadou o Uctovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym €asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.
Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy je vyjadrené v oCakdvanej menovitej hodnote.

1) Prenajaty majetok

Spolo¢nost Gétuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) najomné slvisiace s beznym obdobim
priamo do nakladov v zmysle Casovej a vecnej slvislosti.

m) Dan z prijmov

Splatna daf z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani
z prijmov.

OdloZend dan je politana metddou zdvazkov. OdloZena dan z prijmov sa uctuje pri docasnych rozdieloch
medzi Ucétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zdvazkov vykazanou v suvahe a ich dafiovou
zdklad®ou, pri moZznosti umorovat dafiovl stratu v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové
odpoéty a iné darfiové naroky do buducich obdobi. Odlozena dari sa vypocita s pouZitim sadzby dane platnej
v nasledujtcich Gctovnych obdobiach.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost ma zostaveny odpisovy pléan ako podklad pre vycislenie opravok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouZivania. Uctovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v Ultovnictve a to do jej vysky.

Spolo¢nost odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metddou zrychleného/rovnomerného odpisovania
na zdaklade odpisovych sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouzivania zodpovedajiicej spotrebe
buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Dafiové odpisy dlhodobého nehmotného majetku st v zmysle
zékona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké ako Uctovné odpisy.

Dlhodoby hmotny majetok spoloénost odpisuje metddou zrychleného/rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Druh majetku Doba Metéda odpisovania | Roéna sadzba odpisov
odpisovania
Softvér 4 roky degresivna vyradeny
Ocenitelné prava - Immopark 20 rokov rovnomerna 5%
Vecné bremena - Immopark 30 rokov rovnomerna 3,33 %
Budovy - leasing 20 rokov rovnomerna 5%
Budovy - Immopark 30 rokov rovnomerna 3,33 %
Kancelarske stroje - vlastné 4 roky rovnomerna vyradeny
Inventar - vlastny 6 rokov degresivna vyradeny
Dopravné prostriedky - vlastné 4 roky rovhomerna vyradeny
InZinierske siete - Immopark 30 rokov rovnomerna 3,33 %
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Pre dafiové Gcely spolognost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zakona ¢&.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo k
zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Predpoklad zniZzenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skuto&nost, ktord je dévodom na odhad zniZenia budicich ekonomickych UZitkov
z tohto majetku.

Opravna polozka sa Ultuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v ultovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k neodpisovanému dihodobému majetku

Pri tvorbe opravnej polozky k neodpisovanému dlhodobému majetku sa porovnavaju:
- predpokladana hodnota daldieho vyuzitia majetku spolotnostou,
- predpokladana predajna cena znizena o naklady na predaj.

Vysdia hodnota z uvedenych dvoch hodndt sa dalej porovnava s Gftovnou hodnotu neodpisovaného
dlhodobého majetku, pri¢om Gétovnou hodnotu sa rozumie ocenenie po zohladneni uz vytvorenej opravnej
poloZky. Opravna polozka sa tvori v sume rozdielu medzi G¢tovnou hodnotu a predpokladanou hodnotou
daldieho vyuZitia dlhodobého majetku, resp. predpokladanou predajnou cenou zniZzenou o naklady
slvisiace s predajom.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'adavkam

Spoloénost tvori opravnu polozku k pohladdvkam nasledovne:

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 20
Po splatnosti 721 - 1080 dni 50
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohladéavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky
na jej hodnotu v ¢ase Uétovania a vykazovania (stic¢asna hodnota).

4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURQO

V Gctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaji na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centrdlnej banky v defi predchadzajici driu uskutocnenia Uctovného pripadu
alebo v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uctovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Ultovna zavierka, prepocita na menu euro majetok a
zavézky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zévézkov
ku diu zostavenia Gftovnej zavierky ovplyviiuji hospodarsky vysledok bezného Uctovného obdobia.

5. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UCTOVANIA

V Gétovnej jednotke sa polas roka neuskutocnili zmeny spGsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania,
postupov G¢tovania, usporiadania poloZiek tiCtovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek
oproti predchadzajicemu Uétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej ctovnej legislative.
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E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASIV SUVAHY

1. UDAJE O ZAVAZKOCH

Bezprostredne predchadzajiace
Uétovné obdobie

e —— ——

Nazov polozky Bezné (étovné obdobie

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti nad pat rokov 0 3 555738

a) Informacie o bankovych Gveroch, péZickach a kratkodobych financénych vypomociach

Orok Suma istiny Suma istiny v prislusnej
. » ’ v prislusnej mene za bezprostredne
Nézov poloZky Mena f’, N ;‘ Splatnost mene za beZné predchddzajice
° uétovné obdobie tétovné obdobie
Bankovy Uver v Erste bank .
_ dihodobd cast EUR Trhovy | 2020 - 2029 - 3555738
Bankovy uver v Erste bank , ) )
_ dihodob Zast EUR Trhovy | 2020 - 2030 22 491 711
Dlhodobé bankové tvery 22491711 3555738
Bankové uvery v Erste ,
bank — kratkodoba Cast EUR Trhovy 01-12.2021 31 133 602 21 288 814
Bankové Gvery
v Slovenskej sporitelni EUR Trhovy | 01-12.2021 o 11117 039
- kratkodoba &ast
Kratkodobé bankové uvery 31 133 602 32 405 853

Urodenie Uverov v celkovej sume 29 788 025 EUR je variabilné na baze EURIBOR a Urocenie Uverov v sume
23 837 288 EUR je fixné.

b) Zabezpecenie jednotlivych Gverov

Zaruky na Uvery spolo&nosti poskytla spolofnost ERSTE Group IMMORENT GmbH vo vySke
53 625 313 Eur.

F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR

Celkové trzby za vlastné vyrobky, tovary a sluzby dosiahli 4 962 244 Eur za rok 2020 a 8 160 728 Eur za rok
2019. Ich rozdelenie podla oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov a sluZieb

Oblast’ Prenajom nehnutel'nosti

odbytu Bezprostredne predchddzajice
uctovné obdobie
Slovensko 4 962 244 8 160 728
Spolu 4 962 244 8 160 728

Bezné uctovné obdobie

2. TRZBY Z PREDAJA NEHNUTELNOSTI

Spoloé&nosti vznikol v beznom G&tovnom obdobi vynos z dévodu predaja asti pozemku IMMOPARK Zilina
vo vySke 6 000 EUR.
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G. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. PODMIENENE ZAVAZKY

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutocénost, ze uréité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2020 dariové priznania spoloénosti za roky 2014 aZz 2020 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

H.SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Dfa 19.03.2021 doslo k podpisu kipnej zmluvy k predaju nehnutelnosti IMMOPARK Zilina a Spolocnosti
vznikol vynos z ddvodu predaja dlhodobého hmotného majetku vo vyske 29 797 020 EUR.

Koncom roka 2019 boli zverejnené prvé spravy ohladom obmedzeného mnoZstva pripadov nakazy
neznamym ochorenim v Cine (neskdr oznacenym ako COVID-19), ktoré boli nahldsené Svetovej
zdravotnickej organizécii. Podas prvych mesiacov roka 2020 sa virus rozsiril celosvetovo. Situacia
pretrvavala aj ku koncu roka 2020. Spolo&nost posudila désledky rozsirenia virusu ako udalost po konci
uctovného obdobia, ktora si nevyzaduje Upravu G¢tovnej zavierky. Spoloénost nie je momentaine schopna
plne posudit ddsledky rozsirenia COVID-19 na jej buducu finanénd poziciu a prevadzkovu ¢innost, aviak v
zavislosti od daldieho vyvoja situécie, dopady mézu byt negativne a vyznamné.

Spolocnosti nie si zndme Ziadne iné skutoCnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend Gcétovna

zdvierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili vysledky Gltovnej zdvierky za rok 2020, resp. by
vyznamnym sp8sobom ovplyvnili ¢innost spolocnosti v nasledujlicich G¢tovnych obdobiach.
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