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Sprava nezavisiého auditora

Spoloénikom a konatefom spolo¢nosti CTPark Hlohovec, spol. s r.o.

Nazor

Uskutoénili sme audit Gctovnej zavierky spoloénosti CTPark Hlohovec, spol. s r.o.
(»Spolocnost), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych
uétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za
rok kong&iaci sa k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z. z. o Udtovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych §tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uc¢tovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene
adoplneni zdkona & 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskor§ich predpisov
(,zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Této sprava je vydana na zaklade dobrovolne vykonaného auditu, pretoZze Spolo&nost
nedosiahla velkostné kritéria na vznik povinnosti overit’ Uétovnt zavierku auditorom
podia § 19 ods. 1 pism. a) zakona o Uctovnictve.

Zodpovednost §tatutarneho orgénu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UGétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uUctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie
skuto€nosti tykajucich sa nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v ¢innosti v Ué¢tovnictve, ibaZe by
mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal inG
realistickl moznost nez tak urobit.

KPMG Stovensko spol. s 1.0., a Siovak limited fiability company Obchodny register Okresného sidu Bratislava |, 180/Registration number: 31 348 238
and a member firm of the KPMG global organization of independent oddiel Sro, viozka ¢, 4864/8 Evidenéné ¢islo licencie auditora: 96
member firms affiliated with KPMG International Limited, a private Commercial register of district court Bratislava i, Licence number of statutory

English company limited by guarantee. All rights reserved. section Sro, file No. 4864/B auditor: 96



KPMG!

Osoby poverené spravou a riadenim sU zodpovedné za dohlfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo od6vodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocéas celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vySsie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod moéze zahffhat tajnu dohodu, falSovanie, Umyseiné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych UGétovnych zasad a uétovnych metéd a
primeranost Uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskuto¢nené statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, ¢i $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych
ddkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti
nepretrzite pokraovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat né$§ nazor. NasSe zavery vychadzaju z auditorskych dbékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti v8ak mézu sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej
éinnosti.
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¢ Hodnotime celkovi prezentaciu, StruktGru a obsah UcCtovnej zavierky vratane
informéacii v nej uvedenych, ako aj to, &i uétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o pldnovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

S %
S \
19. jal 2021 |f
Bratislava, Slovenské republika ’-. 7 /
\_\ ( !,
K /4
Lensko spo”
Auditorska spoloénost’ Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o0. Ing. lvana Mazanikova

Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia SKAU &. 910
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. Sdvaha
Ue POD 1- 01

pik2120136755

048292966

(LT

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

&islo

BeZné Gétovné obdobie

radku
c

Brutto - Cast' 1

Korekcla - cast' 2

Netto 2

| Bezprostredne predchadzajace
ic¢tovné obdobie

[ Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

17930952

168

112129 1

09661

NeobeZny majetok
ro3+rt+r 21

02

17452089

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
stiget (r. 04 az r. 10)

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

03

1121291

163

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

Goodwill
(015) - /075, 091A/

06

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

6.

|

| Obstaravany
dlhodoby nehmotny

| majetok

{041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

shcet (r. 12 a2

r. 20)

10

1

17452089

11212091

163

All1.

Pozemky
(031) - 1092A/

12

1267050

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

13

16185039

16560

14

112129 1

MF SR &. 18009/2014

Strana2
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U& POD 1-01

Stivaha

nc2120136755

1048292966

Ozma-
&enle

STRANA AKTIiV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

| Bezprostredne pradchadzajice

rladku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

aétovné obdobie

Korekela - ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

|

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

17

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

Opravné polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

AllLA.

Dlhodoby finanény
majetok

siicet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,

062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou

okrem v prepojenych

uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

P6&zicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(O66A) - /096A/

24

25

P6Zicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poZicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

= MF SR ¢&. 18009/2014
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Ug POD 1-01

Ozna- & Eisll BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
é::; STRANA AKTIV rla:I:J = ) x liétovné obdobie
~ Brutto - Cast' 1 Netto 2

a b c |1 —
Korekcia - Cast 2 B Netto 3

Po&Zieky a ostatny
8. | dihodoby finangny 29
" | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti —

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
BXA) - /096A/

9. | Udty v bankach 30
s dobou viazanosti S

dlh3ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény =

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
n". preddavky 32
na dlhodoby = -
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obeiny majetok | 33 _4 78863 47 8_8 6 3

r.34+r.41+r.53+

r.66+r.71

B.l. Zasoby 34
sucet (r. 35 az

r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X) N [
-/191, 19X/ |

Nedokonéena 36
vyroba a polotovary

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - /194/ _ I

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139) | _

- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky =L —
na zasoby

(314A) - /391A/

B.Il. | Dlhodobé 41
pohfadavky _ 1 S—
sticet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | PohPadavky 42
z obchodného I

styku
sticet (r. 43 az r. 45)

= MF SR &. 18009/2014 Strana4 ===
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Suvaha pE2120136755

U&POD 1-01

048292966

INISEWRNm

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

1.a.

Pohfadévky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramel podielo-
vej Géasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)- /391A/

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

riadku

c 1

43

Brutto - Sast' 1

Korekcla - dast 2

| Bezprostredne predchédzajice
u&tovné obdobie

|

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkédm
(351A) - 1391A/

46

47

Ostatné pohlfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohfadavky voéi
spoloénikom,
clenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1381A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

| 51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

62842

B.HL1.

1a.

1.b.

PohFadavky

z obchodného
styku

siiéet (r. 55 aZ r. 57)

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohfadéavky z obchodné-
ho styku v ramci podlelo-
vej Ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A,314A,
316A, 31XA)-/391A/

54

62842

55

56
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Stivaha

DIk2120136755

048292966

U& POD 1-01
Ozna-

senle STRANA AKTIV
a b

&islo
rladku

c

I
L

1

BeZné ugtovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Sast' 1

Nefto 2

liétovné obdobie

Korekcla - ¢ast' 2

Netto 3

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c.

57

21362

21362

64888

2. | Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

3. |

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
Uétovnym jednotkam
| (351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky
4. | v rAmei podielovej
(éasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohfadavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 391A/

61

6. | Socialne poistenie
(336A) - /391A/

7. | Danové pohfadavky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

9. | Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

| - 1391A/

Kratkodoby
financny majetok
sicet (r. 67 azr. 70)

B.IV.

65

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

B.IV.1

67

Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-
ho finan&ného majetku

v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

{252)

68

69

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

we== MF SR ¢&. 18009/2014
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seSivana D2 120136755(1€048292966
g::; STRAN : AKTIV rg:::‘ _1 Bruno-é::r;é uctovné obdobie — Bezprozt(:-::vl:% fsggzidzajﬁci
2 ¢ Korekcia - ¢ast 2 o ' Netto 3
B.V. | Finan&né Géty 7 416021 416021
r.72+r.73 I
264676
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) R
2. | Uéty v bankach 73
et 416021 416021 |
264676
C. Casové rozlienie | 74
sucet (r. 75 azr. 78)
Naklady buducich -
C1. | obdobl dihodobé 7%
(381A, 382A) === == . -
2. | Néaklady budicich 76
obdobf kratkodobé | —
(381A, 382A)
3. | Prijmy budicich 77
obdobf dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 |
obdobf kratkodobé |
(385A)
Qzna- STRANA PASiV Lo 3né GEtovné i B tred
ce:le b ‘rla:ku. Be_zne uctovné obdobie 4 predché dzajﬂ?:zepl?éfo:ren éngb dobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY |
80+, 101 + 1. 141 7 16809661 16660399
Viastné i le r.81+r.85+r.86+r.87
A |iootressrererioe o |80 2309292 1962907
Al | Zakladné imanie siéet {r. 82 aZ r. 84) 81 | 7500 7500
I S e ———
All1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 7500 7500
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83 |
s t ng?;évky za upisané vlastné imanie _8 4 _
All. | Emisné &Zio (412) 85
All. | Ostatné kapitélové fondy (413) 86 1500000 1500000
i = B
A | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 750 750
A'I\fj'i aé1?:?21rgfiglz fz:zng)a nedelitefny fond 88 7 5 0 _ 7 5 0
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)

==== MF SR &. 18009/2014
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L Soam 1 [o o JARHU AR
pesana 11DIE2120136755(1048292966

Ozna- STRANA PASiV |Cisto| Bezné uitovné obdobie Bezprostredne 'f::::;dza’““ uctovné

| a — = b c 4 5

A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90

AV.1. | Statutdme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia

AVL | Sucet (r. 94 azr. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia

AV hajetku a zavazkov (+- 414) 94
2 Ocerovacie rozdiely z kapitalovych 95
ugastin (+/- 415}

3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokov

AVIL | '98+r.99 o7 454658 84903

AVIl1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 454658 84903
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo- |

A.VIIL. | ble po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81 +r. 85+r. 86 | 100
+r.87+4r.90+r.93+r.97+r 101 +r.141) 3 4 6 3 8 4 S _3__6 9_7 5 4
Zavizky r.102+r118+r 121+ 1. 122

B. | ¥r136+r 139 +r. 140 101 14257374 14697 492
Dlhodobé zavizky

Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 13819932 1157200

B.L1 Dlhodobé z&viizky z obchodného styku 103

0| sacet (r. 104 az r. 106)

Zavizky z obchodného styku vodi : o
1.a.| prepojenym tétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) - - —
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3- | uctovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 13689618 1084212
Ostatné zavazky v rAmci podielovej GGasti B A
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uctovnym | 109
| jednotkam (471A, 47XA) I -
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 12
8. | Vydané dihopisy (473A/-/1255A) 113
9. | Zavéazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavéazky 15
"| (33BA, 372A, 474A, 4TXA)
M . Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 117 1 3 0 3 1 4 7 2 9 8 8
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- A | & Sox x . Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
o | Gisl
il STRANA PASIV Hajk"u BeZné uétovné obdoble obdobie
a b c 4 B B 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r.119+r.120 118
B.H.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 8 2 0 3 2 4 4
Krétkodobé_zévéizky . | B
BIV. | saget (r. 123 + r. 127 azr. 135) | 122 4299960 271978
ZAvazky z obchodného styku
BIVAL Saget (r. 124 az r. 126) 123 337674 188066
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym | L
1.a. Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA) 3 3 7 5 6 8 1 8 7 9 5 2
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavéazkov voci prepojenym 125
| i&tovnym jednotkadm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) I
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1 0 6 1 1 4
475A, 476A, 478A, 47XA) -
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
[ — —
Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 63633 13929
B Ostatné zavazky v rdmci podielovej G3asti I
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA) |
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu {364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
8 Darnove zavézky a dotacie 133 2 8 6 8 9 6 9 9 8 3
1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) |
9 Zavazky z derivatovych operacil 134
"| (373A, 377A) [ l
10 ' Iné zavazky i 135 ;
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 7 4 4 6 8 6 3 7
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7 4 4 6 8 6 3 7
il
Beiné bankové tvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 5056433
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 1 |
Casové rozlisenie '
C. | sucet (r. 142 aZ . 145) 141 242995
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobf dihodobé 144
| (3B4A)
Vynosy budtcich obdobf kratkodobé
4| (384A) 145 242995
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Vykaz ziskov a strat
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6 6| WINMINIEN ~1

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo | A P a1 2
Zenle Text radku bené Gétovné obdobie bezprostredne [::ggz:iaedzajuce ucétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (€ast G&t. tr. 6 podfa ot 1 6 9 0 4 3 2 1 2 4 3 8 2 8
| zékona) R ! -
« | Vynosy z hospodarskej ¢Cinnosti spolu
stcet (r. 03 az . 09) 02 17920409 1312875
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
ili. | Treby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1 6 g 0 4 3 2 1 2 4 3 8 2 8
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) 07
Tr2by z predaja dihodobého nehmotného )
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materiélu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 101617 69047
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu R l
* e M+r12+ 13 +r14+r15+. 20+ 10
R21+r24+r.25+1.26 7 2 6 1 3 9 6 O 6 8 3 3
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12
‘| neskladovatefnych dodéavok {501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zadsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 97082 109230
E. | Osobné néaklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16
|
2 Odmeny clenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na sociaine poistenie 18
" | (524, 525, 526) |
4. | Sociélne néklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 92232 63856
QOdpisy a opravné poloZky k dlhodob&mu
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 5 2 7 3 5 8 4 2 6 9 2 8
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) e 527358 426028
Opravné poloZky k dihodobému o ' o
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
_hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 2
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohfadédvkam (+/-) 25
T (B4T)
Ostatné naklady na hospodarsku Ginnost
J- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 28 9 4 6 7 7 7 1 9
bkt Vysledok hospodarenla z hospodarske]
ginnosti (+-)  (r. 02 -r. 10) 27 1065910 70606042
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& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisto | . — T bax radne nr adzaines O&tound |
Zonle Text b ndku be#né tétovné obdobie bezprostredne %:gggla:zamce uétovné
a| b - c | 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 + [
I r06+r.07)-(r11+r124r.134r.14) | 28 | 1 59335 O 1134598
| Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29 ‘
+r31+4r.35+r.39+r.42+r.43+r.44
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku M
| sGéet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A) [
X Vynosy z kratkodobého finanéného majeiku 35
: sucet (r36azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
“7 | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku | - - a o
2. | v podielovej Gi¢asti okrem vynosov
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39
XiA : Vynosové Groky od prapojenych 40
** | détovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové (roky (662A) 41
XIi. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
« | Naklady na finanént ¢innost spolu r. 46
+1.47+1.4B+1.4941.5241.53+1.54 | 45 608872 256181
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
| I B I B S _ ]
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravne poloZky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 298 6 514 231532
Nakladové uroky pre prepojené Uctovné 1 i
N-1. | jednotky (562A) 50 84265 34178
2. | Ostatné nakladove Groky (562A) 51 214389 197 354
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ néaklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ginnost
Q| (568, 569) 54 310218 24649

= MF SR &. 18009/2014

Strana 11 ==




g UZPODv14_12

Vykaz ziskovastratipic 2 1 2 0 136 7 5 5
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¢innosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

W Vysledok hospodarenia za Gétovné

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo >y 2 Fe a8 -
Zeniv Text riadku bezné Gictovné obdobie bezprostredne T::gg?edzajuce actovne
a b c 1 B 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej 56 — 6 0 8 8 7 2 — 2 5 6 1 8 1

R. | Daf z prijmov (. 58 +r. 59)

R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595)

44986 1
80107

2. | Dafi z prijmov odloZzena (+/-} (592)

21483
586 24

spolocnikom (+/- 536)

Vysledok hospodarenia za G¢tovné
obdoble po zdaneni (+/-)
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

obdobie pred zdanenim (+/-) r. 27 + . 55) 56 457038 |
o7 110654
o 53328
() 69 o 57326
Prevod podielov na vysledku hospoddrenia | oo
ot 346384

369754
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

CTPark Hlohovec, s.r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spoloénost CTPark Hlohovee, s.r.0. (dalej len Spoloénost’), bola zaloZena 12, augusta 2015, do obchodného registra bola
zapisana 26. septembra 2015 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 106497/B).

Diia 25. méja 2020 Spoloénost’ zmenila nazov z CTPark Nitra, s.r.o. na CTPark Hlohovec, spol. s r.0.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti sii:
—  Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

2. Détum schvilenia nuétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uétovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice uGctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZzdenim Spolo¢nosti 31. augusta 2020.

3. Pravny dovod na zostavenie i€tovnej zivierky
Uttovna zévierka Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna tiétovnd zévierka podFa § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢, 431/2002 Z. z. o Gétovnictve (d’alej ,zakon o Gétovnictve®) za uétovné obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
audtovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemébze

nnnnn

mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informéacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine

Materskou spoloénostou spolo¢nosti je CTP Property B.V. so sidlom Van Deventerlaan 31, 3528 AG Utrecht, The
Netherlands, ktora je sGi¢ast'ou konsolidovanej Gétovnej zavierky skupiny CTP B.V., so sidlom Van Deventerlaan 31, 3528
AG Utrecht, The Netherlands. Konsolidovani Gétovnil zavierku zostavuje spoloénost CTP B.V.. Tuto konsolidovanii
uétovnil zévierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

5. Priemerny prepofitany podet zamestnancov
Priemerny prepotitany podet zamestnancov Spoloénosti v uétovnom obdobi 2020 bol 0 (v uétovnom obdobi 2019 bol 0).

6. Zverejnenie iftovnej zavierky za predchidzajice u¢tovné obdobie
Uttovna zdvierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 bola uloZend do registra Giétovnych zavierok 29. juna 2020.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

Clenom §tatutarneho organu, ani ¢lenom dozomnych orgdnov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzZitky, zéruky alebo
iné formy zabezpeéenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné uely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2019: Ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Pocas roka 2020 Spolo¢nost’ zmenila vlastnikov, aktuadlnymi vlastnikmi sit CTP Industrial Property B.V. a CTP CEE Sub Holding,
spol. s r.0.

Struktiira Spoloénikov k 31, decembru 2020 je nasledovné:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % Y%
CTP Property B.V. 6750 90 920
CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 750 10 10
Spolu 7 500 100 100

D.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisks pre zostavenie uétovnej zavierky
Ucdtovnd zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spoloénost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svajej ¢innosti (going
concern).

V ramci déleZitych udalosti, ktoré nastali v roku 2020 je to dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-
19 na hospodarenie Spoloénosti a likviditu Spolo&nosti. Spoloénost’ neevidovala vyznamny dopad na uétovmi zavierku a
svoju likviditu.

K ditu zostavenia udtovnej zavierky Ziaden vyznamny nijomca nekomunikoval zastavenie platieb nijomného pripadne
vypovedanie zmluvy a aktudlna previddzkova Cinnost’ Spolocnosti nebola vyznamne ovplyvnend. Spolocnost’ zanalyzovala
vietky rizikd a zévaZné ale hodnoverné scenare a zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota ohadom nepretrzitého
pokradovania v ¢innosti.

Uttovné metédy a vieobecné iétovné zsady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informadcie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvidzaji v siivahe
Spolo¢nost’ nerealizovala transakcie, ktoré nie sii zachytené v siivahe.

3. PouZitie odhadov a dsudkov
V suvislosti s aplikdciou G¢tovnych metéd a Gétovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Spolo¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujiicom uétovnom obdobi.

4. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstarivacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a niklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZzeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucaston obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st roky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi si vSetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inii éinnost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ginnost’.

Metddy odpisovania, doby pouzite'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Odpisovat’ sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZ$ia, sa povaZuje za z4soby a étuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Rod¢na odpisova
doba pouzZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobng dlhodoby hmotny majetok rozna Jed“:;;?:"y 100

Posidenie znizenia hodnoty majetku

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. Znalecké ocencnic je stanovené vynosovou metdédou. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota
investicie do nehnutelnosti je niZsia ako zostatkova ti¢tovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost’ vykéaZze opravni polozku
v sume uvedeného rozdielu. Na zdklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v titovaictve,
spolo¢nosti nevznikla v beZnom uétovnom obdobi povinnost’ iétovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

5. Pohladiavky
PohFadavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozZiteI'né pohfadavky.

Pri dlhodobych pdZickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky alebo p6zigky dlh§ia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohfadavky alebo pézicky formou opravnej poloZky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sii¢asnou hodnotou pohFadévky. Sii¢asnd hodnota pohFadavky sa poéita ak stidet su¢inov budicich peiiaznych

prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

6. Finanéné ulty
Finanéné ¢ty tvori zostatky na bankovych uétoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

7. Naklady budacich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zasady vecnej a
casovej stivislosti s iétovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tiétovnictve. Opravna poloZzka sa niftuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho ocenenin v uétovnictve. Opravné poloZzky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefinji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocetiujit obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedi sa zavizky v ugtovnictve a v iétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujiici existujicu povinnost’ Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze¢ v buddcnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy s zavizky s neurditym Sasovym vymedzenim alebo vyikou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zaviazok prislacha. PouZitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného 1ictu rezerv so stivzfaznym zapisom v prospech vecne prisluiného uc¢tu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa uétuje opaénym uétovnym zépisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.
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Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kiupnej ceny pri reklamacii sa uétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zapisom v prospech Gdtu rezerv.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZen4 daiiova pohl'adavka a odloZeny datiovy zavizok) sa vztahuji na;
a) dodasné rozdiely medzi aétovnou hodnotou majetku a iStovnou hodnotou zavizkov vykézanou v sivahe a ich
datiovou zékladiiou,
b) mozZnost umorovat’ dafiovu stratu v budticnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpogéitat’ dafiova stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité datiové odpoéty a iné dafiové naroky do budiicich obdobi.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobf
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyike, ktora je potrebna na dodrZanie z4sady vecnej
a Casovej svislosti s utovnym obdobim.

13. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diin uskutodnenia uétovného pripadu prepoéitavajil na menu euro
referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym Eur6épskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deil predchadzajici dfiu uskuto¢nenia i¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).
14, Vymosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujd daii z pridanej hodnoty. S tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo & ide o dodatoéne uznant zl'avu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
V stilade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje ndjomcom pri podpise zdviznych dlhodobych zmluv
o prenajme priestorov moZnost’ vyuzivat’ tieto priestory na pocas prendjmu niekolko mesiacov za zniZené alebo symbolické
najomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zavizujii k ich pravidelnej indexacii. Spoloénost’ tétuje vynosy z ndjomného na
rovnomernej baze podas trvania prislu$nej zmluvy. Vedenie Spoloénosti sa domnieva, Ze takéto uétovanie vernejSie
zobrazuje podstatu i¢tovnych pripadov.
15. Porovnatel’'né tidaje
Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne neporovnatel'né udaje.

16. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2020 Spolo¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ v roku 2020 nenctovala o dlhodobom nehmotnom majetku.

2.  Zavizky

Struktara zévizkov (okrem zéviizkov zo socidlneho fondu, odlo¥eného dafiového zavizku, bankovych dverov a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedens v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR
Zavizky po splatnosti 4276 183 069
Zavizky so zostatkovou dobou spaltnosti do 1 roka 425 720 88 209
Zaviazky so zostatkovo dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 13 689 618 1084 212
ZavizKky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0

ZiviazKy spolu 14 119 614 1 356 190
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3. Uvery

Spoloénost’ k 31. decembru 2020 neeviduje Ziadny bankovy Gver.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Spolocnosti nie s zname Ziadne skuto¢nosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, kioré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uStovnej zavierke za
rok 2020.



