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Sprava nezavislého auditora

Spolo€nikom a konatefom spoloénosti CTPark Kosice, spol. s r.o.

Nazor

Uskutonili sme audit Uctovnej zavierky spolognosti CTPark Kosice, spol. s r.o.
(»Spolo¢nost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
uctovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena tctovna zéavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finan¢nej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodérenia za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu podrla zékona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych §tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto §tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(-zakon o Statutarnom audite®) tykajtcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas§ nazor.

Iné skutoénosti

Tato sprava je vydana na zéklade dobrovolne vykonaného auditu, pretoZe Spolo&nost
nedosiahla velkostné kritéria na vznik povinnosti overit uétovnl zavierku auditorom
podfa § 19 ods. 1 pism. a) zakona o Uctovnictve.

Zodpovednost Statutdrneho orgénu a oséb poverenych spravou a riadenim za uétovni
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolognosti nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutoCnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v &innosti v G&tovnictve, ibaze by
mal v imysle Spolo&nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej &innost, alebo by nemal inG
realistickil moznost' nez tak urobit.
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Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odbvodnene ocakavat, Zze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelfov, uskutoénené na zaklade tejto udtovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podla medzinarodnych auditorskych standardov,
potas celého auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

¢ l|dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢€i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vySSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod moéze zahffiat tajnt dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uGétovnych zasad a uétovnych metéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti
nepretrzite pokradovat' v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatocné,
modifikovat na§ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budluce udalosti alebo
okolnosti véak mozu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat' v nepretrzitej
dinnosti.
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¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i Gctovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spréavou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

/G o\
/ \
19. jul 2021 r |
Bratislava, Slovenské repubiika \ J,'
\\ ’_/‘:I‘
\,_. Q 25 _-J/,/J o
Auditorska spoloénost: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. lvana Mazanikova

Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia SKAU &. 910
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Ug POD

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Gc&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2 0

20

LT

Ciselné Gidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaije sa vypliiaju palitkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to gGiemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFeHITI JKILMNOPQRSTUV XYY Z

012345676829

Dafiové identifikagné éislo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka
2120675447 X riadna X mala
ICo

5 1 3 1 6 5 O 1 mimoriadna vefka
SK NACE priebezna

7 O 2 2 0 (vyznadi sa x)

Mesiac Rok
oo 1 2020
Za obdobie
do 12 202 0
Bezprostredne od 1 2019
predchadzajace
obdobie o 12 2019

Prilozené sudasti uctovnej zavierky

X Suvaha (U¢POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)
(v celych eurédch) (v celych eurach)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

viozka 129916/ B

Telefénne Eislo Faxové ¢&islo

E-mailova adresa

CTPark KoSice, spol. s r. o

Sidlo uétovnej jednotky_ - ]
Ulica Cislo
LAURINSKA 18

PSC Obec

81101 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava I, Odd | Sro,

Zostavena dia: | Schvalena dna: ' Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Gctovnej jednotky alebo
17 . 05 . 2021 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktord je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy danového Gradu

Miesto pre eviden¢né &islo

MF SR &. 18009/2014 S0
2021
D8F CIE 7A-0B08-(31 §-8367- 7453EF B2RETE

Odtlacok prezentagnej peciatky dafiového Uradu

Strana 1
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& POD 1 - 01

Stvaha

pIE2120675447

051316501

TR

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

islo l.

Bezné uctovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajice

riadku
[

1

Brutto - Cast' 1

iétovné obdobie

Korekela - Cast 2

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

Al

Neobezny majetok
r03+r11+r.21

I(11

46234150

Netto 3

44756229

02

1477921
45262480

| 50326277

43784559|

1477921

44559542

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 aZ r. 10)

03

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny

| majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

All1.

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1 |

45262480

43784559

1477921

44559542

Pozemky
(031) - /092A/

Stavby
(021) - /081, 092A/

12

6413311

6413311

13

38396362
1477921

36

Samostatné
hnutefné veci a
stibory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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Ozna- 7 Cislo Bezné Gétovné obdobie | Bezprostredne predchadzajiice
zonie | STRANAAKTV g Brutto - Gast 1 Netto 2 Uctovné obdobie

a b [ 1 = —
__Neﬂo 3

Korekcla - Cast 2

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Z&kladné stado a 16
tazné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok |
{029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

7. | Obstarbvang | 18 452807 452807

dlhodoby hmotny : .
majetok
(042) - 1094/ 988358

Poskytnuté
preddavky na

19

dihodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A.lll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok

stcet (r. 22 az
r.32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych

uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

"Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou

| okrem v prepojenych
| Uctovnych jednotkach
| (062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam

(0BBA) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej Gcasti |

okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /09BA/

6. | Ostatné poZicky 27
(067A) - /096A/ | —

Dihové cenné 28
papiere a ostatny

dlhodoby financny e —
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

== MF SR ¢. 18009/2014 Strana3d =
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U& POD 1-01

Slvaha

2120675447

€o51316501

LD -

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Pﬁiiék% a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
EXA) - /096A/

Utty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

Cislo
rladku

c

29

30

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

_Korekela - East 2 B

_ Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Netto 3

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Y

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finangény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r.71

Zasoby
suéet (r. 35 az
r. 40)

33

34

621748

621748

57

66735

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121,122, 12X)- |
1192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - 1194/

36

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /198, 19X/

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /1391A/

39

40

Dlhodobé
pohfadavky
sucet (r. 42 + r. 46
azr.52)

41

B.Il.1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

siiéet (r. 43 aZ r. 45) |

42

fmm==_ MF SR &. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Sivaha

pik2120675447

ko51316501

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Lislo

Bezné uétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - &ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
ti¢tovné obdobie

Korekeia - cast 2

i.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

“Netto 3

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

45

46

Ostatné pohfadavky
vod&i prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

| Ostatné pohfadavky

v ramci padielovej
uéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohfadavky vogi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

48

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 13H1A/

51

QdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohFadavky
sucet (r. 54 +r. 58
aZr. 65)

53

125071

12507 1

B.HL1.

PohFadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

103698

5329903
103698

199533

1.a.

1.b.

Pohladavky z obchod-
ného styku vod&i
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

" Pohfadavky z obchodné-

ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkém
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

55

56

== MF SR £. 18009/2014
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oShea 110c2120675447

co5 131650 1| WIMIMIIME ~

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cislo |

BeZné Uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

riadku |

c

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zikazky
(316A)

| Ostatné pohfadavky

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

57

1

Brutto - cast 1

Netto

2

tuctovné obdobie

Korekeia - ast 2

103698

Netto 3

1

03698

58

199533

59

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 36XA,
398A) - 1391A/

61

Socidlne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darové pohfadavky
a dotécie

| (341, 342, 343, 345,
| 346, 347) - 1391A/

63

21373

21373

Pohfadéavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

495300 1

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A, |
374A, 375A, 378A)

- 1391A/

65

1773609

B.IV.

B.IV.1.

Kratkodoby
finanény majetok
stiéet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-
ha finanéného majetku

v prepojenych ctov-
nych jednotkach {251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291A/

70

MF SR ¢&. 18009/2014
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st o co T
o Shvaha 2120675447 51316501
zna- £ Eislo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
o STRANbA AKTV . s ] Brutto - &ast 1 Netto 2 tétovné obdobie
2 © Korekcia - ast2 | . 1 Nefto 3
B.V. | Finan&né Géty 7 496677 496677
r.72+r.73 .
|
436832
B.V.1. | Peniaze 72 5210 5210
(211, 213, 21X) _
5210
2. | Uty v bankach 73 491407 491467
(221A, 22X, +/- 261) | o . 1 _ |
431622
C. Easové rozlisenie | 74 | 349922 349922
sucet (r. 75 az r. 78) =
Naklady budicich 4 [
C1. | obdobidiodobé | 75 181364 81364
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 5499 5499
obdobi kratkodobé _ 1 S | B
(381A, 382A)
3. | Primybudicich | 77 146335 146335 ‘
obdobi dlhodobé = | |
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 167 2 4 167 2 4 ’
obdobi kratkodobé |
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo | S < . Bezprostredne
ce;le b rln:ku Bezné ucétovné obdobie 4 predchédzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
et 79 447562209 50326277
Viastné i ie r.81+r.85+r.86+r.87
A | roosrg3ererantos | 80 4716510 5237548
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 aZ r. 84) 81 15000 15000
Al.1. | ZaKkiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83 10000 1 0 O 0 0
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84 ]
* | (/-1353)
All. | Emisné &2io (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 5000000 5000000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 1 5 O 0
Z'_k Y y fond delitefny fond i o
At Zekonn] e fodanedelteny ond | gg 1500
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné | 89
" | podiely (417A, 421A) |
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e (JZPODv14_8 ——
st 1[e2 120675447 051316501 [IIIHTHIN
U¢ POD 1 - 01
Ozna- F &isk 5o o . . Bezprostredne predchadzajace uétovné
Pl STRANA PASIV i) Bezné Gétovné obdobie obdoble
a | b o c 4 S
AYV. | Ostatné fondy zo zlsku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutérme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
.-Ocer"\ovacie rozdiely z precenenia o - -
AV, | stZet (r. 94 a2 r. 96) bt 177369
| Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AN majetku a zdvazkov (+/- 414) 94 1 7 7 3 6 9
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | acastin (+/- 415)
3 QOceliovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zluéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) _
Vysledok hospodéarenia minulych rokov
AVl r_ygg.;.r.gg P 4 a7 4 3 6 7 9 - 1 5 5 3
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 43606789
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 1553
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo- -
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/r. 01-(r. 81+ r. 85+ 1. 86| 100 —
+1.87+r 90+ 1934197 +r.101+ 1. 141) 34366 9__ 46732
Zaviz r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. |2V | iaaariide 101 40003855 45088729
Dlhodobé zavazky
Bl | gaget (r. 103 + r. 107 a3 r. 117) 102 39255901 7175359
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BI1. | sGeet (r. 104 az r. 106) 103 54455
Zavézky z obchodného styku vodi B
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) _ - -
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Udasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
actovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) I
Ostatné zavézky z obchodného styku
1¢| (321A, 475A, 476A) 106 54455
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavéazky voti prepojenym -
3- | Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 38868032 6680000
Ostatné zavézky v ramci podielovej uéasti | a T
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uctovnym | 109
| jednotkém (471A, 47XA) B
5. | Ostatné dlhodobé zavizky (479A, 47XA) 110 |
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11 279933 351436
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/265A) 113
9. | Zav#izky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavézky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 17 107 936 89468
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e JZPODv14_9 =
sam 1[oc2120675447 05131650 1| [N
[ . & Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
Ozna- Gisl . . .
= STRANA PASIV [ Bezné Gétovné obdobie obdoble
a | b c 4 5 o
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.ll.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | Dihodobé bankové (ivery (461A, 46XA) | 121 31025000
Kratkodobé zaviazky -
BAV. | siicet (r. 123 + . 127 a2 r. 135) 122 733629 5134567
Zavizky z obchodného styku
BAV.1.| Saget (r. 124 a2 . 126) 123 567980 494647
Zavézky z obchodného styku voci prepojenym a
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA) - 548452 [ 142338
Z4vizky z obchodného styku v ramei podielovej | - -
1b Ucasti okrem zavazkov voti prepojenym 125
-~ Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) -
Ostatné zavizky z obchodného styku |
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
| 475A, 476A, 478A, 4TXA) | 1 9 5 2 8 3 5 2 3 0 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
QOstatné zavazky vodi prepojenym Gctovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 165649 18810
Ostatné zévazky v ramci podielovej Gdasti B = B -
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Gctovnym | 129
|| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) B B
5 Zavéazky vodi spolonikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) [
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A) |
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
8 Dariové zavazky a dotacie 133
" | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 14325 8633
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 14325 8633
Bezné bankové (livery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 199 6366280
Kratkodobé financné vypomoci
B.VIl. | (241, 249, 24X, 4734, I1255A) 140
Casové rozlienie
C. | stet (r. 142 az r. 145) 141 35864
Vydavky buddcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
9. Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143 1 3 1 2 5
(383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4 éysrl‘c::)y buducich obdobi kratkodobé 145 2 2 7 3 9
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Vykaz ziskov a strat

k2120675447

k051316501

UL .

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- &islo _ = - o -
Zenle Text radku beZné ictovné obdobie bezprostredne p;::gl;f:zajﬁce iétovné
a b c 1 - 2
* | Cisty obrat (Zast G&t. tr. 6 podra 01 377087 1 741332
| zékona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sticet (r. 03 az r. 09) 02 3 8 2 2 7 2 7 7 4 1 3 3 2
1 Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
l. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 3770871 741332
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zésob 06
* | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodob&ho nehmotného T i
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
| materialu (641, 642) L - -
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl. | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 51856
| 'Naklady na hospadarsku &innost spolu S 1
“ |1+ 12+4R 134144115+ 1. 20 + 10 2642163 350706
r.21+r.24+r.25+r.26 = e
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) 12 2 2 6 9 3
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 1043032 143249
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a 17
" | druZstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Sociélne néklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 2566060 8 8
Odpisy a opravné polozky k dihodobému '
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 1270552 207369
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) | B
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G a dlhodobého hmotného majetku (551) e 1 2 7 0 5 5 2 2 0 7 3 6 9
~ | Opravné polozky k dihodobému - '
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) -
H Zostatkova cena predaného dlhodobé&ho 24
* | majetku a predaného materidlu (541, 542)
I Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
T | (B47)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 49226
ek Vysledok hospodéarenia z hospodarske]
cinnosti (+/<) (r. 02 -r.10) 27 1 1 8 0 5 6 4 3 9 O 6 2 6
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e UZPODv14_11 ——
e zsiorasi@loe 2 1206754 47105131650 1| [IIIIIMHIN
Ué POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Gislo [ - - —_— =
Zenle Text diadku beZné Gictovné obdobie bezprostredne p;::glt:ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
i rO6+r07)-(rn11+r.12+r.13+r.14) | 28 2705146 598083
o Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 ' R
+r.3141.3541.3941.42+1.4341.44 | 2 13 391
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 34
© | soéet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov . 32
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov N
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) B
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35 :
" | stdet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A}
| Vynosy z kratkodobého finanéného majetku N
2. | v podielovej Gi€asti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 30 13 391
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | tétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 13 391
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej &innosti (668) 44
« | Naklady na finanént éinnost' spolu r. 46 A =
+rAT+1.4B41.4941.52+1.53+r.54 | 47 150565778 254817
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + 1. 51) 49 668202 168277
Nakladové troky pre prepojené Gétovné .
N-1-| jednotky (562A) 50 330870 46026
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 337332 122251
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 6 O 1 4 2 2 8 O 8 8
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéni ginnost
Q. | Qaiainé naklady 54 236154 78452
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Vykaz ziskov a strat

DE2120675447

o5 1316501

Ué POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cisl — " hog > A dpaifiee (& :
o Text na:k‘:: be#né Gitovné obdobie bezprostredne p;::g:'aedzajuce uétovné
a 3 b c 1 B 2
Vysledok hospodarenia z finanénej — —
™| &innosti (+/ (r. 29 - r. 45) 55 1505765 254426
/- Vysledok hospodarenia za Gétovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 3 2 5 2 0 1 1 3 6 2 O 0
R. |Dafizprijmov (r.58 +r.59) 57 18468 890468
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 1 8 468 8 9 4068
S Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
' | spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za (étovné _
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 ol 3 43066 9 467 32

{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Uttovna zavierka pre malé idtovné jednotky
CTPark KoSice, spol. s r. o. k 31. decembru 2020

Poznimky U¢ PODV 3-01 ICO [s[1]s]1]e]5]0]1]

DIé|2|1|2|0|6|7|5|4|4|7|

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

CTPark KoSice, spol. s 1. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTPark Kogice, spol. s 1. 0. (d'alej len Spolognost), bola zaloZena 31. januara 2018 a do obchodného registra
bola zapisand 31. januéra 2018 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlo¥ka
129916/B).

Hlavnymi innost’ami Spolo&nosti si:

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

— prendjom nehnutelnosti vratane poskytovania zakladnych sluZieb a doplnkovych &innosti (prengjom strojov, zariadeni,
Cistiace a upratovacie prace)

— obstaravanie sluZieb spojenych s prendgjmom nehnutel'nosti a majetku.

2. Datum schvilenia tiftovnej zivierky za predchidzajice i¢tovné obdobie
Uttovnd zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spolonosti 31. augusta 2020.

3. Pravny dovod na zostavenie iétovnej zavierky
Uttovné zévierka Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (d'alej ,,zdkon o GStovnictve) za dctovné obdobie od 1. janudra 2020 do
31. decembra 2020.

Uttovna zdvierka je urfend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
auctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze

poskytovat' vetky informacie, ktoré by existujuci a potenciondlni investori, poskytovatelia tiverov a pdzifiek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informaicie o skupine

Materskou spolo¢nostou spoloénosti je CTP Property B.V. so sidlom Van Deventerlaan 31, 3528 AG Utrecht, The
Netherlands, ktora je sii¢astou konsolidovanej itovnej zévierky skupiny CTP B.V., so sidlom Van Deventerlaan 31,
3528 AG Utrecht, The Netherlands. Konsolidovani dtovnli zévierku zostavuje spolotnost CTP B.V.. Tuto
konsolidovanti Gi€tovnu zévierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo&nosti.

5. Priemerny prepofitany pofet zamestnancov
Priemerny prepotitany podet zamestnancov Spolo&nosti v utovnom obdebi 2020 bol 0 (v Gétovnom obdobi 2019 bol 0).

6. Zverejnenie iftovnej zivierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uttovna zdvierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 bola uloZena do registra uétovnych zévierok 29. juna 2020.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

Clenom tatutarneho organu, ani &lenom dozomych orgdnov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne poZitky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na siikromné Géely &lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2019: Ziadne).



Uttovnd zavierka pre malé uétovné jednotky
CTPark Kosice, spol. s r. o. k 31. decembru 2020

Poznémky U PODV 3-01 ICO [s{1[3]1]6]s]o]1]

C.

D.

DIC [2]1][2]0[6[7][5[4[4]7]

INFORMACIE 0O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Potas roka 2020 Spolognost’ zmenila vlastnikov, aktualnymi vlastnikmi st CTP Property B.V. a CTP CEE Sub Holding,
spol. sr.0.

Struktira Spolo¢nikov k 31. decembru 2020 je nasledovna:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Property B.V. 13 500 90 90
CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 1 500 10 10
Spolu 15 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie détovnej zavierky
Uctovna zdvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolotnost’ bude nepretr¥ite pokragovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Spolo¢nost k 31. decembru 2020 vykézala stratu vo vyske 344 tisic EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 4 717 tisic
EUR. Zaroveti k tomuto ddtumu kratkodobé zavizky Spolo&nosti prevySovali obeZny majetok o 112 tisic EUR. Na
zdklade uzavretych ndjomnych zmliv Spolognost odakdva zvysenie kladného prevadzkoveého peiiaZzného toku v roku
2021 a neskdr.

Najvysiia konsolidujica spolo¢nost’ skupiny CTP B.V. potvrdila pripravenost finanéne podporovat’ Spolo&nost’, a tak jej
umoZznit' splacat’ zavizky k datumu ich splatnosti a to po dobu minimalne 15 mesiacov od déturnu vyhlasenia o finanénej
podpore.

V ramei délezitych udalosti, ktoré nastali v roku 2020 je to dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-
19 na hospodarenie Spolo&nosti a likviditu Spolo&nosti. Spolo&nost’ neevidovala vyznamny dopad na Gétovni zavierku a
svoju likviditu.

K dilu zostavenia uétovnej zavierky Ziaden vyznamny nijomca nekomunikoval zastavenie platieb ndjomného pripadne
vypovedanie zmluvy a aktudlna prevadzkovd &innost Spolo¢nosti nebola vyznamne ovplyvnend. Spolotnost
zanalyzovala vietky rizikd a zdvaZné ale hodnoverné scendre a zhodnotila, ¥e neexistuje vyznamnd neistota ohladom
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti.

Uttovné metody a vieobecné Gittovné zésady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie Ctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolonosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujil aplikdciu Gtovnych metéd aGétovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a sGvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ugtovnych hodndt
majetku a zdvizkav, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu 1isit” od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikiciou uétovnych metdd a Gdtovnych zisad Spoloénosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v G&tovnej zivierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost’ neidentifikovala tak neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej (iprave v nasledujiicom G¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok



Uktovna zavierka pre malé uétovné jednotky
CTPark KoSice, spol. s r. 0. k 31. decembru 2020
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Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a ped.), znizemii o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sugastou obstarévacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z fiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetky do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a ni%§ia, sa povaiuje za
zasoby a G¢tuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sit uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladand Metoda Roénd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linedrna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna Jedr:)o(;':?:vy 100

Met6dy odpisovania, doby pouZitenosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditn, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa fipravy.

Posiidenie zniZenia hodnoty majethu

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zdklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. Znalecké ocenenie je stanovené vynosovou metédou. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota
investicie do nehnutelnosti je niZ3ia ako zostatkova tétovna hodnota ku koncu roka, spoloénost’ vykédZe opravnu polozku
vsume uvedeného rozdielu. Na zédklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v
ictovnictve, spolocnosti nevznikla v beznom igtovniom obdobi povinnost’ tigtovat o opravnych polozkiach k hmotnému
majetku.

4. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohladivky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa oceiujli obstardvacou cenou vratane nékladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZite'né pohladavky.
Pri dlhodobych pdickach a pohFadavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pbzitky formou opravne; poloZky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou asucasnou hodnotou pohladivky. Sifasnad hodnota pohladavky sa pocita ak sudet sufinov budicich
pefiaznych prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

5. Finanéné wéty
Finanéné Gty tvori pefiaZna hotovost,, ceniny, zostatky na bankovych t&toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

6. Naklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktora je potrebna na dodr¥anie zasady vecnej a
Casovej stvislosti s G&tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade z4sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doglo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v i&tovnictve. Opravna poloZka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.
ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob



Uttovna zavierka pre malé aétovné jednotky
CTPark Kofice, spol. s, o. k 31. decembru 2020

Poznémky Ug PODV 3-01 ICO [s[1]3][1]e]s5]o1]

oi¢ [Z[1[2[0[6[7]3[414]7]

Ku kazdému diin, ku ktorému sa zostavuje ultovna zavierka, je uCtovnd hodnota majetku Spolo¢nosti, iného
ako odloZenej datiovej pohladdvky posudzovani s ciefom zistif, & existuji indikdtory, e by mohlo déjst k zni¥eniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuji, potom sa odhadnd predpokladané budice ekonomické uZitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykézané v predchadzajiicich obdobiach sa prehodnocujtt ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
ugtovnd zavierka s ciefom zistit, &i existujii indikétory, ktoré by naznacovali, Ze doSlo k zmene v predpoklade zni¥enia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zrusi, ak doglo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych dZitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uétovna hodnota majetku neprevy¥i t i&tovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohPadneni odpisov, ak by
opravnd polozka nebola vykézana.

ZniZenie hodnoty financného majethu a pohladdvok
Ku kaZdému diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cieFom zistit!, & existujii objektivne ddkazy zni¥enia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dl¥nika,
retrukturalizacia pohfadivok Spolognosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indik4cie, Ze na majetok dl¥nika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutodnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom zni¥enia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je 4
vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod troves ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické wZitky z investicii Spolodnosti v podielovych cennych papietoch a v podieloch
a z pohladdvok sa vypocitajii ako sudasnd hodnota edhadovanych diskontovanych budicich pefiainych tokov. Pri uréeni
navrainej hodnoty tiverov a pohfadavok sa tiez berie do Gvahy schopnost’ a vykonnost' di¥nika a hodnota kolaterilov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zrudi, ak nisledné zvy3enie predpokladanych buducich ekonomickych GZitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktord nastala po vykézani opravnej polozky.

8. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizicii zisti, Z¢ suma zdviizkov je ind ako ich vyska v Gigtovnictve, uvedd sa zdviizky v G&tovnictve
a v uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujuci existujicu povinnost Spolognosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zni%i jej ekonomické wzitky. Rezervy si zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim
alebo vySkou a oceiiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tiet, ku ktordmu zavizok prislacha. PouZitie
rezervy sa Gftuje na tarchu vecne prislu$ného fiétu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prisluiného Gty
zavizkov. Rozpustenic nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa uctuje opaénym ustovnym zipisom ako sa utovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamédcii sa détuje ako zni¥enie pévodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zépisom v prospech Giétu rezerv.

10. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZend dafiova pohl'adavka a odloZeny daiiovy zavizok) sa vzt'ahuji na:
a) docasné rozdiely medzi i€tovnou hodnotou majetku a itovnou hodnotou zdvizkov vykézanou v stivahe a ich
dafiovou zdkladiiou,
b) moZnost umorovat dafiovii stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpotitat’ datiov stratu
od zakladu dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuzité datiové odpoity a iné dafiové néroky do budicich obdobi.

OdloZend daiiova pohl'adévka ani odloZeny datiovy zdvizok sa neuétuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatdtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zévizku v étovnictve, ak
v &ase prvotného zandtovania nema tento wi¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na ziklad dane
a zaroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Gétovny pripad vznikajici u kupujaceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej Gttovnej jednotke pri zligeni,
splynuti alebo rozdeleni),
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® docasnych rozdieloch savisiacich s podielmi v deérskych, spolo¢nych a pridruzenych dstovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnif vyrovnanie tychto dogasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto do&asné
rozdiely nebudil vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  dogasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani goodwillu alebo zdpormného goodwillu,

O odloZenej datiovej pohladavke z odpogitatelnych doCasnych rozdielov, z nevyuzZitych datiovych strat a nevyuZzitych
dafiovych odpottov a inych datiovych narokov sa udtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, e budiici ziklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuzif, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje u&tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Z¢ ziklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypotte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad, Ze bude platit’ v &ase
vyrovnania odloZenej dane,

V stivahe sa odloZena dafiova pohFadavka a odloZeny datiovy zdvizok vykazuju samostatne. Ak sa vzfahujii na odlo¥enit
dafi z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty datiovy Grad, mo¥e sa vykézat' len vysledny zostatok Gdtu 481 —
OdloZeny dafiovy zavizok a odloZend dafiova pohladavka.

11. Vydavky budiicich obdobi a v¥nosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktord je potrebna na dodrzanie zésady veenej
a Sasovej sivislosti s Gi&tovnym obdobim.

12. Derivity
Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiujui obstardvacou cenou a ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka, realnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpedovacich derivéatov sa uCtuji bez vplyvu na vysledok hespodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizicie zabezpeovacich derivatov sa
uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny redlnych hodnét derivitov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa Gi¢tuja s vplyvom na vysledok hospodérenia ako naklady na derivatové opetacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uttuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa tituje ako naklady na derivatové operécie a vynosy z derivétovych operacii.

Redlna hodnota menovych firturit je stanovens na zaklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota drokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich pefiaznych tokov podla podmienck a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhovych drokovych sadzieb pre podobné nistroje ku difu ocenenia.

Redlne hodnoty odrdZaja urokové riziko néstroja a zahffiaji Upravy s prihliadnutim na Gverové rizikd Spolo&nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

13. Majetok a zavizky zabezpetené derivitmi

Majetok a zavizky zabezpedené derivatmi sa ocefiujli redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku a zdvizkov
zabezpedenych derivitmi sa G&tujti bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priame do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Redlna hodnota majetku a zévizkov zabezpedenych derivatmi je zaloZend na ich kétovanej trhovej cene, ak je tito cena
k dispozicii. Ak kétovand trhové cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zdklade odhadovanych
diskontovanych buducich peiiaznych tokov.

14. Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutodnenia tstovneého pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlésenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nirodnou bankou
Slovenska v defi predchddzajci difu uskutoénenia a&tovného pripadu (dalej ako referen¢ny kurz),

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného vtejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referentnym vymennym kurzom urlenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deil predchadzajiici ditu uskutonenia G&tovného pripadu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na \i¢et zriadeny v eurdch a z Giétu zriadendho v eurich sa prepoditavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predang.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka, sa u neprepoditavaju.

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnd zévierka, prepoditavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym
Eurépskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka,
a iétuju sa s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

15. Vynosy
Triby za viastné vykony a tovar neobsalmjti daii z pridanej hodnoty. Sd tie? zniZené o zl'avy a zrdZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohPadu na to, & zékaznik mal vopred na zlavy narok, alebo ¢i ide o dodatodne uznani
zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujt v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové tiroky sa uétujit rovnomerne v uiétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a gasovo tykaj.

V silade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo&nost poskytuje ndjomcom pri podpise zaviznych dihodobych
zmliv o prendjme priestorov moZnost’ vyu¥ivat tieto priestory na potas prendjmu niekolko mesiacov za zni¥ené alebo
symbolické ndjomné. Ndjomné zmluvy tieZ obe strany zavizuji k ich pravidelnej indexécii. Spolo¢nost’ G&tuje vinosy
znijomného na rovnomernej béze podas trvania prislusnej zmluvy. Vedenie Spolotnosti sa domnieva, Ze takéto

uctovanie vernejiie zobrazuje podstatu Gi&tovnych pripadov.

16. Porovnatelné vidaje
Spoloénest’ neeviduje Ziadne neporovnatelné udaje

17. Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2020 Spoloénost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi,
INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Derivity

Spolo¢nost k 31.12.2020 netétuje o derivatoch. Spolo&nost v roku 2019 eviduje trokovy swap, ktory je v mene EUR.
Tento finanény néstroj je uréeny na obchodovanie na neverejnom trhu.

k31.12.2020 k 31.12.2019
Zmena redlnej hodnoty Zmena redinej hodnoty
v¥sledok hospodarenie  vlastné imanie _ v¥sledok hospodérenie _ vlastné imanie
Derivaty, z toho: 0 0 0 177 369
Urokovy swap 0 0 0 177 369
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2. Zavizky

Struktora zavizkov (okrem bankovych uverov, odlo¥eného datiového zévizku a rezerv) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2020 31.12.2019
EUR EUR
Z4avazKky po splatnosti 8623 241 936
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 725 006 271 521
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 a2 5 rokov 39 057 965 6 988 403
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 90 000 97 488
Zavazky spolu 39 881 594 7 599 348

3. Zaviizky voti spriaznenym osobsm

Spoloénost’ eviduje poZicku k 31. decemberu 2020 vo vyske 38 868 032 EUR - istina a Groky z poZicky 165 649 EUR
splatnii v roku 2023,

4.  Bankové avery

Spolognost k 31. decembru 2020 neeviduje Ziadny bankovy tver.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Spolotnosti nie st zndme Ziadne skutognosti, ktoré by viedli k vykdzaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. INFORMACIE O SKUTOéNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNIL KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uttovnej zavierke za
rok 2020.



