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Sprava nezavislého auditora
Spoloénikom a konatelom spoloénosti CTPark Bratislava, spol. s . o..

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spolocnosti CTPark Bratislava, spol. s r. o.
(,Spolocnost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuiju stihrn vyznamnych
uétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanCnej situacie Spolognosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodérenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podra zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit iétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajacich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych sprévou a riadenim za uctovnt
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podfa zakona o Uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by
mal v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit' jej Cinnost, alebo by nemal ind
realisticki moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.



KPMG'

Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nadzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto ué&tovne;
zavierky.

V ramci auditu uskuto€éneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov,
poCas celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionélny
skepticizmus. Okrem toho:

* ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uttovnej zavierky, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéhujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré s
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod modzZe zahfmat tajnd dohodu, fal§ovanie, uUmyseiné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhndt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych UGétovnych zasad a uctovnych metdéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi sulvisiacich informacii,
uskutocnené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzittho pokraovania v ¢&innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti
nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na sUvisiace informacie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak suU tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na$ nazor. NaSe zavery vychadzajli z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlice udalosti alebo
okolnosti vs§ak mézu spdsobit, Ze Spolo€nost prestane pokradovat v nepretrzitej
ginnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uc¢tovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.



Sprava k dals$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k inym informéciém, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informécie pozostavaju z
informacii uvedenych vo vyroénej sprave, zostavenej podla pozZiadaviek zakona
o Gétovnictve, ale nezahrnuju Gétovnu zavierku a nasu spravu auditora k tejto Uétovnej
zavierke. Nas nazor na uétovnl zavierku sa nevztahuje na tieto iné informacie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s tymito inymi informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave, ktori sme obdrzali pred
diiom vydania spravy auditora z auditu Uctovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné
informacie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou uctovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu GU¢tovnej zavierky, alebo sa inak
zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie su vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto
skuto&nosti uviedli.

V stvislosti s vyroénou spravou zakon o uétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor
na to, ¢i su tieto iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave v sulade s uctovnou
zavierkou zostavenou za to isté Gétovné obdobie, a &i vyroéna sprava obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo
v8etkych vyznamnych suvislostiach:

o tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 sa v
sulade s Uétovnou zavierkou zostavenou za to isté tétovné obdobie,

e vyrotna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Udtovnictve.

Okrem toho zékon o U¢tovnictve vyZaduje, aby sme uviedli, &i sme na zaklade nasich
poznatkov o Spolocnosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu Gétovnej
zavierky, zistili v tychto inych informaciach uvedenych vo vyroénej sprave vyznamné
nespravnosti. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

19. jul 2021 // \
Bratislava, Slovenska republika [ - e

|, 7

I\ i
Auditorska spolognost: NIsko s _J/-"".Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. lvana Mazanikova

Licencia SKAU ¢. 96 Licencia SKAU ¢. 910
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VYROCNA SPRAVA
CTPark Bratislava, spol. s r.o.

za rok 2020



1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTPark Bratislava, spol. s r.o.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

1CO: 47251743

Datum vzniku: 11.11.2013

Sposob vzniku: ZakladatelI'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika

zo dna 11.11.2013
Datum zépisu v OR: 16.11.20013 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 94286/B
Zakladné imanie: 15,000 EUR
Spoloénici: CTP Property B.V.
Groeneweg 11
Buurmalsen 4197HD
Holandsk¢ krélovstvo

CTP CEE Sub Holding, spol. s r.0.
Central Trade Park D1 1571
Humpolec 396 01

Ceska republika

Konatelia: Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

2. Finanéné vykazy
Zékon &. 431/2002 Zb. o uétovnictve v zneni neskorsich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zékon o Gétovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval ti¢tovné vykazy poskytujice pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo€nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolocnosti
za prislusné obdobie.

Spolo¢nost’ potvrdzuje, Ze dosledne pouzivala vhodné uftovné postupy a pri vypracovani
finanénych vykazov za rok konciaci 31. decembra 2020 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet innosti

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zékladnych
sluzieb zabezpetujacich bezni prevadzku nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov,

— inZinierska ¢innost’ — obstaravatel'ské ¢innost’ v stavebnictve.

4. Vyvoj za finanény rok a porovnanie s predchadzajicimi rokmi

V ramci ddlezitych udalosti, ktoré nastali v roku 2020 je to dopad virusu SARS-CoV-2 a nim
vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie Spolo¢nosti a likviditu Spolo¢nosti.
Spoloénost’ neevidovala vyznamny dopad na Gétovnu zavierku a svoju likviditu.



Suvaha

Dihodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby finanény majetok

Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohtaddvky
Finan¢né ucty

Zakladné imanie

Kapitalové fondy

Zakonné rezervné fondy

Oceniovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodérenia min. rokov
Vysledok hospodarenia uct. obdobie

Rezervy

Dlhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Bankové tvery a fin. vypomoci

Vykaz ziskov a strat
Triby z predaja sluZieb

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

Osobne naklady

Dane a poplatky

Odpisy DNM a DHM
Tvorba OP k majetku
Tvorba OP k pohladavkam

Ostatné naklady z hospodarskej éinnosti

Vynosové uroky

Nakladové uroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné vynosy na finan¢na ¢innost
Ostatné naklad na finan¢ni ¢innost

Dan z prijmov z beZnej ¢innosti

31.12.2020

0
76712 452
0

0
569 309
406 950

15 000
9791790
1500

0
2146765
-3 666 633

33276
68372 071
966 541

0

31.12.2020
6 971552
782 129

0

680 541
2382725
4 870000
91661
1684 566

0
1521804
0
0
0
1114773

-925 756

31.12.2019

0
81 846 969
0

0
410 465
1948 587

15000
9791790
500

-561 044
1415461
732304

24079
7575116
15 670 985
50110 100

31.12.2019
6 894 000
629 365

0

462 511
2233476
700 000
-20904
930433

0
1427117
0

0

0

360 569

697 859



Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné uctovné obdobie k 31.12.2020 a za predchadzajuce
uétovné obdobie k 31.12.2019:

Spolo¢nost’ dosiahla G¢tovnu stratu vo vyske 3 666 633 EUR. Hlavnym dévodom vzniku
uétovnej straty je vytvorenie Gétovnej opravnej polozky vo vyske 4 870000 EUR
k obchodnému domu Dunaj. Medzi d’alSie transakcie generujice stratu zarad’'ujeme ukondenie
swapovych transakcii vo vyske 897 098 EUR, zvySenie nepriamych dani, dafi z nehnutel'nosti
027 % sporovnanim s predchadzajicim rokom ako aj mimoriadnu udalost’ sp&sobend
poziarom v hale.

5. Budiici vyvoj

Spoloénost’ v priebehu roka 2020 zaznamenala stabilny vyvoj svojej €innosti a generovala
linearne trzby z predaja svojich sluzieb v porovnani s predchadzajucim rokom. Spoloénost’
ma ziskané pravoplatné stavebné rozhodnutie na budovanie novych industridlnych stavieb
v logistickom parku v Devinskej Novej Vsi. V budiicom obdobi sa spolo¢nost’ zameria na
rozSirenie svojich podnikatel'skych aktivit zvySovanim novych hal a ziskanim novych
klientov.

6. Vplyv uctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’
Spoloénost’ vzh'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nemé vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Naklady na €innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo¢nost nevyvijala v beznom ani predchadzajucom uctovnom obdobi Ziadnu ¢innost
tykajicu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia

Statutarny organ navrhuje Valnému zhromaZzdeniu rozdelit' hospodarsky vysledok (stratu)
vykazani k 31. decembru 2020 vo vyske 3 666 633 EUR ako nerozdelent stratu minulych
rokov.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost CTPark Bratislava, spol. s r. 0., je registrovana ako spolofnost’ s rufenim
obmedzenym Okresnym stdom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro,
vlozka ¢. 94286/B.

Prehlad spolo¢nikov k 31. decembru 2020:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vyska podieluna | Hlasovacie
ZI/absoldtna ZI/v % prava

CTP Property B.V. 13 500 90 90

CTP CEE Sub Holding, spol. s . o. 1 500 10 10

10. Udaj o organizacnej zlozke v zahranici
Spolo¢nost’ nema organizaénu zlozku v zahranici.

11. Nadobidanie vlastnych akcii, podielov a akcii




Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajicom u€tovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
dodasné listy, obchodné podiely a akcie, dofasné listy ani obchodné podiely materske;
uctovnej jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni i¢tovného obdobia, za ktoré

sa vyhotovuje vyrocna sprava
Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo
vykazanie v G¢tovnej zavierke za rok 2020.

Richard Wilkinson
konatel’

Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a u¢tovna zavierka k 31.12.2020



UZPODY14 1 Priloha €.1 k opatreniu &. MF/23377/2014-74

0c oD UETOVNA ZAVIERKA T

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

31 .12 .,2020

zostavena k

Ciselné tidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné Uidaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypfﬁajﬂ palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarriou, a to €iernou alebo tmavomedrou farbou.

AABCDEFGHIi JKLMNOPQRSTUVXYZ 01 234567829

Daiiové identifikagné Cislo Ugtovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac  Rok
2 0 2 3 9 67 47 3 Eriadna malé od 0 1 2 0 20
z .
160 R do1 2 2020
47 2517 4 3 I:I mimoriadna Dverké
SK NACE Bezprostredne od 0 1 2019
: predchadzajuce

68 20 0 [ Ipsctes (vyznatisaX) | obdobie do1 2 20109
Prilozené sucasti Gctovnej zavierky

x Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) x Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach)

Obchodné meno (nazov) Uétovne] jednotky
CTPark Br atis I ava, s po I . s r . o]
Sidio uctovnej jednotky
Ulica Cislo
L awur inska 1 8
PSC Obec
8 110 1 Bratis |l ava
Oznatenie obchodného registra a &fslo zapisu obchodnej spolognosti
Obc hodny register O k r e s n é h o s 4 du B r at

i s | a Il,loldldl.|Sirlol,QviI].|c¢].]19]14]|2]8]|6]/}B
Telefonne &islo Faxové Cislo

0911/ 8200338 /
E-mailova adresa

Podpisovy zaznam $tatutameho organu ustovnej jednotky

Z 4 dna: alena :
CEtavRr 2 pehvalgnd did alebo ¢lena Statutarneho organu ugtovnej jednotky alebo
3lofo0l4am 2101211 ¢ .20 podpisovy zdznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou
jednotkou:
Zaznamy danového Uradu
Miesto pre evidenéné gislo Odtladok prezenta&nej petiatky dafového uradu
I MF SR &. 18009/2014 Strana 1 I
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UZPODv14_2

Stvaha Ug
POD1-01

DIC 2 0 2 3 9 67 47 3

€04 7 2 5 1 7 4

3

UULENETE ]

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

Bezné uctovné obdobie

Brutto - gast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchéadzajlice

uttovné obdobie

Korekcia - £ast’ 2

Netto 3

Spolu majetok (r. 02
+r.33+r.74)

01

7 3

0 08 8 2

78110

9 1

9 06 21

9 4 6 69

NeobeZny majetok (r.
03 +r. 11 +r.21)

0z

4 6 9 609

Al

Dihodoby nehmotny
majetok stcet (r. 04
azr. 10)

03

Aktivované niklady na

| vyvoij (012) - 1072,

091A/

04

Softvér (013) - /073,
091A/

05

QOcenitelné prava (014)
- /074, 091A/

06

Goodwill (015) - /075,
091A/

o7

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079, 07X,
091/

08

Obstaravany dihodoby
nehmotny majetok
(041) - 093

09

Poskytnuté preddavky
na dthodoby nehmotny
majetok (061) - /095A/

ALl

Dihodoby hmotny
majetok sidet (r. 12
azr. 20)

11

A1,

Pozemky (031) - 092A

12

Stavby (021} - /081,
092A/

Samostatné hnutelné
veci a suibory
hnutefnych veci (022) -
/082, 092A/

14

MF SR &. 18009/2014

Strana 2



UZPODv14_3
Stvaha Ug —
Pg\gf-m DIE 2 0239674 723|047 251743 ﬂllﬂll”||”|||||"ﬂl|l"]

Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

oms | STRANA AKTIV i ;
Eenie :‘;:': A Brutto - cast’ 1 Netto 2 Uctovné ohdobie

a b c Korekcia - £ast’ 2 Netto 3

Pestovatelské celky

4.| trvalych porastov (025)| 15
- /085, 092A/

Zakladné stado a
5.| taZné zvierata (D26} - 16

1086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (029,

02X, 032) - /089, 08X,
092A/

Obstaravany dihodoby 214 2 08 1 214208 1

7.] hmotny majetok (042)-| 18
o 52076 2

Poskytnuté preddavky
8.| na dihodoby hmotny 19
majetok (052) - /095A/ 30600

Opravna polozka k
nadobudnutému

majetku (+/- 097) +/-
098

Dlhodoby finanény
A.lHl.| majetok shet (r. 22 21

aZr, 32)

papiere a podiely v
prepojenych
uétovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -
jl'm: Al

A1 22

Podielové cenné papiere a
podiely s podielovou

2 | uéastou okrem v 23
prepojenych Gétovnych
jednotkéch (062) - /096A!

Ostatné reafizovatelné
3.| cenné papiere a 24
podiely (063A) - 096A

P6Zi¢ky prepojenym

4.| G&tovnym jednatkam 25
(066A) - 096A

Pozicky v ramci
podielovej n¢asti
5.| okrem prepojenym 26
a&tovnym jednotkam
(066A) - 096A

Ostatné pdzicky

6.1 (067A) - l096A! &
Dlhové cenné papiere a

= ostatny dihodoby 28

finanény majetok (065A,
069A, 06XA) - 096A
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UZPODv14_4

Suvaha Ug ‘
Pg‘§1a-0<1: DIE 2 0 2 3967 47 3||C0O47 251743 lIIIIﬂIHlIIIIIIHIIIIlIIIII'|

Beiné G&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

g::.: STRANAAKTIV.* ladexicrs Brutto - East'1 Netto 2

a b c Korekcia - éast’ 2 Netto 3

Pozicky a oslatny dihodoby

finanény majetok so

8 zostatkovou dobou 29
| splatnosti najviac jeden rok

{D66A, 06TA, 069A, 06XA) -

096A

Uéty v bankach s dobou
9.| viazanosti dihsou ako 30
jeden rok (22XA)

Obstaravany dihodoby
10.| finanény majetok (043) - 31
1096A/

Paskytnuté preddavky na

11.| dihodoby finanény maj 32
(053) - /095A/
Obezny majetok (. 34 10 907 6 3 9 76 2529
B.| +r.41+r.53+r.66+ 33
i 11450 4 2359052
Zésoby sudet {r. 35 az
|8 1. 40) 34
Material (112, 119, 11X)
Pt -1191, 19X/ =
Nedokonéend vyroba a
2 polotovary viastnej 36
*| vyroby (121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/
3.] Vyrobky (123) - 194 37
4.| Zvierata (124)- 195 38
Tovar (132, 133, 13X, d
5} 139) - /196, 19X/ £
Poskytnuté preddavky
6.| nazasoby (314A) - 40
1391A/

Dihodobé pohfadavky
B.Il.| stlet(r.42+r. 46 aZr.| 41
52)

PohFadavky z
1B.II.1 obchodného styku 42
sicet {r. 43 aZ r. 45)
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UZPODv14_5

ggvoa:a-gf DIC 2 02 39674 73||€C0O47 251743 IIIIIIIIIIIIIflllllllllllllll'|

Bezné tictovné obdobie Bezprostredne predchéidzajlice
Brutto - &ast' 1 Netto 2 Ggtovné obdobie

oms |  STRANA AKTiV Eislo

Eani riadku
a b c Korekcia - Cast’' 2 Netto 3

Pohladavky z obchodného
styku voéi prepojenym
1.a.| u&tovnym jednotkam (311A, 43
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

Pohladavky 2 obchodného styku v
ramci podislovej utasti akrem

1 b pehladévok voli prepojenym 44
GZtovnym jednatkam (3114, 312A,
313A, 314A, 3154, IIXA) - 13014/

Ostatné pohfadavky z
obchodnéha styku (311A,
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 391A/

45

T=e!

Cista hodnota z&kazky

{316A) uis

Ostatné pohfadavky vogi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (351A) -
1391A/

47

Ostatné pohfadavky v ramci
podislovej (i¢asti akrem
4.| pohradavok voéi 48
prepojenym Udtovnym
jednotkém (351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom, €lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - /391A/

49

Pohladavky z
6.| derivatovych operacii 50
(373A, 376A)

Iné pohladavky (336A,
T.] 336A,33XA,371A,374A,| 51
375A, 378A) - 391A/

8 OdloZena dariova 55
‘| pohtadavka (481A)

Kratkodobé pohfadavky 6 8 3 81 3 56 93009
B.IIl,| sG&et(r.54+r.58azZr. 53

65) 114 50 4 410465

Pohtadévky z 6 1 8 9 6 8 50 4 46 4
IB.lI.1{ obchodného styku 54
shdet (r. 55 aZ r. 57)

11450 4 410465
ol il i 15531 155 31

1.a.| G&tovnym jednotkém (311A, 55
3124, 313A, 3144, 315A,
31XA) - /391A/ 13 81

Pohladédvky z obchadného styku
v ramei podislovej GEasti okrem
1.b pohladédvok voiii prapajanym 56

| adtovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -
BANA
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Stivaha Ug
POD1-01

DI 2 0 2 39 67 4 7 3

ICO 4 7 2 5

1 7 « 3 ([IRINIIAAAN =

Ozma-
tenle

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadiu

BeZné uétovné obdobie

Brutto - £ast’' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekeia - tast 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
f391A/

57

6 0 3 437

4 889 33

11 4 50 4

0908 4

Cista hodnota zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky v ramci
podislovej Géasti okrem
pohfadévok vodi
prepojenym Gétovnym
Jednotkdm (3514) - /391A/

60

Pohfadavky vodi
spolo&nikom, ¢lenom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
1391A/

61

Socidlne poistenie (336)
- 1391A/

Dariové pohladéavky a
dotéacie (341, 342, 343,
345 346, 347) - /391A/

63

6 4 8 45

6 48 45

Pohfadavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

Iné pohfadavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 1381A/

65

B.IV.

Kratkodoby finanény
majetok sticet (r. 67 az
r. 70)

66

B.1V. 1.

Kratkadoby finanény
majetok v prepojenych
ugtovnych jednotkdch
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA!

67

Krétkodoby finantny
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych GEtovnych
Jjednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - 1291A,
20XA/

68

Viastné akcie a viastné
obchodné podiely (252)

B9

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok (259, 314A) -
291A

0
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UZPODv14_7

Stivaha Ug
Pg\gf-o: DIE 2 0 239674 73| (€047 251743 IIIIIIIIIIIIHIIIIIIIHIIJIII‘|

STRANA AKTIV Bezné Gttovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Qzna- .
Eenie ,?a':':u : Brutto - ¢ast'1 Netto 3 G&tovné obdobie

a b c Korekcia - East' 2 Netto 3

gy | Finanens agty seetr.| . 406 950 4 06 950

Ul 728k 73
19 485 87

B.V.1.| Peniaze (211,213, 21X) 12

Uty v bankéch (221A, 22X +/-
2 e vk “l 13

Casové rozlisenie
sucet (r. 75 az r. 78)

Naklady budticich 4 1 0 0 8 4 1 0 0 8
C.1.| obdobi dihodobé (381A,| 75
= 51396
Naklady budtcich 10 4 3 3 104 3 3
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 1 0 47 8
3 Prijmy budtcich obdobi 77 225 675 225675
‘| dihodobé (385A)
364 3 41
4 Prijmy budiicich obdobi 78 1141 414)314 1]4]4]4]3]4
*| krétkodobé (385A)
1 6 2 4 3 3
Ozna- : Cislo S P z n Bezprostredne predchadzajice Gétovné
e STRANA PASIV riadku Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c A 5
Spolu viastné i i dvizky r. 80 +r. 101 +
Ry e L g 7 78110261 847 946609
Vlastné imanie (1. 81 +r.85+r.86 +r. 87 +r.
A |o0+r.93+r.97 +1.100) 2o 8 28 8422 11394011
AL Zékladné imanie stget (. 82 aZr. 84) 81 1 5 0 0 0O 1 50 00
A.l1.  |Za&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 50 00 50 00
2.|Zmena zéakladného imania +/- 419 83 1 0 0 00
3.|Pohladavky za upisané vlastné imanie (/~/353) 84
Al Emisné aZio {412) 85
Al |Ostatné kapitalové fondy (413) 86 9 7 9 17 90 97 917 90
Alv.  |Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 1 5 00 5 00

Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond (417A,
418, 421A, 422) EE 1500 500

Rezervny fond na viastné akcie a vlasiné podiely
(4174, 421A)

L -
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UZPODv14_8

Savaha Ug !
POD 1 - 01 DIE 2 02 39674 73|[C047 251743 ||||m|H||H|||H"]H|["| I
] y . — : Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
e STRANA PASIV o Bezné u&tovné obdobie J 5 L
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV,
av.1.  |Statutame fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia stcet (r. 94
AV a3, 96) iz - 561044
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a
AVIT | avazkov (+-414) g2 - 561044
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych d&astin (+/-
2. 95
415)
3 QOcefiovacie rozdiely z precenenia pri zla&eni, 9%
splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokovr. 98 +
avi [0 87 21467865 1415461
AVIL1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2 9 9 8 3 7 3 2 267 06 9
2.|Neuhraden4 strata minulych rokov (/-/429) 99 - 8 5 16 0 8 - 851 6 0 8
ysledok hospodarenia za utiovné obdoble po
AVINl.  |zdaneni /+-/r.01-(r.81+r.86+r.86+1.87+r. 90 | 100 - 36 6 6 6 3 3 7 32 3 0 4
+r.93+r.97 +r1.101 +r. 141)
Zéviizky (r. 102+ r. 118+ 1. 121+ 1. 122+ 1. 136 + .
B l1394r1 101 6 93 7 18288 73 380280
39 40)
|B.I. Dlhodobé zavizky suéet (r. 103 + r. 107 aZ r. 117) 102 6 8 37 2 017 1 7151715111116
IB 0 Dlhodobé zaviizky z obchodného styku stcet {r. 103
i 104 aZr. 106)
e Zavézky z obchadného styku voci prepojenym 104
“lauctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A}
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej uéasti
1.b.| okrem zévazkov voii prepojenym GEtovnym jednotkdm 105
(321A, 475A, 476A)
1a Ostatné zavadzky z obchodného styku (321A, 106
T'|475A, 476A)
2 |Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voti prepojenym GEtovnym
% jednotkam (4714, 47XA) b 666 4 2064 5063948
4 Ostatné zavazky v rAmci podielovej GEasti ckrem zavizkov 109
‘|vo&i prepojenym G&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 4 2 7 8 5 1 4 2 7 8 5 1
6.|Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 6 0 4 9 1 6 4 2 6 1
7.|DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8.[Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10.|Iné dlhodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii (373A,
1. 116
377A)
12.|OdloZeny dartovy zévézok (481A) 117 1 2 4 1 6 6 5 2 01 9 0 5 6

_
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UZPODv14_9

Suvaha (U —
POD101) | DI 2 0 23 9 6 74 73| (€047 25 1 7 4 3|[INKNIRIIN
5 Cit oy N . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
Ozna STRANA PASIV by Bezné létovné obdobie C R[eSTHEr=alce
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 + r. 120 118
1B
B.L.1.  |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
IB.III. Dlhodobé bankové dvery {461A, 46XA) 121 4 7 0 35120
Kriatkodobé zaviizky sutet (r. 123 +r. 127 azr.
|B-W- 135) 122 9 6 6 156700985
I Zéavizky z obchodného styku siidet (r. 124 aZ
Bav.1 [ 126) 123 2 0 6 6 8 6 6 1 9
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym uctovnym
1.a.|jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 4754, | 124 2 0 5 6 8 4 9 3 7
476A, A7TBA, ATXA)
Zavazky Z styku v rémei podi ) Udasti okrem
1b, vodi prepajenym iEtovnym (3214, 3224, 3297, | 125
325A, 326BA, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 3224,
10-1324a, 325, 326A, 32XA, 475, 476A, 478A, 47xA) | 126 16 8 2
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym GEtovnym
[iednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) 128 5§ 3 5 13939743
Ostatné zavéizky v rAmci podielovej udasti okrem
4.|zavézkov vodi prepojenym uétovnym jednotkam (361A, 129
36XA, 471A, 4TXA]
5 Zavéizky voti spoloénikom a zdruzeniu (364, 365, 130
'1366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
e Zavézky voti zamestnancom (331, 333, 33X, 131
"|479A)
7.|Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Darlové zavézky a dotacie (341, 342, 343, 345,
81345, 347, 34%) 133 2 2 5 334440
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134 71110111813
10 Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 135
147XA)
IB.V. Krétkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 313 2 4 0 7 9
IB.VJ. Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 313 2 4 0709
Beiné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X,
BVL 4614, 46XA) 139 307 49280
IB o1 |Kratkodobé finan&né vypomoci (241, 249, 140
T |24X, 473A, /-/255A)
C. Casové rozliSenie sitet (r. 142 a¥ r. 145) 141 4 4 9 2 0 37 8
C.1. Vydavky budiicich obdobi dlhodobé (383A) 142
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143 6 2
3.|Vynosy buddcich obdobi dihodobé (384A) 144
4.|Vynosy budlcich obdobi kratikodobé (384A) 145 31817 2 0 3 7 8

_
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UZPODv14_10

ykaz ziskov a

strat & POD -
e 202 39674 73| 4725 17 «:3|IHIMINNE
5 Skutoénost’
islo
Text =2 e
Ozna- riadku Bezné uitovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné
&enie obdobie
a b 3 1 2
. Cisty obrat (£ast’ Gi&t. tr, 6 podFa zdkona) 01 6 9 7 15 5 2 6 89 4000
.. |Vynosy z hospodérskej ¢innosti spolu sutet {r. 03
Lz.r. 0%) 0z 77 5 36 8 1 75233665
I.  |TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
I.  |TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. |TrZby z predaja sluZieb (602, 608) 05 6 9 7 1 5 5 2 6 8 9 4 000
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/- uétova
V. i 08
skupina 61)
V. |Aktivacia {i¢tova skupina 62) o7
vi Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08
*  |dihodobsho hmotného majstku a materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti (644, 645, 646,
Vil le48, 655, 657) 09 7 8 21209 6 29 36375
« |Naklady na hospodarsku £innost spolu (r. 11+ r. 12 +
r.13+r44+r.15+r1.20 +r. 21 +1.24 +71. 25 + 1. 26) 10 97 0 9493 4 305517
A Naklady vynaleZené na obstaranie predaného tovaru 1
(504, 507)
Spolreba materidlu, energie a ostatnych
8. |neskiadovatemych dodavok (501, 502, 503) 12 2 2 3186 1 47057
C. |Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D.  |SluZby (G€tova skupina 51) 14 1 4 1 9 3 3 7 7 1 3 9 5 3
E. |Osobné naklady sucet (r. 16 aZr. 19) 156
E.1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
2.|0dmeny &lenom organov spoloénosti a druZstva (523) | 17
3.{Néklady na socilne poistenie (524, 525, 526) 18
4.|Soclalne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (0&tova skupina 53) 20 6 8 0 5 4 1 41612151111
QOdpisy a opravné potozky k dlhedobému neh
€ a dihodobému hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) 21 7 2 5 2 7 2 5 2 9 3 3 4 7 6
QOdpisy dihodobého nehmotnéha majetku a
ik dlhodobého hmotného majetku (551) 22 2 38 2725 2 23 34T7F€E6
Opravné polozky k dihodobému nehmotnému majetku a
2| dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553) 23 4 8 7 0000 7 00000
H Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a 24
" |predaného materiatu (541, 542)
L. Opravné poloZky k pohlfadavkam (+/-) (547) 25 9 1 6 6 1 -2 0 9 0 4
Ostatné naklady na hospodarsku €innost (543, 544,
* |55, 546, 548, 549, 555, 557) 26 4 2 0 43 6 9 4 2 4
. |Vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti
(+4){r. 02 -r. 10) z -19 55812 32178438

L
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
S AARIRMLMIY =
gt DIE 202 39674 73| ([€CO47251743
5 Skutoénost’
islo
Text e h Bezprostredne predchadzajice uétovné
Ozna- viadku Beiné uktovné obdobie P P o
Eenie obdobie
a b C 1 2
Pridand hodnota {r. 03 +r. 04 +r. 05+ r. 06 +r.
. fon -t 11124013 41 14 28 53 290209 6 03209290
.. |vynosy z finanénej Einnosti spolu (r. 30 +r. 31 29
+r.35+r.394r.42+r.43+r.44)
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
VI, 30
(661)
52 Vynosy z dhodobého finanéného majetku sudet 31
© |(r.32 azr. 34)
5 Vynosy z cennych papierov a podielov od a2
" |prepojenych Udtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cannych papi a pedielov v podisjovaj (i€asti 33
okrem vynosov prapojenych uélovnych jednotiek (665A)
a Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov a4
(665A)
Vynosy z kratkodobého finangného majetku stiéet (r.
X. o 35
36 az r. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finan&éného majetku od 36
*" |prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Viriasy Z kratkodobens NANCNEno Mmajelry v
2. |podielove] Gdasti okrem vynosov prepojenych 37
Uitovnyeh jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobéha finanéného a8
majetku (666A)
Xl |Vynosové Uroky (r. 40 + 1. 41) 39
S Vynosové tiroky od prepojenych Gétovnych 40
" liednotiek (662A)
2 |Ostatné vynosové Groky (662A) 41
Xl  |Kurzové zisky (663) 42
- \/ynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43
* |z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej cinnosti (668) 44
.. |Nékiady na finan&n ¢innost' spolu {r. 46 +r.
47 +r. 4B+ 1. 49 +1.52 4 1. 53 + r. 54) = 26 36577 17 87 685
K. |Predané cenné papiere a podiely (561} 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N. |Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 1 5 2 1 8 0 4 1141217111116
Nakladové troky pre prepojené Gétovné jednotky
LAT ion 50 7 8 26 24 522707
2.|Ostatné nakladové troky (562A) 51 7 36180 9 0 4 4009
0. |Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
2’ néklady na derivatové operacie (564, 567} & 8 9 70098 322107
Q. |Ostatné naklady na finan&nu Einnost (568, 569) 54 20117161715 3 8 4 6 2

L
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UZPODv14_12

Vykaz ziskov a
strat U2 POD ! i —
DIE 202 39674 73|47 25 17 «3|/IFNIITNNE
. Skutoénost’
Cislo
Text F =y
Ozna- ex riadku Be2né tictovné obdobie Bezprostredne predchf’idzajuce uétovné
&enie obdobie

a b c 1 2

Vysledok hospodarenia z finan¢nej
s |Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) &5 - 26 3 6 577 - 17 8 7 5
e |V¥sledok hospodérenia za (iétovné obdobie

pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) i - 459 23809 143 0 3
R. |Dan z prijmov {r. 58 + r. 59) 57 -191 215171516 6 9 7 9
R.1. |Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 7 7 4 8 6 3

2.|Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 9 2 6 5 30 6 1 1 6
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
"~ |spolotnikom (+/- 596)

. |Vysledok hospodérenia za ti¢tovné obdobie po

zdaneni {(+/-) (r. 56 - 1. 57 - 1. 60) 5t - 36 6 66 33 73 2 4

L
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTPark Bratislava, spol. s r.0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spoloénost” CTPark Bratislava, spol. s r.o. (dalej len Spoloénost’), bola zaloZena 11. novembra 2013 ako OXD Slovakia
s.r.0. adila 28.4.2015 bola premenovans, do obchodného registra bola zapisana 16. novembra 2013 (Obchodny register
Okresného stdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 94286/B).

Hlavnymi &innost’ami Spolo&nosti sia:

—  prendjom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zikladnych sluZieb zabezpe&ujicich
beznu prevadzku nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov,

—  kipa tovaru na G€ely jeho predaja konetnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

—  Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb,

—  sprostredkovatel’ska ¢innost v oblasti vyroby,

—  prendjom hnutelnych veci,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych s prendjom

2. Ditum schvilenia iftovnej zdvierky za predchddzajice iétovné obdobie
Udtovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvdlend valnym

zhromazdenim Spoloénosti 31. augusta 2020.

3. Privny ddvod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uttovna z4vierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna zdvierka podl'a § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve (d’alej ,,zdkon o Gltovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. janudra 2020 do
31. decembra 2020.

Ué¢tovna zavierka je uréend pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
audtovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdZe

-----

mohli potrebovaf. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Materskou spolotnostou spolo¢nosti je CTP Property B.V. so sidlom Van Deventerlaan 31, 3528 AG Utrecht, The
Netherlands, ktora je st€ast'ou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny CTP B.V.,, so sidlom Van Deventerlaan 31, 3528
AG Utrecht, The Netherlands. Konsolidovanmil uétovni zévierku zostavuje spolotnost CTP B.V.. Tato konsolidovanii
uétovnu zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo&nosti

5. Priemerny prepoditany pofet zamestnancov
Priemerny prepocitany podet zamestnancov Spoloénosti v iétovnom obdobi 2020 bol 0 (v Gi¢tovnom obdobi 2019 bol 0).

6. Zverejnenie utovnej zdvierky za predchadzajiice G¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolodnosti k 31. decembru 2019 bola uloZena do registra i¢tovnych zavierok 29. jina 2020.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:  Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

Clenom 3tatutarneho orgénu, ani &lenom dozomnych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne poZitky, zéruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné Gcely &lenov, ktoré sa vylétovavaji
(v roku 2019: Ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Pocas roka 2020 Spolo¢nost’ zmenila vlastnikov, aktudlnymi vlastnikmi s CTP Property B.V. a CTP CEE Sub Holding, spol. s

I. 0.

Struktira Spoloénikov k 31. decembru 2020 je nasledovna:

Podiel na zikladnom imani Hilasovacie prava
EUR % %
CTP Property B.V. 13 500 90 90
CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 1 500 10 10
Spolu 15 000 100 100

D.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uftovnej zavierky
Ugtovné zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokragovat’ vo svojej Einnosti (going
concern).

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2020 vykazala stratu vo vyske 3 667 tisic EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 8 288 tisic
EUR. Zaroveii k tomuto datumu obeZny majetok prevysoval kratkodobé zavizky Spolo¢nosti o 9 tisic EUR. Spolo¢nost’
pripravila plén peiaZznych tokov pre rok 2021, pri¢om odakava kladny pefiazny tok.

V ramci délezitych udalosti, ktoré nastali v roku 2020 je to dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-
19 na hospodarenie Spolo¢nosti a likviditu Spoloénosti. Spolo¢nost’ neevidovala vyznamny dopad na Gétovnh zévierku a
svoju likviditu.

K diin zostavenia Gctovnej zavierky Ziaden vyznamny najomca nekomunikoval zastavenie platieb najomného pripadne
vypovedanie zmluvy a aktudlna prevadzkova ¢innost” Spolo¢nosti nebola vyznamne ovplyvnend. Spolo¢nost’ zanalyzovala
vietky rizikd a zdvainé ale hodnoverné scenare a zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota chfadom nepretrZitého
pokrafovania v €innosti.

Uttovné metddy a vieobecné Gétovné zdsady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Pouzitie odhadov a isudkov
V stvislosti s aplikéciou G&tovnych metéd a i¢tovnych zésad SpoloCnosti nie sii potrebné také vsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gftovnej zavierke.

Spolo¢nost neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej iiprave v nasledujiicom i¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie sa tiroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou innostou sa oceiiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi ndkladmi st vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int &innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sii stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa ipravy.
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZ3ia, sa povaZuje za zésoby a tiétuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro&né odpisovéa
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linedrna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jed’::’;;?:"y 100

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metdédou. V pripade, Zze odhadovana redlna
hodnota investicie do nehnutelnosti je nizsia ako zostatkova uétovna hednota ku koncu roka, Spolognost’ vykaZe opravni
polozku v sume uvedeného rozdielu, Na zdklade porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou
vuctovnictve Spolo¢nosti vznikla v beznom étovnom obdobi povinnost’ détovat’ o opravnych poloZkich k hmotnému
majetku.

4. PohlPadivky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceriujil ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adivky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane ndkladov savisiacich s obstaranim. Tote ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZiteI'né pohladavky.

Pri dlhodobych péZickich a pohFadavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladévky alebo pdZicky dlhgia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohFadavky alebo pdZi€ky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siéasnou hodnotou pohfadavky. Sutasna hodnota pohladavky sa poéita ak suet sti¢inov budicich pefiaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finantné alty
Finanéné Gty tvori zostatky na bankovych Gétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

6. Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s iétovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa G&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v a&tovnictve. Opravné polozky sa zru$ia alebo zmeni sa ich vy§ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

8. Zavizky .
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuja obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vy3ka v udtovnictve, uvedi sa zavizky v Qétovnictve a v Gi¢tovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy s zavizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyikou
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a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje nétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Utuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy tdet, ku ktorému zaviizok prislicha. PouZitie
rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prislu$ného udtu rezerv so savztaznym zdpisom v prospech vecne prisluiného nétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa G&tuje opaénym uétovnym zdpisom ako sa Gtovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

10. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend daiiova pohPadavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vzt'ahuji na:
a) dodasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v siivahe a ich
dafiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ datiovil stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoditat’ datiova stratu od zdkladu
dane v buducnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

11. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdebi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a ¢asovej svislosti s iétovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci diiv uskutoénenia G¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

13. Vynosy
TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahujii darfi z pridanej hodnoty. S1 tiez zniZen€ o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zakaznik mal vopred na zFavu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznanti zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom beli sluzby poskytnuté.

V stlade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spoloénost’ poskytuje ndjomcom pri podpise zaviznych dlhodobych zmliv
o prendjme priestorov moZnost’ vyuZivat' tieto priestory na po&as prendjmu niekolko mesiacov za zniZen€ alebo symbolické
najomné. Ndjomné zmluvy tieZ obe strany zavizuju k ich pravidelnej indexacii. Spolotnost’ uétuje vynosy z najomného na
rovnomernej bize pocas trvania prislu$nej zmluvy. Vedenie Spolofnosti sa domnieva, Ze takéto uU¢tovanie vernejdie
zobrazuje podstatu Gétovnych pripadov.

14. Porovmatel’'né iidaje

Ak v désledku zmeny Gétovnych metéd a GStovnych zasad nie sii hodnoty za bezprostredne predchidzajiice Ggtovné
obdobie v jednotlivych si¢astiach titovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatenych hodnotich
v poznamkach,

15. Oprava chyb minulych obdobi
Spolo¢nost’ v roku 2020 neudtovala o oprave chyb minulych obdobi.

16. Derivity
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiujii obstaravacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodn6t derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom
verejnom trhu sa G¢tuji s vplyvom na vysledok hospodérenia ako naklady na derivitové opericie a vynosy z derivatovych
operécii.

Redlne hodnoty odrazaji turokové riziko nastroja a zahffiaji tpravy s prihliadnutim na Gverové rizikd Spolo&nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dilhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ v priebehu roka obstarala dlhodoby hmotny majetok v celkovej sume 2.2 miliéna EUR.

2. Derivity

Spoloénost’ v roku 2020 evidovala trokové swapy, ktoré sa skladali z jedného podkladového tGrokového nastroja, ktory bol
len v jednej mene. Tieto finanéné ndstroje boli uréené na obchodovanie na neverejnom trhu.

k 31.12.2020 k 31.12.2019
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok viastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivity, z toho: 0 - 0 561 044
Urokovy swap 0 - 0 561 044

Spoloénost’ v roku 2020 splatila uirokové swapy a ku koncu uctovného obdobia nema Ziadne zévizky ani pohPadavky
vplyvajiice zo swapovych operacii.
3. Zaviizky

Struktira zéavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu, bankovych averov, odlozeného dafiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2020 31. 12. 2019
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 290 558 514
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 966 252 15 112 471
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 66 702 555 5011 402
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 427 851 544 658
Zavizky spolu 68 096 948 21227 045

Spoloénost’ eviduje dthodobi pdZicku poskytnuti v ramci CTP skupiny vo vyske 66 642 064 EUR splatnd 2023 — 2025
a odloZeny datiovy zavézok vo vyske 1241 665 EUR.

4. Uvery

Spolo¢nost’ neeviduje bankovy fver vo&i Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka zahrani¢nej banky.
V priebehu roka 2020 bol Gver splateny a z tohto titulu banke zaniklo ziloZné pravo na majetok. Uver bol vyplateny na
zaklade poskytnutia medzipodnikovej p6zicky od spoloénosti CTP B.V., ktora vlastni 100% u spoloénika CTP Property
B.V., ako aj samotnej CTP Property B.V.

INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

Spoloénosti nie si zname Ziadne skutoénosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v i¢tovnej zavierke za
rok 2020.



