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I PROFIL SPOLOCNOSTI

Nakupy a zabava v centre

AUPARK je nazov uspednej siete ndkupno - zébavnych centier. Koncept, ktory v roku 2001 priniesol do
Bratislavy uplne novu droveit ndkupného komfortu, nadvézuje na tradiciu modernych vndtromestskych
obchodnych domov. KaZdé stavba je unikatnym spojenim skvelej lokality, kvalitnej retailovej architektiry
a atraktivnej ponuky znatiek, gastra a sluZieb.




VLASTNIK

Spolognost NEPI je kétovana obchodnd spolo&nost zaoberajlica sa nehnutefnostami, ktora bola zaloZena
v roku 2007,

Spolo&nost NEPI ROCKCASTLE vznikla fiziou spolo&nosti New Europe Property Investments Plc (NEPI) a
spoloZnosti Rockcastle Global Estate Company Limited (Rockcastie). Novovzniknuty holding NEPI
Rockcastle Plc {NEPI Rockcastle) prevzal obchody oboch spolo¢nosti, &im sa stal najvyznamnejSim
subjektom v oblasti maloobchodnych nehnutelnosti v strednej a vychodnej Eurdpe, a podfa hodnotenia
trhovej kapitalizacie patri medzi top 10 realitnych spolotnosti v kontinentéinej Eurdpe.

Spolo&nost NEPI Rockcastle sa zameriava na dominantné maloobchodné nehnutelnosti na vysoko
rastlcich trhoch strednej a vychodnej Eurépy, zatial &o najvyznamnejsie postavenie md v Rumunsku
(najvadsi viastnik maloobchodnych nehnutefnosti), Polsku (Stvrty najvacsi), Slovensku (druhy najvaisi), no
z4sadné postavenie ma aj na trhoch v Chorvétsku, Ceskej republike a v Srbsku.

. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: AUPARK Piestany SC, s.1. 0.
Sidlo: Velks okruzna 59A
010 01 Zilina
1Co: 44 486 693
Zapis v registri: Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel Sro, vioZka &. 67213/L
Datum vzniku: 27.10.2008

(calej ,Spoloénost”)

Hiavné &innosti Spoloénosti podia vypisu z obchodného registra boli nasiedovné:

= Kuapa tovaru na Ulely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevéadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

* Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu
= Sprostredkovateflska £innost v oblasti sluZieb

= Finandny leasing

= Poéitatové sluZby

»  Vydavatelskd €innost



= Spréva bytového/nebytového fondu a jeho Gdriba v rozsahu obstardvania sluieb spojenych so

spravou bytového/nebytového fondu

* Prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nei zakiadnych slugieb spojenych

s prendgjmom

*  Prendjom hnutefnych veci

= Cinnost podnikatelskych organizagnych a ekonomickych poradcov

= Vykondvanie mimo3kolskej vzdeldvacej Einnosti

= Reklamné a marketingové sluZby

* Prieskum trhu a verejnej mienky

U&ovnym obdobim Spolo&nosti je kalendarny rok, ktory zadina difa 1. janudra a kon&l 31. decembra

kalendarneho roka.

I, ORGANY SPOLOCNOSTI A SPOLOCNICI

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2020 bola nasledovnd:

Tabufka €. 1
Vyska
Vyika podielu na Iny podielna  prispevku do
zékladnom imani Podiel na ostatnych kapitalovych
hlasovacich poloZkach Vi fondov z
Spolotnik, akcionér absolitne privachv% akonaZlv% prispevkov

NE Property B.V. "5 000 100 100 100 ' 0
Spolu 5000 100 100 100 0




Ku 31. decembru 2020 bola Spoloénost zastipend nasledovnymi konatelmi:

Nicola Perucconi

Povraznicka 4007/18
811 05 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto

Vznik funkcie: 16.04.2020
d
Marek Pawet Noetzel

W. Bogustawskiego 11
tomianki Dolne 05-092
Polska republika

Vznik funkcie: 16.04.2020

V mene spolognosti konaju a podpisuju vidy dvaja konatelia spolone. Spoloénost nemala zriadend

dozornu radu a prokuristov.

IV.  SPRAVA VEDENIA SPOLOCNOSTI ZA UETOVNE OBDOBIE

4.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK {+), STRATA (-}

Vyvoj visledku hospoddrenia za dctovné obdobie a predchddzajiice gétovné obdobia

Tabulka €. 2
K 31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018
(v Eur) {v Eur) {v Eur)
Vysledok hospodadrenia pred zdanenim 233736 146 292 84823
Vysledok hospodérenia po zdaneni 178 272 146 292 76 489

Struktiira vysledku hospoddrenia za Gétovné obdobie a predchédzajiice Uétovné obdobia

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej &innosti

Tabufka €. 3
K 31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018
(v Eur) {v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodérenia z hospoddrske] Einnosti 181343 94 847 33907
Vysledok hospodarenia z finaninej &innosti 52393 51445 50916




Spolocnost dosiahla v tomto t¢tovnom obdobi rovnako ako v predchddzajiicom obdobi zisk, Zo je jasnym
signélom jej stability a pozitivneho vyvoja. Vysiedok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti dosiahol vy$ku
181 343 Eur. Spolonost dosiahla vysledok z finanénej &innosti vo vyske 52 393 Eur. Spolo&nosti nevznikia

Ziadna strata z mimoriadnej Einnosti.

4.2 VYKONY

yvoj triieb za iiftovné obdobie a predchddzajuce dctovné obdobia

Tabulka €. 4
K 31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018
{v Eur) (v Eur) {v Eur)
Trzby z predaja sluZieb 3 830304 4444 174 4 294 930
Triby z predaja dihodobého hm. a nehm. majetku - - -
Triby celkom 3 830304 4444 174 4 294 930

43 NAKLADY

Porovnanie vyvoja nakladov aprehfad najvyznamnejdich prevadzkovych ndkladov je uvedeny

v nasledujticich tabulkéch:

Struktira nékladov spoloénosti za dctovné obdobie a predchddzajiice tdtovné obdobia

Tabulka &. 5
K 31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018

(v Eur) (v Eur) {v Eur)
Prevadzkové niklady 3668 739 4 369 682 4291793
Finanéné naklady 6127 6915 7444
Mimoriadne naklady - . -
Daifi z prijmov - odloZend - - -
Daii z prijmov - splatné 55464 - 8334




Najvyznamnejsie poloZ

revddzkovych ndkladov za uétovné obdobie g predchddzajice iitovné

obdobia
Tabulka £.6
K31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018

{v Eur) {v Eur) {v Eur)
Opravy a udrziavanie 242 936 249 309 225750
Upratovanie 94 489 126,424 82 698
StraZna sluZba 148 753 148 327 123 329
Najomné 2033147 2788914 2619698
Poplatky platené Skupine 435715 282 660 434 320
Ostatne sluzhy 106 429 132 272 97 790
Tvorba a zGé&tovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam 26 593 894 33752
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 10 761 9280 11 753

4.4 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spoloénost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy voblasti likvidity asvoje zévézky voli

doddvatefom uhradzala véas.

Zakladné velitiny ovplyvfiujiice platobnd schopnost st uvedené v nasledujlcich tabufkach spoiu
s prepod&itanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.

Stivahové polofky ovplyviiujiice ukazovatele likvidity

Tabulka €. 7
K31.12.2020 (K 31.12.2019 | K31.12.2018

{v Eur) {v Eur) {v Eur)
Finantné uéty 831987 1039850 809 115
Kritkodobé pohladavky 1617 399 1546742 1668594
Zasoby 0 0 12 928
Casové rozliSenie - majetok 436 864 67 096 96 621
Dlhodobé pohladavky 0 3] 0
Kritkodobé zdvazky 355051 218 869 283 517
Kratkodobé rezervy 158 321 12 280 3780
BeZné bankové Gvery 0 0 0
Krétkodobé finanéné vypomoci 0 0 0
Casové rozlienie - zavizky 522 679 717 286 716 774




Pomerové ukazovatele likvidity

Tabulka &. 8
K 31.12.2020 K31.12,2019| K 31.12.2018

{v Eur) {vEur) {v Eur)
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia) 0.803 1.096 0.805
fu/ (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia) 2.364 2.727 2.468
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia) 2.786 2.798 2.577
{oba+dpoh+osa) / (krez+kzi+bbu+ifv+osp)

Legenda:

fu Financéné ucty, Stvaha, riadok ¢. 71

kpoh Krdtkodobé pohfaddvky, Stvaha, riadok €. 53
oba  ObeZné aktiva, Suvaha, riadok ¢. 33

dpoh Dihodobé pohtaddvky, Sivaha, riadok ¢. 41
0sa Ostatné aktiva, Stuvaha, riadok ¢. 74

krez  Krdtkodobé rezervy, Suvaha, riadok ¢. 136

kz Kratkodobé zdavizky, Suvaha, riadok ¢ 122
bbu Beiné bankové tivery, Stivaha, riadok &. 139
kfv Kratkodobé finanéné vyipomoci, Suvaha, ricdok & 140
osp Ostotné pasiva, Stvaha, riadok & 141

45  LUDSKE ZDROJE

Spolo&nost nemaé vlastnych zamestnancov.

4.6

VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Vedenie Spolotnosti sa zachera rizikami a neistotami, ktorym je Spolo€nost vystavend a upozoriiuje na
udalosti po stivahovom dni, ktoré sit uvedené v bode VI.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Od polovice
marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie $lrenia ochorenia COVID-
19, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie vietkych predajni s vynimkou tych, ktoré predévaji

"zakladn&" tovary ako su potraviny, iné obchody s potravinami a lekérne,

Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spolognosti. S vynimkou "nevyhnutnych"
maloobchodnikov neboli najomcovia v centrach spoloénosti schopni obchodovat potas obdobia, ktoré sa
zadalo v polovici marca a skoncilo koncom maéja ("prva / jarna uzavierka"). Po prvom uzamknuti boli vetky
obmedzenia zrusené.



Zatiatkom oktébra 2020 zadala vlada Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie Sirenia
virusu, ktoré mali vplyv na Einnost spolotnosti, ktord pokradovala pocas novembra a decembra v zavislosti
od miery infekcie v kazdom regidne.

Opatrenia zostali v platnosti aZ do polovice aprila roku 2021, kedy zacalo byt ochorenie na ustupe
a dochéadza k postupnému uvoltiovaniu.

4.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spoloénost sa snaZi minimalizovat vplyv na Zivotné prostredie optimaliziciou svojej energetickej spotreby.

4.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA EINNOST v OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolonost nevykazovala v danom roku naklady na vyskum a vyvoj.

4.9 INFORMACIE O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCIl, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH
PODIELOV A AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE) UCTOVNE)
JEDNOTKY

Spoloénost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spolo¢nost
nenadobudia vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spoloénosti.

V. NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE

Tabulka ¢. 9

Polozka Suma v Eur
Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2020 758 740 - -
Nerozdelena strata minulych rokov k 31.12.2020 -112 520 -
Zakonny rezervny fond k 31.12.2020 500 - -
Vysledok hospodarenia za GEtovné obdohie - 178 272 -
Pridel do rezervného fondu - 0
Pridel do socidIlneho fondu 0
Prevod na et nerozdelenych ziskov minulych rokov 178 272 -
Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za (¢tovné obd. - - 937 012
Nerozdelend strata min.rokov po rozd.zisku za U¢tovné obd. - - -112 520
Zakonny rezervny fond po rozdeleni zisku za U¢tovné obd. - - 500
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VL. ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANIC(

Spoloénost nema organizaénd zloZku v zahrani&i.

VII. VYHLAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2020

Budiici vyvoj spolo¢nosti bude ovplyvneny sucasnou situdciou v sivislosti s koronavirusom. Spoloénost
ofakdva vypadok, resp. zniZenie vynosov z prendjmu nehnutefného majetku z dévodu poniZenia
ndjomného v pripade malocbchodnych prevadzok. Popri utlme vynosov z prenajmu obchodnych
priestorov Spolognost ofakava vypadky aj vo vynosoch tykajlcich sa parkovania. Vypadok vo vynosech
bude kompenzovany optimalizdciou prevadzkovych nakladov.

Aj napriek tomu Spolo&nost pladnuje pokrafovat v innosti prendjmu ndjomnych jednotiek v obchodnom
centre AUPARK Piestany SC, s.r.o. najmene] 12 mesiacov od datumu vydania uctovnej zévierky.

TaktieZ rovnako ako v predchadzajicich rokoch, tak aj v roku 2021, Spolognost planuje realizovat
investitné projekty na obnovu ndkupného centra a zvy¥enie komfortu navitevnikov.

Optimistickému vyvoju taktieZ prispieva fakt, Ze za Spolotnostou stoji velmi silny a stabilny majitel.

Po 31. decembri 2020 do dfia zostavenia (iftovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykézanie v vyroCnej sprave alebo UCtovne] zdvierke za rok 2020, okrem uvedenych
nifdie.

Ako u? bolo uvedené v poznamke Il, ¢ast "Dalsie informécie”, pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolo¢nosti v roku 2020. Po skonceni roka pokracovali obmedzenia
prijaté vldidou na zamedzenie Sirenia ochorenia COVID-19. V priebehu januara 2021 bolo v prevadzke
pribliZne 21 % hrubej plochy spoloénosti (GLA). Od konca decembra 2020 vldda zadala imunizovat
obyvatelstvo proti ochoreniu COVID-19, pritom tempo otkovania by sa malo v nadchéddzajicich mesiacoch
zrychlit. Ofakéva sa, Ze takéto opatrenia povedu k zmierneniu réznych prebiehajicich obmedzeni a
umoznia maloobchodnym €innostiam pokratovat v obchodovani s pozitivhym U€inkom na prevédzkovi
GLA spolofnosti. Pandémia COVID-19 v3ak bude mat nadalej vplyv na ekonomické podmienky a
podnikanie spolocnosti aspofi v prvej Casti roka 2021. Dopad sicasnych a potencidlnych buducich
obmedzeni bude pravdepodobne zahfiiat dodatoéné zlavy na najomné udelené ndjomcom, narudenie
najomného za obrat, dlhéi £as ako zvy€ajne na opatovné prenajatie volnych jednotiek a vyhliadky na dialsie
bankroty ndjomcov. Materskd spolotnost NEPI Rockcastle je presvedena o kvalite svojich aktiv a silnej
stvahy s likviditou vo vyske 1,2 miliardy EUR (643 miliénov EUR ako peiiaZné a hotovostné ekvivalenty a
575 miliénov EUR v podobe revolvingovych dverov) a obmedzenym kratkodobym dlhom (kratkodobé
dlhopisy a bankové (very vo vyike 261 miliénov EUR).

ManaZzment bude monitorovat potenciadlny dopad a podnikne vietky moiné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych ti¢inkov na spolo¢nost. PretoZe sa situdcia stale vyvija, vedenie G&tovnej jednotky
si nemysli, Ze je moZné poskytnuit blizie kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu siéasnej situacie na
Gétovnd jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie G¢tovna jednotka do ultovnictva a
uctovnej zavierky v roku 2021.
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Spolotnost na zdklade aktualneho ako aj predpokiadaného vyvoja neotakava, Ze by porulila svoje zavdzky
voti finan&nym indtitdcidm, alebo tretim stranédm, rovnako nepldnuje platbu za tieto zévizky odkladat na
neskdr. Spolognost je financovanad materskou spoloénostou NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A.). Diia 9. februéra 2021 Spolo€nost obdrzala list, ktorym spolo€nost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokrafovat v poskytovani finanénej podpory Spolocnosti
na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dita schvélenia Gétovnej zavierky, v pripade, Ze Spolo¢nost nebude
mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje splatné zaviizky a dalej
pokratovat vo svojej Cinnosti.

Na zéklade aktudlnych faktov a skutonosti povazuje manaiment predpoklad nepretriitého trvania
Spoloénosti za opravneny.

VIil. HLAVNE UDAJE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Stvaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom, poznamky uc€tovnej zavierky spolu
s vyrokom auditora st uvedené v prilohe tejto vyrotnej sprévy.

V Ziline, diia 16.4.2021

_ b Lo
N\ 7

Marek Pawet Noetzl Nicola Perucconi
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PRILOHY

- Spréva auditora z overenia u¢tovnej zavierky
- Suvaha

Vykaz ziskov & strat

Poznamky k Gftovnej zévierke

13



.

pwc

Spolo&nikovi a konatefom spolo&nosti AUPARK Piestany SC, s.r. 0. :

Nas nazor

Podra nasho nazoru vyjadruje Uctovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finanénl  situdciu spolotnosti AUPARK Piestany SC, s r o (dalej len ,Spolo¢nost”)
k 31. decembru 2020 a vysledok hospodarenia Spolotnosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skonéil, v silade so zékonom &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskoréich predpisov (dalej len
»Zakon o U&tovnictve").

Co sme auditovall
Uétovna zavierka Spolognosti obsahuje tieto suéasti:

= s(vahu k 31. decembru 2020,

o vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonil a
poznamky k Ugtovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné Gétovné zasady a uétovné metddy
a dalsie vysvetlujlce informacie.

Vychodisko

Nas audit sme uskutognili v silade s Medzinarodnymi auditorskymi &tandardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v Gasti nadej spravy Zodpovednost auditora za
audit udtovnej zavierky.

Sme presvedgen, e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostato&nym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolotnosti sme nezavisli v zmysie Medzinarodného etického kédexu pre uétovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
$tandardy UO&tovnikov (dalej ,Eticky kodex“), ako aj vzmysle ustanoveni zakona & 423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene adoplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o Statutdrnom audite) tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahujii na
na$ audit uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajice sa
etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Eticky kodex.

Statutamy organ je zodpovedny za ostatné informécie. Ostatné informacie pozostavajl z Vyrotnej
spravy (ale neobsahuju uctovna zavierku a nasu spravu auditora k nej).

N&& nazor na uétovnu zévierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s nadim auditom G&tovne] zéavierky je naSou zodpovednostou preditat si ostatné
informacie, ktoré su definované vy$sie a pritom zvazit, &i sa tieto ostatné informécie vyznamne
nekonzistentné s uétovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po&as auditu, alebo &
mame iny dévod sa domnievat, Ze st vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCeopers Slovensko, &.r.0., KaradZitova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T. +421 (0) 2 59350 111, F: +421 {0) 2 58350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347, The firm is reglsterad in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Saction: Sro.
1CO Spolocnosti je 35 739 347, Spolodnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, pod VioZkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o Vyro&nO spravu, posudili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
o Gétovnictve.

Na zéklade prac vykonanych poéas nasho auditu sme dospeli k nazoru, ze:

» informacie uvedené vo Vyrotnej sprave za rok, za ktory je uctovna zavierka pripravena, su
v slilade s U&tovnou zavierkou, a 2e
» Vyro&na sprava bola vypracovand v stlade so Zakonom o uctovnictve.

Navyde na zaklade nasich poznatkov o Spolo&nosti a situécii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinnl uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyrotnej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

uétovnud zavierku
Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Ultovnej zavierky
v stlade so Zakonom o G&tovnictve, a za internt kontrolu, ktori Statutarny organ povaZuje za

potrebnl pre zostavenie udtovnej zavierky, ktora necbsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v disledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Udovnej zavierky je $tatutdrny orgén zodpovedny za posudenie toho, &i je
Spolo&nost schopna nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokratovanim Spoioénosti v &innosti, ako aj za zostavenie G&tovnej zavierky za pouzitia
predpokladu pokradovania v &innosti v dohfadnej dobe, okrem situacie, ked $tatutarny organ ma
v Umysle Spolo&nost zlikvidovat alebo ukondit jej &innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky inll moZnost nema.

audit acétovnej

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie otom, & (8tovna zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nesprévnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat na§ nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, ze
audit vykonany podfa Medzindrodnych auditorskych &tandardov vidy odhali vyznamneé
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakévat, Ze jednotlivo alebo v thrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskuto&nené na zaklade Gctovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako stéast' auditu podla Medzinarodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

+ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uttovnej zavierke, &iuz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy, ktoré
reagujl na tieto rizika, a ziskavame auditorské dékazy. ktoré st dostatoéné a vhodneé na to, aby
tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vySsie nez v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZe podvod méze
znamenat tajnu dohodu, fal§ovanie, Umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré s za danych okolnost! vhodné, ale nie za (Celom vyjadrenia nazoru
na efektivnost' internych kontrol Spolo&nosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych U&tovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.
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Vyhodnocujeme, ¢ Statutdmy organ v uctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v &innosti a na zéklade ziskanych audltorskych dokazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolotnosti nepretrZite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takéato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v spréave auditora na stvisiace informécie
uvedene v udtovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostato&né, sme povinnl
modifikovat' na$ nazor. NaSe zavery vychadzaj( z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budiice udalosti alebo ckolnosti v8ak md2u spdsobit, ze Spolo&nost
prestane pokratovaf v nepretritej innosti.

Hodnotime celkov( prezentaciu, $truktiru a obsah (&tovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & G¢tovna zavierka zachytava uskutoZnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a &asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme potas nésho auditu.

%'Cewq%asé Coopers géc\,e/uséals .0 i 4@"’”@%

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. Ing. Peter Havalda, FCCA
Licencia SKAU &. 161 Licencia UDVA &. 1071

21. oktobra 2021
Bratislava, Slovenska republika
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Ggtovnictv

T

zostavena k

1.12.2020

AABEDEFGHI

Ciselné Gdaje sa zarovnavaja vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa pohechévaji prizdne.
(daje sa vypliiaju palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo Hagiarfiou, a to Ziernou alebo tmavomodrou farbou.

JKLMNOPQRSTUVXY I

0123456789

Dafiové identifika&né &islo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

2022722493 | x X mah | g, 12020
44486693 mimoriadna velka 012 2020
SK NACE priebeZna srizd%rr?:gze;gie od 1 2019
68.20.0 (wznadisax) | obdobie 012 2019

PriloZené su&asti uétovnej zavierky
X Sivaha (U POD 1-01)
{v celych eurdch)

X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)
{v celych eurdch)

X Poznamky (U POD 3-01)
{v calych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno {nazov) Gttovnej jednotky

16.04.2021

AUPARK Piestany 8C, s r 0

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Velka Okruzna 59A

PsC Obec

01001 Zilina

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénesti

Okresny sud Zi ha

Odd i Sro, VlioZzka ¢éislo:67213/1L
Telefénne &islo Faxové &islo

0 0

E-mailové adresa
veronika.benakova@nepirockcastle.com
Zostavena difa: Schvalens diia: Podpisovy zdznam Stgjutameho orgénu tétovnej jednotky

alebo ¢lena Statutam
po |sovy zéznam

organu Uétovnej jednotky alebo

.20 ckj osoby, kiora je U&tovnou jednotkou:

Zaznamy dariového Gradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odtladok prezentadnej pediatky dafového Gradu

MF SR €. 18009/2014

Tladivo vyt|latenéd z iInternetu Strana 1
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Ug POD 1 - 01

Cenie
a

Ozna-

! STRANA AKTIV
' b

Cislo
rladku

c

Sivaha | (DE2 022722493 "léo saas86693| |lINEMAIRN

BeiZné létovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcla - cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

2966744

2886436

80308

2653688

NeobeZny majetok
rLO3+r11+r.21

Al

Dihedoby
nehmotny majetok
sicet (r. 04 aZr. 10)

03

Al1l

Aktivované naklady
na vyvoj
(012} - /072, 091 A/

04

Softvér
(013) - /073, 01 AS

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

e [

Goodwili
(015) - 1073, 091A/

| 07

Ostatny dihodoby
nehmoiny majetok
{018, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
maijetok

{041) - foe3/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihcdoby
nehmotny majetok
(051) - Jo95A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok
sti&et (r. 12 az

r. 20)

1

AllA

. | Pozemky
| {031) - 1092A7

12

Stavby
| (021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
sbory hnutefnych
; veci

| (022) - /082, 0924/

14

MF SR &, 18009/2014

Strana2 =
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. Savaeha
U POD 1 - 01

Ozna-
tenle

STRANA AKTIV
b

Cisle
rladku

|2|62022722493

K04 4486693

LI -

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne pradchadzajice

Brutto - cast' 1

Netto 2

tié¢tovné obdobie

Korekcla - cast 2

Netto 3

Pestovaielské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zéakladné stado
faZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(028, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dthodoby hmotny
majetok

{042) - /084/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

18

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +- 098

20

A

Dihodoby finanény
majetok

sucet {r. 22 az

r. 32)

21

AL,

Podlelové cennd
papiere a podiely
v prepolenjch
u&tovn

ych
jadnotkéach (’osm,
062A, 0B3A) - 096A/

22

Podlslové cenné
papiers a podiely

s padielovou Ocastou
okrem v prepojenych
tiétovnych jednotkach
(0B2A) - JOSSA/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /086AS

24

P&Zicky prepojenym
Gétovnym jednotkém
{0B6A) - /096A/

25

PoZiSky v rémci
podielovej Géasti
okrem prepolenym
uétovnym jednotkédm
(066A) - F096A/

26

Ostatné paZidky
(067A) - J096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
maljetok (085A,
0B89A,06XA) - /086A/

28

MF SR &, 18009/2014

Strana 3
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U POD 1-01

2022722
i

———————

Eenie

Ozne- | STRANA AKTIV

b

rladku

Eislo |

iiﬂwo44486693

BeZné iétovné obdobie

LT TH T —

1

Brutto - &asl' 1

Netto 2

Bezprostredna predchédzajace
Gétovné obdobie

Korekela - cast 2

Netto 3

Pé&Zicky a ostatny

dihedoby finanény

maljetok sc zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

&OGGA. 067A, 069A,
BXA) - 10964/

29

Utty v bankach i
s dobou viazanosti
dihou ako Jeden rok
(22XA)

30

10.! Obstaravany

. dihodoby firanény
majelok
(043) - J0B6A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihedoby
finanZny majetok
; (053) - /095A/

a2

! ObeZny majetok
r3M+rédl+r53+
r.66+r.71

33

2529880

449572

80308

| 25

86592

!
Zasaby l
sucet (r. 35 aZ
r. 40)

34

186

18q

Materiél
(112, 118, 11X)
- 191, 19X/

35

' Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 183, 19X/ |

36

Vyrobky
(123} - 194/

37 |

Zvierata
(124) - M85/

as

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
| preddavky
i na zasoby
| (314A) - [391A/

40

186

-

186

| DIhodobé

| pohladavky
sicet {r. 42 +r. 46

| air 52)

a1

B.Il.1.

| Pohladavky !

z ohchodného i
| styku |
| siiZet (r. 43 a2 1. 45) |

42
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Ug POD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

|D|c‘.20227224

Eislo ’_

BeZné Gétovné chdobie

93]coasaseoos] ININMINN

riadku
<

1

Brutto - casf 1

Netio

Bezprostradne predchédzajice
uétovné obdoble

Korekgia - Cast 2

Netlo 3

1.a.

Pohfadavky z obchog-
ného styku vodi
prepojenym GEtovnym
jednoticam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /391A/

43

1b.

Pohladavky z obchodné-
ho v imcl podlelo-
v?vok stl okrem pohfa-
d voll prepojenym
G&tovmym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
316A, 31XA)-1381A/

44

1.e

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1BIAS

45

Cista hodnota
zékazky
(318A)

46

Ostatné pohfadavky
voi] prepojenym
uStovnym jednotkam
(351A) - 13p1A/

47

Ostatng pohladavky

v rémel podielove|
ti&asti okrem pohfa-
davok voii prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voéi
spolocnikom,
glenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - fag1a/

48

Pohlad&vky
z derlvétovych
operacit
(373A, 376A)

60

Iné pohladéavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

CdloZena dariova
pohfadavka
(481A)

52

Krétkodobé
pohfadévky
slitet (r. 54 +r. 58
atr. 65)

53

1697707

617399

80308

15

46742

B.lIL1.

PohFadévky
z obchodného

styku
shéet (r. 55 aZ . 57)

&4

484079

403771

80308

3

74316

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voti
prepojenym Gétovnym
Jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [381A/

56

83307

83307

—

156554

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v rimcf podielo-
ve| Geéasti almem pohla-
dévok voii prepolenym
Uétevmym Jednotkém
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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UePOD1-01

STRANA AKTiv | Cisio |

i b

t

ch':2022722493“|€:o44486693

e — s i T
BeZné Gétovné obdobie

radku;, |

" Brutio - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzalice
uétovné obdobie

I Korekcla - Sast' 2

Neilo 3

1.c.

| Ostatné pohladavky
| z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
| 314A, 315A, B1XA) - |
: f391A

&7

320464

80308

| 400772

258762

[p*]

! Gista hodnota
(316A)

| 58

zakazky ‘
|
i

. | Ostatné pohladavky :

| voii prepojenym !
i UGtovnym jednotkém |
| (351A) - 1391A

69

|
|
; 1147910

114791ﬁ

10898390

I

i

E Ostatré pohradavky i
4. v rame! podielovej |
|

i

i&asti okrern ponfa-

Gitovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

1
T
Pohladavky vodi |
spoloénikom, Elenom,
a zdruZeniy (354A, |
355A, 358A, 35XA, |
308A) - 1391A/ ;

| 81

(336A) - 1391A/

62

Dafiové pohladavky :
dotacie
(341, 342, 343, 345,

Socidlne poistenie ‘
i
]
i

348, 347) - 1391/ |

63

| 28829

28829

79936

Pohtadévky '[
z derivatovych
operacil l
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, A3XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)

65

36889

36889

3100

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70) \

!
i
|
Y E
i
|
i

B.IV.1.

Krétkodoby finanény |

majetok v prepoje-
nych Gétovnych I
Jednotkach (251A, |
2534, 256A, 257A, |
| 25XA) - 1291A, 28XA/|

67

I Kratkodoby finanény |
! maletok bez kratkodobé-
+ ho finanénéko majetku |

v prepojenych détov- |
| nyeh Jednoticack (251A, :
| 253A, 256A, 26TA,

68

; ; Vliastné akcie a

. 25XA) - 1207A, 20XA! |
f i
!

i vlastné obchodné
i podiely
' (252)

1

!
H

| Obstaravany |

| kratkodoby finanény |
| majetok i

i (259, 314A) - 1201A/ |
, .

70 |

g —
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e prostredne
oa;iu b da:ku BeZné G&tovné ohdoble 4 predchadzajice Oétovhé obdoble 5

oS 102022722493 (12044486693 | T RT0n
_E:Ei; TNAAKT[V m:::e uctovné ohdobie — Bezpmztcr:cgrl:lee %r;:::;dzajﬂoe
# . ° Korekela - Zast 2 LLL
B.V. |Finanéné udty 7 831987 831987
L72+r.73
1039850
B.V.1. | Penlaze 72 158565 158565
(211, 213, 21X)
75045
2. | Uty v bankach 73 673422 673422
(221A, 22X, +/- 261)
964805
c. Casové rozlidenie | 74 436864 4368064
siiéet {r. 75 aZr. 78)
67096
CA. | obobi dhodoss | 75
(381A, 382A)
2. | Nakiady buddcich | 76 3949514 394954
obdobi kratkodobs
(381A, 3824) 2406
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prilmy budicich 78 41910 41910
obdobi krétkodobé
(386A) 64690
I N e O S [ |

AT i 2886436 2653688
N o il ke 829992 651720
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 a% r. 84) 81 5000 5000
A.l1. | Zakladné imanie {411 alebo +/- 491) B2 5000 5000
2. | Zmena zé&kladného Imania +/- 419 83
3 (Pljgr;?'d)évkyza upleané vlastné Imanle 84
All. | Emisné &Z%io (412) 85
AlIL | Ostatné kapltélové fondy {413) 86
AJIV. | Zikonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500 500
AVA. (Z4ﬂ1k70:'n491r§:’_§;r2 ?;g)a nedeliteiny fond 88 5 0 0 5 0 0
2, I::;m#r: 2;1\ga)stné akeclo a viastné 89
== MF SR &. 18009/2014 Strana 7
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AL

Oma- | I ic;sh, . s e . . ! Bezprostredne predchadzajlice tictovné
Zonie | STRANA PASIV P BeZné Gctovné obdobie | obdoble
a b |_© 4 5
|
AV, | Ostatné fondy zo zlsku r.91 +r. 92 i 20
AN1. | Statutéme fondy (423, 42X) l g1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 'i 92
f i
| Ocefovacie rozdiely z precenenia i
AVL | Saget (1. 94 az r. 96) | 93
| Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkoy (+- 414) e
Ccefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
i | ucastin {+/- 415) ! :
! Ocehovacie rozdiely z precenaria 96 I
" | pri zld€eni, splynut! a rozdelent (+/- 416) | !
] 1
AVIL | :I%sslid'?l;:ospodérenla minulych rokov 1 a7 I 6 4 6 2 2 0 |I 4 9 9 9 2 8
: : i | |
1 ]
AMIL1.| Nerozdeleny zisk minutych rokov (428) f o8 ! 758740 i 612448
2. | Neuhradend strata minuljch rokov (/-/429) | 89 - 11252290 = 112520
Vysledok hospodérenia za uc¢tovné obdo- i
AMVIIL. | ble po zdaneni /+-/r. 01 -(r.81 +r. 85 +r. 86 100 1 4
+r87+r90+r93+r 087 +1 101+ 141) 1 7 8 2 7 2 6 2 9 2
Zavéizky 1. 102+r. 118 +r. 121+ 122 !
B ler136+r 1394+ 140 10 1533765 1284682
| Dinodobeé zévazk i
' y
Bl | gicet{r. 103 +r. 107 a% r. 117) 102 1020393 1053533
B4 Dihodobé zévizky z obchodného styku 103
' | sucet (r. 104 aZ r. 106)
Zaviizky z obchodného styku voéi
1.a.; prepojenym 3&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku vramei podieic- |
1.b.] vej Géasti okrem zavdzikov vodi prepojerym | 105
O&tovnym jednotkam (327 A, 475A. 476A) :
1e) Ostatné zévézky z obchodného styku ; 106
1 (321A, 475A, ATBA) '
| :
2. | Cista hodnota zakazky (3164) | 107
3 Ostatné zavizky voéi prepojenym I 108
"\ O&tovnym Jednotkam (471A, 47XA) |
Ostatné 2avazky v ramci podielove] G&asti '
4. | okrem zavéizkov voéi prepcjenym uctovnym (« 109
jednotkam (471A, 47XA) | H
5. | Ostainé dihodobé zavézky (479A, 47XA) ; 110
i
8. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) : 14 | 1020303 I 10563533
T ' t
7. : Dihodobé zmenky na Uhradu {(478A) I 112 I
8. | Vydané dihopisy (473A/-255A) ; 113
‘ { I
9. | Zavéizky zo socldlneho fondu (472) | 114} ]
! [ ] i
+ i |
10.| In6 dihodobé zévazky | 15 | i
| {336A, 372A, 4T4A, 4TXA) i .
" | Dihodobs 2éviizky z derivatovych operécil l 116 i
| (373A,377A) II
1 ]
12.% QdloZeny danovy zavazok (481A) l 117

= MF SR &. 18009/2014
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L B Bezprostredne predchadzajiice GEtovné
oA STRANA PASIV i BeZné Gtovné obdoble obdoble
a b [ 4 ]
B.IL. Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Krétkodobé zavizky
B.V. | siiget (r. 123 + 1. 127 aZ . 135) 122 35505 1 218869
Zivazky z obchodného styku
B.VA.| stiet (r. 124 a2 r. 126) 123 3037514 2188609
Zavizky z obchodného styku voti prepojenym
1.a.] G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 328A, 32XA, 475A, 476A, 478BA, 4TXA) 6 6 7 0 9 1 3 7 2 6 5
bchodnéh ramci podielovej
g oo ||
‘B vigtovnym Jednotkam (3214, 322A, 324A, 326A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 47T8A, 47XA)
QOstainé zaviizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
75A A78A, 478A, 47XA) 237045 81604
2. | Clsta hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
- | jednoticam (361A, 3BXA, 471A, 47XA)
Ostatné zévazky v ramei podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov vocl prepojenym udtovnym | 129
|ednotkam (3814, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZzeniu (364, 130
" | 385, 366, 367, 368, 398A, 47BA, 479A)
8 Zaviizky vo&l zamestnancom 171
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socifineho polstenia (336A} 132
Dafiové zévazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 51297
9 Zévazky z derivétovych operécii 134
- | (373A, 377A)
10.| Iné 135
- | (372A, 379A, 474A, 4754, 4T0A, 4TXA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 158321 122820
B.V.1. | Zikonng rezervy (323A, 451A) 137 158321 12280
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Belné bankové Gvery
BV | 2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BV | 241, 249, 24X, 473A, /-1258A) 140
Casové rozlisenie
C. | gadet (r. 142 a2 1. 145) 141 522679 717286
Vydavky buducich obdobi dihodobe
c.1. (383A) 142
5 | Vidavky budtcich obdobi krétkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy budlicich obdobi dihodobé 144
| (384A)
4, g“no:;;budﬁclchobdobikrétkodobé 145 5 2 2 6 7 9 7 1 7 2 8 6
— Strana 9
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Skuto&nost’
Oma- Cislo o - o
Zonte Text Hadiu be2né (iétovné obdoble bezprostredne ﬂ:ﬁ:ll;la:zajﬁce uétovné
a b c ! 1 2
* 1 Cisty obrat {£ast G&t. tr. 6 podFfa 01 3908602 4444174
zakona)
vy h dirskej &i ti lu
" lsuest(rozazroy o |02 3850082] 4464529
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) i 03 | |
Il.  Trby z predaja viastnych vyrobkov (801} 04 :
; |
II1. | Trsby z predaja sluZleb (602, 606) : 05 | 38303090 4|= 4444174
!
i T
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06 i
" {+-} (UEtova sxupina 61) ] !
T
V. | Aktivicia (udtova skuplna 62) 07 i
]
Trzby z predaja dthodobého nehmotného ! !
VI. | majetku, dthodobého hmotného majetku a 08 : !
materialu {841, 642} | !
i
Ostainé vynosy z hospodarskej éinnosti i
ML (644, 645, 646, 6848, 655, 657) | L 1 9 7 7 8 2 0 3 5 5
Naklady na hespodarsku ¢innost’ spolu
“ |11 +L12+L13+r14+ 5 15+ 20 + | 10 3668739 4369682
r21+r.24+r.25+r. 26 |
A Naklady vynaloZené na obstaranie | 1
* | predaného tovaru (504, 507) |
Spotreba materidlu, energie a ostatnych |
B. neskladevatelnych dedavek (501, 502, 503); 12 5 2 8 4 6 7 6 0 8 6 3 4
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
]
D. ! Shizby (Gtova skupina 51) L 14| 30094609 3719231
i f
E. | Osobné nakiady (r. 16 a2 r. 19) | 15 |
|
: [
E.1. | Mzdové ndklady (521, 522) : 16 |
[ }
2 Cdmeny &enom organov spoloénosti a | 17
" | druZstva (523) |
3 Naklady na socidlne poistenie 18 ]
" | (524, 525, 528) i } .
4. | Socidlne naklady (527, 528) F 19 |
F. | Dane a poplatky (GEtova skupina 53) t 20 | 33449 31643
]
Odpisy a opravné poloZky k dhodobému i
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) | ]
GA ; Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
o .:adlhodobého hmotného majetku (551)
1 Opravné peloZky k dihodob&mu i
2. | nehmotrému majetku a dihodobému | 23
. hmotnému majetku (+/-} (553) |
H | Zostatkova cena predaného dihodobého | 24 !
* | majetku a predaného materialu (541, 542) )
; X | ;
I ?szr_’a)vnépoloZkykpohradévkam (+=} | 25 2 6 5 9 3:_ 8 9 4
! ]
T
Ostatné néklady na hospodarsku Ginnost i
J- ! (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 1 0 7 6 1 ! 9 2 8 0
bid ivysledok hospodérenla z hospodérske| \ I
| Einnost! (4 {r. 02 -1, 10) ey 181343 ; 94847
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Skutoénost’

Ozna- ! Gzl = i orae n
e Text Hadky be3né &tovné obdobie bezprostredne ;:;';::’I::Ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
" Pridané hodnoia (r. 03 +r. 04 + . 05 +
rr06+r.07)-(r11+r12+r.13 +r. 14) 28 2 3 2 3 6 8 1 1 6 3 0 9
V¥nosy z finanénej &innosti spolu 1. 30
" |43 +r35+r304r42+r.43+r.44 | 2 58520 28360
vill TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
pc | Yynosy z dihodobého finanéného majetku | o,
" | stdet (r. 32 aZ r. 34)
[X.1 Vynosy z cennych papierov a podislov 32
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (G665A)
Vynosy z cennych paplerov a podielov
2. | v podielovej GZasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
x| V¥nosy z kratkodobého finanZného majetku| ..
" | sGéet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkadobého finandného majetku 36
*** | od prepojenych lutovnych jednotlek (666A}
Wnosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v pedielovej O&asti okrem vynosov 37
prepajenych G&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostainé vynosy z kratkodcbého finanéného ag
* | majetku (B66A)
Xi. | vynosové droky (. 40 +r. 41) 39 58520 583610
Vynosové roky od prepojenych
X1 | &tovnych jednotiek (662A) 40 58520 58360
2. | Ostainé vynosové lroky (662A) 4
Xl | Kurzové zlsky (663) 42
Xl Vynosy z precenania cennych paplerov a 43
" | vymosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Naldady na finanénu €innost’ spolu r. 46
" |+r47+r48+r409+r62+r.63+r.54 | 4O 6127 6915
K. | Pradané cenné papiere a podiely (561) 48
L Naklady na kratkodoby financny majetok a7
* | (566)
M Opravneé poloZky k finanénému majetku 48
" | (+F) (565)
N. | Nakladové drcky (r. 50 + r. 51) 49
N1 Nakladové Uroky pre prepojeng (&tovné 50
77 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 2
P Néklady na precenenie cennych papierov 53
' | naklady na derivatové operacle (564, 567)
Ostatné naklady na finandnt &innost’
Q. | Getalné nékiady 54 6127 6913
=== MF SR &. 18009/2014 Strana 11
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Ug POD 2 - 01
i : Skutoénost’
Ozna- " Clslo | 7
Senie Text rladku| beZné GEtovné obdobis | bezprostredne %rzddgl;?edzajlice Gétovné
a b | e | 1 | 2
. . . |
= Vysledok hospodérenia z finanénej : :
| Einnosti (+) (r. 29 - . 45) 55 | 52393 l 51445
ceen | Vysledok hospodarenia za Gctovné i ' ;
obdoble pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) 56{ 2 3 3 7 3 6 1 4 6 2 9 2
]
R. |Dafizprmov (. 58 +r.59) | 57 | 55464
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 55464
2. | Dafi z prijmov edloZena (+/-) (592) 59 | |
s , Preved podielov na vysledku hospodarenia | 60 |
. spolognikom (+- 596} | ﬁ
Vysledok hospodarenia za u&tovné i
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 | 1 7 8 2 7 2 1 4 6 2 9 2
{r. 56 - r. 57 - . B0) i

I_ MF SR &. 18009/2014
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 44486693
AUPARK Pie&fany SC, s.T. 0. 1 DIC: 2022722493

Poznamky k Gcétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE
Nézov a sidlo

AUPARK Piestany SC, s.T. 0.
Vefka OkruZna 59A
010 01 Zilina

Spoloénost AUPARK PieStany SC, s. . 0. (dalej len ,Spoloénost™) bola zaloZensg 27. oktébra 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 13. novembra 2008 (Obchodny register Okresného stdu Zilina,
oddiel Sro, viloZka £.67213/L).

Opis vykonévanej Ginnosti Spolo&nosti

- kipa tovaru na ugely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatefska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska tinnost v oblasti sluZieb,

~ finan¢ny leasing,

- potitadové sluZby,

- vydavatelska ¢innost,

- sprava bytového/nebytového fondu a jeho drzba v rozsahu obstardvania sluZieb spojenych so spravou
bytového/mebytového fondu,

— prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,
— prenajom hnutelnych vecl, — éinnost’ podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- vykonavanie mimo3skolskej vzdelavacej tinnosti,

— reklamné a marketingové sluzby,

— prieskum trhu a verejnej mienky.

Neobmedzené rudenie

Spolognost nie je neobmedzene rudiacim spolo&nikom v inych utovnych jednotkach.

Datum schvidlenla GEtovnej zavierky za predchédzajice G&tovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvdlilo dfia 4. novembra 2020 uétovnu zévierku Spoloénosti za predchadzajlice
uctovné obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna G&tovna zévierka podfa § 17
ods. 6 zékona NR SR & 431/2002 Z.z. o Gttovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
o Udtovnictve") za Ugtovné obdobie od 1. Janudra 2020 do 31. decembra 2020.

Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovni zévierku za najmensiu skupinu s ndzvom NE Property, ktorej sugasfou je
Spolotnost ako dcérska uétovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidiom Claude Debussylaan 7-
29, Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské krafovstvo. Képiu
konsclidovanej Gttovnej zavierky je moZné vyZiadat v sidle uvedenej spolo&nosti.
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Konsolidovant ugtovni zavierku za najvaésiu skupinu s ndzvom Nepi Rockcastle, ktorej suéastou je aj
konsolidovana G&tovn4 zavierka podfa prvej vety zostavuje Nepi Rockeastle plc so sidlom 2nd Floor, 30
Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolotnost Nepi Rockcastle plc. so sidiom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. K6piu konsolidovanej Ggtovnej zévierky je moZné
vyZiadaf v sidle uvedenej spolo&nosti.

6. Pocet zamestnancov
Spolo&nost nema Ziadnych zamestnancov.
7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spolo&nosti schvalilo diia 4. novembra 2020 spoloZnost PricewaterhouseCoopers
Siovensko, s.r.0. ako auditora G&tovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2020.

8. Organy Spolo&nosti

Stav k 31.12.2020 Stav k31.12.2019
Nicola Perucconi (od 16.04.2020) Daniet Boda {do 18.01.2018}
Konatelia; Marek Pawet Noetzel (od 16.04.2020) Mirela-Florenta Covasa (do 02.08.2019)
Costin-Marius Barbu (do 16.04.2020) Anca-Silviana Nacu (do 02.08.2019)
Razvan — Vlad Sin {do 16.04.2020) Eliza Predoiu (do 02.08.2019)

Costin-Marius Barbu
Razvan — Viad Sin {od 02.08.2019)

Spolo&nici Spolognosti

Struktira spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Vyéka podielu na zdkladnom Iny podlel na Vyska prispevku
imani Podlel na ostatnych do kapitélovych
hlasovacich polozkach Vi fondov z
Spolo&nik, akcionar absolline v % pravach v % akonaZlv% prispevkov
NE Property B.V. 5 000 100 100 0 0
Spolu 5 000 100 100 0 0

Zmeny v $truktire spoloénikov Spolognosti v priebehu roka 2019:
V priebehu roka 2019 doslo k zmene nézvu spolotnika (predtym - NE Property Codperatief U.A.)

ZaloZzné pravo na cely obchodny podiel spolo&nika bolo zriadené v prospech KomerZni banka, a.s.
pobo&ka zahrani&nej banky, so sidiom HodZovo namestie 1A, 81106 Bratislava ako zaloZného veritefa,
na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného préva na obchodny podiel & 02/16/BA/07 uzatvorenej diia 14.
marca 2018, a to na zabezbe&enie pohfadavok uvedenych v tejto zmluve.
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b)

c)

d)

°)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie G&tovnej zavierky

Uktovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania j&j ginnosti v sllade
so zékonom o GEtovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujicimi postupmi ugtovania.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zsklade dodrZania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zéaklad sa beru vietky néklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na Gdtovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

PefiaZné Udaje v Gctovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uttovné metddy a vieobecné Gttovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajlicim
uétovnym obdobim.

Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok
Spolo&nost neviastni Ziadny majetok.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuji obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktorti sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZené o zfavy z ceny. Zlava
Z ceny poskytnuta k uZ predanym alebo spotrebovanym zasob&m sa G¢tuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolognost UZtuje o zasobédch spdsobom A tak, ako to definujl
postupy Gétovania. Ubytok zésob sa G&tuje v cene zistenej metédou vaZeného aritmetického priemeru.

Pohradéavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuja ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymoZitelnosti pohfadavok,

Ak je zostatkové doba splatnosti pohladavky dihdia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohfadavky. Sidasna hodnota pohfadavky
sa pocita ako stcet sucinov budacich periaznych prijmov a prislugnych diskontnych faktorov.

Odpustenie pohfadavok

V zdujme zachovania dlhodobo fungujiceho maloobchodného prestredia a na zéklade rokovanf
s ndjomcami spolotnost poskytla dobrovofné Ufavy na najomné potas stazeného obdobia.

Diskusie s maloobchodnikmi tykajice sa podpory COVID-19 pokragovali potas celého roka a do 31.
decembra 2020 boli podpisané Gpravy n&jmov, ktoré sa tykali zmltv reprezentujtcich pévodne 97% sumy
zékladného najomného.  Finanény dopad zliav na najomné bol vykdzany okamzite v obdobi, na ktoré
boli poskytnuté, teda nebol rovnomerne vyrovnany pofas novej doby najmu. Poskytnuté zfavy na
najomné predstavovali 385 059 EUR a hali pine zahrnuté do vykazu ziskov a sitrat ako pokles vynosov.

Finanéné ucty
Finangné U&ty tvori pefiaZnd hotovost a zostatky na bankovych udtoch a krétkodoby finanény majetok,
pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatefne nizke.

Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Nakiady buddcich obdobi a prijmy budticich obdobi st vykézané vo vyéke, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a Easovej suvislosti s Gétovnym obdobim.
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h)

)

k}

Opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doglo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnéd poloZka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické (Zitky. Rezervy su zavdzky s neuritym &asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujacej povinnosti
ku difu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisludny ndkladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavézok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uétuje na farchu vecne prisludného Gctu rezerv so stvztaZnym zapisom
v prospech vecne prislugného Gétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opaénym Gétovnym zapisom ako sa UStovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kdpnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pbvodne
dosiahnutych vynosov so stivzfaZnym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit a sprévu majetku a nehnutelnosti.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceruju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zistl, 2e suma zavéizkov je ind ako ich vy3ka v uétovnictve, uvedu sa
zavézky v Uttovnictve a v iétovnej zavierke v tomto zistenom ocenenl.

Splatna dan z prijmu

Dait z prijmov sa U&tuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo&nosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoéitatefné a odpoéitatefné polozky z titulu trvalych a dogasnych Gprav
daifového zdkladu a umorenia straty. Dafovy zavéizok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolotnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafl z prijmu v
priebehu roka sO vyssie ako dafiové povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vysledni dafiovu
pohfadavku.

Odlozena dati z prijmu
QdloZena dafi z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykézanou v slivahe
aich darfovou zakladfiou,

b) moZnosti umorovat dafiov( stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat darfiovd
stratu od zékladu dane v budicnosti,

¢} moZnosti previest nevyuZité dafové odpotty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zdporny goodwill pri jeho prvoinom
zaU&tovani. Ustovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do&asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvothom zalétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uétovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovanl goodwillu alebo zaporného goodwillu nevzniko! dofasny
rozdiel.
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P}

q)

r

K odpotitatefnemu dolasnému rozdielu a zdanitelnému do&asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena dafiova pohfadévka ani odloZeny dafiovy zavaizok pri prvotnom zat&tovani majetku
alebo zavazku v aétovnictve, ak v ¢ase prvotného zauétovania nemé tento u&tovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zélklad dane a zaroven nejde o Gétovny pripad vznikajlici u kupujtceho pri
kipe podniku alebo &asti podniku, u prifimatefa vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej ultovnej jednotke pri ziGZeni, splynuti alebo rozdelenl. K tomuto odpotitatefnému
dotasnemu rozdielu a zdanitelému dotasnému rozdielu sa odloZend dafiova pohlfadédvka a odloZeny
dafiovy zavazok nelctuja ani v nasledujucich ustovnych obdobiach.

CdloZend dafiovéa pohfaddvka sa Gétuje iba do takej vy&ky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mo2né
dotasné rozdiely vyrovnat vo&i budlcemu zékladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v &ase vyrovnania odloZenej dane.

Operativny leasing {Spolocnost je nijjomca)

Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa G&tuje do nékladov priebeZne potas doby trvania
leasingovej zmiluvy.,

Vydavky budicich obdobi a virnosy buddcich obdobi

Vydavky budacich obdobi avynosy budlcich obdobl s vykazané vo vy3ke, kiora je potrebnd na
dodrZanie zasady vecnej a Easovej suvislosti s Gtovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok azavdizky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskyinutych) sa
prepotitavaji na eura referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuici diu uskuto&nenia G&tovnéhe pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa G&tujG s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuji v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluZby. Tento je zisteny na zaklade skutoZne poskytnutych sludieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuji po odpolitanl dane z pridanej hodnoty, zliav a zra¥ok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Groky sa G&tujli rovnomerne v G&tovnych obdobiach, kiorych sa vecne a
¢asovo tykaji. Vynosy z dividend sa zaudétuji v ¢ase vzniku prava.

Spolo&nosti na prijatie platby. Vy¥nosy Spolo&nosti tvoria najma tr2by z prenajmu nehnutefnosti.

Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2020 Spolo&nost netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Porovnatel'né (idaje

Niektoré Odaje za predosié lttovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu porovnatelnost s Gdajmi
uvedenymi v beZznom uétovnom obdobl. Zmena v prezentécii porovnatefnych Udajov nemala dopad na
celkovil vyEku aktiv, viastného imania a vysledku hospoddrenia v predchadzajicom obdobl.

Ostatné informacie

QOd polovice marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie Zirenia
ochorenia COVID-19, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie vietkych predajni s vynimkou tych, ktoré
predavaiji "zékladné" tovary ako si potraviny, iné obchody s potravinami a lekame.
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Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spolo¢nosti. S vynimkou “"nevyhnutnych”
maloobchodnikov neboli najomcovia v centrach spolognosti schopni obchodovat pogas obdobia, ktoré sa
zadalo v polovici marca 2020 a skontilo koncom méja 2020 ("prvé / jamé uzavierka"). Po prvom
uzamknut!{ boli vSetky obmedzenia zruené.

Zatiatkom oktobra 2020 zadala viada Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie &lrenia
virusu, ktoré mali vplyv na &innost spolo&nosti, ktord pokratovala potas novembra a decembra v
zavislosti od miery infekcie v kazdom regione.

Opatrenia zostali v platnosti aZz do polovice aprila roku 2021, kedy zatalo byt ochorenie na ustupe
a dochadza k postupnému uvolfiovaniu opatreni.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

PASIVA

Zaviazky

Struktira zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zéaviizky so zostatkovou dobou
splatnosti Zavézky po
viac ako jeden rok az do jedného  Jehote Spolu
Nazov polozky pédt rokov  pét rokov roka splatnosti zavazky
Dihodobé zévizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 0 1020393 0 0 1020393
Dihodobo prijaté preddavky 0 1020393 0 0 1020393
Dlhodobé zaviizky spolu 0 1020393 0 0 1020393
Kritkodobé zavizky z obchedného styku,
z toho: 0 0 303 754 1] 303 754
Zaviazky voti prepojenym Gétovnym
jednotkém 0 0 66 709 0 66 709
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 237 045 0 237 045
Ostatné kratkodobé zévazky, z toho: 0 a 51 297 0 51 297
Dafové zavizky a dotacie 0 0 51297 [t] 51 297
Kratkodobé zévizky spolu 0 0 355 051 0 355 051
Informécie za predchadzajice Gétovné obdobie si uvedené v nasledujicej taburke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti Zavizky po
viac ako jeden rok aZ do Jedného  lehote Spolu
Nazov polozky pit rokov  pit rokov roka splatnosti  zaviizky
Dlhodobé zdvizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zéviizky, z toho! 0 1053533 0 0 1053533
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1053533 0 0 1053533
Dlhodobé zavizky spolu 0 1053533 0 0 1053533
Kratkodobé zavéizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 125 093 93 776 218 869
Zévizky voli prepojenym Gctovnym
jednotkdm 0 0 43 489 93776 137 265
Ostatné zdvézky z obchodného styku 0 0 81 604 0 81 604
Ostatné kratkodobé zavizky: 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spoliu 0 0 125 093 93 776 218 889
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v.

NAKLADY
Néaklady z hospodarskej a finan&nej &innosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospadarske] a finanénej &innosti okrem osobnych nékladov je uvedeny
v nasledujicej tabulke:

Nézov poloZky 2020 2019
Néklady za poskytnuté sluZby, z toho: 3 060 469 3719 231
Nékiady vodi audftorovi, auditorskej spolodnosti, z toho: 8 000 8 500
naklady za overenie individudlnej G&tovnej zavierky 8 000 8 500
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté slutby, z toho: 30671 469 3710731
Strazna sluzba 148 753 148 327
Upratovanie 94 489 101 824
Qdvoz odpadu 24 424 22 192
Najomné 2033147 2788914
Spréva majetku, sprava nehnutefnosti 435715 282 150
Reklama,marketing 39 056 61 141
Oprava a udrZiavanie 242 936 249 308
Ostatné 42 949 56 875
Ostatné vyznamné poloZky nikladov z hospodarskej innosti, z toho: 37 354 10 174
Tvorba a z(iétovanie opravnych pologiek k pohladévkam 26 593 894
Poistenie 9875 9239
Ostatné 886 41
Finan&né néiklady, z toho: 6127 6913
Kurzové siraty, z loho: ] 0
kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financnych nékladov, z toho: 6127 6913
bankové poplatky 6127 6913

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky

Podmienanym zavézkom sa rozumie:
= moZna povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisl od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalostl v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uétovnej jednotky, alebo
¢ povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udaiosti, ale ktora sa nevykazuje v stivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Gbytok ekonomickych
{zitkov, alebo vy3ka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Stavk Stav k
Druh podmieneného zaviizku 31.12.2020 31.12.2019
Z ruéenia 17 919 000 18 315 000

Spoloénost AUPARK Piestany, spol. s r.0. diia 14. marca 2016 uzatvorila tverov(l zmluvu s bankou
Komeréni banka, a.s. pobotka zahranicnej banky. Hodnota nesplatenych (verov predstavuje k 31.
decembru 2020 vysku 17 €19 000 EUR. Za tento (ver rui aj spolo&nost AUPARK Pigitany SC, s.r.o.
(spoludiznik, neobmedzeny rutitel). Spolotnost ru¢l svojimi siéasnymi a aj budicimi pohfadévkami.
Hodnota zabezpe&enych pohladévok k 31. decembru 2020 je vo vyske 1 631 989 EUR (31. decembru
2019 hodnota je 1 432 636 EUR).
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Vzhladom na to, #e viaceré oblasti slovenského daiiového prava (napr. legisiativa chlfadom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostato&ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafiove
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mo2né kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficiaine interpretacie pristusnych orgénov. Vedenie Spoloénosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny naklad.

Skuto&nosti sledované na podsiivahovych actoch

Hodnota EUR 18 751 378 (2019: EUR 19 686 442) predstavuje majetok, ktory je predmetom
operativneho leasingu {Speoloénost je najomea).

Stav k Stavk
Nézov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Prenajaty majetok 18 751 378 19 686 442

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVU.JE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do dia zostavenia d&tovne]j zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykézanie v Uétovne] zavierke za rok 2020, okrem uvedenych niZsie.

Ako uz bolo uvedené v poznamke |1, ast "Dalsie informacie", pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolo&nosti v roku 2020. Po skongeni roka pokragovali obmedzenia
prijaté viadou na zamedzenie irenia ochorenia COVID-19. V priebehu januéra 2021 bolo v prevadzke
priblizne 21 % hrubej plochy spolognosti (GLA). Od konca decembra 2020 viada zatala imunizovat
obyvatefstvo proti ochoreniu COVID-19, priom tempo oEkovania by sa malo v nadchadzajucich
mesiacoch zrychlit. Oakéva sa, Ze takéto opatrenia povedd k zmierneniu réznych prebiehajocich
obmedzeni a umoZnia maloobchodnym &innostiam pokradovat v obchedovani s pozitivinym Géinkom na
prevadzkovi GLA spolo&nosti. Pandémia COVID-19 v8ak bude mat nadaiej vplyv na ekonomicke
podmienky a podnikanie spolo&nosti aspori v prvej tasti roka 2021. Dopad suéasnych a potencidlnych
buddcich obmedzeni bude pravdepodobne zahfiiat dodatotné zfavy na néjomné udelené najomcom,
narudenie ndjomného za obrat, dih&[ tas ako zvy&ajne na opétovné prenajatie volnych jednotiek a
vyhliadky na daldie bankroty najomcov. Materska spolonost NEPI Rockcastle je presvedéena o kvalite
svojich aktiv a silnej savahy s likviditou vo vyske 1,2 miliardy EUR (643 miliénov EUR ako pefiaZné a
hotovostné ekvivalenty a 575 milisnov EUR v podobe revolvingovych Cverov) a obmedzenym
kratkodobym dihom (kratkodobé dihopisy a bankové Gvery vo vyske 261 miliénov EUR).

ManaZment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vietky moiné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych Uginkov na spolotnost. PretoZe sa situécia stale vyvija, vedenie Uctovnej
jednotky si nemysli, 2e je moZné poskytndt bliz3ie kvantitativne odhady potenciélineho vplyvu sucasnej
situdcie na UGtovnu jednotku. Akykofvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Ggtovna jednotka do
uétovnictva a uttovnej zavierky v roku 2021.

Spolo&nost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neodakava, Ze by porusila svoje
zavazky vodi finan&nym indtituciam, alebo tretim stranam, rovnako neplénuje platbu za tieto zavazky
odkladat na neskér. Spolo&nost je financovana materskou spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.). Diia 9. februdra 2021 Spolotnost obdrzala list, ktorym spolognost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, 2e skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokragovat v poskytovani finanénej
podpory Spoloénosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dila schvélenia Gttovnej zavierky, v pripade,
#e Spolo&nost nebude mat k dispozicii dostupné finan&né prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatne
zévézky a dalej pokraéovat vo svojej &innosti.

Na zéklade aktualnych faktov a skuto&nosti povaZuje manazment predpokiad nepretr2itého trvania
Spolotnosti za opravneny.
OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluZby vo verejnom zaujme.
Na spoio&nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o GStovnictve.



