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L PROFIL SPOLOCNOST)

aupark

Nakupy a zdbava v centre

AUPARK je nazov Uspesnej siete ndkupno - zabavnych centier. Koncept, ktory v roku 2001 priniesol do
Bratislavy Upine novd uroveri ndkupného komfortu, nadvizuje na tradiciu modernych vnutromestskych
obchodnych domov. KaZd4 stavba je uniktnym spojenim skvelej lokality, kvalitnej retailove] architektdry
a atraktivnej ponuky znakiek, gastra a stuZieb.




Viastnik

Spolotnost NEP! je kétovana obchodnd spolotnost zaoberajtca sa nehnutelnostami, ktoré bola zaloZzend
v roku 2007.

Spolo&nost NEPI ROCKCASTLE vznikla faziou spolognosti New Europe Property Investmensts Plc (NEP1}
a spolognosti Rockcastle Global Estate Company Limited {Rockcastle). Novovzniknuty holding NEPI
Rockcastle Plc (NEPI Rockcastle) prevzal obchody oboch spolognosti, ¢im sa stal najvyznamnejsim
subjektom v oblasti maloobchodnych nehnutelnosti v strednej a vychodnej Eurépe, a podfa hodnotenia
trhovej kapitalizicie patri medzi tom 10 realitnych spolotnostiv kontinentélnej Eurdpe.

NEPI
ROCKCASTLE

Spoloénost NEPI Rockcastle sa zameriava na dominantné maloobchodné nehnutefnosti na vysoko
rasticich trhoch strednej a vychodnej Eurépy, zatial o najvyznamnejsie postavenie ma v Rumunsku
(najvagsi viastnik maloobchodnych nehnutelnosti), Polfsku (8tvrty najvicsi), Siovensku (druhy najvacsi), no
zasadné postavenie ma aj na trhoch v Chorvatsku, Ceskej republike a v Srbsku, &i Madarsku.

I ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOST!

Obchodné meno: AUPARK Piestany, spol.sr. 0.
Sidlo: Velka okruina 59A
010 01 Zilina
ICo: 35 880 741
ZApis v registri: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZka &. 67482/L
Détum vzniku: 17.02.2004

(d'alej ,,Spolotnost™)



Hlavné tinnosti Spoloénosti podfa vypisu z obchodného registra boli nasledovné:

= Kipa tovaru na Ufely jeho predaja kone&nému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti

* Kdpa tovaru na U&ely jeho predaja inym prevéadzkovatelom Zivnosti (vefkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti

= Sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti

® Obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

* Reklamnd a propagatnd Einnost v rozsahu volnej fivnosti

= Prendjom spotrebného a priemyselného tovaru

= Leasingovd Cinnost v rozsahu volnej Zivnosti

=  Prieskum trhu

®* Obstardvanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

* Prendjom nehnutefnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami — obstaravatelské sluzby spojené
S prenajmom

= Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov
*  Organizovanie Skoleni, kurzov a semindrov

* Vydavatelska innost v rozsahu volnej Zivnosti

= Inzertna ¢innost

®*  Tvorba www.stranok

Uétovnym obdobim Spolo&nosti je kalendérny rok, ktory za&ina dia 1. januéra a koné&f 31. decembra
kalenddrneho roka.



. ORGANY SPOLOENOSTI A SPOLOCNICI

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2020 bola nosledovnd:

Tabultka . 1
Vyska
Vyika podielu na zakladnom Iny podiel na  prispevku do
imani Podiel na ostatnych kapitalovych
hlasovacich polozkéch VI fondov z
Spoloénik, akeionar absolitne v% pravach v % akonaZlv % prispevkov

NE Property B.V. 6 639 100 100 100 0
Spoiu 6639 100 100 100 0

Ku 31. decembru 2020 bola Spoloénost zastipend nasledovnymi konatelmi:

Nicola Perucconi

Povraznicka 4007/18
811 05 Bratislava — mestské ¢ast Staré Mesto

Vznik funkcie: 16.04.2020
d
Marek Pawetl Noetzel

W. Bogustawskiego 11
tomianki Dolne 05-092
Polska republika

Vznik funkcie: 16.04.2020

V mene spolotnosti konajui a podpisujii vidy dvaja konatelia spolo¢ne. Spolognost nemala zriadenu
dozornt radu a prokuristov.



V. SPRAVA VEDENIA SPOLOENOSTI ZA UETOVNE OBDOBIE

4.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK (+), STRATA (-)

Vyvoj vysiedku hospodérenia za titovné obdobie a predchddzajiice t&tovné obdobia

Tabulka &. 2
K 31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018
{v Eur) (v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -873 989 -227 447 -336 132
Vysledok hospodirenia po zdaneni -873 989 -227 447 -336 132

Struktiira wsledku hospoddrenia za t&tovné obdobie a predchddzajice iétovné obdobia

Tabulka €. 3
K31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018
(v Eur) {v Eur) {v Eur)
Vysledok hospoddrenia z hospodéarskej &éinnosti 259 652 1016 959 932 769
Vysledok hospoddrenia z finan&nej ginnosti -1133 641 -1 244 406 -1 268 901
Vysledok hospodérenia z mimoriadnej &innosti - - -

Spolo€nost dosiahla v tomto Gétovnom obdobi rovnako ako v predchédzajicom obdobi stratu, &o je
spdsobené vysokymi nékladmi na finanénd &innost. Vysledok hospodarenia z hospodarskej innosti
dosiahol vy$ku 259 652 Eur. Spolo&nost dosiahia vysledok z finan&nej &innosti vo vyike — 1 133 641 Eur.
Spolo&nosti nevznikla Ziadne strata z mimoriadnej &innosti.

4.2 VYKONY

Vyvoj tr¥ieb za ictovné obdobie a predchddzajice titovné obdobia

Tabulka €. 4
K31.12.2020 | K31.12.2019 | K 31.12.2018
(v Eur) {v Eur) {v Eur)
Triby z predaja sluZieb 2 065 855 2819 746 2624 942
Triby celkom 2 065 855 2 819746 2624942




43 NAKLADY

Porovnanie vyvoja nakladov a prehfad najvyznamnejéich prevédzkovych nékladov je uvedeny

v nasledujucich tabulkéch:

Struktiro ndkladov spolocnosti za uctovné obdobie a redchddzajice tttovné obdobia

Mimoriadne naklady
Dail z prijmov - odloZena
Daf z prijmov - splatna

Tabulka €. 5
K 31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12,2018
{v Eur) {v Eur) {v Eur)
Previdzkové naklady 1816408 1812001 1740971
Finanéné naklady 1133641 1244 406 1268901

Najvyznamnej$ie poloZi

obdobie
Tabulka €. 6
K 31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018

{v Eur) (v Eur) (v Eur)
Opravy a udrZiavanie - - -
Upratovanie - - -
Nakiady voii auditorovi 6 500 7 300 8701
Najomné - - -
Poplatky platené Skupine — sprava majetku a nehnutefnosti 99 119 85708 -
Ostatné sluZby 3763 6 294 27 421
Tvorba a zi&tovanie opravnych poioZiek k pohiadavkam - 501
Ostatné naklady na hospodérsku ginnost 9 875 17 523 18 219

4.4 LIKVIDITA SPOLOENOSTI

Spoloénost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy v oblasti likvidity a svoje zdviézky voti

dodavatelfom uhrédzala véas.

Zikladné veliginy ovplyviiujice platobnd schopnost su uvedené v nasledujicich tabulkdch spolu

s prepotitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.



Stvahové poloFky ovplyviiujiice ukazovatele likvidity

Tabulka & 7
K 31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018

(v Eur) {v Eur) {v Eur)
Finanéné liéty 1 080 505 1571578 37023
Kritkodobé pohl'addvicy 31365 720 4 580
Zasoby - B -
Casové rozli¥enie - majetok 1672 1515 1640
Dlhodobé pohladévky - - -
Kritkodobé zdvazky 1719795 2299830 1781379
Krdtkodobé rezervy 7796 8 296 6726
BeZné bankové idvery 17919 000 396 000 396 000
Kritkodobé finanéné vypomoci - . -
Casové rozlifenle - z&viizky 65 412 65 612 68 540

Pomerové ukazovatele likvidity
Tabulka €. 8
K31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018

{v Eur) (v Eur) (v Eur)
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia) 0,055 0,567 0,016
fu/ (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia) 0,057 0,568 0,018
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3, stupfia) 0,057 0,568 0,019
{oba+dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfvtosp)

Legenda:

fu - Financné ucty, Sdvaha, riadok & 71

kpoh  Krdtkodobé pohladdvky, Stvaha, riadok ¢ 53
oba  Obeiné aktivy, Sivaho, riadok & 33

dpoh  Dihodobé pohfadavky, Stvaha, riadok & 41
osg Ostatné aktiva, Sivaha, riadok & 74

krez  Krdtkodobé rezervy, Suvaha, riadok & 136

kz Kratkodobé zdvizky, Suvaha, riadok & 122

bbu  BeZné bankové dvery, Sivaha, riadok & 139
kfv Krdtkodobé finanéné vypomoci, Sivaha, riadok & 140
osp Ostatné pasiva, Stivaha, riadok & 141



4.5 tUDSKE ZDROJE

Spolonost nemé viastnych zamestnancov.

4.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOENOST VYSTAVENA

Vedenie Spolognosti sa zaobera rizikami a neistotami, ktorym je SpoloZnost vystavena a upozorfiuje na
udalosti po stivahovom dni, ktoré st uvedené v hode V!,

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozdiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Od polovice
marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie $irenia ochorenia COVID-
19, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie vietkych predajni s vynimkou tych, ktoré predavaju
nz4kladné” tovary ako su potraviny, iné obchody s potravinami a lekérne.

Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spoloénosti. S vynimkou "nevyhnutnych”
maloobchodnikov neboli ndjomcovia v centréch spoloCnosti schopni obchodovat potas obdobia, ktoré sa
zatalo v polovici marca a skonéilo koncom maja ("prvé / jarné uzévierka"). Po prvom uzamknuti boli vietky
obmedzenia zrusené.

Zadiatkom oktobra 2020 zatala vidda Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie Sirenia
virusu, ktoré mali vplyv na &innost spolognosti, ktora pokratovala poas novembra a decembra v zavislosti
od miery infekcie v kazdom regiéne.

Opatrenia zostali v platnosti aZ do polovice aprila roku 2021, kedy zatalo byt ochorenie na astupe
a dochadza k postupnému uvolfiovaniu.

4.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spoloénost sa snaZi minimalizovat vplyv na fivotné prostredie optimalizéciou svoje] energetickej spotreby.

4.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA ¢INNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost nevykazovala v danom roku néklady na vyskum a vyvoj.

49 INFORMACIE O NADOBUDAN( VLASTNYCH AKCli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH
PODIELOV A AKCIf, DOEASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE) UCTOVNE)
JEDNOTKY

SpoloEnost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spolo¢nost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spolo€nosti.
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V. NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE

Tabulka €. 9
Polozka Sumav Eur

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2020 0 - -
Nerozdelend strata minulych rokov k 31.12.2020 -10 552 750 - -
Zakonny rezervny fond k 31.12.2020 0 - -
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie - -873 989 -
Pridel do rezervného fondu - 0 -
Pride! do socidIneho fondu - 0 -
Prevod na dcet nerozdelenych ziskov/strét minulych rokov 2 -873 989

Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za Gétovné obd. - - 0
Nerozdelend strata min.rokov po rozd.zisku za Gétovné obd. - - -11 426739
Zakonny rezervny fond po rozdeleni zisku za G¢tovné obd. - - 0

VL. ORGANIZAENA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spolognost nemd organizaénti zlozku v zahranigi.

VIl.  VYHLAD CINNOSTI SPOLOENOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2020

Budici vyvoj spolotnosti je ovplyvneny stéasnou situdciou v sivislosti s koronavirusom. Cielom
Spolo¢nosti je optimalizovat néklady. SpoloZnost bude pokrafovat vo svojom predmete podnikania aj
v nasledujlicich obdebiach.

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia (¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v vyro&nej sprave alebo uctovnej zavierke za rok 2020, okrem uvedenych
niZsie.

Ako uZ bolo uvedené v poznamke Ii, &ast "Dalsie informacie”, pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolonosti v roku 2020. Po skondeni roka pokratovali obmedzenia
prijaté viddou na zamedzenie Sirenia ochorenia COVID-19. V priebehu janudra 2021 bolo v prevédzke
pribliZne 21 % hrubej plochy spolotnosti (GLA). Od konca decembra 2020 viida zatala imunizovat
obyvatelstvo proti ochoreniu COVID-19, pritom tempo ockovania by sa malo v nadchadzajticich mesiacoch
zrychlit. Ocakdva sa, 7e takéto opatrenia povedi k zmierneniu réznych prebiehajicich obmedzeni a
umozZnia maloobchodnym &innostiam pokragovat v obchodovani s pozitivnym Gcinkom na prevadzkovi
GLA spoloénosti. Pandémia COVID-19 viak bude mat nadalej vplyv na ekonomické podmienky a
podnikanie spolofnosti aspofi v prvej &asti roka 2021. Dopad sticasnych a potencidlnych budiicich
obmedzeni bude pravdepodobne zahffiat dodato&né zlavy na ndjomné udelené najomcom, narufenie
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najomného za obrat, dIhi £as ako zvyfajne na opitovné prenajatie vofnych jednotiek a vyhliadky na daliie
bankroty ndjomcov. Materska spolocnost NEPI Rockcastle je presvedtens o kvalite svojich aktiv a silnej
stvahy s likviditou vo vyke 1,2 miliardy EUR (643 miliénov EUR ako pefiainé a hotovostné ekvivalenty a
575 miliénov EUR v podobe revolvingovych Uverov) a obmedzenym kratkodobym dlhom (kratkodobé
dihopisy a bankové tivery vo vy3ke 261 miliénov EUR}.

Manaiment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vietky moZné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativaych uinkov na spolotnost. Pretoze sa situacia stéle vyvija, vedenie uctovnej jednotky
si nemysli, ze je moZné poskytnit bliziie kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu siiasnej situacie na
Gétovnt jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie G&ovna jednotka do G&tovnictva a
uttovnej zévierky v roku 2021,

SpoloZnost na zdklade aktuaineho ako aj predpokladaného vyvoja neotakava, Ze by porusila svoje zévazky
voti finan&nym intitdcidm, alebo tretim stranam, rovnako neplénuje platbu za tieto zdvazky odkladat na
neskdr. Spoloénost je financovand materskou spolognostou NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A.}. Difa 9. februdra 2021 Spolognost obdr#ala list, ktorym spolo¢nost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokratovat v poskytovani finanénej podpory Spolo¢nosti
na obdobie minimélne 12 mesiacov odo dita schvélenia (¢tovnej zavierky, v pripade, Ze Spoloénost nebude
mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje spiatné zavdzky a dalej
pokragovat vo svojej innosti.

Na zéklade aktudinych faktov a skutotnosti povaZuje manaiment predpoklad nepretriitého trvania
Spolotnosti za opravneny.

VIll. HLAVNE UDAIJE UETOVNE) ZAVIERKY

Stivaha a vykaz ziskov a strat v pinom rozsahu overené auditorom, poznamky G&tovnej zavierky spolu
s vyrokom auditora st uvedené v prilohe tejto vyrotnej spravy.

V Ziline, diia 16.04.2021

\ . L Lo
\ /

Marek Pawet Noetz! Nicola Perucconi
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PRILOHY

- Spréva auditora z overenia li¢tovnej zavierky
Stvaha
Vykaz ziskov a strét
Poznamky k (¢tovnej zdvierke
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Spolo&nlkovi a konatefom spolo&nosti AUPARK Piestany, spol. s r.o..

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje uttovna zévierka objektivne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finanénl situdciu spolodnosti  AUPARK Piestany, spol. s ro. (dalej len +Spolonost™)
k 31. decembru 2020 a vysiedok hospodarenia Spolo&nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skongil, v stlade so zakonom &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
.Zakon o uétovnictve").

Co sme auditovali
Uttovna z4vierka Spolo&nosti obsahuije tieto stiéasti:

sivahu k 31. decembru 2020,
vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

* poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné ictovné zésady a Gétovné metody
a dalsie vysvetlujlce informacie.

nazor

Na$ audit sme uskutocnili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Na$a zodpovednost
vyplyvajica z tychto Standardov je dalej oplsana v casti nasej spravy Zodpovednost auditora za
audit G&tovnej zavierky.

Sme presvedteni, Ze audltorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostato&nym a vhodnym vychodiskom
pre has nazor.

Nezavislost’

Od Spolocnosti sme nezavisll v zmysle Medzinarodného etického kddexu pre Gétovnych odbornikov
(vratane Medzindrodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uctovnikov (dalej ,Eficky kédex'), ako aj v zmysle ustanoveni zakona & 423/2015
o Statutarmom audite a o zmene adoplneni zakona & 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej .Zakon o statutdrnom audite") tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuju na
nas audit u¢tovnej zévierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa
etiky, ktoré na nas kladie Zakon o $tatutarnom audite a Eticky kodex.

Statutarny orgén je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavajl z Vyrotnej
sprévy (ale neobsahuji GStovna zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Na3 nazor na aétovn( zavierku sa nevztahuje na ostatné informécie.

V slvislosti s nagim auditom G&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou preditat si ostatné
informacie, kioré st definované vysie a pritom zvazit, & si tieto ostatné informéacie vyznamne
nekonzistentné s ultovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami Ziskanymi poéas auditu, alebo &
mame iny dévod sa domnievat, Ze sl vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karad2itova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The fim's ID No.: 35 739 347. The fim Is registered in the Commaercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
160 Spolotnosti je 35 736 347, SpoloZnost je zaplsana v Obchodnom registrl Okresného siidu Bratislava I, pod VioZkou & 16611/8, Oddiek Sro.
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Pokial ide o Vyro&nu spravu, posudili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
o uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych potas nasho auditu sme dospeli k nazoru, ze:

« informacie uvedené vo Vyrotnej sprave za rok, za ktory je U&tovna zavierka pripravena, sd
v sllade s Uétovnou zévierkou, a Ze
e VyroZna sprava bola vypracovana v s(lade so Zakonom o Gétovnictve.

Navyse na zaklade nasich poznatkov o Spolonosti a situacii v nej, ktoré sme potas auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili vyznamne nespravnosti vo Vyrognej sprave. V tejto savislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Gttovne) zavierky
v stlade so Zakonom o u&tovnictve, aza internd kontrolu, ktord Statutamy organ povazuje za
potrebnli pre zostavenie Ultovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posldenie toho, &i je
Spolo&nost schopna nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokragovanim Spolo&nosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie Uétovnej zavierky za pouZitia
predpokladu pokragovania v éinnosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked Statutarny organ ma
v umysle Spolognost zlikvidovat alebo ukonéit jej ginnost, alebo tak bude musiet urobit, pretoZe
realisticky ind moZnost nema.

Nailm cielom je ziskat primerané uistenie otom, &i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktoréa bude
obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych 3tandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti m6zu vznikndt v dbsledku podvedu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene osakavat, Ze jednotlivo alebo v Ghrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutonene na zaklade GEtovnej zavierky.

Poas celého priebehu auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesiondiny
skepticizmus ako st&ast auditu podfa Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

« Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uttovnej zavierke, &iuz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy, ktoré
reagujl na tieto riziké, a ziskavame auditorské dokazy. ktoré sU dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre nas$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktord je vysledkom
podvodu, je vyssie neZ v pripade nespravnosti sposobenej chybou, pretoZe podvod moze
znamenat tajnu dohodu, falSovanie, Umyselne opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
audltorské postupy, ktoré su za danych okolnostf vhodné, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych Gdtovnych zésad a uttovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.
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Vyhodnocujeme, ¢i $tatutdmy organ v G&tovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrZitého
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloénosti nepretrZite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, 2e takéato
vyznamna neistota existuje, sme povinnl upozornit v sprave auditora na sGvisiace informacie
uvedené v (&tovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat' na$ nézor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy audltora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mé2u sposobit, e Spolotnost
prestane pokracovat v nepretrZitej dinnosti.

Hodnotime celkovil prezentaciu, Strukturu a obsah U&tovnej zavierky, vratane informéacil v nej
uvedenych, ako aj to, & uétovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym organom komunikujeme okrem inych zéleZitost planovany rozsah a dasovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrol4ch, ktoré identifikujeme podas nasho auditu.

Zbewa-f'érkoase ( éo ess gé? vohs ,1:0, 5.

PricewaterhouseCoopers Sloverisko, &.r.o. Ing. Peter Havalda, FCCA
Licencia SKAU &, 161 Licencia UDVA &, 1071

21. oktobra 2021
Bratislava, Slovenska republika




[ [l vos UCTOVNA ZAVIERKA  [[[{II1HVIFAIRY

podnikatefov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 31 .12.2020

Ciselné Gdaje sa zarovnévaju vpravo, ostatné Gdaje sa pi§u zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom {podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciariiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikadné &islo Uttovna zdvierka Ugtovn4 jednotka Mesiac Rok
2021803663 | , .. X mit |y, % 1 2020
0 imorl o 12 2020
358807 41 mimoriadna velka

SK NACE priebeznd ) ?rﬁrr?:g:;ﬂie od 1 2019
68.20.0 (wznatisax) | obdobie ©12 2019

Prilozené si&asti Gétovnej zavierky
X Savaha (U&POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurdch) (v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentfach)
Obchodné meno (ndzov) Gtovnej jednotky
AUPARK Piestany, spol. s r. o.

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
Velka okruzna 59A
Pst Obec

01001 Zilina

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti
Okresny sud Zilina

Oddiel: Sro, VIiozka ¢islo:67482/1L
Telefédnne &islo Faxové ¢islo
0 0

E-mailova adresa

veronika.benakova@nepirockcastle.com

Zostavena diia: Schvalené diia: Podpisovy zadznam Statutarneho organu Oétovnej jednotky
alebo &lena 3tatutarneho ghgénu Gdtovne] jednotky alebo
16 . 04 .20 21 . .20 podpisovy zéznam fyzickg] ogoby, ktora je Uétovnou jednotkou:

b ﬂ"”,\/\/\*

Zaznamy dafiového Gradu

Miesto pre eviden&né Elslo Odtlacok prezenta&nej petiatky dafového tradu

MF SR &. 18009/2014 Tlative vytliaZ‘ené z Internetu Strana 1
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. Suvaha
UegPOD 1-01

Oana- | .
Fiins | STRANAAKTIV

i Giglo
| Hadku
| c

we2021803663|coasssora| NIMMMINIE T

1

Bezné (ittovné obdobie Bezprostradne predchadzafice
Brutto - Zasf 1 ' Netto 2 t¢tovné ohdobie
i Korekela - éast 2 Netio 3

r02+r.33+r.74

SPOLU MAJETOK 1 01

45658640]

32472565]

13186075

| 34510965

44534597]

31349023

A. ' NeobeZny majetok | 02

r03+r11+r.21 | :

| 13185574 | 32937152
Al | Dihodoby 03 15182166 12579510

! nehmotny majetok :

Ao 2602656 | 13230174

A1, | Aktivované naklady
na vyvoj

I {012) - /072, 091A/

2. | Softver
(013) - /073, 091A/

05!

. | Ocenitetne prava
(014} - 1074, 091A/

w

]

~

. i Goodwill
| (015) - 1075, 091A/

o7

15182166

12579510

2602656

13230174

o

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
{019, 01X) - /078,
07X, 091A/

08

@

i Obstaravany

\ dihodoby nehmotny
: majelok

(041) - 093/

09

7 Poskynuté

' | preddavky
na dlhodoby
nehmotny majetok
: (051) - /095A/

{
|
!
[

Al. | Dilhodoby hmotny
majetok
l sucet (r. 12 aZ
| r. 20)

1

29352431

18769513

10582918

| 19706978

All1. | Pozemky
| (031) - /0924/

12

965505

965505

965505

. i Stavby

?
|
i (021) - /081, D92A/

13

26521697

1740320ﬂ

9118490

18245966

| Samostatnd
* | hhutefné veci a
i stbory hnutetnych
I vacl
]i (022) - 1082, 092A/

14|=

1844139

382666

1461473

! 474971

=== MF SR ¢. 18008/2014
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| Uz POD 1-01

Ozna-
Eanle

Siavaha

2021803663

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

BeZné Nittovné obdoble

eosseao7aq] INNNNME 7

Brutto - £ast 1

Netto

Bezprostredne predchédzajice
uc¢tovné obdobie

Korekela - Zast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /1085, 092A/

15

Zékiadné stédo a
taZné zvierats
(028) - /088, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmoiny majetok

{029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

17

2955

2955

Obstarévany
dihodoby hmotny
majelok

{042) - /094/

18

18135

18135

20536

Poskytmuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 1095A/

19

Opravnd poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +I- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sticet {r. 22 a2

r. 32)

21

Alll1.

Podielové cenné
paplere a podiely
v gge enych

i}

Jednotkéch SOG1A,
062A, 083A) - /08BA/

22

Podlelové cennd
paplere a podlely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
paplere a podiely
(0B3A) - /086AS

24

PézZicky prepojenym
G&tovnym jednotikém
(06BA) - /096A/

25

P&2IEky v rémel
podielovej Géasti
okrem prepojenym
udtovaym jednotkam
(0BBA) - J096A/

26

Ostatné pbZitky
(067A) - F096A/

27

Dihové cenné
paplere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014

Strana 3
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oo [e2021803663[coasssoza | [HINMMINE 1

Ozna- ‘ Slslo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
éa;lle ! STRAN: AKTIV rln:l:u ] ] Brutto - Gast 1 Notto 2 liétovné obdobie
| ! Korekcla - Gast 2 Netto 3
T
8. : mé]etgky'sc:%tyl'twuu 29
; dobou splatnosti

{ najviac jeden rok i
!OBBA. C67A, DE9A,
96A7

9. 1 Uty v bankéch 30
s dobou viazanosti

dihou ako jeden rok |
{(22XA) !

10.| Obstaravany 31 |
dihodoby finandny :

majstok . i
(043) - /096A/ 1 | l

Poskytnuté i
11. preddavky 32 |

na dihcdoby T
finanény majetok i
(053) - 109EA! i |

r34+rd1+r 53+ |

B. | ObeZny majetok asé 1122371 1121870

r.66+r.71 |

i 501 1572298

Zasaby 34
siiget (r. 35 a2

r. 40)

B..1. | Material ;36 |
(112, 119, 11X) ! i

- 181, 19X/

Nedokonéena
wyroba a polotovary

36 |

i vlastnej vyroby

1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky
| (123) - o4/

P11, 122, 12%) -
|
|

1 i
e |

4. | Zvierata
(124) - 195/

38

5. . Tovar a9

(132, 133, 13X, 139)

- 1186, 18X/

6. | Poskytnuté 1 40
preddavky

na zasoby
(314A) - R91AS

B.l. | Dlhodobé

| 41 ;
pohladivky | :

|

1

stéet (r. 42 +r. 46
aZr. 52)

B.IL1. | PohFadavky | 42
z obchodného i
styku |
s0Zet (r. 43 aZ r. 45) |

== MF SR & 18008/2014 Strana 4 =
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Sivaha D
| Uz POD 1- 01 I ._'_c 2

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku
c

021803663|'||6035880741’ IR

BeZné G&tovné obdobie

iy —

1

Brutto - &asf 1

Netto

2

Bezprostredne pradchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcla - ¢ast 2

Netlo 3

1a.

Pohfladévky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmcl podlelo-
vaj (ast ckrem pohfa-
dévok voll prapajenym
udtevmym g:dnnﬁuim
(311A,312A, 313A, 3144,
315A, 31XA)- 1391A/

44

1¢.

Ostatné pohfadavky
Z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
RBYA/

45

Cista hodnota
zdkazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voil prepojenym
GEtovnym jednotkém
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadévky

v rAmel podlelove|
ugasti okrem pohla-
dévok voti prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - Bo1A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
€lenom g zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

49

Pohradévky

Z derivétovych
operdcli
(373A, 378A)

50

Iné pohfadéavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 13914/

51

Odlozena dariova
pohfadavka
{481A)

52

Krétkodobé
pohfadédvky
shdat (r. 54 + . 58
aZ r. 85)

53

31866

31365

501

720

Pohladdvky
z obchodného

styku
sG&et (r. 55 a2 1. 57)

54

31866

31365

501

720

1.a.

Pohladévky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Qctovnym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 3144,
316A, 31XA) - 391A/

55

306465

30645

1.b.

Pohladévky z obchadné-
ho styku v rdmci podlelo-
vej Gtastl okrem pohfa-
dévok voli prepojenym
uitovnym jednotkém
(311A, 312A, 313A, 314A,
316A, 31XA)-391A/

56

— MF SR &. 18009/2014
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S {[e2021803663 c035880741] (LT
6202180930603y 3°3° 7% ]

UsPOD 1-01

Ozna-

Eenia |

| STRANAAKTIV |

Listo |
i riadku |

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto 2

i Bezprostredne predchédzajice

! uétovné obdobie

|
1 1
1

Korakcla - tast 2

b

Netto 3
T

1.c.

Ostatné pohladavky ;
z chchodného styku |
: (311A, 312A, 313A, |

314A, 315A, 31XA) - |
BN !

i
57

1221

720

501

720

Cista hodnota
Z&kazky

58

Ostatné pohradévky
voii prepojenym
uétovnym jednotkam

i
(318A) |
I
J
(351A) - 1391A/ i

59

Ostatné pohladavky

v rhmel podielove]
uéasti okrem pohl’a-
dévok vol prepojenym;
Gitovnym jednotkém
(351A) - 1391A/

60

PohPadavky vodi
spolo€énikom, élenom;
a zdruZenlu (354A,

| 355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

|
|
|

61

i
Socidlne poistenle |
! (336A) - 1391A/ I

I
!

82

Danové pohradévky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
| 348, 247) - 1391A/

83

Pohtadavky

z derivatovych
operécil
(373A, 376A)

| 64

Iné pohladavky
(3354, 33XA, 3T1A, |
374A, 375A, 37T8A)

65

B.V.

Krétkodoby
finanény majetok
shéet (r. 67 aZr. 70) |

i
|
|
|
N, '
|

B.iv.1.

i Kratkodoby financny i
majetokvprepqa- !
nych Gétovnych
jednotkach (251A,

1 2534, 256A, 257A, i
5XA) - 2014, 29XAI|

&7

Krélkodoby finan&ny |

maletok bez kréatkocobé-

| ho finanéného mafetku |

iv prepo]enych udtov- !

| nych Jednotkéch &251A
253A 256A, 257

. 25XA) - 1201A, 20XAS

68

. ‘ Viastné akcie a

vlastné obchodné

u (252)

| @9

|
{ podiely ‘
|
!
|

i Obsiarévany

| kratkodoby finanéry |
! majetok |
| (259, 314A) - 1291A/ |
|

70

MF SR & 18009/2014
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| Uz POD 1 - 01

Sivaha

262021803663]c035880741] HlINIDN

:u— Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostradne predchadzaja
Eenie STRAN:AKTW r!aldku ; Brutto - Zast 1 uétovné obd:bie -
8 ¢ Korekela - cast 2 Netto 3
B.V. |Flnanéné ity 71 17090505 1090505

rr72+r73
1571578
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankach 73 1090505 1090505
(221A, 22X, +/- 261)
1571578
€. | CasovéroziiZenie | 74 167 2 167 2
sii&et (r. 75 az r. 78)
15615
Néklady budicich
C-1. | abdobf dihodobé s
(381A, 362A)
2. | Nakiady budiclch 76 167 2 167 2
obdobf krétkodobé
(3B1A, 3824) 1515
3. | Prijmy budugich 77
obdobl! dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78
obdobi krdtkodobé
(385A)

A N T N I I
Oanas STRANA PASIV Gisla Bezprosiredne
“:" b "‘:m Befnclictovnéiobrabla " predchadzajiice iétovné obdobie 5

T i 32472565 34510965
Viastné i le r.81+r.85+r.86+r.87

A |ro0+re3erorerdng o 80 2679900 2853889
Al | Zildadné Imanie suget(r.82azr.84) | 81 6639 6639
A1, | Zékladné Imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639
2. | Zmena zdkiadnéhc Imanla +/- 419 83
3, | Pohladavky za uplsané viasiné imanie 84

" | (-/1353)

All. | Emisné &Zlo (412) 85
AL | Ostatné kapltalové fondy (413) 88 14100000 13400000
AlV. | Zdkonné rezervné fondy r. 88 +r. B9 87

Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond

ANV (417A 418, 4217, 422) 88

o | Rezervny fond na viastné akcle a viastné 88
" | podlaly (417A, 421A)
=== MF SR &. 18009/2014 Strana7 =
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'@EgiﬂDm2021803663wm35880741|W“ Il

oo STRANA PASIV ',f.';‘,;;l Beiné Gitovné obdobie | Bezpmstiedne ':’,::::f':‘a’““ GEtovme
a b | ¢ | 4 ) 5
v I
AV. | Ostatnéfondyzozisku r.89+r.82 | 90 |
S
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) | ot i
! l ;
2. | Ostainé fondy (427, 42X) ;92 |
. ]
i Dcefovacie rozdiely z precenenia i

AVL | siet (r. 94 a2 r. 95) '! 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia I

aviAl majetku a zavazkov (+- 414) | 94

2 Ocenovacie rozdiely z kapitélovych j a5
' | Géastin (+~ 415) i .
3 QOcehovacie rozdiely z precenenia : 06 l
* | pri zld&en!, splynuti a rozdeleni {+/- 416) I :
sledok hospodérenla minulych rokov I |
A, | Visledok hosp johrokov | 7|~ 10552750 -10325303
H 1 T T
AVILA| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) ! 98 |
i i
2. | Neuhraden strala minulych rokov (/-/429) | 99 i -10552750 - 10325303
|
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo- | ! !

ALVIIL| ble po zdanent /+ r. 01 - {r. 81 + 1. 85 +1. 86 | 100 | - { -
PrBT+nO0+r 93407 +r 101 4L 14) | | 8739809| 227447
Zaviz r.102 +r. 118 + 1. 121 +r. 122 i !

B | T 38% v 139 . 140 0 29727253 31591464

I ! ! v
Dlhodobé zaviizky i i i
Bl | gaget (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 1102} 10080662 10968338
1
: |
| DIhodobé zévizky z obchodného styku | ;
B.L1.  chget (r. 104 a2 r. 106) | 103 i 2761
Zavizky z obehodného styku vodi |
1.a.| prepojenym (étovnym jednotkam 1104
(321A, 476A, 476A) !
Zévazkyzobmodnéhcstykuv rémei pocielo- ]
1.b.; vej aéasti okrem zévéizkov vodi prepcuen* 105 | |
G¥tovnym jednotkém (321A, 475A, 476A |
Ostatné zévéizky z obchodného styku ¢ !
1¢] (321A, 4758, 476A) 108 | 2761
2. | Cistd hodnota zakazky (316A) | 107 I ||
. - I ! n '=
Ostatné zavazky vogi prepojenym i : |
3.\ Getovnym jednotkam (4714, 47XA) {108 10080662 ! 10965577
Ostatné zavéiziiy v ramci poalelcn.ej Ugasti ¢ ! i '
4. | okrem zéAvazkov vodl prepoienym uctovnym i 109 | |

| Jednotkém (471A, 4TXA)

5. l Ostatné dihodobé zévazky (4794, 47XA) | 110

T

6. | Dinodobé prijaté preddaviy (4754) \ | |

| :

7. | DIhodobé zmenky na dhradu (478A) 112 | li
1 i 1

I ; ' i

8. | Viydané dihopisy (473A/-/255A) ' 113 |! {

| il I

9. i Zévazky zo soclineho fondu (472) 114 |
| i

10, Iné dinodobd zévazky | 15 | |

| (336A, 372A, 474A, 47XA) .! !

y ! Dihadobé zévéizky z derivétovych operadli | (s I |

| (373A, 377A) B |

| | ' [

12, Odlozeny dafiovy zavazok (481A) b 117 | i

j H
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Qe STRANA PASIV = BeZné Uitovné obdoble Rezpicatietine 'L’;:g:,‘f’edza'ﬂ°° SO
a b c 4 5
B.l. ! Dthodobé rezervy r. 119+r. 120 118
B.Ii.1. | ZAkonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové tvery (4614, 46XA) | 124 17919000
Kritkodobé zavizky
B.IV. | sagot (r. 123 + 1. 127 a 1. 135) 122 1719795 2299830
Ziviizky z obchodného styku
B.V1| ciget {r. 124 a2 r. 126) 123 441806 138636
Zaviizky z obchodného styku voti prepojenym
1.a.| Gclovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 124
B 325A.3261A,32XA,47('5A,476A,478A,47XA) 4 1 3 9 8 6 5 2 9 2 8
ZAvizky z obchodného styku v rdmei podielove]
1b utasti okrem zavizkov voci preggjem’rm 125
| GEtovnym jednotiam (321A, 322A, 3244, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4TBA, 47XA)
Ostatné ziviizky z obchodného styku
1. J21A, 3224, 324A, 326A, 326A, 32XA, 126
*| 475A, 476A, ATBA, 47XA) 27820 85708
2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 127
Ostatné zavizky vodi prepojenym Gétovnym
3. | jednotikam (361A, 36XA,4T1A.y47XA) 128 1152881 1966585
Ostatné zavazky v ramci padielovej GEasti
4. | okrem zavéizkov vodi prepc;ienym uétovnym | 129
jednoticim (361A, 36XA, 4714, 47XA)
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zéavazky vofi zamestnancom 131
°| {331, 333, 33X, 479A}
7. | Z&vazky zo sociéineho poistenia (336A) 132
Daiiové zdviizky a dotécie
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) i 125108 194279
9 Zéviazky z derlvatovych operécli 134
*| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379A, 474, 475A, 479, 47XA) | 136 330
B.V. | Kritkodobé rezervy r.137 +r.138 136 7796 8296
B.V.1. | Zakonné razervy (323A, 451A) 137
2. | Ostaineé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7796 8296
. BeZné bankové lvery
BVI. | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 48XA) 139 17919000 396000
Kratkodobé finan&né vipomocl
BV | 241, 249, 24X, 4734, /-1255A) 140
Casové rozlidenie
C. | sizet (r. 142 azr. 145) 4 65412 65612
Vydavky buddgcich obdobl dihodobé
C.A1. (383A) 142
V buddeich bé
2 :g%dsax)ky ticich obdobi kratkodol 143 6 3 7 4 0 6 4 0 9 7
Vynosy buducich obdobi dihodobé
3. (384A) 144
dicich b
4. g&o:;rbu lcich obdobl krédtkodobé 145 1 6 7 2 1 5 1 5
MF SR &, 18009/2014 Strang 9 ==
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Vykaz ziskov a sirat
U POD 2 - 01

ch':2021803663“@)35880741

IR

| ginnostl (+/<} {r. 02 -r. 10)

e —
I Skutoénost’
Qma- | &lslo -
Zonic Text dadku besné (iEtovné obdoble bezprostredne p;::llz:lé:zajuce létovné
a b C 1 2
* | {isty obrat {#ast’ GEL tr. 6 podla 01 2076060 28289610
zékona)
= | Vynosy z hospodérskej éinnosti spolu 02 2 0 7 6 0 6 0 | 2 8 2 8 9 6 0
i slicet (r. 03 az r. 09) {
¥ |
I. | Tr2by z predaja tovaru (804, 607) 03 i
Il. | Tr2by z predaja viastnych vyrobkov (801) 04 i
I
i
Il i Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2065855 : 2819746
1
v i ; Zmeny stavu vnlitroorganizaénych zasob 06 ‘
' | (+/-) {attova skupina 61) :
V. Akﬂvécia {u&tova skupina 62) 07
Trby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetky, dihodobého hmetného majetku a 08 [
materidlu (641, 642) |
Ostatné vynosy z hospodéarskej Sinnosti i
VIl | (844, 645, 648, 648, 655, 657) 0o 10205 E 9214
Naklady na hospodarsku £innost’ spelu
B e et | o 1816408 181200 1
rL21+1.24+%r25+r. 26 '
A | Nékiady vynaloZené na obstaranie 11 |
" predaného fovaru (504, 507) :
5. | Spotreba materidiu, energie a ostatnych | 4 \
| neskladovatefnych dodévek {501, 502, 503) i
C. ! Opravné polozky k zasobdm (+/-) (505) 13
D. | Sluzby ((Stova skupina 51) 14 109382 99302
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 l
|
E1. | Mzdové naklady (521, 522) 18 ‘
i
g Odmeny &lenom orgénov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
q Néklady na socidlne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
FE. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53} 20 3 2 7 0 8 | 3 0 8 6 5
Odpisy a opravné peloZky k dihodobemu T
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 1664443 1664311
hmotnému majetku {r. 22 + . 23) i {
! |
Odpisy dihodobého nehmotného maletku | i
8.1 | 2 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 1664443 1664311
Opravné poloZky k dihedobému [ :
2. ! nehmotnému majetiu a dihodobému | 23
i hmotnému majetku {+/-) (§53) |
| Zostatkové cena predaného dihodobého | 5, | |
" majetku a predaného materislu (541, 542) | i !
| I Opravné poloZky k pohfadavikam (+/-) i 26 | ‘I
| (547) ! . :
1 ] ‘ ” ! g
| Ostatné néklady na hospodérsku Cinnost ! :
J"(543544545546548549555557) |265 9875 17523
e Vﬁsledok hospodéarenia z hospodarske] ‘ |
2 259652 1016959
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Skutoénost
Ozna- Cislo =
Zonie Text SR beZné tdtovné obdobie bezprostradne %’;:zll;al’::zajl’lce aétovné
a b c 1 2
. Pridané hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
LO6+r07)-(r.11+r 124 13 4. 14) | 2B 1956473 2720444
a Vynosy z finanénej éinnostl spolu r. 30 28
+r31+r35+4r39+r.424r.43+r. 44
VIl Tr2by z predaja cennych paplerov a 30
" | podiselov (661)
IX V¥nosy z dlhodobého finan&ného majetku ey
" | sudet {r. 32 az r. 34}
X1 Vymosy z cennych papierov a podielov 39
** | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych paplerov a podielov
2. | v podielovej (icasti okrem vynosov 33
prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
* | podielov (B65A)
X Vynosy z krétkodobého finan&ného majetku 35
| sGéet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku a8
""" | od prepojenych Ugtovnych jednotiek {66A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku
2. | v podielovej i&asti okrem vynosov 37
prepojenyeh Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
' | majetku (666A)
Xl. | Vynosové roky (. 40 +r. 41) 39
X1 Vymosoveé droky od prepojenych 40
*t | d&tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové droky (G62A) a1
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vimosy Z precenenia cennych papierov a 43
" { vynosy z derivatovych operdcll (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej dinnosti (668) a4
« | Naklady na finanéni ¢innost’ spolu r. 46
+LA7+r 48 +1. 49+ 52 +r.53+r. 54 45 1 1 3 3 6 4 1 1 2 4 44 0 6
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néaklady na kratkodoby financny majetok 47
| (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
* | (+F) (565)
N. { Nékiadové troky (r. 50 + r. 51) 49 1132079 1243285
Nékladové lroky pre prepejend u&tovné
N1 jadnotky(SGZA)yp prepo) 50 8 2 7 6 9 3 9 3 5 5 5 6
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 304386 307729
0. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na pracenenie cennych papierov a 53
‘| néklady na derivatové operécie (564, 567)
Ostatné naklady na finangnu &innosf
Q. | Setamé néidacy o4 1562 1121
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. Skuto&nost’
Ozna- Clslo [ P z
Zente Text radky be#né iidtovné obdoble bezprostrodne |;r::::|é:zajuce Gétovné
a b c 1 2
ke Vysledok hospodarenla z finanénej { . -
Zinnosti {+/-) (r. 20 - r. 45) 55 | 113364 1] 1244406
. . < i
x| Vysledok hospodarenia za uctovné — -
| ohdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 36 8739889 227447
T
R. ! Dafzprijmov (r. 58 +r.59) 57
| {
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 535) 58 |
]
4
2. | Daii z prijmoy odloZend (+i-) {592} 59
| Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60 .
i spaloCnikom (+/- 596) i
Vysledok hospodérenia za Gctovné [
=+ | obdobie po zdanenf (+-) 81 | -873989: -227447
i (r. 56 - r. 5T -r. 60) i i
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Poznamky Ug POD 3-01 IE0: 35880741
AUPARK Pie$tany, spol. s r. 0. 1 DIE: 2021803663

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nézov a gidlo

AUPARK Piestany, spol.sT. 0.
Velk4 okruZna 59A
010 01 Zilina

Spologénost AUPARK Piestany, spol. s r. 0. (dalej len ,Spoloénost™) bola zaloZena 17. februara 2004 a
do Obchodného registra bola zapisana 3. aprila 2004 (Obchodny register Ckresného sudu Zilina , oddiel
Sro, vioZka £.67482/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolognosti

- kipatovaru na ucely jeho predaja kone&nému spotrebiteflovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,
- kapa tovaru na udely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (vefkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,
- sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti,
- obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,
- reklamna a propagaéné &innost v rozsahu vofnej Zivnosti,
prendjom spotrebného a priemyselného tovaru,
- leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti,
- prieskum trhu,
- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,
prenajom nehnutefnostl spojeny s doplnkovymi sluZzbami
- obstaravatelské sluZzby spojené s prengjmom,
- cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov,
organizovanie §koleni, kurzov a seminérov,
- vydavatelskd ginnost v rozsahu vofnej Zivnosti,
inzertné &innost,
- tvorba www stranok.

2. Neobmedzené ruenie

Spolotnost nie je necbmedzene rugiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia ti¢tovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvdélilo difa 4. novembra 2020 ugtovna zévierku Spolognosti za predchadzajlce
ti¢tovné obdobie.

4. Pravny ddvod na zostavenle i&tovne] zévierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovna z4vierka podfa § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zékon
o Ugtovnictve) za Gétovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020,
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5. Udaje o skupine

Konsolidovanu &tovnl zévierku za najmensiu skupinu s nazvom NE Property, ktorej sucastou je
Spolocnost ako dcérska Gétovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussylaan 7-
29, Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské krafovstvo. Kdpiu
konsolidovanej Utovnej zavierky je mozné vyziadat' v sidle uvedenej spoloénosti.

Konsolidovanu Gétovnu zavierku za najvaésiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej sugastou je aj
konsolidovana uétovna zavierka podrla prvej vety zostavuje Nepi Rockeastle plc so sidlem 2nd Floor, 30
Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolotnost Nepi Rockcastle ple. so sidlom 2nd

Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej ustovnej zavierky je moZné
vyZiadat v sidle uvedenej spolocnosti.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.
7. Datum schvélenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spoloénosti schvalilo dia 4.novembra 2020 spoloénost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora Uétovnej zavierky za finangny rok kendiaci 31. decembra 2020.

8. Orgény a spoloénici akcionari Spolocnosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Kenatelia: Costin-Marius Barbu (do 16.4.2020) Mirela-Florenta Covasa (do 02.08.2019
Razvan - Vlad Sin (do 16.4.2020) Anca-Silviana Nacu (do 02.08.2019}
Nicola Perucconi {od 16.04.2020) Eliza Predoiu (do 02.08.2019)
Marek Pawel Noetzel (od 16.04.2020) Costin-Marius Barbu

Razvan - Vlad Sin (od 02.08.2019)

Spoloénici Spolotnosti

Struktura spolognikov Spolognosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019;

Iny podiel na Vyska prispevku

Vyska podielu na zékiadnom Podlel na ostatnych do kapitalovych
Spoloénik, imani hlasovacich poelozkach VI ako fondov z
akcionar absolitne v % pravachv % naZlv% prispevkov
NE Property B.V. 6639 100 100 100 0
Spolu 6 639 100 100 100 0

V priebehu roka 2019 do$lo k zmene nazvu spelognika (predtym - NE Property Codperatief U.A.}

ZaloZné pravo na cely obchodny podiel spolognika bolo zriadené v prospech Komeréni banka, a.s.
pobotka zahraniénej banky, so sidlom Hod2ovo nadmestie 1A, 81106 Bratislava ako zaloZného veritela,
na zaklade Zmiuvy o zriadenf zaloZného prava na obchodny podiel 8. 02/16/BA/0S uzatvorenej dia 14.
marca 2016, a to na zabezbedenie pohladavok uvedenych v tejto zmluve.
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I
a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiské pre zostavenie Gctovnej zavierky

Uétovna zévierka Spolotnosti bola zostavens za predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti v sdlade
s0 zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Gétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrania Casove] a vecne| sivislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuijii na G&tovné obdobie bez ohfadu na datum
fch platenia.

PefaZné Udaje v Gttovnej zévierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je ur&ené inak.

Utovné metddy a vieobecné l&tovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uétevnym cbdobim.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a néklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstarévaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znii o opravnu poloZku vo
vyike zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spotrebe budtcich ekonomickych UZitkov z
majetku. Odpisovat sa zatina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni majetku do pouivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) neprevydi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uveden( do pouzivania

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych tZitkov
z majetku. Odpisovat sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujticeho po uveden! majetku do pou2ivania.
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné néklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na udty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokiadana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba s uvedené v nasledujice]
tabufke:

Predpokladané doba Metoda Roéné odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 linedme 3,33
Samostatny hnutefny majetok 3aZz12 linedame 33,3-8,3
Hmotny majetok,ktorého obstardvacia
cena neprevyéi 1 700 EUR rézne jednorazovo 100

Vpripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dihodobého majetku, kiord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZ8ia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpoéitan! opravok, je vytvorend
opravna poloZka na Groven jeho zistene] GZitkovej hodnoty.
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c)

d)

e)

g)

Goodwill

Goodwill sa G&tuje pri kuipe alebo vklade podniku alebo jeho &asti, ak je kiipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vy$sia ako je redlna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov, ktorou sa tento majetok a
zavazky ocenia v Uétovnictve kupujiceho aiebo prijimatefa vkladu. Zaporny goodwill sa zalctuje v
prospech G&tu 015-Goodwili. Pri ti&tovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budlcnosti v suvislosti
s goodwillom zvy&ia ekonomické UZitky a v suvislosti so zapornym goodwillom zniia ekonomické uZitky.
Ak budice zvyenie ekonomickych (Zitkov bude pravdepodobne nizSie neZ je vy3ka goodwillu
zat¥tovana na Uéte 015 - Goodwill, prislusna &ast goodwillu sa odpi$e pri kipe alebo vklade podniku
alebo jeho &asti. Vzniknuty zdpomy goodwiill sa jednorazove odpi$e v prospech G&tu 551 - Odpisy
dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku so stvztaZnym zapisom na farchu
(8tu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa utuje pri zlideni, splynutl a rozdeleni, ak Ugtovna hodnota podielu jednej zigastnene]
spolo&nosti v inej zG&astnenej spoloénosti je vy33ia neZ redina hodnota majetku a zavazkov pripadajlca
na tento podiel, prigom té&tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Gétuje v prospech U&tu 015 — Goodwill. Pri uétovant
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budlcnosti v sivislosti s goodwillom zvysia ekonomické uZitky
a v s(vislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické UZitky. Ak budlice zvy$enie ekonomickych
(izitkov bude pravdepodobne niz&ie nez je vy$ka goodwillu zatétovana na Gtte 015 — Goodwill, prisludna
ast goodwillu sa odpi$e pri zitgenl, splynutl a rozdeleni. Vzniknuty zapomy goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech i&tu 551 - Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihadobého hmotného majetku
so slvzfanym zapisom na tarchu Gé¢tu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo &ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v Uctovnictve
prijimateta vkladu podniku Gé&tuja prijfimané jednotlivé zloZky majetku a zavizkov tvoriace vklad podniku
na vecne prisiuéné Uéty v ocenenl redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou jednotlivych
zloziek majetku a zaviazkov tvoriacich vklad podniku & hodnotou nepefiazného vkladu zapodéitanou na
vklad spoloénika (dalej len ,uznan4 hodnota vkladu"), sa G¢tuje podfa charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na Utet 015 — Goodwill.

Goodwill je désledkom zligenia obchodnej spolognosti AUPARK Piestany, spol. s r. o, so sidiom Velka
Okruzné 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spolognosti NEPI Real estate project two s.r.0 so sidlom Velka
Okruzna 59A, 010 01 Zilina, zmena zapisana v obchodnom registri k 17. augusta 2017 s G&innostou od
1. janudra 2017. Goodwill sa odpisuje rovnomerne po¢as 23 rokov.

Pohfadavky
Pohladéavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravné poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadévky dihsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti€asnou hodnotou pohfadévky. Sufasna hodnota pohTadavky
sa potita ako siéet st&inov buddcich pefiaznych prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

Finanéné acty

Finan&né G&ty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych ugtoch a kratkodoby finanény majetok,
pridom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyEke, ktora je potrebna na dodrZanie
zAsady vecnej a ¢asovej stvislosti s uctovnym obdobim.

Opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do3io
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna polozka sa (¢tuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.
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h} Rezervy

i)

)

k)

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnosf Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znfi jej ekonomické GZitky. Rezervy st zavézky s neuritym dasovym
vymedzenim alebo vy3kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiecej povinnosti
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Ucétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Géet, ku ktorému zavazok
prisliicha. PouZitie rezervy sa Uttuje na tarchu vecne prisludného G&tu rezerv so slivztaznym zapisom
v prospech vecne prisluiného G&tu z&vézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa Uétuje
opagnym Utovnym zapisom ako sa (itovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech Gétu rezery.

Spolotnost vytvorila rezervy na audit, poplatok za ocenenie majetku.

Zavazky

Zéavézky pri ich vzniku sa ocefiujd menovitou hodnotou. Zavizky priich prevzati sa ocefiuju obstardvacou
cenou. Ak sa pri inventarizacil zisti, Ze suma zavdzkov je ind ako ich vy$ka v G&tovnictve, uveda sa
zavézky v Uctovnictve a v Ugtovne] zavierke v tomto zistenom occeneni.

Splatna dai z prijmu

Dafl z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo&nosti v obdobl vzniku daitovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitateiné a odpogitatelné poloZky z titulu trvalych a do&asnych Gprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavdzok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dari z
prijmov, ktoré Spolognost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priecbehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje vysledn( dafovi
pohfadavku.

OdloZena daii z prijmu
OdloZena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zévézkov vykdzanou v stivahe
a ich dafiovou zakladiiou,

b) moZnosti umorovat' dafiov stratu v bud(icnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoditat dafiovi
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi.

Uktovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zau&tovani. U&tovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zdpomému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zal&tovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doZasny
rozdiel.

K odpogitatefnému dogasnému rozdielu a zdanitefnému dotasnému rozdielu k majetku a zavizku sa
nel¢tuje ani odloZena darfové pohfadéavka ani odlozeny dafiovy zéviazok pri prvotnom zati&tovan( majetku
alebo zavézku v uttovnictve, ak v Case prvotného zal&tovania nemd tento Uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodérenia ani na zaklad dane a zérovefi nejde o Uétovny pripad vznikaijtici u kupujiceho pri
kiipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej UZtovnej jednotke pri zlaeni, splynutl alebo rozdeleni. K tomuto odpotitatefnému
dotasnemu rozdielu a zdanitefnému docasnému rozdielu sa odioZena dafiové pohfadavka a odloZeny
dariovy zavézok neuétuju ani v nasledujticich Gétovnych obdobiach.
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m)

o)

p)

OdloZena dafové pohladévka sa G&tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZne
dotasné rozdiely vyrovnat voéi budiicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odioZene] dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi si vykézané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie z&sady vecnej a Sasovej stivislosti s Gctovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zévézky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepotitavajl na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskuto€nenia Gétovného pripadu
alsbo v def, ku ktorému sa zostavuje ugtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa G&tuja s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Operativny leasing {Spolo¢nost’ je prenajimaterl)

Najom, pri ktorom vyznamnu &asf rizik a potencionédinych ziskov spojenych & vlastnictvom nesie
Spolo&nost je klasifikovany ako operativny leasing. Majetok, kiory je predmetom operativneho leasingu
sa odpisuje po dobu jeho odhadovanej Zivotnosti. Zaklad pre vypocet odpisov je uréeny ako rozdiel medzi
obstaravacou cenou daného aktiva a jeho odhadovanou rezidualnou hodnotou, t.j. cenou, za ktora by
bolo moZné majetok v si&asnosti odpredat ak by majetok bol uz v stave otakévanom na konci jeho
ekonomickej Zivotnosti.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spoloénost zaviaze dopravit vyrobky na urgité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuj v Uétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej slu2by. Tento je zisteny na zakiade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomerngj &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuji po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zréZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Groky sa Uétuju rovnomerme v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a &asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zal&tuju v &ase vzniku prava Spolognosti na prijatie platby.

Vynos z operativneho leasingu sa vykazuje s pouZitim linedmej metédy poéas doby trvania leasingovej
zmluvy v U&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Sasovo tykaju.

Vynosy Spolo&nosti tvoria hajmé frzby z predaja prenajmu nebytovych priestorov.

Oprava chyb minulych obdobi
Spoloznost v roku 2020 neacétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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q) Ostatné informacie

Od polovice marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia ha zamedzenie irenia
ochorenia COVID-19, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie vietkych predajnl s vynimkou tych, ktoré
predavaji "zékladné" tovary ako su potraviny, iné obchody s potravinami a iekérne.

Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spolo&nosti. S vynimkou "nevyhnutnych”
maloobchodnikov neboli ndjomeovia v centrach spolo&nosti schopni obchodovat pocas obdobia, ktoré sa
zatalo v polovici marca 2020 a skongilo koncom méja 2020 ("prva / jamd uzévierka™). Po prvom
uzamknuti boli véetky obmedzenia zrutené.

Zatiatkom okt6bra 2020 zaZala vlada Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie &irenia
virusu, ktoré mali vplyv na €innost spolo&nosti, ktord pokradovala pofas novembra a decembra v
zavislosti od miery infekcie v kaZdom regidne.

Opatrenia zostali v platnosti a2 do polovice aprila roku 2021, kedy zadalo byt ochorenie na ustupe
a dochadza k postupnému uvolfiovaniu opatreni.
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1.

PASIVA

Zavizky

Struktdra zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zaviizky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky po
viac ako jeden rok aZ do jedného lehote Spolu
Nazov poloZzky pit rokov  piit rokov roka splatnosti  zéviizky
Dlhadobé zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviizky, z toho: 0 10080 662 0 0 10080 662
Zavazky voci prepojenym Gétovnym
jednoticdm 0 10080 662 0 0 10080662
Dlhodobé zavizky spolu 0 10080662 0 0 10 080 662
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 413 986 27 820 441 806
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 413 986 0 413 986
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 0 27 820 27 820
Ostatné kratkodobé zaviizky, z toho: 0 0 1277989 0 1277989
Zaviazky vodi prepojenym Gdtovnym
jednotkam 0 0 1152881 0 1152881
Dafové zdvizky a dotacie 0 0 125 108 0 125 108
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 1719795 0 1719795
Informécie za predchadzajuce Gétovné obdobie su uvedené v nasledujlice] tabuflice:
ZAviézky so zostatkovou dobou
splatnostl Zavazky po
viac ako jeden rok aZ do jedného lehote Spolu
Néazov poloZky pat rokov  pét rokov roka splatnosti  zéviizky
Dlhodobé zévazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 2761 0 2761
Ostatné zavazky z cbchodného styku 0 0 2761 0 2761
Ostatné dlhodobé zévizky, z toho: 0 10 965 577 0 0 10965577
Zavazky voli prepojenym Géiovnym
jednotkam 0 10965 577 0 0 10965577
Dihodobé zévizky spolu 0 10965577 2761 0 10 968 338
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 138 636 0 138 636
Zavizky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 52 928 0 52 928
Ostatné zédvézky z obchodného styku 0 0 85 708 0 85708
Ostatné kratkodobé zdviazky, z toho: 0 0 2160 864 330 2161194
Zavazky vodi prepojenym Uctovnym
jednotkém 0 0 1966585 0 1966585
Dafiové zavizky a dotécie 0 0 194 279 0 194 279
Kratkodobé zévizky spolu 0 0 2299 500 330 2299830
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Iv.

Informécie o hodnote zévézkov zabezpetenych zaloznym prdvom alebo zabezpedenych inou formou
zabezpedenia:

Stavk Stav k
Zaviizky 31.12.2020 31.12.2019
Hodnota zévézku krytého zéloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia 17 919 000 18 315 000

SpoloZnost AUPARK Pie&tany, spol. s r.o. dia 14. marca 2016 uzatvorila Gverovd zmluvu s bankou
Komer&ni banka, a.s. pobotka zahranitnej banky. Hodnota nesplatenych Gverov predstavuje k 31.
decembru 2020 vyéku 17 919 000 EUR, k 31. decembru 2019: 18 315 000 EUR.

Stavk Stav k
Dihodoby hmotny majetok 31.12.2020 31.12.2019
Dlhodoby hmotny majetok na ktory je zriadené zéloZné préavo 18 751 378 19 706 978

Tieto zavazky vypiyvaijlice z poskynutych bankovych Uverov Spolognosti su zabezpe&ené obchodnymi
podielmi spoloZnikov, hnutefnym a nehnutefnym majetkom. Za tento uUver ruéi aj spoloénost AUPARK
Piegtany SC, s.r.o.

Dia 9. februara 2021 Spolo&nost obdZala list, ktorym spolognost Nepi Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze
skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokradovat v poskytovani finan&nej podpory Spoloénosti na obdobie
minimalne 12 mesiacov odo diia schvélenia udtovnej zavierky, v pripade, Ze Spolo&nost nebude mat k
dispoz(cii dostupné finan&né prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné zévazky a dalej pokraéovat
vo svojej Ginnosti.

Dalsie informéacie s uvedené v poznamkach v &asti VI.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETI'UJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
NAKLADY
Naklady z hospodérskej a finanéne) &innosti

Prehlad nakladov Spolognosti z hospodarskej a finanénej ginnosti okrem osobnych nékladov je uvedeny
v hasledujlicej tabulke:

Nazov poloZky 2020 2019
Naéklady za poskytnuté sluzby, z toho: 109 382 99 302
Néklady vodi audHorovi, auditorskej spolodnosti, z toho: 6 500 7 000
naklady za overenie individualnej tiétovnej zavierky 6 500 7 000
Ostainé vyznamné poloZky nékladov za poskyinuté sluzby, z toho: 102 882 92 302
Sprava majetku, sprava nehnutefnosti 99 119 85708
Ostatné 3763 6 594
Ostatné vyznamné poloZky nékladov z hospodarskej &innosti, z toho: 9 875 17 523
Manka a Skody 0 7942
Poistenie 9875 9215
Ostatné 0 366
Finan&né néklady, z toho: 1133 641 1244 406
Kurzové straty, z foho: 0 0
kurzové straty ku diwu, ku ktorému sa zostavuje Uttovna zévierka 0 0
Ostainé vyznamné poloZky finandénych nékladov, z toho: 1133 641 1 244 406
bankové poplatky 1562 1121
aroky-bankovy tver 304 386 307 729

Groky-1CO 827 693 935 556
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INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky

Podmienenym zavézkom sa rozumie:

e mo2na povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezavisi od
tétovnej jednotky, alebo

« povinnost, ktora vznikla ako ddsiedok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, 2e na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Gbytok ekonomickych UZitkov,
alebo vy3ka tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit.

Vzhladom na to, #e viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficiélne interpretacie prisiuSnych organov. Vedenie Spolognosti si nie je
vedomé Ziadnych okoinosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do dia zostavenia Uétovne] zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykézanie v Uttovnej zavierke za rok 2020, okrem uvedenych nizsie.

Ako uz boio uvedené v poznamke Il &ast "Daliie informécie”, pandémia COVID-19 mala vyznamny vpiyv
na trhové podmienky a podnikanie spolognosti v roku 2020. Po skon&eni roka pokragovali cbmedzenia
prijaté viadou na zamedzenie Sirenia ochorenia COVID-19. V priebehu januara 2021 bolo v prevadzke
pribliZne 21 % hrubej plochy spolognosti (GLA). Od konca decembra 2020 vlada zagala imunizovat
obyvatelstvo proti ochoreniu COVID-19, pricom tempo ofkovania by sa malo v nadchadzajlcich
mesiacoch zrychlit. Oakava sa, ze takéto opatrenia povedu k zmierneniu rdéznych prebiehajdcich
obmedzeni a umoZnia maloobchodnym &innostiam pokraGovat v obchodovani s pozitivnym Gdinkom na
prevadzkov(i GLA spolognosti. Pandémia COVID-19 v3ak bude mat nadalej vplyv na ekonhomicke
podmienky a podnikanie spolognosti aspofi v prvej asti roka 2021. Dopad suéasnych a potencialnych
budticich obmedzen! bude pravdepodobne zahfiiat dodatoné zfavy na najomné udelené najomeom,
naruSenie najomného za obrat, dih&i &as ako zvy&ajne na opédtovné prenajatie vofnych jednotiek a
vyhliadky na dalie bankroty ndjomcov. Materska spoloZnost NEPI Rockcastle je presvedéena o kvalite
svojich aktiv a silnej stvahy s likviditou vo vyske 1,2 miliardy EUR (643 milionov EUR ako pefiaZne a
hotovostng ekvivalenty a 575 milionov EUR v podobe revolvingovych Uverov}) a obmedzenym
kratkodobym dihom (kratkodobé dihopisy a bankové uvery vo vyske 261 milionov EUR).

ManaZment bude monitorovat potenciadlny dopad a podnikne v3etky moZné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych adinkov na spolognost. PretoZe sa situdcia stale vyvija, vedenie ugtovne]
jednotky si nemysli, Ze je moZné poskytnif bliZsie kvantitativne odhady potenciélneho vplyvu sugasnej
situdcie na Gdtovnl jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahmie (étovna jednotka do
uétovnictva a uctovnej zavierky v roku 2021,

Spolo&nost na zaklade aktuélneho ako aj predpokiadaného vyvoja neotakava, Ze by porusila svoje
zavéizky vodi finanénym indtiticidm, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavézky
odkladaf na neskér. Spolognost je financovana materskou spolognosfou NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.). Dfia 9. februdra 2021 Spolo¢nost obdrZala list, ktorym spolo&nost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastie plc. bude pokradovat v poskytovani finanénej
podpory Spolo&nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo diia schvéienia UStovnej zavierky, v pripade,
7e Spolognost nebude mat k dispozicii dostupné finan&né prostriedky tak, aby si mohla pinif svoje splatné
zaviazky a dalej pokratovat vo svojej &innosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skuto&nosti povaZuje manazment predpoklad nepretrZitého trvania
Spolotnosti za opravneny.
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Spolognost mala splatit Uver v Komeré&ni banke do marca 2021. Dodatkom & 2 k Zmiuve o Gvere &.
02/16/BA zo dia 14. marca 2016 bola prediZena splatnost stitasného tveru do 15. juna 2021.
Prebiehajut rokovania s Komerénf banka, pobo&ka zahrani&nej banky a.s. o novom dvere v sume 20 000
000 EUR pre AUPARK Piestany s.r.o. a AUPARK Piestany SC s.r.o. na 4 roky, ktorym sa splati sGéasny
uver 17 721 000 EUR.

OSTATNE INFORMACIE
Spolotnosti nebolo udelené vyluéné prévo alebo osobitné prévo poskytovat sluzby vo verejnom Zéujme.

Na spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o G&tovnictve.



