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I ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOENOSTI

Obchodné meno: AUPARK Zilina, spol. s r.o.
Velkd okruZna 59A
01001 Zilina
i€o: 35872 047
Zapis v registri: Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel Sro, viozka &. 60257/L
Datum vzniku: 18.11.2003
(dalej , Spolo&nost®)

Hlovné Linnosti Spoloénosti podfa vypisu z obchodného registra boli nasledovné:

= Kdpa tovaru na déely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

* Sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volhej Zivnosti

* Obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

® Reklamna a propagaéné tinnost v rozsahu volnej Zivnosti

= Prendjom priemyselného tovaru

* Leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti

®  Prieskum trhu

* Obstardvanie slufieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

* Prendjom nehnutelnosti spojeny sdoplnkovymi sluibami — obstaravatelské sluiby spojené s
prendjmom

*  Cinnost organizatnych a ekonomickych poradcov
= Organizovanie 3kolenl, kurzov a seminarov

" Vydavatelské Cinnost v rozsahu volnej $ivnosti

* Inzertna dinnost

* Tvorba www strdnok v rozsahu volnej Zivnosti



Utovnym obdobim Spolo&nosti je kalendarny rok, ktory zadina dfia 1. janudra a konéi 31. decembra
kalenddrneho roka.

. ORGANY SPOLOCNOSTI A SPOLOENICI

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2020 bola nasledovnd:

Tabulka &. 1
Iny podiel
na Vyska
Vy#ka podielu na ostatnych prispevku do
zékladnom imani Podiel na  polozkach kapitilovych
hlasovacich ViakonaZl fondovz
Spolo&nik, akclonéar absoldtne v% prévach v % v% prispevkov

NE Property B.V. 6639 100 100 100 0
Spolu 6 639 100 100 100 0

Ku 31. decembru 2020 bola Spoloénost zastipena nasledovnymi konatelfmi:
Nicola Perucconi

Povraznicka 4007/18
Bratislava — mestskd &ast Staré Mesto 811 05
Slovenské Republika

Vznik funkcie: 16.04.2020
a
Marek Pawel Noetzel

W. Boguslawskiego 11
Lomianki Dolne 05-092
Polska republika

Vznik funkcie: 16.04.2020

V mene spolocnosti konajt a podpisuju vidy dvaja konatelia spolo&ne. Spolo&nost nemala zriadend
dozornu radu.



. SPRAVA VEDENIA SPOLOENOSTI ZA UCTOVNE OBDOBIE

3.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK (+), STRATA {-)

Vyvoj wisledku hospoddrenia zg iiétovné obdobie a predchddzajiice ti&tovné obdobie

Tabulka &, 2
K31.12.2020 |K31.12.2019 {K 31.12.2018
{v Eur) {v Eur) (v Eur)
Vysledok hospoddrenia pred zdanenim 3528747 4 634 503 4 489 764
Vysledok hospodérenia po zdaneni 2 787 429 3 661001 3 546 907

Struktiira vysledku hospoddrenia za détovné obdobie a predchddzajiice uétovné obdobie

Vysledok hospoddrenia z mimoriadnej Einnosti

Tabulka & 3
K31.12.2020 |K31.12.2019 |K 31.12.2018
{v Eur) {v Eur) {v Eur})
Vysiedok hospod4renia z hospoddrskej &innosti 4 265 676 5409418 5319689
Vysledok hospodarenia z finanZnej Einnosti -736 929 -774 915 -829 925

SpoloZnost dosiahla v tomto littovnom obdobf rovnake ako v predchéadzajiicom obdobi zisk, &o je jasnym
signdlom jej stability a pozitivneho vyvoja. Vysledok hospodérenia z hospodarskej cinnosti dosiahol vyiku
4 265 676 Eur. Spolotnost dosiahla vysledok z finanénej &innosti vo vyike — 736 929 Eur. Spolofnosti

nevznikla Ziadne strata z mimoriadnej €innosti.

3.2 VYKONY

yvoj triieb za détovné obdobie a predchddzajiice tictovné obdobie

Tabulka &. 4
K31.12.2020 |K31.12.2019 | K 31.12.2018
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Triby z predaja sluzieb 7 294 992 8352 241 8023454
Triby celkom 7 294 992 8352 241 2023454




3.3 NAKLADY

Porovnanie vyvoja nékladov aprehlfad najvyznamnejSich prevadzkovych nakladov je uvedeny

v nasledujicich tabuikach:

Struktira ndkiadov spolofnosti za ictovné obdobie a predchddzajiice uétovné obdobie

Tabulka&.5
K31.12.2020 |K31.12.2019 |K 31.12.2018
{v Eur) {v Eur) {v Eur)

Prevadzkové naklady 3128 853 3034 927 2799 307
Finanfné naklady 1029365 1066 552 1108 218
Mimoriadne niklady = - B
Dati z prijmov - odloZena 253 839 249 324 246 105
Daii z prijmov - splatna 487 479 724 168 696 752

revddzkovych ndkladov za détovné obdobie a predchddzajiice ditovné

obdobie
Tabulka .6
K 31.12.2020 {K 31.12.2019 |K 31.12.2018

{v Eur) {v Eur) (v Eur)
Nakup licencil - 2000 3000
Opravy 29 926 12 336 61009
Pravne, ekonomické a iné sluZzby 9421 1021 12 640
Strategic management 312 442 276 866 -
Ostatné sluzby 26721 34 057 21773
Odpisy majetku 2670793 2631189 2 622 042
Ostainé naklady na hospodarsku &innost’ 79 540 77 458 78 843

3.4 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spolo&nost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy voblasti likvidity asvoje zdvizky voti

dodévatelfom uhradzala véas.

Zakladné veliCiny ovplyviujice platobni schopnost si uvedené v nasledujicich tabulkdch spolu

s prepocitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.




Sivahové poloZky ovplyviiujiice ukazovatele likvidity

{oba+dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

Tabulka €. 7
K31.12.2020 | K 31.12.2019 |K 31.12.2018

{v Eur) (v Eur) {v Eur)
Finanéné Gitty 5789964 6142 589 3294677
Kritkodohé pohladavky 2932617 618 652 331579
Zasoby - - -
Casové rozli¥enie - majetok 89 826 135217 174 613
Dlhodobé pohladavky - - -
Kratkodobé zaviizky 579054 1252119 1237 440
Kritkodobé rezervy 12 765 10465 8805
BeZné bankové tvery 2 636 400 2 548 000 2 462 200
Kritkodobé finan&né vypomaoci - - .
Casové rozlifenle - VI a zéviizky 27 692 24 429 24 809

Pomerové ukazovatele likvidity
Tabulka €. 8
K31.12.2020 | K 31.12.2019 |K 31.12.2018

(v Eur) {v Eur) {v Eur)
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia) 1,78 1,60 0,88
fu / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia) 2,68 1,76 0,97
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia) 2,71 1,80 1,02

Legenda:

fu
kpoh
oba
dpoh
osa

krez
kz
bbu
kfv

osp

Finanéné déty, Suvaha, riadok & 71
Kratkodobé pohtaddvky, Stvaha, riadok & 53
ObeZné aktiva, Suvaha, riadok & 33
Dihodobé pohluddvky, Stvaha, riadok & 41
Ostatné aktiva, Stivaha, riadok & 74

Kratkodobé rezervy, Stvaha, riadok & 136
Krdtkodobé zdvizky, Stivaha, riadok & 122

Beiné bankové uvery, Stivaha, riadok ¢. 139
Krdtkodobé finanéné vypomoci, Stvahe, riadok & 140
Ostatné pasiva, Stvaha, riadok & 141




3.5 FUDSKE ZDROJE

Spolo€nost nema vlastnych zamestnancov,

3.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOENOST VYSTAVENA

Vedenie Spolothosti sa zaobera rizikami a neistotami, ktorym je Spolocnost vystavend a upozorfiuje na
udalosti po stivahovom dni, ktoré sii uvedené v bode VI.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Od polovice
marca 2020 zaviedli samosprévy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie $irenia ochorenia COVID-
19, medzi ktoré patri ckrem iného zatvorenie vietkych predajni s vynimkou tych, ktoré predavaji
"zakladné" tovary ako su potraviny, iné obchody s potravinami a lekérne.

Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spolo¢nosti. S vynimkou "nevyhnutnych"
maloobchodnikov neboli najomcovia v centrach spolo€nosti schopni obchodovat potas obdobia, ktoré sa
zalalo v polovici marca a skondilo koncom méja ("prvé / jarna uzévierka"). Po prvom uzamknuti boli vietky
obmedzenia zruené.

Zatiatkom oktébra 2020 zaala vlada Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie §irenia
virusu, ktoré mali vplyv na &innost spolocnosti, ktoré pokratovala potas novembra a decembra v zavislosti
od miery infekcie v kazdom regiéne.

Opatrenia zostali v platnosti az do polovice aprila roku 2021, kedy zaalo byt ochorenie na Ustupe a
dochadza k postupnému uvoitfiovaniu.

3.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolognost sa snaZi minimalizovat vplyv na Zivotné prostredie optimalizéciou svojej energetickej spotreby

3.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA CINNOST vV OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo&nost nevykazovala v danom roku naklady na vyskum a vyvoj

3.9 INFORMACIE O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UETOVNE) JEDNOTKY

Spolocnost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spoloénost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spolotnosti.



v. NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE
Tabulka &. 9

PoloZka Suma v Eur

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2020 12 895 707 - -
Neuhradena strata minulych rokov k 31.12.2020 - -
Zakonny rezervny fond k 31.12.2020 664 - -

Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie - 2787 429 -
Pridel do rezervného fondu - s -
Pridel do socidlneho fondu - =
Prevod na liget nerozdelenych ziskov minulych rokov - 2787 429 -

Nerozdelena strata min.rokov po rozd.zisku za Uuétovné obd. - - -
Zékonny rezervny fond po rozdeleni zisku za G&tovné obd. - - 664

Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za G¢tovné obd. - - 15683 136

V. ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spolocnost nema organiza&nu zloZku v zahranidi,

VI.  VYHLAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2020

Budici vyvoj spoloénosti bude ovplyvneny sttasnou situsciou v sdvislosti s koronavirusom, preto je ciefom
spolo€nosti optimalizovat néklady.

Aj napriek tomu Spolotnost planuje pokragovat v predmete podnikania najmenej 12 mesiacov od ddtumu
vydania Uctovnej zédvierky.

Taktiez rovnako akoe v predchadzajicich rokoch, tak aj v roku 2021, Spoloénost plinuje realizovat
investiZné projekty na obnovu ndkupného centra a zvy3enie komfortu névitevnikov.

Optimistickému vyvoju taktieZ prispieva fakt, Ze za spolo€nostou Aupark Zilina spol. s r.o. stoji velmi silny
a stabilny majitel.

Po 31. decembri 2020 do dia zostavenia ttovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykdzanie v vyrofnej spréve alebo Uétovnej zévierke za rok 2020, okrem uvedenych
nizsie.

Buddci vyvoj spolo€nosti bude ovplyvneny sti¢asnou situdciou v sivislosti s koronavirusom, preto je ciefom
Spolognosti optimalizovat néklady. Spoloénost bude pokratovat vo svojom predmete podnikania aj
v nasledujicich obdobiach.



Ako uZ bolo uvedené v pozndmke II, Zast "Daldie informécie", pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolo€nosti v roku 2020. Po skonceni roka pokracovali obmedzenia
prijaté vlddou na zamedzenie $irenia ochorenia COVID-19. V priebehu janudra 2021 bolo v prevadzke
priblifne 21 % hrubej plochy spolonosti (GLA). Od konca decembra 2020 vldda zafala imunizovat
obyvatelstvo proti ochoreniu COVID-19, pri¢om tempo otkovania by sa malo v nadchédzajticich mesiacoch
zrychlit. Ofakdva sa, Ze takéto opatrenia povedd k zmierneniu rdznych prebiehajicich obmedzeni a
umoZnia maloobchodnym €innostiam pokraovat v obchodovani s pozitivnym Gginkom na prevadzkovi
GLA spoloénosti. Pandémia COVID-19 viak bude mat nadalej vplyv na ekonomické podmienky a
podnikanie spolo¢nosti aspoii v prvej Casti roka 2021. Dopad stGéasnych a potencidlnych buddcich
obmedzeni bude pravdepodobne zahffiat dodatoéné zlavy na najomné udelené ndjomcom, narudenie
najomného za obrat, dlhsi éas ako zvytajne na opétovné prenajatie volnych jednotiek a vyhliadky na dalie
bankraty najomcov, Materska spolo€nost NEPI Rockcastle je presvedéena o kvalite svojich aktiv a silnej
stvahy s likviditou vo vyske 1,2 miliardy EUR (643 milidnov EUR ako peiiaZné a hotovostné ekvivalenty a
575 miliénov EUR v podobe revolvingovych tverov) a obmedzenym kritkodobym dlhom (kratkodobé
dihopisy a bankové Uvery vo vyske 261 miliénov EUR).

ManaZiment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vietky moiné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych G€inkov na spolonost. PretoZe sa situdcia stdle vyvija, vedenie G&tovnej jednotky
si nemysli, Ze je mozné poskytniit blizie kvantitativne odhady potencidineho vplyvu siiéasnej situécie na
Gctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Gftovna jednotka do uétovnictva a
G¢tovnej zdvierky v roku 2021.

Spoloénost na zaklade aktudlneho ake aj predpokladaného vyvoja neotakéva, Ze by porusila svoje zaviizky
voci finanénym in3titdciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavézky odkladat na
neskér. Spoloénost je financovana materskou spolofnostou NE Property B.V. {predtym NE Property
Cooperatief U.A.). Dria 8. februdra 2021 Spoloc¢nost obdrzala list, ktorym spoloénost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokratovat v poskytovani finanénej podpory Spoletnosti
na chdobie minimélne 12 mesiacov odo diia schvélenia uftovne]j zdvierky, v pripade, Ze Spolo&nost nebude
mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné zavizky a dalej
pokraéovat vo svojej innosti.

Na zdklade aktudlnych faktov a skutofnosti povaZuje manaiment predpoklad nepretriitého trvania
Spolo¢nosti za opravneny

10



VHI. HLAVNE UDAJE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Sivaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom, prehfad pefiainych tokov a poznamky
uctovnej zavierky spolu s vyrokom auditora si uvedené v prilohe tejto vyrotne] spravy.

V Ziline, dita 16.04.2021

PRILOHY

Sprava auditora z overenia uctovnej zavierky
Stvaha
- Vykaz ziskov a strat
- Poznamky k uétovnej zavierke vratane prehfada pefiaznych tokov
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VIl. HLAVNE UDAJE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Sivaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom, prehlad pefiaznych tokov a pozndmky
Gétovnej zavierky spolu s vyrokom auditora su uvedené v prilohe tejto vyrotnej spravy.

V Ziline, dita 16.04.2021

Marek Pawet Noetzel

e

Nicola Perucconi

PRILOHY

- Spréava audftora z overenia tGctovnej zdvierky
Stvaha
Vykaz ziskov a strat
Poznédmky k GEtovnej zdvierke vratane prehladé pefiaZnych tokov
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Spréava nezavislého auditora

Spolo&nikovi a konateforn spolognosti AUPARK Zilina, spol. s r.o.:

Podla nasho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych sivislostiach
finanén situdciu spolo&nosti AUPARK Zilina, spol. s r.o. (dalej len ,Spolo&nost™) k 31. decembru
2020 a vysledok hospodérenia Spolo&nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil, v silade
so zakonom &. 431/2002 Z.z. o (&tovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,Z&kon o
uctovnictve").

Co sme auditovali
Uttovna zévierka Spolo&nosti obsahuje tieto sutasti;

= slvahu k 31. decembru 2020,

¢ vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil a
poznamky k uetovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné G&tovné zasady a Odtovné metody
a dal8ie vysvetlujlice informacie.

nazor

Na$ audit sme uskutognili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Na$a zodpovednost
vyplyvajica z tychto Standardov je dalej oplsana v &asti nasej spravy Zodpovednost auditora za
audit Gétovnej zavierky.

Sme presved&enl, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, st dostato&nym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezéavislost’

Od Spolonosti sme nezavisil v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre Gé&tovnych odbornikov
(vratane Medzindrodnych tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzindrodné etické
Standardy UCtovnikov (dalej ,Eticky kédex“), ako aj vzmysle ustanoveni zakona &. 423/2015
o Statutarnom audite aozmene adoplneni zikona & 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o $tatutarnom audite") tykajucich sa etiky, ktoré sa vztahuji na
nas audit Uictovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajice sa
etiky, ktoré na nés kladie Zakon o Statutarnom audite a Eticky kédex.

ostatnym vratane VyrocCnej

Statutarny orgén je zodpovedny za ostatné informécie. Ostatné informacie pozostavaju z Vyroénej
spravy (ale necbsahuju ustovna zévierku a nasu spravu auditora k nej).

Nas nézor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

Vslvislosti s nadim auditom u&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou pretitat’ si ostatné
informacie, ktoré st definované vysie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s iétovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po&as auditu, alebo &i
mame iny dévod sa domnievat, Ze si vyznamne nespravne.

PrioewéterhouseCoopers Slovensko, s.1.0., KaradZitova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwo.com/sk

The firm's iD No.: 35 739 347. The firm I8 registered In the Commerclal Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 18511/B, Section: Sro.
IEO Spolognost! |8 35730 347, SpoloEnoet je zapisand v Obchadnom registr] Okresnsho sudy Bratisiava I, pod VioZkou &.: 16614/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o Vyroénd spravu, posudili sme, & obsahuje zverejnenia, ktore vyzaduje Zakon
o U&tovnictve.

Na zéklade prac vykonanych potas nasho auditu sme dospeli k nazoru, ze:

e informécie uvedené vo Vyro&nej sprave za rok, za ktory je Uttovna zavierka pripravena, su
v stilade s U&tovnou zavierkou, a Ze
e Vyro&na spréva bola vypracovand v silade so Zakonom o Uétovnictve.

Navyse na zaklade nasich poznatkov o Spolotnosti a situacii v nej, ktoré sme potas auditu z(skali,
sme povinni uviest, & sme Zzistili vyznamné nespravnosti vo Vyro&nej sprave. V tejto savislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto Gétovnej zavierky
v stlade so Zakonom o G&tovnictve, a za internG kontrolu, kiord 3tatutdmy orgén povaZuje za
potrebn(l pre zostavenie uttovnej zavierky, ktora necbsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U&tovnej zavierky je Statutarny orgén zodpovedny za posudenie toho, ¢ je
Spolotnost’ schopna nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
sQvisiacich s pokratovanim Spolognosti v &innosti, ako aj za zostavenie utovne) zavierky za pouZitia
predpokiadu pokratovania v ¢innosti v dohfadnej dobe, okrem situacie, ked statutarny organ ma
v umysle Spolo&nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej &innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ind moZnost nema.

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie o tom, & GStovna zavierka ako celok necbsahuje
vyznamné nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podfa Medzindrodnych auditorskych &tandardov vZdy odhall vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknit' v ddsledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo od6vodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v Ghrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskuto&nené na zéklade uttovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatiujeme odborny Usudok azachovavame profesionalny
skepticizmus ako stéast auditu podfa Medzindrodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

« Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uctovne; zavierke, &i uZ
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutotfiujeme auditorske postupy, ktoré
reagujy na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatotné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre n&s nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktoré je vysledkom
podvodu, je vy$sie neZ v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoze podvod moéze
znamenat tajnu dohodu, fal$ovanie, umyselné opomenutie, nepravdive vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré s za danych okolnosti vhodné, ale nie za utelom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

« Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad a G&tovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.
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Vyhodnocujeme, &i $tatutarny organ v Gétovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokracovania v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, & existuje viyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolotnosti nepretrZite pokraovat v &innosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na svisiace informacie
uvedené v Ugtovnej zdvierke alebo, ak st tieto informacie nedostato&né, sme povinni
modifikovat’ na§ nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budlce udalosti alebo okoinosti véak mézu spdsobit, 2e Spolo&nost
prestane pokratovat v nepretrZitej &innosti.

Hodnotime celkovhG prezentdciu, Strukturu a obsah (&tovnej zavierky, vratane informacif v nej
uvedenych, ako aj to, &i UStovna zavierka zachytdva uskutodnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdmym orgdnom komunikujeme okrem inych zaleZitost! planovany rozsah a casovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po&as nasho auditu.

%"cews&eré-ause(’ 77y {,;,/pug,;,,s» S v e M

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. Ing. Peter Havalda, FCCA
Licencia SKAU &. 161 Licencia UDVA &. 1071
30. jina 2021

Bratislava, Slovenska republika



[ i UETOVNA ZAVIERKA MANTONOEIN

ue Pob podnikatefov v podvojnom Uétovnicty

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné (idaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné irdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajli prazdne.
Udaje sa vypifiaji pali¢kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tia€iarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJRIMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dafiové identifikatné &islo Ugtovna zévierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
2021311314 | i | g 12020
0 . 3 ©12 2020
3 5 8 7 2 0 4 7 mimoriadna X velka

SK NACE priebezné E;zd;;r;:g:;:ie od 1 2019
68.20.0 (vyznatisax) | ohdobie w012 2019

PriloZené siZasti Uétovnej zavierky
X Savaha(UEPOD1-01) X Vykazziskov astrat (U POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)

{v celych eurdch} (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo surocentoch)
[Obchodns meno (nézov) dttovie) jednotky
AUPARK Zilina, spol. s r1.0.
Sidlo G&tovnej jednotky
Ulica Cislo
Vefka okruzna 59A
PsC Obec

01001 Zilina

Cznatenie obchodného registra a &islo zdpisu obchodne] spolo&nostt

Okresny sud Zilina
Oddiel: Sro, Vliozka ¢islo:60257/L
Telefénne Gislo Faxové &islo

+421 (0) 41 3213 473 (
E-mailova adresa

martina.drostinova@nepirockcastle.com

Zostavena dia; Schvalena diia: Podpisovy zadznam Statufdmeho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena Statutdrneh anu Uétovne] jednotky alebo
16,004,202 1 ] L2 0 po plsovy zéznam fy2| oby, ktora Je G&tovnou jednotkou:

\
Zaznamy dafiového Uradu / “

I Miesto pre eviden&né &islo Odtlagok prezentaénej peélatky dafiového Oradu I

MF SR &, 18009/2014 Tlatdivo vytla&ené z internetu Strana 1
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. Sivaha
Us POD 1-01

Oma-
t‘.::l.e STRANA AKTIV

1 Cisio

| riadbou {

] -

we2021311314]c0ass72047] [
e e |

Beiné liétovné obdobie

1

Brutto - Cast 1

Netto 2

! Bezprostredne predchidzajice
i u&tovné obdobie

Korekgla - Cast 2

| Neito 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

1
|
|IJ1
!

99017954

74840818

24177136

| 750

15053

A. | Neobegnj majetok
L03+r11+r 21

90205056

24176645

66028411
i 68 1

18595

A.l. | Dlhodoby
i nehmotny majetok
| stéet (r. 04 az r. 10}

103

-1338244

-1338244

A1, | Aklivovand naklady
na vyvol
(012) - /072, 091A/

 I—

2. | Softvér
(013) - 1073, 091A/

05

1t

3. | Ocenitelng prava
(014) - /074, 091AS

4. | Goodwill
{015) - /075, 091A/

-1338244/

- 1338244,

5. | Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
{019, 01X) - /079,
07X, 0914/

!
|

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

i

Poskytnuté

7. preddavky

na dihodoby
nehmaotny majetok
(051) - JO95A/

10

A.l. | Dlhodoby hmotny
| majetok

' sldet (r. 12 aZ

r. 20)

11

76961466

51446577,

25514889/

| 53536761

AllL1. | Pozemky
(031) - 1092A/

12

2074855

2074855

2074855

2. | Stavby

13

(021) - /081, 092A/

70555291

48338665

22216626

| 49232198

i Samostatné
3. { hnuteiné veci a
! stibory hnutefrych
: veci
1(022) - /082, DB2A/

4269314)

97897@

3290343

1308255

MF SR &. 180092014

Strana2
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| UZ POD 1- 01

Stvaha

I_ch‘. 2021311314 "lc‘.o 358720 ﬂl T —

Oma-
Zenie

STRANA AKTiV
b

Cislo

BezZné uétovné obdobie

Hadku
c

Brutto - éast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
Uétovné obdoble

Korekcela - asf 2

Nefto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zildadné stado a
fa¥né zvieraté
(028) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

7920

7920

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

{042) - 1094/

18

54086

540860

921453

Poskyinuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - J095A/

19

Opravnd poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

siitet (r. 22 aZ
r.32)

21

14581834

14

581834

14581834

Alll1.

Podielové cenné
papiere a %c;%lely

v prepofen
aﬁov%yjm
Jednotkéch (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podlelové cenné
papierse a podialy

5 podielovou G&astou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkéch
(062A) - J096AS

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - J096A/

24

P&zicky prepojenym
G&tovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

25

14581834

14

581834

14581834

P&Zitky v rdmel
podielove] (Sasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
{066A) - /096A/

26

Ostatné pdZicky
(OB7A) - 1096A/

27

Dlhové cenné
papisre a ostatny
dihedoby finanény
maljetok (065A,
069A,068XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana3d ==
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20213113 aleassrzoa7] NN —

T - .
Ozna- RANA AKT i Elslo | BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchédzaliice
Zenie 1 STRANAAKTIV g Brufto - &ast 1 | Netto 2 G&tovné obdobie

a | b c |11 = .
; | Korekela - Zast 2 Netto 3

| Pé¥itky a ostatny
dihodoby finangny
majelok so zostatkovou ;
¢ dobou spiatnosti

8. 29

najviac Jeden rok
0B6A, 0B7A, DBOA,
BXA) - /0BBAS

s dobou viazanosti

dihsou ako jeden rok
| (22XA)

|
]
|
9. | Utty v bankéch ‘ 30 |
1

10.| Obstarévany |

dihodoby finanény

majetok

Poskytnuté

11.* preddavky

[
|

(043) - 1096A/ !
i
| 32
|

na dihodoby !
finanény majetok i
{053) - /095A/

B |Obotnymeetok | 31 | 8723072 8722581
r.3d+rd41+r.53+ 1 |
| 49 1 6761241

|66+ T1
|

B.L I Zasoby a4
| shcet {r. 35 aZ

|
r. 40) : | i
i

B.1.1. | Material
(112, 119, 11X)

35

- {191, 18X/

Nedokongena

wvyroba a polotovary 36 I

viastne] wyroby
{121, 122, 12X) -
1192, 193, 18X/

3. | Vyrobky a7 |
(123) - 194/ =

4. | Zvierata 38 1 |
(124) - 1195/ :

| I

)
5. | Tovar ;38 |
(132, 133, 13X, 139) *

- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté
preddavky

40

. na zasoby
{314A) - 1391A/

B.ll. | Dlhodobé X
pohladavky | |

slicet {r. 42 + r. 46
air. 52)

B.IL1. | PohFadavky 42 |

z obchodného i J

styku ! i :

{ siet (r. 43 aEr. 45) | | i g
! : 1 H

i

MF SR &. 18009/2014 Strana 4
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Uz POD 1 - 01

Siivaha

Qzna-
Zenle

STRANA AKTiV
b

|n|62021311314

Cislo

BeZné tic¢tovné cbdobie

coa 5872047 [INNNNIMI

riadku
¢ |1

Brutto - Sast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
tuétovné abdobie

Korekeila - East' 2

Netto 3

1.a.

Pohladéavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b

" | vej i&asti ckrem pohfa-

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmcl podlelo-

dévok vodl prepojenym
Gtovmym J;dnotkﬂm
(311A,312A, 3134, 314A,
3154, 31XA) - 1381A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladéavky
voii prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

a7

Ostatné pohladévky

v ramel podielove|
(&asti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
G&tavhym jednotkam
(351A) - 1381A/

48

Pohladavky voci
spolo&nikom,
élenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - R91AL

49

Pohfadévky

z derivéatovych
operdcii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
{3356A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

OdloZena daficva
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadévky
sitet {r. 54 + . 58
aZ r. 85)

53

2933108

2932617

491

618652

Pohfadévky

z obchodného
styku

sG&et (r. 55 aZ r. 57)

15657883

1657392

491

4500

1a.

Pohladavky z obehod-
ného styku voéi
prepojenym G&tovnym
Jednotkam (3114,
312A, 313A, 3144,
316A, 31XA) - 391A/

55

1552892

1552892

1.b.

Pohladéavky z obchodné-
ho styku v rédmci podielo-
vej (ifast okrem pohla-
déavok voii prepojenym
Gdtovnym Jednotkam
11A, 312A, 313A, 3144,
15A, 31XA}- 391A/

56

== MF SR &. 18009/2014
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Ozna- !

Zente | STRANA AKTIV
a ! b

BeZné GEtovné obdobie

[t ] [e2021311314fe0ss587204 7J LTy
eef2 e T Ao e

Brutto - cast' 1

Netto 2

] Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcla - éast 2

Netto 3

|

Ostatné pohladavky i
1.€.! 7 abchodného styku |
(311A, 312A, 313A, |
314A, 3154, 31XA) - |
1391/ l

4991,

4500

491

4500

2. | Cista hodrota !

zékazky

(316A) |
|

58

3. | Ostatné pohlfadavky
vodi prepojenym
aétovnym jednotkam |

59 |

909784

909784!

| 6

17348

Ostatné pohladévky

v rimel podielove]
U&asti okrem pohla-
dévok voéi prepojenym|
uStovnym jadnotkam
{351A) - 1391AS

t

E
(351A)- 1301AF |
T
1
|
|
|
|

i B0

Pohladavky vodi
spoloénikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 35BA, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socidine poistenie
(336A) - 1391A/

62

7. | Dafové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

465441

465441

8. | Pohladavky

2 derivatovych
operacil
(373A, 376A)

84 |

9. ;| Iné pohladaviy
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 13914/

65 |

-3196

B.IV. | Kratkodoby
flnan&ny majetok
si&et {r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje- !
nych G&lovnych !
jednotkach (251A, I
253A, 256A, 25TA, |
| 25XA) - 1291A, 20XA/]

B.IV.1.

' 87

| Kratkodoby finaniny
2. | majetok bez kratkodobé-
ho finantného maletka
v prepojenych Gdtov- |
| nych jednotkach (251A, :
| 2b3A, 256A, 257A, A
| 95XA) - 12914, 20XA/

ss|

]
3. | Viastné akcle a

| podiely
(252)

' 69

|
!
!
i viastné obchodné !
|
T
I

4, Obstarévany
I kratkodoby finanény |
| majetok |
| (269, 314A) - 2014/

MF SR &. 18009/2014
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Stivaha 2021311314

cosss72047| WIMMILME T

U& POD 1-01
g::; STRAN: AKTIV ﬂ:::l 1 Bmﬂo-e&:::l:é uétovné obdobie — Bezprozgteoc:’r:‘aé m::;iedzaiﬁca
: ¢ Korekela - &ast 2 Netto 3
B.V. | Flnanéné akty 71 5789964 57899064
rr72+r.73
6142589
B.V.1. | Penlaze 72
{211, 213, 21X)
2. | Oéty v bankéch 73 5789964 5789964
(221A, 22X, +/- 261)
6142589
c. Casové rozlisenie | 74 89826 8982606
stitet {r. 75 aZ r. 78)
136217
C1. | obdodf dhodobé. | 75 42288 42288
(381A, 382A)
84808
2. | Nakady budicich | 76 47538 47538
obdobi kratkcdobé
{381A, 3824) 47108
3. | Prijmy budiicich 77
obdobi dihcdobé
(385A)
4, | Prijmy buddGgclch 78
obdobi krétkodobé
e 3301
Qane- STRANA PASIV Cislo Bezprostred
ce:la . n.:n. BeZné stovné obdoble 4 predchédzal ﬂz:l’ggto’:n ;:b doble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
F B0 +r. 101 % 1. 141 79 74840818 75015053
ViastnéIimanle r.81+r.85+r.86+r.87+
L S Il = g 80 17190439 14403011
Al | Zakladnéimanie sicet(r.82azr.84) | B1 6639 6639
A.l1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 481) 82 ' 6639 6639
2. | Zmena zé&kladného imanla +/- 419 83
3 Pohladévky za upisané vlastné Imanie 84
" | ¢+353)
All. | Emisné &3io (412) 85
AL | Ostatné kapltilové fondy (413) 86 15500000 1500000
ALV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 ar 664 664
AVA. ﬁk_?x‘nargz:;rx ff‘agg)a nedelitefny fond a8 6 6 4 6 6 4
2 Rezermy fond na viasiné akcle a vlastné 88
* | podisly (4174, 421A)

=== MF SR &, 18009/2014 Strana7 ==
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c3ss72047| (INMIMNHIN —

_ Bazp_rostredne predehddzajiice Gétovné

T |
oz ! Gisl i
= STRANA PASIV [ ! BeZné utovné obdobie | obdoble
a b L e | 4 | 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 81 +r. 92 ! o0 ! i
AV, | Statulame fondy (423, 42X) a1 |’
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 | |
: 1
- } ‘
Ocetiovacle rozdlely z precenenia { i |
AVL | gzt (r. 94 azr. 96) o ! !
Ocefovacie rozdiely z precenenia i !
AV ajetiu a zavazkov (+- 414) 84 I
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych a5 .
" | t&astin (+/- 415) !
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 95 .
" | pri zlaéenl, splynuti a rozdeleni (+/- 416) |
AV | \rfﬁgs;zd:iltsospodémnia minutjch rokov | o, | 12895707 9234707
i
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 | 12895707 . 9234707
1
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 I
Vysledok hospodéarenia za Gétovné obdo- :
AVIIL | bie po zdaneni 4/ r. 01 - (r. 81 + . 85+ r. 86 | 100 2787429 3661001
AR87+r90+r93+r 97 +r 101 +r. 141) i
Zaviiz| r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122 i
B, | i s ian 101 57622687 605687613
Dihodobé zéviizky i |
Bl | giiget (r. 103 + 1. 107 a2 . 117} 102 17184638 | 14646289
B.A Dlhodobé zivizky z obchodného styku ' 103 i
7" | siiget (r. 104 aZ r. 106) i
Zavazky z cbehodného styku vodi i
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104 |
321A, 475A, 476A¥
Zévazky z cbchodného styku v rdmci podieio- :
1.b.| vej Utasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105 |
Gdlovnym jednotkam {321A, 475A, 476A) | !
T T
16 Ostatné zavizky z obchodného styku i 108
| {321A, 475A, 476A) i
2. i Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavaizky vodi prepojenym 108 i
" | ustovnym jednotkam {(471A, 47TXA) | 1
Ostatné zavizky v rdmci podielovej GEasti
4. | okrem zaviizkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkém (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zévéizky (479A, 47XA) 110
8. | Dlhodobeé prijaté preddavky (476A) 11
7. | Dinodobé zmenky na dhrad (478A) P12 |
8. | Viydané dihopisy (473A/-/256A) .‘ 113 i :
t ; ‘
9. | Zavéizky zo socidineho fondu (472) | 114
10 Iné dihodobé zévézky i 15
! (336A, 372A, 474A, ATXA) {
1 | Dihodobé zavéizky z derivatovych operacil i 116 |
‘| (373A,37TA) e
i i H i
12.! Odlozeny dafiovy zavazok (481A) LT 171846 8! 1464629
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Bezprostredne predchadzajice GEtovné

Qana STRANA PASIV = BoZné (&tovné obdoble obdoble
a b c 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankovs Gvery (461A, 46XA) | 121 52676000 55312400
Krétkodobé zévi
B.IV. sﬁéet(r.?lz:iz-i-‘r'.'lzgair.135) 12 5790514 1252119
B.IV.1. Zévézkyzobc!lodného styku = 2 7 0 9 2 4 5 8 5 4 5

st&et (r. 124 aZ r. 126)

Zavi z obchodného styku voéi prepojenym
1a. ﬂéto?fznky'?mjednotkém (321A,ua‘§3i,p§22i "™ 124 16602 456103

325A, 326A, 32XA, ATEA, 478A, 478A, 47TXA)

Z#vazky z obchodného styku v rAmci podielovej

1b icasti okrem zavizkov voli prepojenym 125
-1 Gétovnym jednotkém (321A, 322A, 3244, 326A,

326A, 4754, A476A, ATBA, 4TXA)

Ostatné zaviiz obchodného styku
1c. 3321;\, 3224, 3047, 326A, 326A,t:¥2xA, 126 10490 2442

75A, 47BA, 4T8BA, 4TXA)

2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127

3 Ostatné zAvazky vodi prepojenym G&tovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

Ostatné zavézky v ramci podielovsj UZasti
4. | okrem zavazkov vodi )ar\epo;enym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

5 Zavazky veli spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 366, 39BA, 47BA, 470A)

Zavazky vodi zamestnancom 131
{331, 333, 33X, 479A)

7. | Zévzky zo socidineho poistenia (336A) 132

8. (31, 543, 343, 245, 345, 347, 34%) 123 553269 794881

o (z;;:zA'kgTzT%nvatovy'ch operéoil 134

10.| B7on, BT9A, 474, 4756, 4708, a7XA) | 1 -1307 -1307
B.V. | Krétkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 12765 10465
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137

2. | Dstatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 12765 10465
By, |Borebankovdivery v aoxay |9 2636400 2548000
| |
B f.??&"ﬁ.’ﬁi‘i’z"i’us, 41 27692 24429
- zgysc:faax)kybudﬂcichobdobidlhodobé 142

2 :g%%a:)kybudacichobdoblkréu(odobé 143 22674 19841

3 mbudﬂcich obdobi dlhodobé 144

4. g&p:%fbudacich obdobl krétkodobé 145 5018 4588
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| €lnnosti (+/~) {r. 02-r.10)

pemmm  UZPODv14_10 —
e o IHAAARE
kaz Ziskoy a o 2021311314 36872047
— —_——
| i ! Skutocnost’
Qma- Toxt | sk besné Gétovnd obdoble [ bezprostredne ﬂ::::f:ijﬁce liétovné
a b . © 1 | 2
« | Sistg obrat {sast Gét. tr 6 podfa Lot | 7686965 8735982
zékona) ! [ i
« | Vynosy z hospodarskej Einnosti spolu '502I 7 3 9 4 5 2 9 8 4 4 4 3 4 5
 sticet {r. 03 az r. 09) |
!
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) l: 03
|
II. | Tréby z predaja vlastnych wrobkov {801) 04
ll. | Tr2by z predaja siuieb (502, 606) os'; 7T29490902 8352241
v Zmeny stavu vnitroorganiza&nych zasob OGE
T j () (Etova skupina 61) i
V. | Aklivacia ((G&tovd skupina 82) 07 | l
I |
Trzby z predaja dihodobého nehmoiného i
Vi. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 | 112
materidly (841, 642) i
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti i
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 08 9953 7'; 91992
Naklady na hospodarsku élnnost’ spolu !
- r.11+|¥12+r.13+r.14+r.15+r.20+ 10 3128853 3034927
r21+r24+r.25+r.26 ’
A Néklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507}
Spotreba materidiu, energie a ostatnych |
B. | neskliadovatelnych dadévok (501, 502, 503), 12 264 928
T T
C. | Opravné poloZky k zésobém (+/-) (505} 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14'5 378520 326280
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) = 15 : I
;‘ i !
EA. | Mzdové naklady (521, 522) | 16 ! 1
2 Cdmeny &lenom organov spolotnosti a ( 17 i '
" | druZstva (523) i i
a Naklady na socidine poistenie 18; '
| (524, 525, 528) L i
] T 0
4. | Socidlne naklady (527, 628) 19 ‘
F. | Dane a poplatky (Gétové skupina 53) 20 47 827 47 642
Odpisy a opravné poloZky k dihodobémuy 5
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 | i
,hmotnémumajet{(u(r.22+r.23) i 2 6 7 0 7 9 3 2 6 3 1 1 8 9
T T
| Odpisy dihodobého nehmotného majetku i
C-1 | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 2670793| 2631189
{"Opravné poloZky Kk dihodobému . !
2. | nehmetrému majstku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/~) (553) !
! Zostatkové cena predaného dihodobéhe | ,, |
" | majetiai a predaneho materigiu (541, 542) | 2* | 100
, | Opravné polozky k pohladavkam (++) | g |
T i(e47) | |
! Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ ! |
- 1 (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 126 31449 | 28788
ke LG ! i T
| Vysledok hoepoddrenia z hospodarskej 27 ! 4 2 6 5 6 7 6 | 5 4 0 9 4 1 8
i
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Vykaz ziskovastrathpie 2 0 213113 14[Ko35872047
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo PR —r
Fe Taxt rladku be#né GiEtovné obdobie bezprosiredne p;;:g:?edzajuce lictovné
a b [ 1 2
" Pridané hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
LOB4rO7)-(r.11 +r.124r.13+1.14) | 28 6916208 8025033
- Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
Fr3M+r35+r39+r.42+4r.43+r. 44 2 2 9 2 4 3 6 2 9 1 6 3 7
Vil Tr2by z predaja cennych paplarov a 30
" | podielov (861)
X Vynosy z dihadobého finangného majetku 3
" | stlet (r. 32 aZ r. 34)
X1 Vymosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uétevnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej icasti okrem vynosov 33
prepojenych (étovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych paplerov a a4
* | podielov (B65A)
X Vynosy z kratkodobého finantného majetku 35
| sG&et (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy 2 kritkodobéhe finanéného majetku 38
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (6656A)
Vymosy z krétkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] GEasti okrem vynosov 37
prepojenych U&tovnych Jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z krétkodobého finanéného | 4q
* | majetku (666A)
Xl | V§nosové droky (r. 40 +r. 41) 39 292436 291637
Vynosové droky od prepojenych
X1 | sétovnych jednotiek (662A) 40 292436 291637
2. | Ostainé vynosové lroky (662A) a1
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vymosy z precenenla cennych paplerov a 43
' | vimosy z derlvatovych operécil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
« | Naklady na finan&ni Einnost spolu r, 46
+r47+r.48+r. 49+4r.52+r. 53 +r. 54 45 1 0 2 9 3 6 5 1 0 6 6 5 5 2
K. | Predané cenné papisre a podiely (561) 46
L Naklady na kratkedoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
* | (+-)(565)
N. | Nékladové droky (r. 50 +r. 51) 49 9862789 1023624
N1 Nékladové troky pre prepojené Gitovné 50
*° | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 086279 1023624
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operécle (564, 567)
Ostatné naklady na finanénl &innost
Q. | (568, 569) 54 43086 42928
=== MF SR &. 18009/2014 Strana 11



= UZPODv14_12
Frzmergajoe 20213113 14Jeosse72047) HINMNINE T
¢ POD 2 - 01
| Skutognost'
g::;:| 'ﬁ’l:::'f e — ! bezprostredne p;::zrl;lé.dza]ﬁca aktovné
a ! b c ! 1 2
™ I
e s -736929 -774915
gl i 55) 5 3528747 4634503
R | Daizprjmov  (r.68+r,59) 57 | 741318 973502
R1. EDaﬁzprijmovsplatné (591, 595) | 58 | 4874789 724168
2. Daf z prijmov cdloZens (+/-) (592) | 595 253839 ! 249334
s | Prevod podielov na vysledku hospodérenia | 60 |
' | spoiognikom (+/- 506)
! Vysledok hospodarenia za aétovné
*+ | obdoble po zdanenl (+/- 61 2787429 3661001
| {r.56 - r. 57 - 1. 60)

L
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 35872047
AUPARK Zilina, spol. s r.o. 1 DIC: 2021311314

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE
Néazov a sidlo

AUPARK Zilina, spol. s r.o.
Velka okruZna 59A
010 01 Zilina

Spolo&nost AUPARK Zilina, spol. s r.o. (dalej len +Spolognost”) bola zaloZena 18. novembra 2003 a do
Obchodného registra bola zapisana 16. decembra 2003 (Obchodny register Okresného sudu v Ziline,
oddiel Sro, vioZka #.60257/L).

Opis vykonavanej éinnosti Spoloénosti
Hiavnou ginnostou Spolonesti je prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych ne2 z&kladnych sluZieb
spojenych s prengjmom. Okrem toho méZe vykonavat nasledujice &innosti:

- kupa tovaru na (&ely jeho predaja konecnému spotrebitefovi {(maloobchod) v rozsahu volnej Zivnost,
kupa tovaru na U&ely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (vefkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

- sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu vofnej Zivnosti,

- obchodné poradenstvo v rozsahu vofnej Zivnosti,

- reklamné a propaga¢na &innost v rozsahu volnej Zivnosti,

-  prendjom priemyselného tovaru,
leasingova ¢ginnost v rozsahu voinej Zivnosti,

- prieskum trhu,
obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

- &innost organizaénych a ekonomickych poradcov,

- organizovanie kolenl, kurzov a seminérov,

- vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

- inzertna dinnost,

- tvorba www stranok v rozsahu volnej Zivnosti.

Neobmedzené ruéenle

Spolo&nost nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych G&tovnych jednotkach.

Datum schvalenia (iétovnej zavierky za predchadzajace tétovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvélilodiia 4. novembra 2020 G&tovni zavierku Spolo&nosti za predchadzajice
Gétovné obdobie.

4. Prévny dévod na zostavenle litovnej zévierky

Ugtovna zavierka Spolodnosti k 31. decembru 2020 je zostaven4 ako riadna U¢tovna zévierka podfa § 17
ods. 6 zakona NR ER &. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v znenl neskorich predpisov (dalej len ,zékon
o Gétovnictve") za (&tovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Udaje o skupine

Konsolidovanu Gétovnt zavierku za najmensiu skupinu s ndzvom NE Property B.V., ktorej su&astou je
Spoloénost ako dcérska Uétovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussylaan 7-
29, Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské kralovstvo. Képiu
konsolidovanej uétovnej zavierky je moZné vyZiadaf v sidle uvedenej spolonosti.
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Konsolidovanu u&tovnt zavierku za najvacsiu skupinu s ndzvom Nepi Rockcastle plc, kiorej sugasfou je
aj konsolidovand U&tovna zavierka podfa prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle plc so sidlom 2nd Floar,
30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolotnost Nepi Rockcastle plc. so sidiom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej U&tovnej zavierky je mozne
vyZiadaf v sidle uvedenej spolotnosti.

6. Déatum schvélenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo&nosti schvélilo diia 4. novembra 2020 spolognost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o0. ako auditora Gétovnej zavierky za finangny rok kongiaci 31. decembra 2020.

Orgéany a spolocnici Spolotnosti

Organy Spolocnosti
Stavk 31.12.2020 Stavk 31.12.2019
Konatelia: Nicola Perucconi od 16.04.2020 Razvan- Vlad Sin
Marek Pawel Noetzel od 16.04.2020 Costin-Marius Barbu
Razvan- Vlad Sin do 16.04.2020 Mirela-Florenta Covasa do 03.09.2019
Costin-Marius Barbu do 16.04.2020 Anca-Silviana Nacu do 03.09.2019
Eliza Predoiu do 03.09.2019
Daniel Boda do 17.01.2019
Spoloénici Spolo¢nosti
Struktira spolotnikov Spolo&nosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:
Vyska
- . - Iny podiel na  prispavku do
Vygka podielu na zakladnom  pogie) na ostatnych  kapitélovych
hlasovacich polozkach Vi fondov z
Spoloénik, akciondr absolltne v % privachv% akonaZlv% prispevkov
NE Property B.V. 6 639 100 100 100 0
Spolu 6 639 100 100 100 0

29. augusta 2019 sa spoloénost NE Property Codperatief U.A. premenovala na NE Property B.V.

Na zéklade zmluvy o zéloZnom préve na obchodny podiel uzatvorenej dita 04. novembra 2016 bolo
zriadené zaloZné pravo na cely obchodny podiel spolognikov v prospech banky VUB, a.s., Bratislava.



Poznamky U POD 3-01 ICO: 35872047
AUPARK Zilina, spol. s r.o. 3 DIC: 2021311314

b)

c)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie G&tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolonosti bola zostavena za predpokladu nepretr¥itého trvania Jej tinnosti v stlade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvéizujlcimi postupmi Gétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrZania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vEetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gitovné obdobie bez ohfadu na d&tum

Ich platenia.
PefiaZzné Odaje v Uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uriené inak.

Ugtovné metédy a vieobecné Gdtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim
uctovnym obdobim.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstarévacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktor(i sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, monta2, poistné a pod.).

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového plénu, ktory bol zostaveny na zakiade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedaijlice] spotrebe buddcich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujticeho po uvedenl majetku do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na G¢ty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo priuvedeni  do pouZivania

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje pedfa odpisového planu, kiory bol zostaveny na zaklade
predpokiadanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budtcich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady) neprevy3i 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roiéné odpisové

pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rokov Linearna 3,33 %
Samostatny hnutefny majetok 3-12 rokov Lineama 33,3-8,33%
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 rokov Lineama 25 - 16,66

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZ3ia ako jeho ocenenie v itovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na Uroveli jeho zistenej GZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa i&tuje pri kipe alebo vkiade podniku alebo jeho asti, ak je kupna cena alebo uznana hodnota
vkladu vys8ia ako je redlna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zévézkov, ktorou sa tento majetok a
zavézky ocenia v G€tovnictve kupujlceho alebo prijimatefa vkladu. Zaporny goodwill sa zaGétuje v
prospech gty 015-Goodwill. Pri G¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vyike sa v budichosti v savislosti
s goodwillom zvySia ekonomické (Zitky a v sivislosti so zapornym goodwillom zniZia ekonomické UZitky.
Ak buduce zvySenie ekonomickych UZitkov bude pravdepodobne niZSie neZ je vyZka goodwillu
zalctovana na uéte 015 - Goodwill, prislugné &ast goodwillu sa odpise pri kipe alebo vklade podniku
alebo jeho Casti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpife v prospech a&tu 551 - Odpisy
dhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku so sivztaznym zapisom na tarchu
uétu 075 - Opravky ku goodwillu.
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d)

g}

h)

Goodwill sa G&tuje pri zlugeni, spiynuti a rozdeleni, ak uétovna hodnota podielu jednej zidastnenej
spolo&nosti v inej zU¢astnenej spoloénosti je vyssia nez redlna hodnota majetku a zavézkov pripadajuca
na tento podiel, prigom G&tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdelenf sa rozumie hodnota podielu
ocenend redinou hudnotou. Zaporny goodwill sa Uétuje v prospech Uttu 015 — Goodwill. Pri Gétovani
goodwillu sa zistuje, v akej vyke sa v buddcnosti v stivislosti s goodwillom zvySia ekonomické GZitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické tZitky. Ak buddce zvy$enie ekonomickych
azitkov bude pravdepodobne niZ§ie ne? je vyika goodwillu za(¢tovana na téte 015 — Goodwill, prislugna
&ast goodwillu sa odpi$e pri zlugenl, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zapomy goodwiill sa jednorazovo
odpi$e v prospech (&tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na farchu détu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pohladéavky

Pohfadéavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvéra k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

Ak je zostatkové doba splatnosti pohfadavky dihdia neZ jeden rok, vytvara sa opravnd polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohfadavky. Stéasna hodnota pohfadavky
sa potita ako suget stginov budlcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Opravné poloZky sa vytvaraju aj k pohfadavkam, ktoré si po splatnosti menej ako jeden rok v pripade,
Ze existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

Finanéné Gcty

Finan&né Gty tvoria zostatky na bankovych GEtoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

Naklady budicich obdohi a prijmy buddcich obdobi

Néklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykézané vo vyEke, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a tasovej stvislosti s uctovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZka sa O&tuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavadzok predstavujlci existujlicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, 2e v budlicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zévézky s neurditym &asovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa (tuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy adet, ku ktorému zavézok
prisliucha. PouZitie rezervy sa Uttuje na farchu vecne prislusného G&tu rezerv so suvzfaZznym zapisom
v prospech vecne prisludného G&tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa Gétuje
opatnym G&tovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

Spolonost vytvorila rezervy na auditorske sluzby, sluZby spojené s ocenenim budovy, dafové
poradensivo.

Zavazky

Z&vazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky priich prevzati sa ocefiuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacil zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyika v (&tovnictve, uvedd sa
zavézky v Uétovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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Splatna dan z prijmu

Dafi z prijmov sa Gétuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat SpoloCnosti je vypotitana zo zakladu vypiyvajliceho z hospodérskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo¢itatelné a odpotitatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych Gprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Darfovy zévidzok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dafl z
prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky ha daf z prijmu v
priebehu roka st vyssie ako dafiovd povinnost za tento rok, Spolo&nosf vykazuje vyslednid dafiovu
pohladavku.

OdloZena dart z prijmu
OdloZena daft z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a u&tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dafiovou zakladiiou,

b) moZnosti umorovat dafiova stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie mo2nost odpotitat dafiovi
stratu od zékladu dane v budiicnosti,

¢) moznosti previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové naroky do buddcich obdobf.

Uttovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zal&tovani. U&tovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do&asny rozdiel ku goodwillu alebo zadpornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zadé&tovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
UCtovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwilly alebo zapomého goodwillu nevznikol do&asny
rozdiel.

K odpoéitatefnému dotasnému rozdielu a zdanitefnému dodasnému rozdielu k majetku a zavézku sa
neuctuje ani odloZena dafiova pohfadavka ani odloZeny daflovy zavazok pri prvotnom zatétovani majetku
alebo zavazku v udtovnictve, ak v &ase prvotného zatitovania nema tento Utovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zaroveri nejde o G&tovny pripad vznikajlci u kupujuceho pri
kipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo Zasti podniku alebo u
nastupnickej uttovnej jednotke pri zli&eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpogitatefnému
doé¢asnému rozdielu a zdanitefnému do&asnému rozdielu sa odlozena dafiova pohfadavka a odloZeny
dariovy zavézok neGétuju ani v nasledujlicich u&tovnych obdobiach.

OdloZena dafova pohladdvka sa Udtuje iba do takej vyiky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozZné
doZasné rozdiely vyrovnat voéi budlicemu zékladu dane.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokiadd, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budiicich obdobi a vinosy budiicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budlcich obdobi si vyk&zané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecne] a éasovej sivislosti s G&tovnym obdobim.

Operativny leasing {Spolo&nost’ je prenajimatel)

NaJom, pri kiorom vyznamnl &ast rizik a potencionéinych ziskov spojenych s viastnictvom nesie
Spolognost je klasifikovany ako operativny leasing. Majetok, ktory je predmetom operativneho leasingu
sa odpisuje po dobu jeho odhadovane] Zivotnosti. Zaklad pre vypotet odpisov je uréeny ako rozdiel medzi
obstaravacou cenou daného aktiva a jeho cdhadovanou rezidualnou hodnotou, t.). cenou, za ktort by
bolo moZné majetok v siasnosti odpredat ak by majetok bol uz v stave ofak&vanom na konci jeho
ekonomickej Zivotnosti.
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q)

Cudzia mena

Majetok a zévézky vyjadrené vcudze] mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavajlu na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci diiu uskutodnenia uétovného pripadu
alebo v defy, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluieb sa vykazujli v U&tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skutofne poskytnutych sluzieb ako
pomerne] éasti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoditanl dane z pridanej hodnoty, zliav a zréZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uétuji rovnomeme v Ggtovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Sasovo tykaji. Vynosy z dividend sa zauétuju v &ase vzniku préva Spoloénosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo&nosti tvoria najma tr2by z prenajmu viastnych nehnutefnosi.

Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2020 SpoloZnost nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych,

Porovnatelné lidaje

Niektoré daje za predo#lé Gétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepiu porovnatefnost s udajmi
uvedenymi v beZnom G&tovnom obdobi. Zmena v prezentécii porovnatefnych tdajov nemala dopad na
celkovti vy$ku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Goodwill

Zostatkové hodnota goodwillu k 31.12.2020 je 0 EUR, ako aj k 31.12.2019.
Goodwill uz bol odpisany k 31.12.2020 ako aj k 31.12.2019.
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4,

Pohfadavky

Spolo&nost nevykazuje dihodobé pohfadavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu bezného Gttovného obdobia je zobrazeny v nasledujice]j tabufke:

Zittovanie Zdattovanie
OP z dévodu OP z dévodu
zZéniku vyradenia

Stav k opodstatnen majetku z Stav k
Pohfadévky 1.1.2020  Tverba OP osti i&tovnictva _ 31.12.2020
Kritkodobé pohfadivky z obchodného styku, z
toho: 491 0 0 0 491
Ostatné pohladévky z obchodného styku 491 0 0 0 491
Ostatné kritkodobé pohfadévky, z toho: 0 0 0 0 0
Kritkodobé pohfadévky spolu 491 0 0 0 491
Informacie za predchadzajice G&tovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zaétovanie Zia&tovanie
OP z dévodu OP z dévodu
zaniku vyradenla
Stav k opodstatnen majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2019 Tvorba OP osti nétovnictva  31.12.2019
Kritkodobé pohfadévky z obchodného styku, z
toho: 491 0 0 0 491
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 491 0 0 0 491
Ostatné kritkodobé pohfadiviy, z toho: 0 0 0 0 0
Kritkodobé pohfadévky spolu 491 0 0 0 491

Dihodobé pohladévky Spoloénosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohfadavok

Spolognosti k 31. decembru 2020 je uvedend v nasledujtcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nézov poloZky splatnosti splatnost spolu
Kratkodobé pohFPadévky z obchodného styku, z toho: 1 552 892 4 931 1 557 883
Pohladavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkdm 1552 892 0 1 552 892
Ostatné pohfaddévky z obchodného styku 0 4 991 4 991
Ostatné kritkodobé pohfaddvky, z toho: 1375195 0 1375 225
Pohladavky vodi prepojenym Oétovnym jednotkam 909 784 0 909 784
Daiiové pohladavky a dotécie 465 411 0 465 441
Kritkodobé pohfadavky spolu 2 933 087 4 991 2 933 108

Informacie za predché&dzajiice ugtovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabufke:

V lehote Po lehote Pohfadavky
Néazov poloZky splatnostl splatnosti spolu
Kratkodobé pohfadivky z obchodného styku, z toho: 0 4 991 4 991
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 0 4991 4 991
Ostatné kratkodobé pohFadévky, z toho: 614 152 0 614 152
Pohfadévky vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 617 348 0 617 348
Iné pohladévky -3 196 0 -3 196

619 143

Kritkodobé pohfadévky spolu 614 152 4991
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Informéacie o zéloZnom préve pripadne obmedzenom préave disponovaf s pohfadavkami a informacie
o pohfadavkach krytych zloznym pravom sir uvedené v nasledujicej tabufke:

Pohfadéavky Stav k 31.12.2020  Stav k 31.12.2019
Pohladévky kryté zéloznym pravom alebo inou formou zabezpetenia 0 0
Hodnota pohfadévok, na ktoré sa zriadilo zaloZné préavo 2932617 439 415
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené prave s nimi nakladat 0 0

Poskytnuté poZitky
Prehfad poskytnutych péZitiek je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prisiugnej

Urok p. Datum mene Suma istiny v mene EUR
Nazov poloZky Mena a.v% splatnosti  k 31.12.2020 k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2019
Dihodobé pbZitky:
Prepojenym
uétovnym jednotkém EUR 2% 5. April2022 14581834 14581834 14581834 14581834
Kratkodobé
pbzicky:
Uroky EUR na 909 784 817 348 908 784 617 348
Spolu 15 401 618 15 199 182
Finan&né &ty

Finantnymi Uétami méze Spolo&nost volne disponovat.

Casové rozligenie

Jednotlivé poloZky ¢asového rozli§enia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Opis poloZky &éasového rozliSenia Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Néklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 42 288 84 B03
néklady na tver 42 288 84 808
Néklady buddacich obdobi kratkodobé, z toho: 47 538 47 108
néklady na tver 42 520 42 520
poistenie 5018 4 588
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 [1]
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 3 301
poistné plnenia 0 3301

Spolu 89 826 135 217
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PASIVA
Vliastné imanie

informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato&né informacie o viastnom imani SpoloZnosti st
uvedené v poznamkach v &asti IX.

2. Odlozeny dafiovy zavizok

Informdcie o vypotte odlozeného dafiového zévazku a iné doplfiujice informécie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach v Easti IV bod 5.

3. Zavazky
Struktira zavazkov podla zostatkove] doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zaviizky so zostatkovou dobou

splatnost] Zévizky po
viac ako piit' jeden rok aZ do jedného lehote Spolu
Néazov poloZky rokov pit rokov roka splatnosti  zédvizky
Dihodobé zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 0 1718468 0 0 1718468
Odlozeny dafnovy zavazok 0 1718468 0 0 1718468
Dlhodobé zavazky spolu 0 1718468 0 0 1718488
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 17 153 9 939 27 092
Zavazky vodi prepojenym udtovnym
jednotkam 0 0 16 602 0 16 602
Ostatné zavézky z chchodného styku 0 0 551 9939 10 490
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 551 962 L] 551 962
Dafiové zévazky a dotacie 0 0 553 269 0 553 269
Iné zavazky 0 0 -1.307 0 -1.307
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 569 115 9 939 579 054
Informacie za predchadzajlce Gétovné cbdobie s uvedené v nasledujlcej tabutke:
Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti Zaviizky po
viac ako pit jeden rok aZz do jedného  lehote Spolu
Nézov polozky rokov péit rokov roka splatnostl  zavazky
Dihodobé zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 1464629 0 0 1464629
OdloZeny dafiovy zavdzok 0 1464629 0 0 1464629
Dihodobé zavizky spolu 0 1464629 0 0 1464629
Kratkodobé zéviizky z obchodného styku,
2 toho: 0 0 458 545 0 458 545
Zavézky voti prepojenym Gétovnym
jednotkam c Y 456 103 0 456 103
Ostatné zavéizky z obchodného styku 0 0 2442 0 2442
Ostatné kratkodobé zdvizky, z toho: 0 0 793 574 0 793 574
Dariové zavézky a dotécie 0 0 794 881 o 794 881
Iné zavizky 0 0 -1 307 0 -1.307
Krétkodobé zaviizky spolu 0 0 1215119 0 1215119
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Informécie o hodnote zavézkov zabezpetenych zaloZnym pravom alebo zabezpedéenych inou formou
zabezpefenia:

Zavarky Stav k 31.12.2020 _Stav k 31.12.2019
Hodnota zévdzku krytom zéloZmym prévom alebo inou formou zabezpetenia 55 312 400 57 860 400

Spolo&nost AUPARK Zilina spol. s r.0. mé zazmluvneny lver s bankou V3eobecné Uverové banka a.s..
Hodnota nesplatenych tverov predstavuje k 31.12.2020 55 312 400 EUR a k 31.12.2019 57 860 400 EUR.

Tieto zévézky vyplyvajlce z poskytnutych bankovych Uverov Spolo&nosti G zabezpe&ené obchodnymi podielmi
vietkych spolognfkov, hnutefnym a nehnuteMnym majetkom. Za tento Gver rudi aj spoloénot AUPARK Zilina SC a. s.
{neobmedzeny rugitel) a spoloénost NE Property B.V. (obmedzeny rutitel).

Rezervy
Spolognost nevykazuje dihodobé rezervy.

Prehfad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stavk Stavk
Nézov poloZky 1.1.2020 Tvorba Pouiitle Zrufenle 31.12.2020
Kritkodobé rezervy, z toho: 10 485 12 765 0 10 465 12 765
Zékonns krétkodobé rezervy, z foho: 0 [ (1) 0 0
Ostatné krétkodobé rezervy, z toho: 10 485 12765 0 10 465 12 765
rezerva na audit 7 500 8 500 0 7 500 8 500
strategicky management 0 0 0 0 0
fezerva na ocenenie 2 965 2 965 0 2 985 2 965
rezerva na dafové poradenstvo 0 1300 0 0 1300
Rezervy spolu 10 465 12 765 0 10 465 12 765

Informacie za predchadzajlce uétovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabufke:

Nézov poloZky 1.1.2019 Tvorba Pouzitle Zrudenie 31.12.2019
Kréatkodobé rezervy, z toho: 8 805 _204 038 0 292 378 10 465
Zékonné kratkodobé rezervy, z toho; 0 0 0 ) 0
Ostatné krétkadobé rezervy, 2 foho: 8 805 294 038 0 292 378 10 465
rezerva na audit 5790 7810 4} 6100 7 500
strategicky management 0 283 263 0 283 263 0
rezerva na ocenenie 3015 2965 0 3015 2 985
Rezervy spolu 8 805 294 038 0 292 378 10 465

Bankové (very a vydané dihopisy

Prehfad bankovych lverov k je uvedeny v nasledujice] tabulke:

8uma Istiny v pristusnej
Dé&tum mene Suma Istiny v mens EUR
Nézov poloZky Mena  Urokp.a.v% splatnostl Kk 31.12.2020 Kk 31.12.2019 Kk 31.12.2020 & 31.12.2019
Dlhodobé bankové

Gvery, z toho: 52 676 000 55 312 400 52 676 000 55 312 400
EURIBOR +

bankovy Gver VUB  EUR 1.70% p.a.  31.12.2022 52 676 00D 55 312 400 52 676 000 55312 400

Kritkodobé

bankové dvery, z

toho: 2 636 400 2 548 000 2 636 400 2548 000
EURIBOR +

bankovy iver VUB  EUR 1.70%pa. 31.12.2021 52 676 000 55 312 400 2 636 400 2 548 000

Spolu 55 312 400 57 860 400
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v.

Casové rozlisenie

Strukttra casového rozlisenia je uvedend v nasledujucej tabulke:

Nézov poloZky Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 22 874 19 841
opravy 17 080 17 080
Groky 5 594 2 761
Vynosy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 [
V{nosy bud(cich obdobi kratkodobé, z toho: 5018 4 588
poistenie 5018 4 588
Spolu 27 692 24 429

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Cisty obrat

Infomécie o Struktire distého obratu Spoloénosti st uvedené v nasledujlce tabulke:

Nézov polozky 2020 2019
Triby za vlastné vykony a tovar, z toho: 7 294 992 8 352 241
Trzby za vlastné vyrobky 0 ¢
Trzby z predaja sluzieb 7 294 992 8 352 241
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy sivisiace s beznou &innostou 391973 383 741
Cisty obrat celkom 7 686 965 8 735 982

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, tj. podfa typov vyrobkov, tovarov,
slu¥ieb ainych &nnosti Spolotnosti, apodfa hlavnych geografickych oblasti odbytu sU uvedené
v nasledujicej tabulke:

Prendjom viastnych
nehnutefnost Refakturécia Ostatné Spolu
Oblast odbytu 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Slovenske 7294 077 8 350636 915 718 0 886 7294992 B8 352241

Spolu 7 294 992 8 352 241 0 0 0 0 7294992 8352241
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3. Ostatné vynosy z hospodérskej a finanénej Einnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodérskej &innosti a finangnej ginnosti st
uvedené nizsie:

Nizov polozky 2020 2019

Vyznamné poloZky pri aktivacii nidkladov, z toho: 0 0
Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou 0 0
Obstaranie zésob vlastnou dopravou 0 0
Ostatné aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky viynosov z hospodérske] ¢innosti, z toho: 99 §37 92 104
Predaj materiélu 0 112
Vynos - Poistenie 29 677 27 822
Vynosy z poistného plnenia 22 038 16 501
Vynos — refakturacia darie z nehnutefnosti 47 822 47 609
Ostatné 0 60
Financné vynosy, z toho: 292 436 291 637
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Ostalné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z foho: 292 436 291 637
vynosové roky 292 436 291 837
NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finan€nej &innosti

Prehfad nakladov Spolognosti z hospodarskej a finanénej &innosti okrem osobnych néakladov je
uvedeny v nasledujlce] tabufke:

Nézov polozky 2020 2019
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 378 520 326 280
Néklady vodi audftorovi, audliorskej spoloénosti, z toho: 8 500 7 500
naklady za overenie individuélinej détovnej zavierky 8 500 7 500
Oslainé vyznamné poloZky ndkladov za poskytnuté sluZby, z toho: 363 433 311 451
Nakup licencil 0 2000
Opravy 29936 12 336
Ostatné 18 221 26 657
Pravne, ekonomické a iné sluzby 9421 1021
Spréva majetku a nehnutefnosti 312 442 276 866
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 31 449 28 788
Poistenie 29 677 27 722
Ostatné 1772 1 066
Finan&né néklady, z toho: 1029 365 1 066 552
Kurzové siraly, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 1029 365 1 066 552
Uroky z Gveru 986 279 1023624

Bankové poplatky 43 086 42 928
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Dane

Informéacie o dogasnych rozdieloch a vypotte odloZenej dane:

Zadétovanad  Zauétované

Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nézov polozky 31.12.2019 imania ziskov a strdt  31.12.2020
Dihodoby majetok -6 984 888 0 -1212 698 -8 197 586
Zascby o 0 0 0
Pohfadéavky 0 0 0 0
Rezervy 10 465 0 2 300 12 765
Dafiové straty ¢ 0 0 0
Nevyuzité dafiové odpotty 0 0 0 0
Ostatné 0 0 1638 1638
Celkom -6 974 423 0 =1 208 760 -3 183 183
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
OdloZena dariova pohladavka (+)/dafiovy
zavazok (-} vypoiitany -1 464 629 0 0 -1 718 468
Vpiyv zmeny sadzby dane
Celkova odioZzena dafova pohfadavka (+)/
daiiovy zavizok {-) po zmene sadzby -1 464 629 [¢] -1 718 468
Odlozena daiiova pohfadavka zaiétovana 0 ] /]
OdloZeny dariovy zaviizok 1 464 629 0 1718 468
Dopliiujtice informécie o odloZenej dani:
Stav k Stav k
Nazov poloZky 31.12.2020 31.12.2019

Suma odloZenej dafovej pohladévky tykajlca sa umorenia dafiovej straty,

nevyuZitych dafiovych odpottov a inych narckov, ako aj dogasnych

rozdielov predchéadzajlicich Gétovnych obdobl, ku ktorym sa v predchédzajucich

uétovnych obdobiach odloZena dafové pohladavka nedGétovala 0 0
Suma odloZeného dafového zédvazku, ktory vznikol z dévodu nedctovania tej

tasti odloZenej dafovej pohladavky v beznom O&tovnom obdobi, o kiorej

sa Uctovalo v predchadzajicich Ugtovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafovych

odpoétov a inych narokov a odpoéitatelnych doéasnych rozdielov, ku ktorym

nebola Gétovana odloZena daiova pohladévka 0
Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky G&tované priamo
na Gty vlastného imania bez Uctovania na Géty nakladov a vynosov

Suma odlozenej daftove] pohfadavky Gétovanej ako naklad alebo

vynos vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dafiového zavézku Uétovaneho ako naklad alebo

vynos vyplyvajlici zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

[T = |
o o o



Poznédmky U& POD 3-01 ICO: 35872047
AUPARK Zilina, spol. s r.0. 19 DIC: 2021311314

Qdsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlucej tabulke:

2020 2019

Nazov poloZky Ziklad dane Dari Dariv % Zaklad dane Dari Dafiv%
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 3 528 747 4 634 503
teoretickd dar 741 037 21% 973 246 21%
Daifove neuznané naklady 1338 281 1219 256
Vynosy nepodliehajiice dani 0 0 0 0
Vplyv nevykézanej odloZenej
danovej pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie dafiovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 741 318 21% 973 502 21,00%
Splatné daf z prijmov 487 479 14% 724 168 15,63%
OdloZena dan z prijmov 253 839 249 334 5,38%
Celkova dan z prijmov 741 318 14% 973 502 21,01%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existenclia zavisi od toho, &i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisl od
uétovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktord vznikla ako ddsledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v stvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych GZitkov,
alebo vySka tejto povinnosti sa neda spoflahlivo ocenit.

Vzhlfadom na tp, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava {(napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatofne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovaf a zanikne aZ potom, ked' budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spolognosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny naklad.
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vi.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do difa zostavenia uttovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vy2adovali
zverejnenie alebo vykazanie v (étovne] zavierke za rok 2020, okrem uvedenych niZ3ie.

Ako uz bolo uvedené v poznamke |l, &ast "Dalsie informécie”, pandémia COVID-12 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolotnosti v roku 2020. Po skon&eni roka pokradovali obmedzenia
prijaté viadou na zamedzenie $irenia ochorenia COVID-19. V priebehu januédra 2021 bolo v prevadzke
pribliZne 21 % hrubej plochy spoloénosti {GLA}. Od konca decembra 2020 vldda zafala imunizovat
obyvatelstvo proti ochoreniu COVID-19, pritom tempo ofkovania by sa malo v nadchadzajlicich
mesiacoch zrychlif. Ofakdva sa, 2e takéto opatrenia povedu k zmiemneniu roznych prebiehajicich
obmedzeni a umoznia malocbchodnym &innostiam pokraovaf v obchodovani s pozitivnym Géinkem na
prevadzkovii GLA spoloénosti. Pandémia COVID-19 v3ak hude maf nadalej vplyv na ekonomické
podmienky a podnikanie spolo&nosti aspoii v prvej ¢asti roka 2021. Dopad sGé&asnych a potencialnych
buducich cbmedzeni bude pravdepodobne zahifiaf dodatoéné zfavy na ndjomné udelené najomcom,
narugenie ndjomného za obrat, dihdi ¢as ako zvyéajne na opétovné prenajatie vofnych jednotiek a
vyhliadky na dal$ie bankroty ndjomcov. Materska spolo¢nost NEPI Rockcastie je presvedgena o kvalite
svojich aktiv a silnej stivahy s likviditou vo vygke 1,2 miliardy EUR (643 milinov EUR ako pefiaZné a
hotovostné ekvivalenty a 575 milionov EUR v podobe revolvingovych Uverov) a obmedzenym
kratkedobym dlhom (krétkodobé dihopisy a bankové tvery vo vySke 261 miliGnov EUR).

Manazment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vSetky moZné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativhych Géinkov na spoloénost. PretoZe sa situacia stile vyvija, vedenie Gétovnej
jednotky si nemysli, Ze je moZné poskytnit bliz§ie kvantitativne odhady potencidineho vplyvu sicasnej
situdcie na uftovni jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahmie uétovna jednotka do
ddtovnictva a Gétovnej zévierky v roku 2021.

Spolo¢nost na zakiade aktuéineho ako aj predpokiadaného vyvoja neofakava, Ze by porudila svoje
zavazky vodi finanénym instituciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat na neskér. Spoloénost je financovana materskou spolognostou NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.). Dfa 9. februara 2021 Spoloénost obdrzala list, ktorym spolotnost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle ple. bude pokragovat v poskytovani finanénej
podpory Spoloénosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dita schvalenia Utovnej zavierky, v pripade,
Ze Spolo&nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné
z4avazky a dalej pokradovat vo svojej innosti.

Na zéklade aktualnych faktov a skutotnosti povazuje manazZment predpoklad nepretrZitého trvania
Spoloénosti za opravneny.



Poznamky U& POD 3-01
AUPARK Zilina, spol. s r.o.

21

ICO: 35872047

DIC: 2021311314

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYM! STRANAMI

1.

Vil

Transakcie medzi SpoloEnost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcle

Nakup majetku
Nakup sluZieb

Predaj sluZieb
Predaj sluZieb - Iné
Poistenie {(vynos)

Dan z nehnutelnosti (vynos)

Uroky (kreditné)

Zavazky z obchodného styku

Poskytnuté pdZicky

Poskytnutie zaruk a garancii

Ostatné zévézky
Pohladévky
Ostatné pohfadavky

Vynosy budicich obdobi ICO

Prijmy a vyhody &lenov tatutirneho organu, dozorného organu a iného orgénu

Sprlaznenéd osoba
Aupark Zilina SC a.s.
NE Property B.V.
Nepi Slovakia Management
Aupark Zilina SC a.s.

Aupark Zilina SC a.s.
Aupark Zilina SC a.s.
NE Property B.V.

Spriaznena osoba
NE Property B.V.
Aupark Zilina SC a.s.
NE Property B.V.

Aupark Zilina SC a.s.
Aupark Zilina SC a.s.
NE Property B.V.

Aupark Zilina SC a.s.

2020
17 432
312 442
0
7294077

29 677
47 822
292 436

Stav k 31.12.2020
637

15 964

14 581 834

60

1552 802
909 784
5018

2019
200
276 866
299
8 350 636

27 822
47 822
291637

Stav k 31.12.2019
276 866

0

14 581 834

60

179 237
617 348
4 588

Clenovia $tatutarneho, dozomého a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie &lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p&Zitky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vylutné pravo alebo osobitné prave poskytovat sluZby vo verejnom zéujme.

Na spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Gétovnictve.
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IX. PREHLUAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehad pohybu vlastného imania v pricbehu beZného a predchadzajuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujicich tabufkach:
Stav k Stav k
Polozka viastného imania 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6639
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitélové fondy 1 500 000 0 0 0 1500000
Kapitélové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 664 0 0 0 664
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné
podiely 0 0 o 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 4] o 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 ] 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitaiovych ugastin 0 0 0 0 )
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlGéeni,
splynutl a rozdelenf 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 9 234 707 0 0 3661000 12895707
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodérenia beZného Gétovného
obdobia 3661001 2787429 0 -3661001 2787429
Zackrihlovanie &isel 0 -1 0 1 0
Viastné imanie spolu 14403 011 2 787 428 0 0 17 190 439
Stavk Stavk
Polozka viastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladévky za upfsané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 o 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1 500000 0 o ¢ 1500000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond 664 0 0 0 664
Rezervny fond na vlasiné akcie a viastné
podiely o 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0
Qcenovacie rozdiely z kapitélovych udastin 0 4] 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri
zlGéeni, splynutf a rozdelenl 0 0 o 0 0
Nerozdsleny zisk minulych rokov 5 687 800 0 0 3546907 9234707
Neuhradena strata minulych rokov 0 G 0 0
Vysledok hospoddarenia bezného Uétovného
obdobia 3546 907 3661001 0 3546907 3661001
Vlastné imanie spolu 10742010 3 661001 0 0 14403011

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 6 639 EUR.
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Rozdelenie zisku za predchadzajici rok 2019
Ugtovny zisk za rok 2019 vo vyike 3 664 000,69 EUR bol preGéiovany na nerozdeleny zisk minulych rokov.
Statutarny organ navrhuje rozdelif zisk za rok 2020 nasledovne:

Rozdelenie tUétovného zisku

Nézov polotky 2020
Prevod do nerozdeleneho zisku minulych rokov 2 787 429
Spolu 2 787 429

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Na t&ely uvadzania Udajov v prehfade pefiaZnych tokov sa rozumie:

a) pefiaZnymi prostriedkami pefiaZznd hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beZnych Uétoch v bankach alebo pobotkach zahraniénych bank, kontokorentny Glet a &ast
zostatku Uétu peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym t&tom a pokladnicou alebo
medzi dvoma bankovymi G&tami,

b) ekvivalentmi pefiaZnej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri kiorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich
troch mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych ugtoch, ktoré st uloZzené najviac na trojmesa&nii vypovednt lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gtovnou jednotku, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka.

Spolocnost zostavila prehfad pefiaZnych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov poloZky 2020 2019

Vysledok hospodérenia pred zdanenim 3 528 747 4 634 503
Upravy o nepefiainé operécie:

Odpisy dlhodobého majetku 2670793 2631189
Odpis zasob 0 811
Odpis pohfadavky 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k pohfadavkam 0 0
Zmena stavu opravne] polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 2 300 1 660
Urokové naklady (netto) 693 843 731 987
Strata / (zisk) z predaja dihedobého majetku 0 100
Vynosy z dihedobého finanéného majetku 0 0
Ostatné poloZky nezahmuté do nepefiaZnych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6 BO5 633 8 000 250
Zmena pracovného kapitaiu:

Ubytok (prirastok) pohtad4vok z obchodného styku a &asového rozlfSenia -1 510 697 223196
Ubytok (prirastok) z4sob 0 -811
(Ubytok) prirastok zavazkov a Sasového rozlidenia -463 149 75 440
Iné 0 0

Prevadzkové pefiazné toky 4 742 600 § 298 075
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Nézov polozky 2020 2019

PefiaZné foky z prevadzkovej Einnosti

Prevéadzkové pefazné toky 4742 600 8 298 075
Prijaté troky 0 291 637
Zaplaiend dani z prijmov -980 336 -964 546
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej dinnosti -1 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej £innosti 3 762 263 7 625 166

Peiiazné toky z investitnej tinnosti

Nakup dihodobého majetku -580 609 -999 794
Poskytnuté dihodobé p&Zigky 0 -291 636
Gisté pefiazné toky z investiénej innosti -580 609 -1 291 430
Peiiazné toky z finanénej Zinnosti

Zaplatené droky -986 279 -1 023 624
Prijmy / splatky Gverov a pdZigiek od bank -2 548 000 -2 462 200
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -3 534 279 -3 485 824
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a pefaZnych ekvivalentov -352 625 2 847 912
PenaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 6 142 589 3204 677

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 5 789 964 6 142 589




