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CL.1
VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Nazov a sidlo pravnickej osoby. Opis vykonavanej ¢innosti i¢tovnej jednotky v nadvaznosti na predmet
podnikania uctovnej jednotky

Spolo¢nost YIT NUPPU 4 Jasmiini s.r.o. (dalej len spolo¢nost), bola zalozena diha 02.08.2018 a do obchodného
registra bola zapisana 23.08.2018 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro,
vloZzka 130881/B). Spolo¢nost sidli na adrese Racianska 153, 831 54 Bratislava.

Hlavnymi ¢innostami spolo¢nosti su:
- Dokonc&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie prisluSnym organom uctovnej
jednotky

Valné zhromazdenie schvalilo dia 09. septembra 2020 u¢tovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka spolo&nosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 ods.
6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Uc¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

4. Udaje o skupine Gétovnych jednotiek

a) Spoloc¢nost sa nezahifia do konsolidovanej U¢tovnej zavierky inej spolo€nosti.

b) Spolognost nie je materskou u¢tovnou jednotkou.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov spolo€nosti

Spolocnost v priebehu roku 2020 ani 2019 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

cL. 1
INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Statutarnym organom spolo&nosti neboli v priebehu beZného a predchadzajiiceho obdobia poskytnuté Ziadne:
e zaruky a zabezpecenia;
e pozicky;
e finanéné prostriedky na sukromné ucely, ktoré je potrebné vyuctovat.

cL.m
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Spolocnost bola zalozena za u¢elom vystavby a predaja bytov. Nasledne po odpredani bytov bude spolo¢nost
zlikvidovana. Spolo¢nost nepredpoklada, Ze k likvidacii spolo¢nosti dojde v priebehu roku 2021, preto uc¢tovna
zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze u¢tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti
(going concern).
Posudili sme vSetky informacie, ktoré sme mali k dispozicii v ¢ase zostavenia tejto uctovnej zavierky a sme
presvedCeni, ze mimoriadna situacia v SR vyvolana virusom COVID-19 nema vyznamny vplyv na cinnost
uctovnej jednotky.

2. Aplikacia uétovnych zasad a u¢tovnych metod
V roku 2020 spolocnost konzistentne aplikovala u¢tovné metddy a vSeobecné Gctovné zdsady.
3. Charakter a ucel transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe

Spolo¢nost nema pre tuto polozku obsahovu napln.
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4. Sposob aurcenie ocenenia majetku a zavazkov vratane urcéenia rozhodujucich ué¢tovnych odhadov a
predpokladov:

a) obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota, realna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného
imania, aktivovanie urokov tvoriacich su€ast ocenenia majetku a zavazkov

Spolocnost’ oceriuje majetok a zavazky:

1.

obstaravaciu cenou = cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim.
Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného/nehmotného majetku nie su Uroky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania,
vlastnymi nakladmi
1. pri zédsobach vytvorenych vlastnou €innostou = priame naklady vynaloZzené na vyrobu
alebo inu ¢innost, pripadne aj €ast nepriamych nakladov, ktora sa vztahuje na vyrobu
alebo na inu ¢innost, 2. pri hmotnom majetku okrem zasob a nehmotnom majetku okrem
pohladavok vytvorenom vlastnou €innostou = priame naklady vynalozené na vyrobu alebo
inu ¢innost' a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu €innost,
menovitou hodnotou = cena, ktora je uvedena na pefiaznych prostriedkoch a ceninach, alebo suma,
na ktoru pohladavka alebo zavazok znie,
realnou hodnotou = trhova cena alebo ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v
pripade, Ze trhovéa cena nie je k dispozicii alebo nevyjadruje spravne realnu hodnotu.

Z jednotlivych zloziek majetku a zavazkov spolo¢nost ocenuje:

1.

2.

3.

4.

obstaravacou cenou

— hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou,

—  zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou,

—  podiely na zdkladnom imani obchodnych spolo€nosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych
papierov, podielov na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, ktoré nemaju podobu
cenného papiera a derivatov,

— pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohfadavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania,

—  nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou,

—  zavazky pri ich prevzati.

vlastnymi nakladmi

—  hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou,

—  zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou,

— nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou,

—  prichovky a prirastky zvierat.

menovitou hodnotou

—  penazné prostriedky a ceniny,

—  pohladavky pri ich vzniku,

—  zavazky pri ich vzniku.

realnou hodnotou

— majetok v pripade bezodplatného nadobudnutia s vynimkou pefiaznych prostriedkov a cenin a
pohladavok ocenenych menovitymi hodnotami,

— majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania s vynimkou pefaznych prostriedkov
a cenin a pohladavok ocenenych menovitymi hodnotami,

— nehmotny a hmotny majetok novozisteny pri inventarizacii a v uctovnictve doteraz
nezachyteny,

— majetok obstarany verejnym obstaravatelom bezodplatne od koncesionara za plnenie vo forme
koncesie na stavebné prace podla osobitného predpisu

—  majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho &asti,

— majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti a majetok a zavazky
nadobudnuté zamenou s vynimkou uUctovnej jednotky uctujucej v sustave jednoduchého
uctovnictva,

—  cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani

—  komodity, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu, ktoré Uuctovna jednotka sama nevyrobila a
nadobudla ich na ucel ich dalSieho predaja na verejnom trhu,

— drahé kovy v majetku fondu

— majetok a zavazky prevzaté nastupnickou uctovnou jednotkou od obchodnej spolo€nosti alebo
druzstva zanikajucich bez likvidacie

Spolo€nost’ na zaklade prijatého rozhodnutia konatelov o zruSeni Spolo€nosti a jej zlu€eni so
spolo¢nostou Nuppu Housing s.r.o., vykonala precenenie zasob trhovou hodnotou ,fair market
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value* k 31.12.2020, pricom hodnota precenenia predstavovala 960 148 EUR. Vzhladom na
charakter spolo¢nosti bola zvolena substanéna majetkova metdéda ocenenia.

U ostatnych poloZiek obeznych aktiv tj. pefaznych prostriedkov a ndkladov buducich obdobi
arovnako aj u poloziek cudzich zdrojov, ich zostatkova hodnota verne zobrazuje odhad ich fair
market value.

b) Odhad zniZzenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Spolo€nost tvori opravnu polozku na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze
nastalo zniZenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v UcCtovnictve. Predpoklad zniZenia hodnoty
majetku je opodstatneny, ak nastala skutoCnost, ktord je dévodom na odhad zniZzenia buducich
ekonomickych tzitkov z tohto majetku. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu
zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Ak predpokladana predajna cena dlhodobého majetku po odpocitani nakladov na predaj je vysSia ako
predpokladana hodnota dalSieho vyuZitia tohto majetku uctovnou jednotkou, pri tvorbe opravnej polozky
sa zohladnuje predpokladana predajna cena znizena o naklady na preda;j.

Opravna polozka k zasobam sa vytvara vo vyske rozdielu medzi ich ocenenim v uctovnictve a ich Cistou
realiza¢nou hodnotou. Cistou realizaénou hodnotou sa rozumie predpokladana predajna cena znizena o
predpokladané naklady na ich dokonéenie a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Opravna polozka k pohladavke sa tvori najma k pohladavke, pri ktorej je opodstatnené predpokladat, ze
ju diznik uplne alebo Ciasto€ne nezaplati, k spornej pohladavke vodi diznikovi, s ktorym sa vedie spor o
jej uznanie.

Opravna polozka k dlhodobej pohladavke a k dlhodobému finanénému majetku, ktorym su pdzicky, ak
je zostatkova doba splatnosti tejto pohladavky alebo pdZi€ky dlhsia ako jeden rok, upravuje hodnotu tejto

pohladavky a p6zi¢ky na jej su¢asnu hodnotu, napriklad metédou efektivnej irokovej miery.
c) Ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Spolocnost’ oceriuje zavazky pri ich vzniku menovitou hodnotou, pri ich prevzati obstaravacou cenou
a zavazky nadobudnuté kupou, vkladom podniku alebo jeho €asti ocenuje realnou hodnotou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

d) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizZSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metdda odpisovania Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch sadzba v %
Softvér 5 rokov rovhomerna 20%
Nehmotny majetok 5 rokov rovnomerna 20%

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania
a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabufke:

Predpokladana doba Metdda odpisovania Roé&na odpisova
pouzivania v rokoch sadzba v %

Stavby 20 rokov rovnomerna 5%
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Stroje, pristroje 4 roky rovnomerna 25%
a zariadenia
Dopravné prostriedky 5 rokov rovnomerna 20%

5. Oprava vyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi u¢tovanych v beznom ucétovnom obdobi
V roku 2020 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy chyb minulych u¢tovnych obdobi.
CL.Iv

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill alebo zaporny goodwill
Spolocnost’ nevykazuje goodwill alebo zaporny goodwill
2. Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi
Spolo¢nost nema pre tuto polozku obsahova napln.
3. Zavazky
a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov:
2019 2020
Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 188 061 0
b) Zabezpecené zavazky:
Spolo¢nost nema zabezpecené zavazky. Bankovy uver, ktory bol v roku 2019 zabezpec€eny zaloznym
pravom k pozemkom, nehnutefnému majetku, pohladavkam a podielom materskej spolonosti v
Spolo¢nostibol predéasne splateny v roku 2020.
4. Vlastné imanie
Spolocnost vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a §217a Obchodného zakonnika v zneni
neskorSich predpisov dna 25.oktébra 2018 vo vySke 3 600 000 Eur. Dna 19. maja 2020 prijalo valné
zhromazdenie rozhodnutie o pouziti asti prostriedkov zo splateného kapitalového fondu z prispevkov vo vyske
700 000 Eur na prerozdelenie spolo¢nikovi Spolo¢nosti.
CL.v

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmieneny majetok

Spolo¢nost neeviduje podmieneny majetok.

Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a
zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad.

Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost neeviduje ostatné finanéné povinnosti.
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4. Informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch

Spolo¢nost neuctuje na podsuvahovych uctoch..

cL.vi
INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Konatelia Spolo¢nosti dfa 17. augusta 2021 prijali rozhodnutie o schvaleni navrhu na zrusenie Spolo¢nosti a jej
zlu€enie so spolo¢nostou Nuppu Housing s.r.o. za podmienok vymedzenych v navrhu zmluvy o zlG€eni
vypracovaného podla ustanoveni Obchodného zakonnika.



