SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti
EKOSTAV , akeiové spolo&nost’ Kogice

Spriva z auditu uétovnej zavierky

NAZOR

Uskutoénila som audit t¢tovnej zévierky spolognosti EKOSTAV a.s., Moldavské cesta 10,
04011 KOSICE , (;»;spoloCnost™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov
a strat za rok kontiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych
Uctovnych zasad a Gétovnych metéd.

Podl'a méjho ndzoru, priloZend tdtovna zdvierka, poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie spolo¢nosti EKOSTAV a.s. KoSice k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia
za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podl'a zékona o udtovnictve &.431/2002.Z.z. v zneni
neskorSich predpisov / dalej len ., zakon o G&tovnictve/

Zaklad pre ndzor
Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Moja zodpovednost' podla tychto tandardov je uvedend v odseku
Zodpovednost” auditora za audit uétovnej zévierky, Od Spolodnosti som nezavisla podl'a
ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona &
431/2002 Z. z. o ti¢tovnictve v zneni neskordich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutdrnom
audite®) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre mdj audit
~(Ctovnej zdvierky a splnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Som presvedCend Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny
zaklad pre mdj nézor.

KPicové zdleZitosti auditu

KIu¢ové zélezitosti auditu st zaleZitosti, ktoré st podla modjho odborného posudenia v mojom
audite Ultovnej zévierky za beZné obdobie najzavaznej§ie. Tymito zlcZitostami som sa
zaoberala v suvislosti s auditom tétovnej zavierky ako celku a pri formulovani méjho nézoru
na fiu, ale neposkytujem na ne samostatny nézor.

Pri planovani a v priebehu auditu som identifikovalala najzavaznejie riziko ato :

1.Spravnost’ a vEasnost’ vyradenia predaného dlhodobého majetku spolo&nosti

i.Ocencenie, vyradenie a zautovanie preddvaného  dlhodobého hmotného majetku v
Spolocnosti - Gget 021 budovy a stavby, uet 031 — pozemky, et 022- stroje, pristroje,
zariadenia v spravnej vyske, a v sprdvnom &ase , ako aj spravnost zaGStovania VYnosov
z predaja predmetného majetku Spolo¢nosti.

Vid. Pozndmky k udtovnej zivierke , strana 5, tabulka a.2/ beZné udtovné obdobic,

stipec Pozemky /031/ ubytky v sume 97.824 EUR a stipec Stavby/021/ je vykazany ubytok




896.786 EUR a stipec Stroje, pristroje a zariadenia/022/ vykazuje ubytok 101.175 EUR
v obstardvacej cene.
Vynosy z predaja tohto majetku predstavuju sumu 437. 164 EUR./stitast 1.8 VZS/

ii. Moja reakcia auditora na uvedené riziko spocivala v testovani spravnej identifikdcie
predaného majetku , ako stavieb tak aj pozemkov s dérazom na vyradenie predaného majetku
a zattovanie vynosov v spravnom Gdtovnom obdobi a vySke v silade s platnym legislativnym
ramcom , ako uStovnym, tak aj dafiovym, S dafiovou zostatkovou cenou suvisi aj spravna
aplikdcia zédkona o dani z prijmov pre oblast stavieb a budov vyrobného alebo obchodného
charakteru.

Moje auditorské postupy zahffiali —okrem iného gj testovanie vlastnictva predévancj
nehnutelnosti a pozemku ku ditu predaja, testovanie evidencie na kartich predavaného
dlhodobého majetku . Testovanie vyradzovacich protokolov predavaného majetku
odberatel'skych faktar , ich thrad ako aj platnych zmlav, ktoré st pre Gcely predaja majetku
relevantné.

Zodpovednost’ §tatutarneho orginu za Gétovni zivierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie a vernd prezentaciu tejto uctovne; zavierky tak
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla zdkona o ictovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Utovnej zévierky, ktord neobsahuje vyznamné
nesprévnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo&nosti nepretrZite pokraSovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrZitého pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokraovania v &innosti v iétovnictve, ibaZe by mal vumysle Spolo¢nost
zlikvidovat’ alebo ukongit’ jej Ginnost, alebo by nemal int realistickii moZnost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit actovnej zdvierky

Mojou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, & titovné zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenic vysokého stuptia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzinirodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknut’ v dosledku podvodu alebo chyby
aza vyznamné sa povazuju vitedy, ak by sa dalo oddvodnenc oéakavat, Ze jednotlivo alebo
v stthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutoénené na zéklade
tejto uctovnej zavierky.

V rameci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujem odborny Gsudok a zachovadvam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zévierky, ¢i uz v
- désledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutodiiujem auditorské postupy
reagujuice na tieto rizika a ziskavam auditorské dokazy, ktoré st dostatotné a vhodné na
poskytnutie zdkladu pre mdj nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej ncspravnosti v




désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod moZe
zahffiat’ tajnt dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo
obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevaninymi pre audit, aby som mohla
navrhnut’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za tgelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotim vhodnost' pouZitych udtovnych zdsad auctovnych metéd a primeranost
tctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutdrnym
organom.

* Robim zdver otom, & Statutarny organ vhodne v tétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZitého pokralovania v ¢innosti 4 na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, & existuje vyznamnd neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnost’ami,
ktoré¢ by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolonosti nepretrZite pokradovat
v ¢innosti. Ak dospejem k zdveru, e vyznamné neistota existuje, som povinnd
upozornit’ v mojej sprave auditora na stvisiace informécic uvedené v actovnej zdvierke
alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné, modifikovat mdj nézor. Moje zdvery
vychadzajti z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania mojej Spravy
auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak mou spOsobif’, Ze Spolo¢nost’ prestane
pokraCovat’ v nepretr¥itej &innosti.

* Hodnotim celkova prezentaciu, §trukttiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informdcii
vnej uvedenych, ako aj to, & G&tovna zavierka zachytdva uskuto®nené transakcie
a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu. )

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o plinovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vrétane vietkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré podas nésho auditu zistim.

Osobdm poverenym spravovanim tiez poskytujem vyhlasenie o tom, Ze som splnila prislugné
poZiadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujem s nimi o vSetkych vztahoch a inych
skuto¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, e maji vplyv na moju
nezdvislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skuto&nosti
komunikovanych osobam poverenym spravovanim ur&ime tie, ktoré mali najvassi vyznam pri
audite uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto st kI'iCovymi zaleZitost'ami auditu.

Tieto zaleZitosti opiSem v mojej ‘sprave auditora, ak zékon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze
urCitd zalezitost' by sa v nasej sprave uviest nemala, pretoZe moZno odévodnene olakévat’, Ze
nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k dal§im poZiadavkam zikonov a inych priavnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvddzaji vo vyroénej sprive

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroCnej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o udtovnictve. Mgj vy88ie uvedeny nazor na Gétovni zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrotnej spréve a posidenie, & tieto informacie nie s vo
vyznamnom nestlade s auditovanou G¢tovnou zéavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som
ziskala pocas auditu tdtovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt’ vyznamne nespravne.




Postdili sme , & vyrogna spriva Spolotnosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje
s4kon o Gistovnictve. Na zaklade prac vykonanych podas auditu G&tovne; zdvierky, podla mdjho

nazory :

- informécie uvedené vo vyrodnej spréve zostavenej za rok 2019 si v sulade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyrodn4 spréva obsahuje informécie podl'a zékona o utovnictve.

Okrem toho na zaklade nasich poznatkov o tgtovnej jednotke a situcii v nej , ktoré sme ziskali
podas auditu Gétovnej zévierky , sme povinni uviest’, & sme zistili vyznamné nesprivnosti vo
vyrotnej sprave , ktorG sme obdrZali pred datumom vydania tejto sprévy auditora.

V tejto savislosti neexistuji zistenia , ktoré by som mala uviest’.

Dal§ie poZiadavky na obsah spravy audftora vzmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢& 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkich
tykajicich sa $tatutdrneho auditu subjektov verejného zdujmu

Vymenovanie a schvilenie auditora

7a Yatutdmeho auditora som bola vymenovand §tatutdrnym orgdnom spolotnosti diia
24.6.2019 na zéklade mdjho schvilenia valnym zhromaZdenfm spoloénosti diia 24.6.2019.
Celkove neprerusené obdobie mojej zékazky, vratane predchadzajtcich obnoveni zdkazky
(predi%eni obdobia, na ktoré som bola pdvodne vymenovand) amojich opétovaych
vymenovan{ za tatutdrneho auditora predstavuje $tyri roky . Toto je §tvrté obdobie vykonu
auditu v tejto akciovej spolo¢nosti.

Konzistentnost' s dodatoénou spravou pre Vybor pre audit

M6j nézor auditora vyjadreny v tejto spréve je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre Vybor pre audit spoloénosti, ktort som vydala v ten isty deti ako je datum
vydania tejto spravy .

Neauditorské sluéby

Neboli poskytované zakézané neauditorské sluzby uvedené v Elanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (£U) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajucich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu som zostala
nezdvisld od spoloCnosti. S : L

Prefov, 23.5.2020
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