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Sprava nezavislého auditora
Spoloénikovi, dozornej rade a konatelom speloénosti HB REAVIS Finance SK Vi s.r.o.

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Na& nazor

Podfa nasha nazoru wyjadruje Gétovna zévierka objektivne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finanénd  situaciu  spoloénosti HB  REAVIS Finance SK VI sro.  (dalej ,Spolotnost”)
k 31. decembru 2020, vysledak hospodarenia Spolotnosti a pefiaZneé toky za rok, ktory sak uvedenamu

datumu skondil, v stlade s so Zakonom o Uétovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
(dalej . Zakon o Stovnictve").

Nag nazor je v stilade s nasou dodatoénou spravou pre Vybor pre audit z dita 30. aprila 2021.
Co sme auditovali

Uétovna zavierka Spoloénosti obsahuje:

s sivahu k 31. decembru 2020,

»  vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

« poznamky k Uftovnej zavierke, ktoré obsahuji vyznamneé Uctovné postupy a daldie vysvetiujice
informacie.

Zaklad pre nag nazor

N4& audit sme uskutognili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi &tandardmi. Nas$a zodpovednost
vyplyvajlica z tychto Standardov je dalej apisana v Easti nase] spravy Zodpovednaost auditora za audit
uétovne] zavierky.

Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, si dostatotnym a vhodnym wychodiskom
pre na nazor.

Nezavislost

Od Spalaénosti sme nezavisli v zmysle Medzindrodného etického kadexu pre Gétovnych odbornikov
(vratane Medzindrodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodngé etické
standardy UGStovnikov (dalej ,Eticky kédex'), ako aj vzmysle ustanoveni zakona & 4232015
o tatutarnom audite a o zmene a daplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v znenl neskorSich
predpisov (dale] ,Zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, ktore sa vztahujd na nad audit
létovne] zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa etiky, ktoré na
nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Eticky kadex.

Podfa nagho najlepéieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, Ze neauditorske sluzby, ktoré sme poskytl
st v silade s platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike ataktiez sme
neposkytli také neauditarské sluZby, ktoré s( zakazane na zaklade Mariadenia (EU) &, 537/2014.

V' obdobi ad 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 sme Spolognosti neposkytli Ziadne neauditorske
sluZby.

PricewalarhouscCoopers Slovenska, s.r.0., Twin CitylA, Karad2ltova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
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Nag pristup k auditu
Prehfad

Hladina vyznamnosti Celkova hladina wyznamnosti za Spoloénost je 300 tisic EUR
a predstavuje priblizne 1% z hodnoty celkavého majetku Spolaénosti
k 31. decembru 2020,

Klufové zaleZitosti audity  Audit pohladavky z dveru spriaznenej strane

N&é audit sme navrhli s ohladom na hladinu vyznamnosti a na zéklade postdenia rizik vyznamnych
nespravnost v UEtovnej zavierke, Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spolognosti uplatnilo svoj
subjektivny Usudok, napriklad v stvislosti s vyznamnymi Gétovnymi odhadmi, v ramci ktorych boli
pouzité predpoklady a zvaZené budice udalosti, ktaré si vzhladom na ich povahu neisté, Tak ako
v pripade vietkych nagich auditov sme zohfadnili tieZ riziko spojené s moZnym obchadzanim internych
kontrol vedenim, a okrem iného sme zvazili aj to, & existuji dakazy o zaujatosti, ktora predstavuje riziko
wyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu,

Rozsah nadho auditu Spoloénosti sme prispdsohili tak, aby sme mohli vykonat' dostatoCnd pracuy, ktora
nam umozni vyjadrit nazor k Gétovne] zavierke ako celku, pritom sme zohfadnili gtruktdru SpoloZnosti,
lifttovné procesy a Kontroly ako aj edvetvie, v ktorom Spolocnost pasabi,

Hladina vyznamnosti

Rozsah nagho auditu bol ovplyvneny aplikéciou hladiny vyznamnosti. Audit j& navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze (&tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti s povaZované za vyzhamné, ak
jednatlivo alebo v sihme mdzu ovplyvnit' ekonomicke rozhadnutia pouZivatelov vykonané na zaklade
Uétovnej zavierky.

Ma zaklade nasho profesiondlneho Gsudku sme stanovili uréité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, vratane celkovej hladiny vyznamnosti za Spolaénost pre GEtavnd zavierku ako celok, ako
je uvedena v tabulke nizéie. Tie nam spolu so zvaZenim kvalitativnych aspektov pomohli stanovit' rozsah
nasho auditu, jeho povahu, nafasovanie a rozsah naSich auditorskych postupov ako aj pri
vyhodnocavani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ake aj suhmne, na GEtavnd zévierku ako celok.

Celkova hladina 300 tisic EUR

vyznamnosti
Ako sme ju stanovili Hladinu vyznamnosti sme stanovili ako priblizne 1% z hodnoty celkového

majetku Spolotnosti k 31, decembru 2020.
Zddvodnenie sposobu Spoloénost vydala dihopisy a takto ziskané prostriedky nasledne
stanovenia hladiny poZidala svoje] spriaznenej strane. Vezhladom k tomuto charakteru
vyznamnosti tinnosti Spoloénosti, povaZujeme za vhodné stanovenie hladiny
vyznamnosti na zaklade celkowych aktiv,
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Kliéove zaleZitosti auditu

Klodove zaleFitosti auditu s0  zaleFitosti, ktoré podla nasho profesiondlineho  dsudku  boli
najvyznamnejsie pre naé audit idtovne] zavierky v beZnom uttovnom obdobi. Tieto zalezitosti boli
postdené v kontexte nasho auditu Gétovne] zédvierky ako celku, aby sme si na fiu mahli vybvarit nag
nazor, a z tohto dévodu nevyjadrujeme samostatny nazor k jednotlivym zaleZitostiam.

KFicoveé zalezitosti auditu Ako nas audit zohlfadnil dané kliéove

zaleZitosti

Audit pohladavky z Gveru spriaznenegj strane

Uverova pohfadévka vratane nezaplatenych Existenciu a hodnotu pohladavky sme okrem

urokov v sume 30,4 mil. EUR k 31. decembru
2020 voti spriaznene] strane HE Reavis Holding
5.4 predstavuje  takmer cely  majetok
Spoloénosti (vid odsek Il poznamka 1 v
Oétovne] zavierke). Z tohto ddvodu si hednota
pohfadavky a je| splatenie v budicnosti
vyZadovala vyznamn( éast pozornosti auditora.

kontraly na tverovi zmluvy a uskutoEnené platby
odsuhlasili aj konfirmaciou pohladaveok k 31.
decembru 2020. Suéasne sme na zaklade nasich
znalosti skupiny HB Reavis a auditovang
konsalidovane] zavierky HB Reavis Holding S.A.
k 31. decembru 2020 posudili, Ze k Uverovej
pahladavke k slvahovému diiu nebolo nutné

tvorit apravnd polozku.

Ma zaklade nasich wvykonanych proceddr sme
neidentifikovali Ziadne vyznamné nespravnosti,

Spréva_k ostatnym informaciam vratane Vyroénej spravy

Statutarny orgdn je zodpovedny za ostatng informécie. Ostatné informacie pozostavaju z Vyrolne
spravy (ale neobsahuji d&tovna zévierku a nadu spravu auditora k nej).

MNag nazor na Udtovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informéacie. V suvislosti s nasim auditom
uttavnej zavierky je nasou zodpovednostou preéitat si ostatné informacie, ktoré si definované vyssie
a pritom zvaZ#it, i sU tieto ostatné informacie vyznamne nekonzistentné s GStovnou zavierkou alebo
s nasimi poznatkami ziskanymi po&as auditu, aleba &i mame iny dévod sa domnievat, Ze sU vyznamne
HESpravne.

Pokial ide o \Wyroénl spravu, postdili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon o Uétovnictve,
Zakon o burze cennych papierov & 429/2002 Z, z. v zneni neskoréich predpisov, Zakon &. 566/2001 Z.
2. a cennych papieroch a investiénych sluzbach v znenl neskorsich predpisov a Zakon £. 513/1991 Z.z.
- Obchodny zékannik,

Na zaklade prac vykonanych pofas nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

s informacie uvedené vo WWrotnej sprave za rak, za ktory je Gétovna zévierka pripravena, si v sdlade
s Ubtovnou zavierkou; a Ze

= \/yro&na sprava bola vypracovand v sdlade s platnou legislativou.

MNavyse na zaklade nagich poznatkov o Spoloénasti a situacii v nej, ktore sme podas auditu ziskali, sme
povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyrofnej sprave. V tejto sivislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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Zodpovednost’ Statutarneho organu a osdb poverenych spravou a riadenim za
uétovnu zavierku

Statutamy organ je zodpovedny za zostavenie (étovnej zavierky tak, aby paskytavala objektivny obraz
podla Zakona o GEtovnictve a za internd kontrolu, ktord Statutarny organ povazuje za potrebnd pre

zostavenie Uitovne] zavierky, ktord neobsahuje wyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zastavovani Uétovnej zavierky je Statutarmy organ zodpovedny za postdenie toha, &i je Spoloénost
schopna nepretriite pokratovat’ vo svojej éinnosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti slvisiacich
s pokracovanim Spoloénosti v éinnosti, ako aj za zostavenie Ugtovne] zavierky za pouZitia predpokladu
pokratovania v Einnosti v dohladnej dobe, ibaZe by Statutarny organ bud mal zamer Spolotnost
zlikvidovat alebo ukoniit jej &innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoZe realisticky ind maznost
nema.

Oscby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohliadanie nad procesmi financneho
vykaznictva Spoladnasti.

Zodpovednost’ auditora za audit u&tovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat' primerané uistenie o tom, & Oétovna zavierka ako celok nechsahuje vyznamne
nespravnasti, & uz v désledku podveodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktara bude cbsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzindrodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existujd.
Nespravnosti maZu vznikn(t v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene oéakavat, Ze jednotliva alebo v thrne by mohli ovplywnit ekonomicke rozhaodnutia
pouZivatelov, uskutoénené na zaklade Gétovne] zavierky.

Poias celého priebehu auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus
gko stéast auditu podla Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

« |dentifikujerne a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v Uctovnej zavierke, & Uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutotiiujeme auditarské postupy, ktore reaguju
na tieto rizika, a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré sU dostatocné a vhodné na to, aby tvorili
wychodisko pre nds nazor. Riziko neodhalenia wyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvadu, je vySdie nez vpripade nespravnosti spéscbenej chybou, pretoie podvod madze
znamenat tajnu dohodu, falovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
interne] kontroly,

« Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditarské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhadné, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Speloénosti,

s Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Uftovnych metdd a primeranost Gcétovnych
odhadaov a & nimi stvisiacich zverejnenych informacii za strany Statutarneho arganu.

s \Wyhodnocujeme, & Statutdrny organ v Octowvnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrZitého
pokratovania v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dakazov aj to, Ci existuje wyZnamna
neistata v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mehli wwznamne spochybnit
schopnost Spolonosti nepretrzite pokracovat v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozomit v nase] sprave auditora na slvisiace informacie
uvedené v Udtovne] zavierke alebo, ak s tisto informacie nedostatocng, sme povinni modifikovat
nai nazor. Nade zavery vychadzajl z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania spravy
suditora. Budiee udalosti alebo okolnosti viak mazu sposobif, Ze Spolognost prestane pokratovat
v nepretrzite] Einnosti,

= Hodnotime celkovii prezentéciu, &truktiru a cbsah uétovne] zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako 3 to, & Utovna zévierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedia k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami zodpovednymi za spravu a riadenie komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah
a tasovy harmonogram auditu avyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme poéas nagho auditu.

Osobam zodpovednym za sprévu a riadenie sme poskytli vyhlasenie, Ze sme dodrzali relevantne eticke
poZiadavky ohladom nagej nezavislosti, a aby sme s nimi koemunikovali ohfadom vietkych vztahow
a dalgich zaleZitosti, o ktorych by bolo moZné rozumne uvaZovat, Ze by mohli mat’ vplyv na nasu
nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom krokov pedniknutych na eliminovanie ohrozeni alebo
zavedenych protiopatreni

Zo zaleFitosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim, sme uréili tie zaleZitosti, ktora
boli najvyznamnejiie potas auditu Uétovnej zavierky za bezné ohdobie, a preto sl povazovane za
klicGove zalefitosti auditu. Tieto zaleZitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked zakon
alebo nariadenie zakazuje zvergjnenie danej zélezitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, 3e zalefitost by nemala byt uvedena v nadej sprave, pretoZe nepriaznivé désledky jej
zverejnenia by dévodne mohli prevazit nad verejnym zéujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam
Nase vymenovanie za nezdvislych auditorov

Za auditorov Spoloénosti sme boli preykrat vymenovan| v roku 2019 za obdaobie kongiace 31. decembra
2019 a 31. decembra 2020, &o predstavuje celkové nepreruené obdobie auditorskej zakazky 2 raky.
Nase vymenovanie za rok kongiaci 31. december 2019 a 31. decembra 2020 bolo schvalena
razhodnutim valného zhromadenia, ktore sa konalo 10. septembra 2019,

Auditorom zodpavednym za auditorskl zakazku a tito sprévu nezavislého auditora je Mgr. Martin

Gallowic.
/
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[ 0¢TOVNA ZAVIERKA  [ININNIINHE

podnikatelov v podvojnom Gttovnictve

zostavenak 3 1. 12,2020

Ciselné tdaje sa zarovnavajl vprave, ostatné idaje sa piu zlava, Nevyplnené rladky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vypliiaji palitkovym pismom (podla tohte vzeru), pisacim strojom alebo Hagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbouw,

AABEDEFCHTJKIMNOPOQRSTUVYYZ 0123456789

Dariové idanfifikacné &isla Ugtovna zaviarka Uttovna jednotka Mesiac Rok
i 121036203 S i _— s od 1 2020
= - . w12 2020
5 2 4 7 33 1 s mimariadna ¥ valka

J Bezprostredne od 5 2019
EHAGS prisimeZing B pr&dchﬂdzaj?]oe
64,92.0 (wyznaGisa¥) | obdobie d 12 2@18

PriloZené siéasti Gétovneg] zavierky

X Stvaha (U8 POD1-01) X \ykaz ziskov a strat (U2 POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
{v calgch aurdch) (v calych ewdch) {v celpuh surdch alebo eurocentoch)

Obehodng meno (ndzov) GEtovne] jednotky

HB REAVIS Finance SK VI g . [ .0

Sidlo utovnej jednotky

Ulica Cislo
Mlynské Nivy 16
PsC Obec

82109 Bratislava
Cznadanie abchodného regisira a &islo zapisu obchodne| spolotnosti

Okresny Sad Bratislava |
pddielt: Sreg, Mloazks &islozld82zsblB

Talafonne éislo Faxové Cislo

02758303030

E-mailova adresa

Zostavend diia: Schvéalend dia: Podpisovy zaznam Statutdrmeho organu Gélovne] jednotky
alebo Blena Statutameho orgdnu Oétovne] jednothky alebo
01, 3,202 1 ; 20 podpisovy zéznam fyzicke] osoby, ktord je Uctovnou jednatkou:
A
/1\ o S A ——
= /‘I

Zaznamy dariového dradu

| Miesto pre evidendnd Sislo Odtlagok prezentadéne] pediatky dafiového Oradu I

MF SR &, 180092014 Tiadiva vytlagend z internelu Strana 1
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UEPOD 1 -01

Slvaha

|Ea2121035203

o5 2473317

I

L] —

Ozna-
Eania
a

b

STRANA AKTIV | Eslo

ET LT
1+

'

Bezné uctovné obdobie

Brutto - &ast' 1

MNetto 2

Bezprostra

dna predchadzajice

uétoving obdobie

HKorekcia - fast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r024r33+r 74

01

30611567

306115067

306

31430

Neobeiny majetok
r03+r11+r 21

02

30000000

30

000000

300

00000

Al

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
silitet (r. 04 az r. 10)

03

Aldivované naklady
ERU
(M12y- 072, 0918

Softver
{013) - 1073, 0914/

05

3

Ocenitelng prava
(014) - /074, 091

Goodwill
{015) - 075, 091AS

o7

Cistatny dihodoby
nehmatny majetol
{019, D1X) - fa79,
07X, 091/

Obstardvany
dihadoby nehmaolny
majeiok

{041) - 083/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmatny majetok
(051} - Da5AS

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

slicet (r, 12 az

r. 20)

(i

AT,

Pozearmby
(031} - Na2A/

12

Slavby
{021) - 0B1, 092/

13

Samosiaing
hnuteneg veci a
stbary hnutelnych
wach

(0227 - 1082, Q92Af

14

MF SR & 18009/2014
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_ Sdvaha
UEPOD 1-01

m2121036203wW524?331ﬂ“WWWWWW

Ozna-
Cartig

STRANA AKTIV
]

LCislo
radku

<

BedEné G&tovné ohdobie

Brutto - Gast' 1

MNetto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovnd obdoble

Korekeia - Sast’ 2

MNetto 3

Pestovatelské cealky
trvalych porastov
(025) - f085, Do2A/

15

Zakladné stido a
Fainé zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihadaby
hmaotny majatok

(029, 02X, 032) -
ingg, 08X, 0924/

17

Obstardavany
dihodaby hmeatry
majetok

{042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky ne
dihodoby hmatry
majetok

(052) - NA5AT

14

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 087 +/- 095

20

AL

Dihodoby finantny
majetok

sicet [r, 22 a

r. 32)

21

30 000 0.0 9

30

000000

300

00000

AL

Padielové cennsa
papiere a podialy

v prepojenych
uctovnych
|ednatkach (0614,
DE2A, DBIA) - INABA/

22

Padialovéd cannd
paplare a podiely

s podielovou UGastou
akrem v prepojanyich
ditovnych jednotkach
{OB24) - J026AS

23

Ozlalné
reallzavatelné cenné
paplere a podiely
(DE3A) - 096A

24

PaFicky prepojanym
udtovnym jadnotkdm
(06BA) - J096AS

25

30000000

3[]

UDDUOU

SDOUODDD

Pazichy v ramci
podielove] Géasti
okram prepajenym
oftovnym jednotkam
(O66A) - O9GAS

26

Osztatné poFicky
(0BT M) - I09GAS

27

Dihové cenngé
papiere a oslalny
dihadoby finantny
majetok (DESA,

694, 0GXA) - 096

28
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U POD 1 - 01

Slvaha

i 2121036203

Gob 2473317

LT —

OFria-
Lanla

STRAMNA AKTIV
b

Clzla
Aadku
1+

=

1

]‘

Bezné uctovné obdoble

Brutto - &ast 1

Metto 2

Bezprostredne predchidzajice
uétowné ohdohie

Korekeia - Cast 2

Netto 3

F'Eliiﬁhﬁa oatatny
dlhodoby finantny
majetak 20 2ostalkowou
dobou splalnosti
nmajvlac joden rok
(OGEA, D67 A, OBSA,
DEXA) - BEA

29

Uity v bankéch

& dobou viezanosti
dihfou ako Jadan rok
[23HN)

30

10.

1.

Obstargvany
dihodoby financény
majelok

(043) - fOS6AS

Ky

Paskylnuté
preddavky

na dihadaby
financny majetok
(053] - 10954/

32

Obezny majetok
r3+rdl+r 53+
r. 86 +r 71

441201

441201

430227

B.L

Zazsoby
sucet (. 35 ag
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- 181, 19/

Medokondeand
vyraba a polotovary
wlasing] vyroby
{121, 122, 12%) -
A92, 193, 19x/

a6

Vyrobky
[123) - Had/

37

Zvicrata
{124) - Hak/

35

Tavar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 195/

39

B.Il.

Poskytnuté
preddaviy
na zasoby
{3144) - Bo1Af

40

Dihodobé
pohladavky
sidet (r. 42 + r. 46
aZ r. 52)

a4

B.LA.

PohFadavioy

z obchadného
styku

shéet (r. 43 az r. 45)

= MF SR & 18009/2014
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Uz POD 1 - 01

Siavaha

21210386 2

03|||ca524?331?

(T —

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Bezné h&tovné obdoble

Bmfta = &ast 1

MNetto 2

Bezprostredna predchadzajice
tétovnd obdaobie

Korakcla - East 2

Netto _3

1a.

Pohfadavky z obochod-
n&ha styku vadi
prapojenym Oy
jednotkam (3114,
2N, 313A, 3144,
3154, 31XA) - 2914

1.b.

Fohladévky = obchodné-
he slyku v rdmel podialo-
vaj dasti okram pohla-
dienk vodi prepojangm
uctovnyem jednalkiam
(3114, 3124 3134, 3144,
J15A, T1KA] - 1A

Ostatne pohfaddviy
z abehodného styku
(311A, 3124, 3134,
A4h, 3154, 31HA) -
fasial

&iztd hodnota
zdkazky
{316A)

Ostatnd pohladdvky
voii prapajenym
G&tovnym jednotkam
[351A) - 1391

Ostatné pohladaviy

v ramcl podielovaj
diastl okrem pohla-
davak voll prepajenym
aclovnym jednotkam
{351A) - 13N

Pahladavky voti
spolaénikom,
clenam a zdruZeniu
(3544, 3554, 358A,
A5XA) - 39180

Pohfadavky

Z derivatovych
operacii
(3734, ATEA)

Iné pohladavky
(335A, 3364, J3HA,
3714, 3740, ITEA,
ATEA) - I391A

Odlozand dafiova
pohfadavka
(d81A)

B.IIL

Kratkodobé
pohfadaviy
sncet (n. 54 +r, 58
|z r, G5)

433151

4:3-3 15 1

352890

B.ILA.

PohFadavky

z obchodného
styku

siicet {r. 55 aZ r. 57)

Pohfadavky z abchod-

. | néha styku vadi

prapojenym OEovngm
|ednotkam (3114,
124, 3134, 3144,
3154, 31XA) - 391N

1.b.

Pohladavky » obichodnd-
he stybou v rémci podielo-
-alilj mkaiif?kmm pahifa-
ol repojonygm
I'Iﬁlﬁ'uh!ill'njﬂl:ldngtggﬂw
114, 3128, 3134, 3144,
154, 316A)- 1301A)

= MF SR &. 18009/2014
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Stvaha mr3212103620_J

Ué POD 1-01

3[iod5 2473317

(LHCTT —

Qzna-
fanla
a

STRANA AKTIV
b

Cisha

Bezné uctovné obdobie

rladku
[+

Brutto - Gast 1

Metto 2

Bezprostredne predchidzajice
uctovné ohdobie

Korekcia - Gast 2

MNetto 3

1.c

Dstatné pohladdvky
z obchodného siyku
(3114, 3124, 3134,
144, 3154, 31XA) -
fag1af

a7

Slztd hadnata
2dkazky
(316A)

Ostatng pohlfadaviy
woll prapojanym
GEtovnym jadnatkam
(351A) - 1381 A

bl

4331561

43315 1

352890

Ostaingd pohladavky

v ramel podichie]
uEasti okrem pohla-
davok vadi prapojenym
Gélovnym jadnotkam
(3514 - 13914/

Pohladavky vodi
spolatnikom, Slenom
a zdruZeniu (3544,
3554, A584, 35XA,
398A) - 39140

a1

Socidlne poistenic
(F36A) - 13910

Dafové pohladévky
a datacie

{341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391

G

Pohladaviy

z derivatovich
operacii
[(A73A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33A, 3T1A,
AT4A, 3THA, 3TAN)
- 139AY

65

B.IV,

Kritkodoby
finanény majetok
shéet (r. 67 aZ r. T0)

B..

Kralkodoby finanény
majatok v prepoje-
nyeh détlovnych
jednotkach (2514,
2537, 2568, 25TA,
206N - F21A, 29XA0

a7

Fardlkodgaby ﬁnarfn;)éi
majelok baz kratkadohé-
ha finandndho majelku
v prepejanych OStoy-
nych jednotkéch (2514,
2534, 2560, 25TA,
25208 - 2914, 29XA)

63

Wlazing akcie a
vlasing obchodng
podialy

{252)

Obstaravany
kratkodoby finandny
majalak

(259, 3144) - 2914/

it}

= MF SR e, 13009/2014
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S (ITARANERID
—Sivana | |62 121036203 ma524?331j
UE POD 1 - 01 S |
g &isl Beiné étovné ohdobie | Bezprostredne predchadzajice
?5::?: STHAN:AKTW r‘lal:l:.l 7 Brutto - tast 1 MNette 2 nctovné obdobie 4
4 Korekeia - East 2 Metto 3
BN | Finanéné aéty 71 8050 805 D'
LT2+r 73
T2 &k
B.V.1. | Peniaze 72 856 856
(21, 213, 21X)
87 2
2. | Uty v hankach 74 7194 7194
(2214, 22X, +- 261) s
76465
C. | Gasovérozlizenis | 74 170366 170366
s0éet (r. 75 a¥r. 78)
211 20 3
Maklady budieich
BF | i e, | 7B 170366 170366
(3814, 3824) — :
20120 3
2. | Maklady buducich TE
obdobi kratkadoba
(3B1A, 3B2A)
3. | Prijmy buddcich 7
obdobi dihodobe —
(385A)
4. | Prijmy buddcich T8
obdabl kratkodobé
[385A)
Cana- STRANA PASIV Cisla ittt ; Bezprostredne
h:h b "a:*" BeZné Gclovaé ohdabla 4 predehadzajice uétovné obdobie &
SPOLU VLASTHE IMANIE A ZAVAZKY
BPOLU VLASTHE I 7 30611567 30631430
Viastnéimanie r.81+r85+r 86487+
A | £90+r.03+r.97+r,100 i 217970 189039
Al | Zikladné imanla sofet(r.82a2r. 84} | 81 5000 5000
A1, | Zakladna imanie (411 sleba +- 481) 82 E000 5000
2, | Zmena zdkladného Imania +/- 419 a3
5 Pohfadavky za upizané vlastng imanie 84
- | (-1353) N
Al | Emisné aZio (412) a5
A1, | Ostatné kapltalové fondy (413) a6
AV, | Zakonné rezervné fondy r 88 +r. 89 87 500
Zakanny rezanny fond a nedelitelny fond
AN G174, 418, 4214, 422) o 500
2 Rezerny fond na viasing akeia & viasing a0
| podiely (4174, 421A)

MF SR E. 18009/2014
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P JZPO0NA4_8 —
soee 1[oc2121036203] 052473317 NINMININ
UE POD 1-01 e _
a —|_ &isl s i Bezprostredne predchadzajice d&tovné
o STRANA PASIY "ar:"’f'.l Beiné uctovné ohdoblo ohdobla
a b c 4 5
AN | Ostatné fondy zo zlsku . 91 +r. 92 90
AN | Stautdme fondy (423, £2X) o1
2. | Ostainé fondy (427, 42¥X) 42
Ocenovacic rozdialy 2z precenenia N
AML | Coget (r. 94 a2 r. 96) a3
Ocefiovacie rozdiely z precenania
i majatku a zavdzkow (+- 414) 9
3 Ocefovacie rozdialy = kapitélovych 95
" | iEastin {(+5- 415)
3 Oreahovacie rozdiely z precenenia 04
* | pri 2ldéani, splynuti a rozdeleni (+1- 418)
Vysledok hospodarenia minulych rokow
AVIL | 98 + . 98 . 183539
AVIL1 Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) o8 183539
2. | Neuhradend strata minulych rokoy (~429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AMIIL | bie po zdanenf 4=/ £, 01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 28
*RBT+n 90+ 83+ 87 + 1 101 + 1. 141) g 3 1 1 8 4 D 3 9
Zaviz rA02+r 118+ 121 + . 122
- o A iy L 30014907 30063702
Dihodobé zdvizky
Bl | sicet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 30000000 30000000
BIL1 Dihodobe zavizhy z obchodnéhe styku 103
T | sdéet (v 104 az v, 106)
| Ziwazky = abchodniéha styku vod
1.a. prﬂpc]srn;"m OEtovnym jednolkém 104
{I21A, 4754, 4TEA
Zavizky zobchodnaho styku v rameci podielo-
1.b| v GCasl okrem zéavizkov voii prepojengm | 106
: Gelovnym jednotkdm (3214, 4754, 4764)
1 Ostatné zdvizky 2 obchadného styku 106
UL 3218, 4T5A, 4TEA)
2. | Cista hodnola zakazky (3164) 107
o | Ostatnd zdvicky vodi prepojenym 108
| aEtovnym Jednatkdm (4714, 47XA)
Oslatné zaviizky v ramei podislove) G&ast =
4. | okrarn zévazkov vodi prepojenym ddlovnym | 109
irdnatkam (4714, 47x4)
4, | Ostatné dihadobé zavizky (4794, 47XA) | 110
6. | Dihodahé prijaté preddaviy (4754) 111
7. | Dihadobdé 2manky na vhradu (4784) 12
8. | Vydang dihopisy (473A/2554) 113 30000000 30000000
9. | Zavdzky Zo socidlneho fondu (472) 114
40| Iné dihodabé zdvazky 115
| {3364, ITIA, 4T4A, ATHA)
11 Dlhodobé zavizky z derivilavich aperacil 118
| (3F3A, ATTA)
12.) Qdlofeny dafiovy zavazok (481A) 117

w— MF SR 2. 18008/2014
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a1 le2121036203 05247331 7] IIIIMIKHINI
Us POD1-01
i Ses e z Bezprostredne predchadzajice dEtovné
[a] "
e STRANA PASIV ek Bezné titovné obdobie otdobie
a ] c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r119+r. 120 118
B.1.1. | Zakonnd rezeny (4531A) 1149
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
B.ll. | Dihodobé bankové tvery (4614, 46XA) | 121
| Kritkodobs zswiizky
BV, | et (r. 123 + r. 127 az r. 135) L 1587 52128
Zavizky z obchodného styku
BIVA Shdet (r. 124 a2 r. 126) 12 324
Zavazky z abchadného styku vodi prapojanym
1.a.| oEtovngm jednotkdm (3214, 3224, 3244, 124
325N, 3268, ATNA, 4TSN, 4TEA, 4TEA, ATHA)
i Zawazhy = obchodneho slyku v ramc podielove]
{ | OEasl okremn Ziviizkoy va iprﬂgcj&n'm 125
B GEovngm jadnotikam (3214, 3224, 324A, 3254,
326h, 320h, 475k, ATEA, 4TAA, 4THA) ]
Oslalng zévizky z obchodngho styku
1.c| (3214, 3228, 3244, 32604, 3267, 32XA, 126 324
| 475, 476A, 47BA, ATXA)
2. | Gisla hodnota zékazky (3164) 127
3 Ostamé zavizky vod prepajenym GEtovygm 128
- | jednotkam (614, 3BKA, 4714, 4THA)
Oslainé zAvhziy v ramai podielove] O&ast
4, | okrem zavazkov voli prepojenym Octavngm | 128
i jednotkam (3614, 3BXA, 4714, 4TXA)
5 Favazky voli spolodnikom a zdrudenlu (364, 130
- | 365, 366, 367, 68, J98A, 4TEA, 4TIA)
Zavazky vodi zamesinancanm
6. | (331, 333, 33X, 4794) 131 613
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (3364) 132 363
| Dafiové zavazky a dotacie i
8.1 (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34X) 133 611 51804
a Favazky z dervatovych operacil 134
* | {373A, 3TTA)
10 Iné zdvaziy 135
| (A7, 3TOA, AT4A ATSA, ATOA, 4THA)
BY. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 13320 1157 4
B.V.1. | Zakonnd rezarvy (3234, 4514) 137
2. | Oslalné rezervy (3234, 32X, 4504, 45XA) | 138 13320 1157 4
Bnin&hankuvé_ﬁvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 13
Kratkodobé finanZné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 4734, 1-255A) e
N Casové rozlisenie
C. | sazet (r. 142 az r. 145) Lo 378690 3786889
Viidavky buddcich obdabl dihodobs
CA. | (3gan) 142
3 ‘Egjédaahu;t}rbudﬂcich obdohi kratkodobé 143 3 ? 8 6 9 U 3 ? 8 6 8 g
Vinosy budicich obdobf dihodobé
g3 144
{384A) _
4 Wynosy buddcich obdobi kratkadabé 145
| (as4A)

== MF SR & 180082014
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Vykaz ziskow a strat

2121036203

ob 2473317

T —

UEPOD2-01
Skutotnost'
Ozna- Lisla - = :
il T
Eenie ext P badné liEtovns abdoble bezprostredne pnr;gzm’lad:ajﬂm tEtovne
a b G 1 2
* | Cisty obrat (£ast GEt. tr. 6 podra 01 932548 15803970
zakona) _
«+ | Vynosy z hospodarshkej éinnosti spolu
stiéot (r. 03 a% r. 09) e 324
I Tréby z pradaja tovar (G04, 607) i
. | Triby = predaja viastngch wirobkow (B01) 04
. | TrEby z pradaja sluzieb (G032, G06) 05
py | £meny stevu vitroorganizadnych zizob 0
T | (4] (Odtove skuping 61)
V. | Aktivacia (G&lava skupina 62) ar
Triby z predaja dihodobého nehmotného
Vi. | majetku, dihedobého hmotného majaiku 3 08
materidlu {641, 542)
Ostatnd vwnosy 2 hospodarske] Sinnosti
. {644, 645, 646, 648, 655, 657) > 3:.2:4
Niklady na hospodarsku &innost spolu ]
“ lrti+rni2+ni3+rid+ 15+ 20+ | 10 22370 355268
P21 +r24+r. 25471, 26
A Maklady vynaloZend na obstaranie 1
" | predanéha tovaru (504, 507)
= Spotraba materialy, energie a ostatnych 12 1 4
" | neskladovatefnych dodgwak (501, 502, 503)
C. | Oprawné poloFky K zasobdm (+-) (BO5) 13
D. | Sluzby (iétevd skupina 51) 14 20353 30843
E. | Osohné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 16 4 6 1515
E.1. | Mzdové ndklady (521, 522) 16
5 | Qdmeny denom arganov spoladnosti a
2| gruzstu 523y P 17 1% 5.0 14 51
Naklady na socidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 396 365
4, | Socidline naklady (527, 524) 19
F. | Dane a poplatiy (utova skupina 53) 20 33 396 8
Odpisy a opravné paloZky k dihadobému '
G. | nehmotnému majetku a dihodobamu 1
hmotnému majatku {r. 22 + 1, 23)
@4 | Ddpisy dhodobého nehmatngho majetku 33
©7 | & dihodobého hmatného majetku (551)
Opravna poloZky k dihodobému
2. | nehmotnemu majelku a dihedobémuy 23
| hmotnédmu majetiu (+/-) (553)
H Zostatkova cena predanégha dihodobeho 24
© | majetku a predandho matanialu (541, 542)
| Opravne polofky k pohlfaddvkam (+/-) 25
© | 547y
Ostatné ndklady na hospodarsku Sinnost
4 | (543, 544, 645, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 324
b Vysledok hospodérenla z hespodarskej - o
Ginnosti (+/=) (r. 02 -r. 10) « 22046 35526
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n
Tezseremaloe 2 12 1036203052473 17| NI
UEPOD2-01 i
Skutoénost’
Qzna- Eisla ) ed ajlice GEtovnd
S e rladio beiné Gétovné obdobie B [:::r;gzgléedzajuce HEovn
a b 1+ 1 2
Pridand hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 + e _
’ 0645 07)-(r 1 +r12+r.13+r14) | 28 20367 30843
" Vynosy z finanéne] Einnostl spolu r. 30
; Fr3+n3S+rB+nd2+rn4i+rndd 8 9 3 2 5 48 15 8 0 3 90
Wil Treby 7 predaja cannych papierov a 0
* | podislov (B61)
e Wymosy z dihodobého finanténého malatku a1
| sOBet (r. 32 aZ . 34)
.1 Winosy 7 cennych papierov a podielov 32
| od prepajenych Gftovngch jednotiek (GG5A)
Wynasy £ cannych papierov a podislov
2. | v podielovej 0East akrem winosow 33
prepajanych GEtovnych jednotiek (GG5A)
3 Ostatné vnosy z cannych paplerov a a4
" | podiclov (B65A)
¥ Vimasy z kralkadobého finanéného majetku) oo
© | sOdet (r. 36 &F r. 38)
w1 | Vinosy 2 kratkodobéha finaniiného majelku| ..
| ad prepojendch GEtovnych jednotisk (BEEA)
Vynasy z kratkodobého finanéndho majetku
2. | v padialovej 0Easti okrem wynosov ar
prepojenych GEtownyeh jadnotick (BE6A)
a Ostatng vynosy z kritkedob&ho finanénéha a8
" | majetku (BEEA)
M. | Vynosové droky  (r 40 +r. 41) a9 Q32548 905390
Vipnosove Groky ad prapajenych
X1 | Gztovnych jednotiek (662A) A0 932548 3528890
2. | Ostamé vinosové droky (BE2A) 41 E 52500
¥l | Kurzové zisky (6863) 42
11l Wiynosy ¥ pracanania cennych papierov a 43
" | wynosy z dervalavjch operacii (664, 687)
¥, | Ostameé vinosy z finanénej Sinnost (G68) | 44 675000
Niklady na finanéni Einnost' spolu . 46
= AT+ 48+ 49+ 52+ 53+, 54 o 8 ? 2 4 ? D 1 3 D 9 0 2 1
K. | Predang cenné papiera a podiely (581) 46
Maklady na kratkadoby finanény majetok
L. 47
{SEE)
M COpravné pologhy k finangndmu majethu 48
© | (4) (565)
M. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 826037 925934
N1 Makladove roky pre prepojend Gftovné &0
| Jednothy (S62A)
2. | Ostatng nakladave droky (5624) 51 826037 925934
0. | Kurzove straty (563) 52
P MWaklady na precanania cennych papierov & 53
* | naklady na derlvatovd operacie (564, 56T)
0. Ogtatné naklady na finandnd ginnost 54 46 4 3 3 3 83087

(568, 569)
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Vit ety s o 2 1 2 1 to 5 2 AT
s |P¢2121036203i052473317
| Skutoénost'
Ozna= Eislo = ] - TR T
i) Text P Bia®nd GEsoined olidikil bezprostredne pﬂrsgt:u:jaedza]uca uctovnd
a b G 1 2_
o Vysladok hospodarenia z finanéna]
Zinnostl (+-) {r, 29 - r, 45) hni 60078 271369
wax | Visladok hospodarenia za Gétovné
obdoble pred zdanenim (+1-) {r. 27 + . 55} °° 38032 235843
R. | Dafizprjmav (r. 58 +r. 59) 57 9101 51804
R.1. | Daf z prijmav splatnd (581, 595) 58 9101 51804
2. | Daf 2 prijmov odloZens (+-) (592) bitd]
__S Frevod podielov na vislediu hospodérenia &0
" | spoloénikom (+/- 596)
Wysledok hospoddrenla za d&tovna
#+ | shdable po zdaneni (+1-) 61 2893 1 1840389
{r. 56 - r. 57 - r. 60}

L- MF SR &, 1800872014

Strana 12 —l



Poznamky Uz POD 3-01 ICO: 52473317
HB REAVIS Finance SK VI s.r.o. 1 DIC: 2121036203

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo
HE REAVIS Finance 3K VI s.r.o.
Miynske Nivy 16
821 09 Bratislava
Spolotnost HB REAVIS Finance SK VI s.r.0. (dalej len .Spolognost”) bola zaloZena 23. maja 2019 a do
Obchodného registra bola zaplsana 18. jina 2019 (Obchadny register Okresného stdu Bratislava |,
oddiel Sro, viozka £.138256/8 ).
Opis vykonavangj Ginnosti Spoloénosti

- poskytovanie Uverov a pézigiek z pefiaznych zdrajov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez
vergjne] ponuky majetkovych hodndt.

2. Neobmedzené ruéenie

Spolotnost nie je necbmedzene rudiacim spoloénikom v inych détovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia 0étovnej zavierky za predchadzajice uétovné ohdobie

Walné zhromazdenie schvalilo diia 10, jula 2020 GEtovni zavierku Spoloénosti za predehadzajuce Gétovne
ohdobie.

4. Pravny dbvod na zostavenie Oétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna (ctovna zavierka padia § 17

ods. & zakona NR SR & 431/2002 Z2.z. o G8tovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len zakon
o Gétavnictve®) za lictovné obdaobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

5. Udaje o skupine
Spalotnost sa zahrfiuje do konsolidovanej Uttovne] zavierky spolotnosti HB Reavis Halding S.A., 21 Rue

Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tite kensolidovant Gétovnu zavieku
mazno dostat' priamo v sidle uvedene] spoloénosti.

6. Pocetzamestnancov

Spolottnost nemala k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019 Ziadnych zamestnancaov.
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Dozoma rada;

HEB REAVIS Finance SK VI s.r.o, 2
Organy Spolocnosti
Organy Spolaénosti
o Stavk 31.12.2020
Konatelia:

Marign Herman
Mar. Peter Malovec
Mor. Peter Andragina

Peter Wazan
Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova

Stavk 31.12.2019

Marian Herman
Mar. Petar Malovec
Mgr. Peter Andragina

Patar Vazan
Katarlna Baluchova
Ing. Eva Petrydesova

Viska

Iny podiel na  prispevku do

Vyska podielu na Podiel na ostatnych kapitalovych
zikladnom imani hlasovacich  poloZkach VI fondov z
Spoloénik, akcionar absolltne v % pravachv % akonaZlv% prispevkov
HE REAVIS GROUF B.W. 5000 100 100 0 0
Spolu 5000 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie (iétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti bola zostavensa za predpokladu nepretriitého frvania jej Sinnosti v sdlade
s0 zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenske] republike a nadvazujucimi postupmi tétavania.

Spolodnost' k 31. decembru 2020 vykazala kladné viastng imanie vo vyike 217 970 EUR (k 31.decembru
2019 kladné viastné imanie vo vyske 187 039 EUR). Zaroven k tomuto datumu Spolognost wykazala
v roku 2020 zisk vo vyske 28 931 EUR (k 31.12. 2019 zisk vo vyske 184 038 EUR).

Zaroven schvalenim Uétovne] zavierky za predchadzajice Uétovné obdobie rozhodla o wytvoren
rezervneho fondu vo vyske 500 EUR.

Ma Spoloénost sa vztahuju ustanovenia § 67a - § 67 Obchodného zakonnika o spolotnosti v krize a
Zakon € 7/2005 Z, z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonav, kedZe vykdzany pomer viastného imania a zavazkov je menej ako 8 ku 100.

Spoloénost’ zarover dodrZala vietky povinnosti sivisiace s touto legislativou. V sulade s bodom 3
paragrafu 3, Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektoryeh zakonov vedenie
Spolognesti prihliadla na ofakavané vysledky daldieho prevadzkovania podniku. Vedenie Spolotnosti je
rozhodnuté zabezpedit aby naklady, vynosy a viastné imanie Spolo&nosti baliv ramci skupiny HB REAVIS
riadeng tak, aby Spolotnost udrfala dostatofné pozitivne viastné imanie, kioré bude v sulade s
poZiadavkami uvedene] legislativy. Vzhladom na tieto skutognosti je vedenie Spoloénosti presvedZens,
Ze je mozné adévodnene predpokladat Ze bude mozné v prevadzkovanl podniku pokratovat’

Koncom roku 2019 sa zaéal $irit' novy virus sposobujici zavazny akdtny respiraény syndrom (,ochorenie
COVID-19"), v dosledku ktorého sa po celom svete zagali objavovat pripady tohto ochorenia. Nasledne
11. marca 2020 Svetova zdravotnicka organizacia (dalgj len ,organizacia WHO") wyhlasila sfrenie tohta
virusu za pandemiu a vlady jednotlivych Statov zaviedli cely rad politik a opatreni na boj proti nej. V
ddsledku toho sa be#na hospodarska Einnost takmer zastavila, éo malo vazne ocbmedzujice nasledky na
vykanavanie podnikatelskej Sinnosti.
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b)

c)

Cinnost Spoloénosti je zavisla od Skupiny HB Reavis a jej schopnosti splatit’ poZicku. A ked nie je presne
znamy dlhodoby vplyv ochorenia COVID-18 na svetove ekonomiky, rozne odvetvia a najmé na Skupinu,
vedenie sa ststredilo na tieto kluéové oblasti a vykonalo zataZové testy niekofkych scenérov, aby zistilo
odolnost’ Skupiny voéi negativnemu vplyvu ochorenia COVID-19:

—  celkova likvidna pozicia a pristup k existujdcim a novym Gverovym nastrojomn,

—  schopnost dodrZiavat zmluvné kovenanty vyplyvajice z dihovych nastrojov Skupiny,

—  znizujuci sa dopyt, klesajuci preda] a stlafanie marzi, ktoré zaZivaju siéasni aj budici najomnici
Skupiny v oblasti maloobchodu, co-workingu a pohostinstve;

— naruienia domacich aj medzindrodnych dodévatelskych retazcov, logistiky a nedostatok stavebnych
pracovnikov v désledku restriktivnych opatreni na ochranu zdravia, ktorg nepriazniva ovplyviiujd
stavebné rozpoéty a pokrok v stavebnych pracach.

Vedenie uskutognilo zata?ovy test na zaklade podnikatelského planu na obdobie 18 mesiacov od 31.
decembra 2020, aby zhodnotilo Struktiru pefiaznych tokov a finanéni situgciu Skupiny. V zataiovom
teste sa predpokladala nedostupnost likvidnych trhov s prijatelnymi vynosmi pre Skupinu na preda) je|
investitného nehnutelného majetku do konca jina 2022. V rovnakom é&asovom ramci Skupina
predpokladala, #e ziska daldie financovanie pouZitim majetku vysokej hodnoty, ktory e3te nebol
predmetom zaloZného prava, a schopnost pokradovat v ziskavani finanénych prostriedkov v rémei
existujlicich zavizkov pre velké projekty, ktorych vystavba je v sidasnosti pomerne daleko v
developerskom cykle — DISTRCT v Berline, Bloom v Londyne, Varso Tower a Forrest Tower vo Variave
a Stanica Nivy v Bratislave. K datumu zostavenia tejto konsolidovane Uetovne) zavierky boli vietky
siadosti o Eerpanie Gveru stvisiace s tymito projektmi pine hradené financujticimi bankami.

\ zatazovom teste pre stvahovd poziciu sa predpokladalo vyznamne zniZenie ocenenia investitneho
nehnutelného majetku na zdpadnych trhoch, ako aj trhach stredovychodne] Eurdpy. Predpaokladané
zniZenie realnych trhovych hodnét investiéného nehnutefného majetku by nadale] udrziavalo zmluvny
kovenant ,Finanéné zadlzenie rugitela" (tzv. LTV kavenant") na drovni Skupiny pod prahavou hodnaotou,
ktorej prekroéenim by dodlo k spusteniu mechanizmu predZasneho splatenia finanénych zavizkov v
zmysle definicie v prospektoch dlhopisov, pricom LTV kovenanty s najprisnejie zo vietkych
kovenantov, ktoré skupina dodrZuje. Vysledok zatazového testu preukazal, Ze Skupina by disponovala
dostatoénou likviditou pre svoju ginnost na konci obdobia zatazoveho testu.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania asove] a vecnej sivislosti nakladov a VYNOSoV,
Za zaklad sa beru véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdaobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v Gétovne] zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréene inak.

Ugtovné metddy a vieobecné (Stovné zasady Spolognast aplikovala konzistentne s predchadzajicim
(&tovnym abdobim.

Pohladavky (vratane poskytnutych péziciek)

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa wytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia nez jeden rok, wytvara sa opravna polozka, kiora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sigasnou hadnotou pohladavky. Siéasna hodnota pohladavky
sa potita ako siéet st&inov buducich pehaznych prijmaov a prislugnych diskontnych faktorov,
Spolognost Gétuje o alikvotnych drokovych vynesoch z poskytnutych poZitiek, ktoré si splatne
v budiicom obdobi, na téte ostatnych pohladavok vogi prepojenym Gétovnym jednotkam.

Financne Gty
Finanéné Uty tvorl zostatok na bankovych Gétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohta majetku je
zanedbatelne nizke
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d)

f)

g)

h)

i)

Naklady budiicich ohdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi st vykazané vo vjike, ktord je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Easove] slvislosti s GEtovnym obdabim,

Opravné polozky

Opravne polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, Opravna polofka sa Uétuje v sume
opodstatheného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku aproti jeho oceneniu v tétavnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalost a ie
pravdepodabneé, Ze v budicnasti znizi jej ekonomické GZitky, Rezervy su zavazky s neurdityrn Sasowym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiujl sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlicej povinnosti
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka,

Tvarba rezervy sa Gétuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Uéet, ku ktorému zavazaok
prislticha. PouZitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prisludnéha tétu rezerv so sivztaZnym zdpisom
v prospech vecne prislusného uétu zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jgj &asti sa Uétuje
opatnym Uétovnym zapisom ako sa O&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na banusy, rabaty, skanta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znlzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so sivztainym zapisom v prospech Uity rezerv.

Spolognost vytvarila rezervy na zostavenie (étovnej zavierky, audit, odmeny a pridelenie LEI kodu.

Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menavitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, 2 suma zavézkaov je ina ako ich vyEka v Gétovnictve, uvedd sa
zavazky v Udtovnictve a v Oétovne] zavierke v tomto zistenom ocenen,

Vydané dlhopisy

Wydane dihopisy pri ich vzniku sa ocefiujd menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotau
a emisnym kurzom je éasovo rozliSovany do nakladov prostrednictvam Gétov Sasovéha rozligenia,
Maklady suvisiace s emisiou sa UEtujl jednorazovo do Uétovného ohdobia, v kiorom vznikli.

Zamestnanecke poZitky

Flaty, mzdy, prispevky do $tatnych dachadkovych a poistnych fandov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a astatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa dgtuju
v Uctavnom obdobi, s ktarym vecne a éasovo slvisia,

Splatna dan z prijmu

Dafi z prijmov sa (ttuje do nékladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenam
vikaze ziskov a strat Spolotnosti je vypoditana za zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledky pred
zdanenim, ktary bol upraveny o pripotitatelné a odpotitatelné polozky z titulu trvalych a dotasnych Gprav
dafoveho zakladu a umarenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZenl o preddavky na dafi z
prijmaov, ktoré Spolaénost uhradila v priebehu roka, V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka s0 vySSie ako dafiové povinnost za tento rok, Spolotnost vykazuje wslednd dafiowvd
pohladvku,
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k)

m)

Odlozena dan z prijmu

OdloZena dai z prijmu vyplyva z.

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a uttovnou hodnatou zavazkov vykazanou v sivahe a ich
dafiovou zakladiou,

b) moZnosti umorovat dafiovd stratu v budiicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovd

stratu od zakladu dane v budicnosti,
&) maZnosti previest nevyuZité dafiové adpoéty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dafiova pohlfadavka sa Uétuje iba do takej viky, do akej je pravdepodobné, Ze bude maozné
dotasné rozdiely vyrovnat vodi budlcemu zakladu dane.

Pri vypoite odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Gase vyrovnania odloZenej dane.

Spolotnest nedétovala k 31. decembru 2020 o odloZene] dani, nakolko vznikla danova pahladavka
a Spolognost si nie je ista, &i tuto dafiovd pohladéavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévedu zasady
opatrmosti rozhodla o tejto pohladavke neddtovat.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buddcich obdobi

\iydavky budicich obdabl avynosy budicich obdobi si vykézané vo vyske, ktoré je potrebna na
dadrianie zasady vecnej a Gasove] slivislosti s Uctovnym obdaobim,

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosové Uroky sa Gétujd rovnomerne v &tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykajd.

Viynosy Spoloénosti tvoria vyluéne Uroky a wynosy z poskytnutia péZicky v rémci skupiny HB Reavis
a troky z dihopisov, Naklady Spoloénosti predstavuji prevaZne Groky a naklady na emisiu dihopisov.
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Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhadobym  finanénym
majethom:

Dihodoby finanény majetok Hodnota k 31.12.2020 ~ Hodnota k 31.12.2019
Dihodoby finanény majetok, na klory je ziadené
zalo#Ene pravo 0 0

Pohladavky

Dihodobe pohfadavky Spolotnosti si v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkadobych pohladavok
Spolo&nosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujlice] tabulke:

V lehote Po lehote PohFadavky
ey _ Mazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kriatkodohé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym Gétownym jednotiam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielove] Géasti okrem pohladavok vodi
prepojanym udtovnym jednotkam 0 0 o
Ostatng pohladaviy 7 obchodného styku 0 0 o
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 433 151 0 433 151
Cistd hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym détovnym jednotkanm 433 151 0 433 1561
Fohladavky v ramci podielovej aéasti okrem pohladivok vadi
prepojenym U&toviym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spolaénikam, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Sociglne poistenis 0 4] 1]
Dafiové pohladavky a dotacie o 0 0
Pohladavky z derivatowvych operacii 0 0 0
Ing pohladavky 0 1] 0
Kratkodohé pohladavky spolu 433 151 0 433 151
Informacie za predchadzajuce uétovné abdobie si uvedené v nasledujice] tabulke

¥V lehote Po lehote Pohladavhky

) Nazov poloZky ] splatnostl splatnosti spolu
Kratkodobé pohl'adévky z obchodného styku, z toho: 1] 0 0
Fohladavky vodi prepojenym Oétovhym jednotkam 0 0 1]
Pohladavky v ramci podielove] Géast okrem pohladavalk vadi
prepojenym détovnym jednotkam 0] 0 o]
Ostatné pohladdvky z obchodnéha stylky 0 0 o
Ostatné kratkodobé pohladéavky, z toho: 352 890 0 353_.83!}
Cista hodnota zakaziy i) 0 i
Pohladavky vodi prepojenym Oétownym jednotikam 352 &30 0 352 830
Pohladavky v ramci podielove] Gtasti okrem pohladavolk vodi
prepojenym udtovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky vadi spoloénikom, Elenom a zdruzaniu 0 a 0
Socialne poistenis 4] a 0
Danové pohladdvky a dotacie 0 Q 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pahladdviy : 0 0 0
Kratkodohe pohfadavky spolu 352 890 0 362 890

Ma pohladavky Spolognosti nie je zriadené zalozné pravo,
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Poskytnuté pozicky

Urok p. a. Datum Suma istiny v mene EUR
~ Nazov polozky Mena v % splatnosti k31.12.2020 k31.12.2019
Dihodobé pbZicky, z toho: X x x 30 000 000 30 000 000
HB REAVIS Halding S.A. EUR 3.1% 14.7.2026 30 000 000 30 000 000
Kratkodobé pozicky, z tohao: X X X 1] i.'_l_
Spolu X X x 30 000 000 30 000 00D

Pézizka bola poskytnuta spoloénosti zo skupny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dihapisov HB
REAVIS 2026.

Finan&né Géty
Finanénymi G&tami méZe Spoloénast volne disponavat,

Casové rozlisenie

Jednatlivé polozky &asovéha rozligenia sl uvedend v nasledujicej tabulke:

_ Opis polozky Easového rozliSenia Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019

Néklady buddcich obdobi dlhodobé, z taho: 170 366 201 203
rozdiel medzi nomindlnow a emisnou hodnotou dihopisay 170 366 201 203
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: . 1} 0
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 1] 1]
Prijmy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 170 366 201 203

PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch va viastnom imani a iné dodatoéne informacie o vlastnom imani Spoloénosti su
uvedené v poznamkach v Sasti 1X,
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7. Zavizky
Struktira zavizkov podla zostatkove] doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavizky po
viac ako  jeden rok aZ do jedného lehote Spolu
MNazov polozky pit rokov  pit' rokav roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 1] 1] a 0 0
ZAvazky voii prepojenym Oétovnym
jadnaticam 4] 0 1] 0 1]
Zavazky v ramei podielove] Uasti okrem
2dvdzkov voii prapojanym O&tovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 ) 0 0 a
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 30 000 000 0 0 0 30000000
Cisté hodnota zakazky Q 0 4] 0 0
Zavizky vodi prepojenym U&townym
jednotkam 0 4] 0 0] 0
Zavazky v ramci podielove] Géasti okrem
zdvizkow vodi prepajenym O&tovnym
jednotkam o 0 0 0 ]
Ostatné dlhedabé zavazky 0 0 ] 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 o
Dlhodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0 0
Vydanéa dihopisy 300000 000 0 0 0 30000000
Zavizky 7o socidlneho fondu 4] 0] 4] 0 a
Iné dihodaobé zévazky 0 0 0 0 0
Dihodokbé zavazky z derivatovych operacil 0 0 0 o 0
Odloeny dafiovy zavazok 4] } 1] 0 0
Dihodobé zavizky spolu 30 000 000 0 0 0 30000000
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,
z tohao: 0 0 0 0 0
ZHvAzky voli prepojenym Gdtovnym
jednatkam 0 0 ] 0 o
Zavazky v ramal podielove] 0&asti okram
zavazkov voli prepojenym détovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatne zavézky 7 chehodného styku 0 0 0 0 a
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 1] 1] 1 587 1] 1 587
Gista hodnata zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétavnym
jadnatkam 0 0 Q 0 4]
Zavazky v ramci podielove] GEasti okram
zavazkov voii prepojanym Oétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavizky vodi spoloénikam a zdruZeniu 0 ] 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 613 a 613
Zavizky 7o socidlneho poistenia 0 0 363 0 363
Dafové zavazky a dotdcie 0 a 611 0 611
Zavazky 7 derivatowych operacii 0 0 ] 0 0
Ing zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu ] 0 1 587 ] 1 687
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Informéacie za predchadzajlce uétovné obdabie s uvedené v nasledujlice] tabulke:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavizky po
viac ako jeden rok aZ do jedného lehote Spolu

_ Nazov poloZky pit rokov  pit rokov roka splatnosti  zavazky
Dihodobé zavizky z obehodného styku, z
toho: 0 ] 0 ] a
Favazky voii prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 ] o 0
Zévazky v ramei podielove] 0€asti okrem
zévazkov vodi prepojenym U&tovnym
jednotkam 0 4] 0 a 0
Ostatné zavazky z obehodneho styku . 0 0 o a 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 30 000 000 0 0 0 30 000 000
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Favazky voii prepojenym Oétovnym
jednatkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramai podielove] dEasti oknem
zavazkoy vodl prepojenym Odétavngm
jednotkam 0 a 0 0 0
Ostatné dihodabea zavazky 0 o 0 0 0
Dihadobao prijaté praddavky a 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na ahradu 1] 0 4] 0 1]
Wydané dihopisy 30 Q00 000 0 0 0 30000 000
Zavazky zo socidlineho fondu 8] 4] 0 0] 4]
Iné dihadobé zavazky 0 a 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivitovych aperacii 0 1] 0 1] a
COdloZeny danowvy zavazok o 0 0 0 0 0
Dihodobé zavizky spolu 30 000 000 0 0 0 30000 000
Kratkodobé zdvizky z obchadného styku,
z toho: 1] 0 0 324 324
Zavarky voli prepojenym OEtovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] Ofasti okrem
Zavazkov vodi prepojenym O&tovmym
jednatkam o 0 0 0 Q
Ostatna zavizky z obchodnéhao styku 0 0 0 324 324
Ostatné kratkodohé zaviazky, z toho: a 0 51 804 0 51 804
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vali prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 a 0 0
Zavazky v ramci podialove] GZasti okrem
zdvazkay vodi prepajenym OStovhngm
jednotkam 0 0 8] 0 ]
Zavazky voli spolocnikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavarky voli zameastnancom 0 1] 0 ] 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Dafiove zavazky a dotacie ] 0 51 804 ] 51 B804
Zavazky z derivitovych operacii 0 0 0 0 o
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodohé zavizky spolu 0 0 51 804 324 52128

Informacie o hodnote zavizkov zabezpadenych zaloZnym pravom alebo zabezpetenych inou formou
zahezpetenia:

- Zavazhy Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Hadnata zavazku krytom zaloznym pravom aleba inou
formou zabezpefania 30 000 000 30 000 000
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Zavazok vo vyske 30 000 000 EUR je kryty zérukou HB REAVIS Halding S.A pre pripad neplnenia

zavizkov z emisie dlhopisov.

Rezervy

Prehlad pohybu rezery za rok 2020 je uvedeny v nasledujice] tabulke:

Stav k Stav k

) Nazov polozky 1.1.2020 Twvorba Pougitie Zrusenie 31.12.2020
Dlhodobé rezervy, 2 toho: 0 a 1] 0 ]
Zakonné difodoba rezervy, 2 foho: a a a a Q
Ostatng difodabé rezenvy, 2 lofio: 4] a 4] a Q
Kratkodobé rozarvy, z toho: 11 574 13 320 11 574 a 13 320
Zakonng kraffodobé rezervy, z toho: Q o] Q o] ]
Ostatng kratkodobé rezervy, z toha: 11 574 13 320 11 574 ) 13 320
rezarva na Uétovnl zavieru 420 420 420 a 420
rezerva na Statutarny audit 10000 10 Q00 10000 0 10 000
rezerva na pridellenie LEI kadu 100 100 100 0 100
rezena ha odmeny 800 0 ano 4] 1]
rezerva na ZP a SP 254 4] 254 0 0
rezerva na odmenu administratora 0 1900 0 ] 1900
rezerva na odmenu agenta pre

zabezpadenia 0 200 0 Q 900
Rezervy spolu 11 574 13 320 11 574 0 13 320
Informacie za predchadzajlice Uétovné obdobie si uvedené v nasledujice tabufke:

Stav k Stav k

: Nazov poloZky 23.5.201% Tvorba PouZitie  Zrusenie 31.12.2019
Dlhodohé rezervy, z toho: 0 1] 0 a 4]
Zakonné dihodoba rezervy, z toho: Q a Q a 7]
Oslatng dihodoha rezervy, ¢ loho: Q o Q a Q
Kratkodobé rezorvy, z tohao: 0 11 574 ] ] 11 574
Zékonné krathodoha rezervy, ¢ loha: a 0 Q 0 o
Ostatne kratkodobé rezervy, z foho: Q 11 574 o 7] 11 574
rezerva na uctownl zdvierku Q 420 0 0 420
rezerva na Statutdrny audit 4] 10 000 4] 0 10 000
rezarva na pridellenie LE| kadu 0] 100 o] 0 100
Razerva na odmeny 0 800 8] 0 8O0
Rezerva na ZP a 5P 0 254 o o 254
Rezervy spolu 0 11 574 a 0 11 674
Vydané dlhopisy

Infarméacia o vydanych dihopisach je uvedena v nasledujlice] tabulke:

_Nazov vydaného dlhopisu  Menovitd hodnota  Poget  Emisny kurz Splatnost’
HB REAVIS 2026 100 000 300 100 2,75% 17.7.2026

Spolotnost HB REAVIS Finance SK VI s.ro (,Emitent”) vydala vroku 2019 zabezpetenég dlhopisy
v objeme 30 000 000 EUR, ktoré si splatné v roku 2026. Dihopisy su kryté nehnutelnym majetkom vo

vlastnictve spoloénasti:
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Smart City Office | s.r.o0. so sidlom Miynské Nivy 16, Bratislava — mestska cast Staré mesto 821 09,
IG0: 50 847 414, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava |, oddiel Sro,
vioZka 4. 119631/B a to konkrétne

+ pozemok, parcela registra G, parcelng gislo 9120/7 o vymere 4 272 m2, list vlastnictva €. 10108,
+  Pozemok, parcela registra ,C", parcelné &lslo 8120/85 o vymere 98 m2, list vlastnlctva &. 10108,

Smart City Office Il s. r. 0., so sidlom Miynske Nivy 16, Bratislava - mestska éast’ STARE Mesto 821
09, ICO. 50 847 538, zapisanou v obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava |, oddiel
Sro, vloZka c = 118507/B a to konkrétne

s  Pozemok, parcela registra ,C°, parcelné &islo 8118/20 o vymere 5 114 m2, list vlastnictva &. 10109,
Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné &slo 9118/33 o vymere 192 m2, list viastnictva c. 10108,
Pozemok, parcela registra ,C", parcelné &islo 9118/28 o vymere 31 m2, list viastnictva ¢. 10108,
Pozemok, parcela registra ,C", parcelné &islo 9118/34 o vymerea 1 m2, list viastnictva &. 10108,
Pozemok, parcela registra ,C", parcelné cislo 8118/36 o vymere 11 m2, list viastnictva &. 10109,
Pozemok, parcela registra ,C°, parcelné &islo 8120/83 o vymere 1 m2, list viastnictva £. 10108,
Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné &islo 9120/86 o vymere 4 m2, list vlastnictva C. 10108,

Smart City Office Ill s. r. 0., so sidlom Miynské Nivy 16, Bratislava - mestska Cast’ STARE Mesto 821
09, ICO 50 847 457, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava |, oddiel Sro,
vioZka ¢ 119510/B a to konkrétne

« Pozemok, parcela registra ,C", parcelné &islo 9118/13 o vymere 2 756 m2, list viastnictva €. 10113,
= Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné &islo 21789/23 o vymere 231 m2, list viastnictva €. 10113,
s  Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné &islo 9118/35 o vymere 27 m2, list vlastnictva &. 10113,

Smart City Office IV s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, Bratislava - mestska cast’ STARE Mesto 821
09, ICO- 50 848 6389, zapisane] v abchodnom registri vedenom Okresnym slidom Bratislava |, oddiel Sro,
vioZka &.; 19540/B a to konkrétne

+  Pozemok, parcela registra ,C", parcelné gislo 9118/12 o vymere 3729 m2, list vlastnictva &. 10114,
=  Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné &islo 21789/22 o vymere 496 m2, list vlastnictva & 10114,

Smart City Office V s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, Bratislava - mestska cast’ STARE Mesto 821
09, ICO 50 861 816, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidlom Eratislava |, oddiel Sro,
vioZka ¢ 120161/B a to konkrétne

s Pozemok, parcela registra ,C, parceing gislo 8120127 o vymere 515 m2, list wlastnictva &. 10111,

= Pozemok, parcela registra ,C", parcelné ¢islo 8120/39 o vymere 3 062 m2, list viastnictva & 10111,
s Pozemok, parcela registra ,C", parcelné &islo 9120/82 o vymere 60 m2, list vlastnictva & 10111,

Smart City Office VI s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, Bratislava - mestska Casts STARE

Mesto 821 09, ICO 50 851 417, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom

Bratislava |, oddiel Sra, viozka ¢ 120141/B

« Pozemok, parcela registra ,C", parcelné &islo 9118/23 o vymere 40 m2, list vlastnictva €. 10112,
Pozemak, parcela registra ,C", parcelné &islo 9120/59 o vymere 1 405 m2, list viastnictva & 10112,
Pozemok, parcela registra ,C", parcelné &islo 8120/80 o vymere 727 m2, list viastnictva €. 10112,
Pozemok, parcela registra ,C°, parcelng gislo 8120/81 o vymere 343 m2, list vlastnictva &. 107112,
Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné &islo 9120/84 o vymere 16 m2, list viastnictva & 10112,

Smart City Office VIl s. r. 0., so sidlom Miynské Nivy 16, Bratislava - mestska Cast" STARE

Mesto 821 09, ICO: 51 119 471, zapisangj v obchodnom registri vedenom Okresnym stdom
Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka ¢.: 122490/B a to konkrétne

s  Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné &islo 9110/4 o vymere 316 m2, list viastnictva & 10102,
Pozemok, parcela registra ,C", parcelné Eislo 9120/36 o vymere 149 m2, list vlastnictva &. 10102,
Pozemok, parcela registra ,C", parcelné &islo 9130/1 o wymere 372 m2, list vlastnictva €. 10102,
Pozemoak, parcela registra ,C", parcelné &islo 8120/10 o vymere 1304 m2, list viastnictva €. 4498,
Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné &islo 9120/23 o vymere 29 m2, list vlastnictva &, 4486,
Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné Eislo 9120/40 o vymere 26 m, list vlastnictva &, 4496,
Pozemok, parcela registra ,C", parcelné gislo 8120/3 o vymere 125 m2, list vlastnictva &. 4497,
Pozemoak, parcela registra ,C", parcelné &islo 9120/4 o vymere 842 m2, list viastnictva c. 4497,
Pozemak, parcela registra ,C*, parcelné &islo 9120/6 o vymere 20 m2, list viastnictva &, 4487,
Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné gislo 9120/8 o vymere 17 m2, list viastnictva €. 4497,



Paznamky Uz POD 3-01 ICO: 52473317
~ HB REAVIS Finance SK VI s.r.o. 14 DIC: 2121036203

10.

+  Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné &islo 9120/9 o vymere 17 m2, list viastnictva &, 4497,
*  Pozemok, parcela registra ,C*, parcelné islo 9920/11 o vymere 18 m2, list viastnictva & 4497,
=  Pozemok, parcela registra ,C", parcelné éislo 9120/21 o vymere 358 m2, list viastnictva &. 4497,

Smart City Parking s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, Bratislava - mestska éast 5 STARE

Mesto 821 09, ICO- 50 733 788, zapisane] v obchadnom registri vedenom Okresnym stidom

Bratislava |, oddiel Sro, vloZka ¢ : 117394/B a to konkrétne

»  Pozemoak, parcela registra ,C*, parcelné Gislo 9910/ o vymere 2 559 m2, list viastnictva & 10101
Fozemok, parcela registra ,C°, parcelné cislo 9110/18 o vymere 2 033 m2, list vlastnictva & 10101
Fozemok, parcela registra ,C", parcelné éislo 9110/22 o vwwmere 461 m2, list viastnictva & 10101
Pozemok, parcela registra ,C", parcelné &islo 9110/40 o vymere 189 m2, list viastnictva & 10101

- & @

Mehnutefnosti sliZiace ako zabezpedéenie dihopisov méZe Emitent v priebehu trvania dihopisov menit za
podmienck dohodnutych v Prospekte cenného paprera.

Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Nazov poloZzky Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019
Vidavky budicich obdobi dlhodobé, z tohao: 0 1]
Vidavky budicich obdobi kratkodohé, z toho: 378 680 378 689
alikvotny drokowvy vnos ) 378 690 378 689
Vinosy budicich obdobi dlhodohé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobi kritkodobé, z toho: 0 0
Spolu 378 690 378 689

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Infomacie o Struktire gistého obratu Spoloénasti si uvedené v nasledujice tabulke:

Nazov polozky 2020 2019
Trzby za viastné vykony a tovar, z toho:
Trzby za viastné wyrobky
Triby 7 predaja sluzieb
Triby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Ing vynosy sivisiace s beZnou ginnost'ou 932 548 1 580 330

o IR e s O s A Y
00 00CO0(|o

Cisty obrat celkom 932 548 1 580 390
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VYNOSY
2. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej &innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej éinnasti a finantnej &innosti sU
uvedens nizsia;

_ Mazov poloiky ) 2020 2019
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho! 0 0
Dihodoby hmatny majetok vyivoreny viastnou ginnostou 0 0
Obstaranie zé=ob viastnou dopravau 8] 0
Ostatna aktivacia o 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vinosov z hospodarskej Elnnosti, z toho: 324 0
wynosy z edpisanych pohlfadavok . 324 Q
Finanéné wynosy, z toho: 932 548 1 580 390
Kinzove zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diju, ku ktorému sa zostavuje Oétovna zavierka 0 0
Ostatng wwenamné polodiky financnych vinosow, Z foho; 932 548 1 580 390
uroky z dihopisoy 0 552 500
Uraky z pazicky 932 548 352 880
poplatok za poskythutie poZicky ] 675 000

NAKLADY
3. Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehlad nakladov Spolognosti z hospodarskej a finanénej Einnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujice] tabulke:

] Nazov polozky 2020 2019
Niklady za poskytnuté sluzby, z tohao: 20 353 30 843
Nélklady vodi auditorovi, auditorskej spolodnost, z foho: 10 320 10 000
naklady za overenie individudlng] Uétovne] zavierky 10320 10 000
ostatné neauditorske sluzby 0 0
Ostainég wyznamné poloZky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho: 10033 20843
najomné 300 300
softverove sluzby 7900 & 289
ekonomicke a pravne sluZby 16820 7 620
Maklady na inzerciu, reklamu 0 449
valuacie 0 6 000
ostatng ) 213 185
Ostatné vyznamné poloZky nikladov z hospodarske| £innosti, z toho: 324 1]
Odpis pohladaviy 324 0
Finan&né naklady, z toho: 872 470 1308 021
Kurzové skrafy, z foho: 0 0
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje GStovna zavierka 1] 0]
Oslaing wznamne poloZky finandnych nakladov, z toho: a7z 470 1309 029
troky z dihpisov 826 037 925 934

ostatné finanéné naklady 465 433 383 087
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Osobneé naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolognosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nazov poloky 2020 2019
Osobné naklady, z toho: 1 646 1515
Mzdy 0 0
Ostatné ndklady na zavisld ginnost 1250 1150
Socidlne poistenis 271 260
Zdravolng poistenie 125 115
Socidine zabezpedania 0 0

Dane

Odsthlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZenou darfou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujicej tabulke:

2020 2018

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dari v % Ziklad dane Dari Dani v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 38 032 235 843
teoreticka daf 7 887 21% 49 527 21%
Dafovo neuznang naklady 1] ] 0 1]
Winosy nepodlishajice dani 0 0 0 o
Volyv nevykazane]
odloZenaj dafiove]
pohfadaviy 5 307 1114 10 842 2277
Umarenie dafiove] straty 1] 1] o 4]
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Ine 1] 0 0 4]
Spolu 9101 24% 51 804 21%
Splatna daif z prijmov 910 24% 51804 21%
OCdloZens dan z prijmov 0 0
Celkova daii z prijmov 9101 24% 51 804 21%

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Wzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatofne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budyd dafiove
organy aplikovat, Mieru tejto neistaty nie je moZné kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked budu k dispoz(cil
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolonosti si nie je
vedome Ziadnych okelnosti, v désledku ktorych by jej vznikel v budicnasti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UBTOVNA ZAVIERKA

Vyplatenie Urokov z dihopisav, ktoré bali splatné 17. janudra 2021 bali zo strany emitenta uhradené
majitelom dihopisov v plnej vyike.

Od 3. marca 2021 nastala nasledovna zmena v zabezpedeni nehnutelnostiami:
1) Uvolnenie zaloiného prava k Easti MNehnutelnosti, konkrétne k  Nehnutefnostiam VIl a

Nehnutefnastiam VIII, ktoré spoloéne predstavuji uvolnované Nehnutefnosti: (Smart City Parking s.
r. 0., Smart City Office VIl 5. 1. 0.)
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VIL.

1.

VI

2) Zriadenie zaloZného prava k Nahradnej Nehnutelnosti (Pressburg Urban Projects a.s.)

Nahradnou Nehnutelnostou je nasledovna nehnutefnost'

Pressburg Urban Projects a.s., Miynské Nivy 16, 82108 Bratislava:

- pozemck parcelné éislo 15312/1, o vymere 4 547 m2, druh pozemku ostatna plocha, ktory sa
nachadza v katastralnom Uzemi Nivy, obec Bratislava-RuZinov, okres Bratislava Il a je zapisany na
liste viastnictva c. 846 vedenom Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom.

Rovnopisy uzatvorenej zaloZnej zmiuvy k Nahradnej Nehnutelnosti ako aj ocenanie Nahradne]
Nehnutelnosti podia &lanku 9.18 Prospektu st k dispozicii k nahliadnutiu Majitefom Dihopisov v
beznej pracovne] dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

Okrem vy&sie spomenutych udalosti po 31. decembri 2020 do dfia zostavenia uitevnej zavierky nenastali
také udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie v étovne] zavierke za rok 2020.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo&nost'ou a spriaznenymi osobami

_ Charakteristika transakcie ) Spriaznena osoba 2020 2018
Ostatné spriaznené strany
Makup sluZieh HE REAVIS Slovakia a.s. A G20 7008
Poskytnuta poZicka - Grok HB REAVIS Holding S.A. 832 548 352 890
Makup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 0 300 000
Paoskytnuta poZicka - poplatok  HBE REAVIS Holding 5.4, Q B75 000
Law & Trust — advokatska kancelaria
Zavazky z obchodného styku  spol. s 1.0, 1200 1200
Charakteristika transakcle Spriaznend osoha ] Stav k 31.12.2020  Stav k 31.12.2019
Ostatné spriaznenég strany
Poskytnuté pazZicky - istina HB Reavis Holding S.A. 30 000 000 30 000 000
Poskytnutd poZicky - drok HE Reavis Holding S.A. 433 151 352 890
Rererny HE REAVIS Slovakia a.s. 420 420

Prijmy a vyhody Elenov $tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Konatalia Dozorna rada Ostatné Spolu
o 'Nazov polozky 2020 2018 2020 2018 2020 2019 2020 2019
Priznané odmeny za uétovné
ahdaobie z dovodu vykonu funkcie,
z toho: 0 0 1250 1150 0 0 1250 1150
Friznané admeny sdfashych clanov 0 D 1250 1150 0 0 1250 1150
Spolu 0 0 1250 1150 0 o 1250 1150

OSTATNE INFORMACIE
Spalotnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo vergjnom zAaujma.,

Ma spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uttovnictve.
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IX. PREHU'AD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Viastné imanie

I50: 52473317
DIC: 21210368203

Prehfad pohybu vlastneého imania v priebehu beZného a predchadzajiceho Gétovného obdobia je

uvedeny v nasledujdcich tabulkach:

Stav k Stav k

PoloZka vlastného imania 1.1.2020  Prirastky  Ubythky Presuny  31.12.2020
Zakladné imanie 5000 0 4] 0 & 000
Zmena zakladného imania 1] 0 o 0 a
Pohlfadavky za uplsang viasting imania 0 1] 1] 1] a
Emisné aZin 0 1] 1] ] 0
Ostatné kapitalové fondy 9] 0] a 0 0
Kapitalové fondy z prispevioy 4] 0 0 4] 0
Zakonny rezervny foand a nedelitelny fond 0 0 0 500 500
Rezarvny fond na vlastng akcie a viastné
podialy 0 0 0 o
Statutame fondy o o 1] 0
Ostatng fondy 0 0 0 0
Ocefavacia rozdiely z precenania majetku
a zavizkov 4] ] a 0 4]
Ocefovacia razdiely z kapitalowych G&astin 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlaéan,
splynutl a rozdeleni 0 4] 0 0 0]
Marozdeleny zisk minulych rokow 0 0 0 183 539 183 539
Meuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysladok hospodarenia befného Uétowného
abdobia 184 039 28911 0 -184 039 28931
Viastné imanie spolu 189 039 28 931 0 0 217 970

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 23.5.2019 Prirastky  Ubytky  Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 0 5 000 0 0 5 000
Zmena zakladn&ho imania o 0 0 0 0
Pohfadavky za upisang vlastné imanie 1] 1] 0 1] ]
Emisné afio 0 ] 1] ] 0
Ostatng kapitalove fondy a 0 0 0 Q
Kapitalové fondy z prispevioy 0 0 0 0 0
Zakonny rezenmy fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné
podialy 0 0 0 0 0
Statutdme fondy 0 0 0 0 0
Ostatng fondy 0 0 0 0] 0
Ocefiovacie rozdiely z precenania majetku
a zavazkaoy ] 0 1] 0] 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych dtastin 0 ] h] 0 o
Ocefovacia rozdiely z precenenia pri zidéenl,
splynuti a razdelen( 0 0 0 0 ]
Merazdalany zisk minulych rokaw 0 ] 0 ] 0
M=uhradena strata minulych rokawv 0] Q a ] a
Vysledok hospodarenia beingho GEtovnaha
obdebia 0 184 039 0 4] 184 039
Viastné imanie spolu a 189 039 1] 1] 189 039

Zakladné imanie Spoloénosti tvori obchodny podiel v menavitej hodnote 5 000 EUR.

Hadnota splateného zékladného imania predstavuje 5 000 EUR.
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2,

Rozdelenie zisku za predchadzajlci rok 2019

Uétavny zisk za rok 2019 vo vyske 184 039,54 EUR bal rozdeleny nasledovne:

- wytvarenie rezervnéha fondu vo vyske 500 EUR

—  preh@tovany na Udet 428 — nerozdeleny zisk minulych rokov vo vySke 183 539,54 EUR

Rozdelenie zisku za beiny rok 2020

Ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky &tatutamy organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2020.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na téely uvadzania Gdajov v prehlade pefiaZnych tokov sa rozumie.

a) pefnaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiainé prostriedky
na befnych tétoch v bankach alebo pobogkach zahraniénych bank, kontokorentny Ucet a Cast
zostatku UEtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym Gétom a pokladnicou alebo

medzi dvoma bankovymi uétami,

b} ekvivalentmi pefiaZnej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizich
troch mesiacoch ku diiu, ku ktarému sa zostavuje Uétovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankavych Uftoch, ktoré s uloZené najviac na trojmesatni vypovedni lehotu, likvidné cenné
paprere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednothku, ktore sa splatne dn

troch mesiacav odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Spolo&nost zostavila prehlad pefiaZnych tokov pomacou nepriamej metody.

£ Nézov paloZky 2020 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 38 032 235 843
Upravy o napanainé operdcie:

Odpisy dihodobého majetku Q 0
Odpis zdsob 0 0
Odpis pohladaviy 324 0
Zmena stavu opravne] poloZky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravng] peloZky K pohladdvkam 0 0
Zmena stavu opravneg] poloZky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezany 1 746 11 574
Urokove naklady 826 037 925 934
Urokové vinosy -932 548 -005 380
Bankové poplatky a finanéné naklady o 383 Qa7
Finan&ns vynosy 0 -B75 000
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitilu -66 409 -23 951
Zmana pracavneho kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohlfadévok z obchodného styku a Easového rozlisenia 30 513 -554 094
Ubytok (prirastok) zasob 1] i
{Ubylok) prirastok zavizkov a asovsho rozli$enia rar IFa M3
I 4] 0
Prevadzkové penazné toky -35 099 -199 032
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Nazov polozky 2020 ] 2019

Perfiaine toky z prevadzkovej Einnost

Prevadzkove pefazng taky -35 099 -198 032
Zaplalend droky -826 037 -547 245
Prijaté draky 932 548 552 500
Zaplatena dafi z prijmov -60 438 0
Vhlad do rezervného fondu -500 0
Prijmy 2 mimoriadnych poloziek 0 a
O=tatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej Sinnosti 0 a
Cisté pefazné toky z prevadzkovej Zinnosti 10 474 1983 778

Pefiainé toky z investiénej éinnosti

Nakup dihodobsho majetku 1] 0
Prijmy z predaja dlhodobaho majetku 1] 0
Obstaranie finanénych investicil 0 1]
Poskytnuté dihodobé poZicky -B0 261 -29 325 000
Odkdpenia dihopisov od tretich strén 0 -13 000 000
Clsté pefiazné toky z investifne] Elnnosti -80 261 -42 325 000

PenaZné toky z finanénej cinnosti

Prijmy zo zvyEenia zakladneho imania a ostatnych kapitalowch fondov 00 5000
Prijmy [ splatky Overov a poziciek od banlk ] 30 000 000
Prijmy [/ splatky paziciek prijatych od spolothosti v Skupine 0 -408 885
Splatenie dihopisov emitentam 0 13 000 000
Cisté pefiaZné toky z finanénej innosti 500 42 596 115
Kurzove rozdiely k pefaznym prostriedkom a ekvivalentom ¥ ]
Prirastky ((bytky) pefiainych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -69 287 7T 337
Pefiazne prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zadiatku roka _ F7337 0

Pefiazné prostriadky a pefiainé ekvivalenty na konci roka 8 060 77337
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1 Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno ¢
Sidlo
1CO

atum vznilou :

Sposob vzniku :

Datum zapisu v OR:

Zakladné imanic :

Statutdrny orgén:

Konanic menom
spoloénosti:

Dozorna rada :

HB REAVIS Finance SK VIs. r. 0.

Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava

52473317

23.05.2019

Spoloénost’ bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo dfia 23.05.2019
v zmysle prisluinych ustanoveni Z.¢. 513/1991 Zb. v zneni neskoriich
predpisov — Obchodného zikonnika v platnom zneni.

18.06.2019 v Obchodnom rcgistri Okresného sudu Bratislava T
Oddiel: Sro, VloZka &islo: 138256/13

5000 EUR

lkonatelia

Marian lerman
Mar, Peter Andragina
Megr. Peter Malovec

Za spolocnost’ konajui vZdy dvaja konatelia spoloéne.
bola zriadend rozhodnutim jediného spoloénika 7o diia 18.06.2019
Peter Vazan

Ing. Eva Petrydesovi
Katarina Baltichova




Predmet éinnosti:

s Poskylovanic tiverov alebo pd7iciek z pefiaZnych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejne] ponuky majctkovych hodndt.

Prehlad spolocénikov k 31, 12, 2021k

Vy¥ka podielu na | Vyska podicluna | Hlasovacic

_MCHD ancioe Z1/absoldina Z1v Y prava
| I3 REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100

Spolognost HB REAVIS Finance SK VT s. 1. o. (d'alej ako ,,Spolotnost™ alebo ,,lmitent™) bola
zriadend za Géelom vydania dlhopisov a poskytovania p6Ziciek a Gverov nicktorym
spoloénostiam zo skupiny 1113 REAVIS. Utlovna jednotka je sidasl'ou konsolidovaného celku,
kde konsolidujiicou G&étovnou jednotkou je spolotnost HB REAVIS Holding S.A., 21 Rue
Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg.

Spolognost HB REAVIS Finance SK VI s, r. 0. emitovala 17. jila 2019 dlhopisy pod nazvom
HB REAVIS 2026 s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 000 eur, v celkovom objeme
30 000 000 eur pri emisnom kurze 100 %. Dlhopisy st droené pevnou trokovou sadzbou vo
vyike 2,75 % p.a. Urokové vynosy st vypldcané polroéne spiitne, vidy k 17.jilu a 17. janudru
kaZdého roka. Koneénd splatnost’ dlhopisov je 17. jala 2026.

Zavizky zdlhopisov sl zabezpefené ruditelskym vyhlasenim materskej spoloénosti
a 7aloynym priavom prvého poradia v prospech agenta pre zabezpecenic k nehnutelnostiam,
ktoré s vo vlastnictve spoloCnosti:

Smart City Office I s.1.0. 50 sidlom Mlynské Nivy 16, Bratislava — mestska &ast’ Staré mesto 821 09,
1C0: 50 847 414, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel Sro,
vioZka 4. 119631/B a 1o konkrétne

s Pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné éislo 9120/7 o vymere 4 272 m2, list vlastnictva & 10103,
» Pozemok, parcela registra ,,C, parcelné &islo 9120/85 o vymere 98 m2, list vlastnictva & 101038,

Smart City Office 11 s. 1. 0., s0 sidlom Mlynské Nivy 16, Bralislava - mestska Cast” STARF Mesta 821
09, 1CO. 50 $47 538, zapisanou v ohehodnom registri vedenom Okresnym stidom Bralislava 1, oddiel
Sro, vioFkac « 119507/B a to konkrétne

s Pozemok, parcela registra ,,C%, parcelné €islo 9118/20 o vymere 5 114 m2, list vlatnictva & 10109,
+ Pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné &islo 9118/33 o vymere 192 m2, list vlastnictva &. 10109,
» Pozemok, parcela regisira ,C*, parcelné &islo 9118/28 o vymere 31 m2, list vlastnictva &. 10109,

e Pozemok, parcela registra ,(, parcelné &islo 9118/34 o vymere | m2, list vlastnictva &. 10109,

s Pozemok, parcela registra ,C¥, parcelné éislo 9118/36 o vymere 11 m2, list vlastnictva & 10105,

s Pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné éislo 9120/83 o vimere | m2, list vlastnictva €. 10105,

s Pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné &islo 9120/86 o vymere 4 m2, list vlastnictva &, 10109,



smart City Office 111 s. 1. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, Bratislava - mestskd dast” STARE Mesto 821
09, ICO 50 847 457, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava 1, oddiel
Sro, vloZka c 119510/B a 10 konkrétne

* [Pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné Eislo 9118/13 o vymere 2 756 m2, list vlastnictva & 10113,
= [Pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné &islo 21789/23 o vymere 231 m2, list vlastnictva & 10113,
«  Pozemok, parcela registra (%, parcelné &islo 9118/35 o vymere 27 m2, list vlastnictva &. 10113,

smart City Office IV s. 1. 0., 50 sidlom Mlynské Nivy 16, Bratislava - mestské tast” STARE Mesto 821
09, ICO- 50 849 689, zapisang] v obchodnom registii vedenom Okresnym siidom Bralislava 1, oddiel
Sro, vloZka €.; 19540/B a (o konkrétmne:

* [Pozemok, parcela registra ,,C¥, parcelné Eislo 9118/12 o vymere 3 729 m2, list vlastnictva & 10114,
* [Pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné &islo 21789/22 o vymere 496 m2, list vlastnictva & 10114,

smart City Office V s. 1. 0., 50 sidlom Mlynské Nivy 16, Bratislava - mestska gasl” STARE Mesto 821
09, ICO 50 861 816, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidlom Bralislava 1, oddiel
Sro, vioZka ¢ 120161/B a to konlrétne:

* Dozemok, parcela regisira ,,C, parcelné Eslo 9120/27 o vymere 515 m2, list vlastnieiva & 10111,

* Pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné &islo 9120439 o vymere 3 062 m2, list vlasiniciva & 10111,
= Pozemok, parcela regisira ,,C%, parcelné Eislo 9120/82 o vymere 60 m2, list vlastnictva & 10111,

Smart City Office VI s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, Dratislava - mesiska ¢ast's STARE
Mesta 821 09, 1C0O 50 861 417, zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom
Bratislava I, oddicl Sro, vlozka ¢ 12014 1/B a to konkréine;
* Pozemok, parcela registra ,,C¥, parcelné &islo 9118/23 o vymere 40 m2, list vlastnictya & 10112,
* [Pozemok, parcela regisira ,,C*, parcelné &islo 9120/59 o vymere | 405 m2, list vlastniciva &,
10112,
Pozemok, parcela registra , .C, parcelné &islo 9120/80 o vymere 727 m2, list vlastnictva & 10112,

s Poremolk, parcela registra ,,C%, parcelné éislo 9120781 o vymere 343 m2, list vlastnictva & 10112,
*  Porzemok, parcela registra O, parcelné &islo 9120/84 o vymere 16 m2, list vlastnictva & 10112,

Smart City Office VII s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, Bratislava - mestsk4 #ast” STARE

Mesto 821 09, ICC: 51 119 471, zapisanej v obchodnom registri vedenom Okresnym stidam
Bratislava [, oddiel: Sro, vioika &.; 122490/B a to konkrétne:

« Pozemok, parcela registra (%, parcelné &islo 9110/ o vymere 316 m2, list vlastnictva & 10102,
* Poremok, parcela registra ,,C*, parcelné &islo 9120/36 o vimere 149 m2, list vlastnictva & 10102,
*  Pozemok, parcela registra ,,C%, parcelné ¢islo 9130/1 o vymere 372 m2, lisl vlastnictva &. 10102,
*  Pozemok, parcela registra ,,C, parcelné &islo 9120/10 o vymere 1504 m2, list vlasinictva &. 4496,
*  Pozemok, parcela registra ,C, parcelné &islo 9120/23 o vymere 29 m2, list vlasinictva &. 4496,

*  Pozemok, parcela registra ,,C¥, parcelné &islo 9120/40 o vymere 26 m2, list vlasiniciva &. 4496,

* Pozemok, parcela registra ,,C¥, parcelné &islo 9120/3 o vymere 125 m2, list vlasiniciva &, 4497,

* [ozemok, parcela regisira ,,C¥, parcelné Eislo 9120/4 o vimere 842 m2, list viastnictva &, 4497,

* [Dozemok, parcela registra ,,C¥, parcelné &islo 9120/6 o vymere 20 m2, list vlastnictva &, 4497,

* Pozemok, parcela registra ,,C, parcelné &islo 9120/8 o v¥mere 17 m2, list vlastnictva & 4497,

s Pozemok, parcela registra (", parcelné &islo 9120/9 a vymere 17 m2, list viastnictva &. 4497,

* Povemok, parcela registra (%, parcelné &islo 9920/1 | o vimere 18 m?2, list vlastnictva & 4497,

£

*  Pozemok, parcela registra ,,C%, parcclné &islo 9120/21 o vimere 358 m2, list vlastnictva €. 4497,



Smart Cily Parking s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, Bratislava - mestska fast’ 5 STA RIZ

Mesto 821 09, ICO- 50 733 788, zapisanej v obchodnam registri vedenom Okresnym sidom
Bratislava T, oddiel Sro, vioZka ¢ 1 117394/ a to konkrétne:

* Povemok, parcela registra ,,C¥, parcelné &islo 9910/1 o vymere 2 559 m2, list vlastnictva €. 10101
« Pozemok, parcela registra ,,C*, parcelné &slo 9110/18 o vymere 2 033 m2, list vlastnictva €. 10101
« Pozemok, parcela registra ,,C%, parcelné &lslo 9110/22 o vymere 461 m2, list vlastnictva ¢. 10101
« Pozemok, parcela registra ,,C%, parcelné &lslo 9110/40 o vymere 189 m2, list vlastnictva €. 10101

Mehnutelnosti sliiace ako zabezpedenie dihopisov mdZe Emitent v priebehu trvania dlhopisov menit
za podmienok dohodnutyeh v Prospekte cenného papicra.

II. Spréiva o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

Zhodnotenie doterajiicho wvaoja spolocénosti a predpokladany vivoy v roku 2020

'T?l{az. zislov a strit (EUR) PLAN
2019 2020
sumarizicia an21
Cellcové vinasy 1 580 390 252 872 933 000
Celkové ndklady I 344 547 Ro4 B39 800 D
Vysledol hospoddrenin pred zdancnim ] 235 843 38033 43 (o0

Spolotnost’ HB REAVIS Finance SK VI s. 1. 0. emitovala v dihopisy HB REAVIS 2026, ktore
nasledne poZitala Skupine HB Reavis. Za poskytnutic poZicky jej vznikol narok za tirok, ktory
prevyiuje naklady ktoré mala v siivislosti s vydanim emisie a preto sa oéakédva, 7e spolotnost’
bude hospodiril’ v zisku v budicom obdobi.



LPrezentacia vybramjch finanényeh ukazovatelov za spoloénost’

HBE REAVIS Finance Sk VIs. r. 0. k31 122020

Sivaha (ETTR) Yo ahsohitna
Vybrane poloZhy 9 2020 EAEI ZMena
Spolu majetok 30 631 430 30 611 567 -0,06 -19 863
MNeobeZnd majelol 30 000 (040 30 000 0040 0,00 [}
Dihadahy fnsniuy 30 000 000 30 000 000 0,00 0
majetok =
FOcsky PepOlsIm. 30 000 000 30 000 000 0,00 0
idtovnyin jednotkdm

Obezny majeink 430 227 441 201 2,55 10 974
Kritkodobé pohlfadiviy 352 890 433 151 22,74 80 261
Finanéné adly 77 337 g 050 -89,54 -69 287
Casové rozliienie 201 203 170 366 | -15,33 -30 837
il vhistn Citan o 30 631 430 30 611 567 -0,06 -19 863
| zdviizky o]
Viastné imanie 189 039 217 970 15,30 28 931
Lakladoé imanie 5000 5000 0,00 0
Vysledok haspodarenia za oy ;

uctnvné nhdahic po 184 039 28931 -84,28 =155 108
zdaneni

Liviieky 30 063 702 30 014 907 -0,16 -45 795
Dihodohé zdvizky so

SR ROV Al e 30 000 000 30 000 000 0,00 0
splatnosti jeden aZ pat

roloyv

Dihodobé ziviizky so

ostathovou dohon

splatnosti do jedného Tl 4
roka®

Wratkodobé zhviiely 52128 1 587 -96,96 =511 541
Krithodohé rezervy 11 574 13 320 15,09 1 746
Casové rozlidenie 378 689 378 690 0,00 1

*Spolognost’ 113 REAVIS Finance SK VI s. r, o, poskytla pdZicku jednej spoloénosti 7o
skupiny 1B REAVIS z prostriedkov ziskanych emisiou dlhopisov HB REAVIS 2026, Zavizky
z ciitovanych dlhopisov, ako aj pohladdvky z poskytnutych poZidiek su splatné v jili 2026.



Vykaz ziskov (EUR) % absolitna
vyhrané polozly 2019 2020 Fmena ZInend

-isty obrat 1 580 390 932 548 -40,99 -647 B42
Vynosy # hospodédrskej Einnosti spolu 0 324 324
Naklady na hospodirshu ginnost’ spolu 35 526 22 370 -37,03 -13 156
Spotrcba malerialu, energie a ostatnych 0 14 14
neskladovatelnych dodavok
Sluzhy 30 843 200 353 -34,01 =10 490
Dsobnd naklady 1515 1 (6 8,65 131
Ch:lrpeny Elenom orginov spolodnosti a 1150 1 250 8,70 100
druZsiva
Mélglady na socidlne poistenic 165 396 #,49 31
Dane a poplatky 3 168 33 -08,%6 -3 135
Ostatné naklady na 11C 0 324 324
YH z hospoddrskej Cinnosti -35 520 =22 046 -37.94 13 480
I'ridana hodnota -30 843 -20 367 -33,97 10476
Vynosy ¢ inanénej finnosti spolu 1 580 390 932 548 -40,9% =047 42
WVynosove troky 905 390 032 54% 3,00 27158
:‘\Fj.'rﬂns:m'é aroky od prepojenyeh Odtovoych 157 890 017 548 164,26 279 658
Jjednotiek
Cistatné vinosove iroky 552 500 i -100.00 -552500
Tourzove zisky 0 0 0
Nillady na finanént éinnost’ 1 30% 021 872 470 -33,35 -436551
Méikladove droky 025 934 826 037 -10,79 -99 897
Ostatné ndkladove droly 025 934 826 037 -10,79 -09897
Flurzovd siraty 0 n 0
Distatné ndldady na finanénd éinnost’ 383 087 46 433 -87,88 -336654
VH z finanénej éinnosti 271 369 o0 078 77,86 =211 291
VH ra iiéiovné ohdobie pred zdanenim 235 843 38 032 -§3.87 -197811
Daii z prijmov 51 804 9 101 -82.43 -42 703
Dafi z prijmoy splatn 31 804 9101 -82.43 -42703
VH za aftovné obdohic po zdaneni 184 039 28 931 -84,28 -155 108

Spolotnos’ HB REAVIS Finance SK VI s. r. o. dosiahla vroku 2020 zisk vo vySke
28 931 EUR. Spolo¢nost je zamerana na finantné sluZby.

PohPadavky a zavizky

| k 31.12.2020 v cclych eurdch Pohladavky Zavizky
| Celkom z toho: 433 151 30 014 907 |
| Krétkodobé 433 151 14 907 |
| DIhodobé (so zostatkovou dobou 0 30 000 000
splatnosti do jedného roka)
V leholc splatnosti 433 151 30014 907
Po lehote splatnosti 0 0
Opravné polozky k pohladivkam
Druh pohladaviey Stav k 01.01.20 | Prirastky fl?hylk}f Stav k 31.12.20
PohTadavky 0 ] 0 0|
z obchodného styku ‘




Poskyinuté pozicky prepojenym hGétovoym jednotkam

Dilhodobé péicky, z toho: Urok p.a.v% | Détum splatnosti | 31.12.2019
HB Reavis llolding S.A. 3,10 14.7.2026 30 000 000
SPOLU 30 000 000

Danové zaviizky a pohlPadivky

k 31.12.2020 v celych eurdch WV lchole splainosti ._ Po lchote splatnost
Cellkom — dafovy ziviizok 467 {1
Darnova licencia 0 0
Preddavok na daf zo mzdy ) 0 0]

Finanéné vypomoci a bankové tvery

k 31.12.2020 v celych eurdch V lehote splatnosti Pao lehote splatnosti

Celkom 0 ]
Bankové tvery dlhodobé 0 0
BeZné bankove dvery 0 0

Tvorba a zdctovanie ostatmych rezerv

Druh Stav Tvorba Pouzitie | ZruScnic | Stav Predpokladany
rezervy k01.01.20 | k 31.12.20 | rok pouZitia
Ostatné [1574 13 320 11574 13 320 2021
rCZCrvy i

Ocakdvany vivej v roku 2021

Vyhlad vyvoja hospodarskej aktivity v eurozone na rok 2021 sa mierne zlep#il v porovnani
s rokom 2020, ktory bol vo velkej miere ovplyvneny pandémiou COVID-19 a naslednymi
ekonomickymi prepadmi v jednotlivyeh krajinich Eurdpy ako désledok pandémie.
Hospodarsky vyvoj ekonomik v roku 2021 bude zdlezat’ od vyvoja pandémie a od vakcinacie
obyvatelstva. Oakdva sa, Z¢ vakeindcia obyvatel'stva poméZe vyhral’ boj s pandémiu &oho
nasledok by mohol byt podstatny pozitiviy hospodérsky rast v krajindch v ktorych Skupina
HB Reavis posobi. Aviak existuje riziko, Ze nové mutdcie znemoZnia elektivnost vakein &im
by sa hospodérska kriza viac prehibila a mohla by negativne ovplyvnit' aj Skupinu HB Reavis.
Obchodné Cinnost spoloénosti LB Reavis Finance SK V1 je zdvisl4 od skupiny HB Reavis plnit
si svoje zdviizky. NemoZno preto dplne vylaéit, 7e podstatny negativny dopad hospodarskej
krizy a neistota ohladne d'alfieho vyvoja situdcic v stvislosti s pandémiou méZe negativne
ovplyvnit’ aj plnenie si zaviizkov skupiny HB Reavis,



ITI. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolognost HB REAVIS Finance SK VI s. . 0. v roku 2020 nevynaloZila #iadne naklady
v stvislosti s vyskumom a vivojom.

IV. Hospodarsky vysledok za rok 2020 a ndvrh na jeho vysporiadanie
v roku 2021:

Konatelia spoloénosti navehli spoloénikovi vysporiadat’ hospodérsky vysledok (zisk) vykazany
k 31.12.2020 vo vyske 28 931,23 EUR nasledovne:

- Preétovat na uéet 428 — nerozdeleny zisk minulych obdbobi 28 931,23 EUR

Konatelia zarovei upovedomili spoloénika o krize spoloénosti podlia § 67a a nasl. zakona &.
513/1991 Zb. (Obchodny 7dkonnik v zneni neskordich predpisov). V tejto sivislosti neboli
prijalé Ziadne osobitné opatrenia.

V.  Udalosti osobitného v§znamu, ktoré nastali po skonéeni Gétovného
obdobia

Po skonéeni G&lovného obdobia nastala zmena v zabezpeéeni k nehnulelnostiam, kioré st vo
vlastnictve spoloénosti nasledovne:

(1) Uvolnenie zaloiného prava k éasti NehnutePnosti, konkrétne k Mehnutel'nostiam VI a
Nehnutelnostiam VT, ktoré spoloéne predstavuji uvolnované Nelnutelnosti; (Smart City
Parking &, r. 0., Smart City Office VIIs. r. 0.)

(2} Zriadenie »4lo¥ného prava k Nahradnej Nehnutelnosti (Pressburg Lirhan Projects .5,

Nahradnou NehnutePnost'ou je nasledovnd nehnutel'nost™

Pressburg Urban Projects a.s., Mlynské Nivy 16, 82100 Bratislava:

- puzemok parcelné Eislo 15312/1, o vymere 4 547 m2, druh pozemku ostatna plocha, ktory sa
nachédza v katastralnom tizemi Nivy, obec Bratislava-RuZinov, okres Bratislava [T a je zapisany
na liste viastniciva c. 846 vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom.

Rovnopisy uzatvorencj zdlozng] zmluvy k Nahradnej Mehnutelnosti ako aj ocenenie Nahradnej
Nehnutelnosti podFa élanku 9.18 Prospektu s k dispozieii k nahliadnutiu Majitelom Dihopisov v
beZnej pracovnej dobe v Uréenej prevdzkarni Administritora.

Napriek pandémii koronavirusu, ktora sa objavila na konci roku 2019 7 Ciny a v prvych
mesiacoch roku 2020 sa rozirila do celého sveta, negativae neovplyvnila nafe podnikatel'ské
aktivity podas roku 2020. Vedenie spoloénosti zhodnotilo vplyv a dopad situécic vo svete na
nase podnikatePské aktivity. Situdcia poéas roku 2020 nemala vplyv na nafe doddvatcl'ské
vzLahy, ani na vypadky ohjednivok, nade sluzby sme poskytovali podla dohodnutych plainych
zmliv. V prichchu roka 2020 spolognost’ nebola niitend Ziadal’ o pomoc v rimei jednotlivych
opatreni &islo 1 a% 5. Zvazili sme vietky potencidlne dopady COVIDI9 na nase podnikatelske
aktivity a dospeli sme k zdveru, Ze nemaji vyznamny vplyv na nasu schopnost’ pokraoval
nepret¥ite v &innosti a fungoval’ ako zdravy subjekt nasledujicich 12 mesiacov.



V1.  Vplyv na Zivoiné prostredie a na zamestnanost’

Spolognost’ 113 REAVIS Finance SK VI s. r. 0. vzhladom k predmetu svojho podnikania
a podtu zamestnancov nemd vyznamny vplyv na Zivotné prosiredie  ani na zamestnanost’
Uvedomujeme si v3ak, Zc aj kazdodenna spotreba materidlov, energie a dopravy ovplyviiuje
Zivotné prostredic, a preto sa v ramei podnikového systému snaZime minimalizovat' tieto
dopady, napr. triedenim odpadu. SnaZime sa dodrZiavat’ a zlepSovat’ environmentélne spravanie
a 4] povedomie victkych dotknutych subjcktov, ddsledne dodrziavat a akiivne uplatiiovat
platni environmentilnu legislativu a zlepSovat' procesy firmy s cielom znizovat' vplyv na
Zivotné prostredie,

VII. Existencia organizaénej zlozky spoloénosti v zahraniéi

Spolognost’ Lymto potvrdzuje, Ze nemd v zahranigi zriadent Ziadnu organizaénn zloZku.

VIIL. Nadobddanie vlastnych akcii, doéasnych listov, obchodnych
podielov a akeii, do¢asnych listov a obchodnych podielov materskej
uctovnej jednotky podPa § 22 zikona & 431/2002 Z. z. o fiétovnictve
v zneni neskorsich predpisov

V actovnom obdobi kongiacom ku diiu 31. decembra 2020 spolodnost’ alebo osoby
konajiice vo vlastnom mene, ale na uéet spolognosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dogasné
listy, obchodné podiely a akcic, dodasné listy a obchodné podiely materskej iétovnej jednotky
podla § 22 zékona ¢. 431/2002 7. z. o Gétovniclve v zneni neskordich predpisoy.



IX. Odkaz na kédex o riadeni spolofnosti, ktory sa na spoloénost’
vztahuje, alebo ktory sa rozhodla spolonost’ dodrziaval® pri
riadeni a idaj o tom, kde je kodex o riadeni spolo¢nosti verejne
dostupny

Spoloénost’ neprijala a ncuplatiiuje Kodex o riadenf spolo¢nosti. Riadi sa Prospektom v zmysle
zikona o cennych papieroch, kiory obsahuje vietky tdaje o Emitentovi cennych papierov,
ruditelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vietky informécie v flom uvedend, st pristupné v sidle
Spoloénosti ako aj na webe Emitenta. Imitent sa v sGfasnosti spravuje a dodrZiava vietky
poziadavky na spravu a riadenie spolo&nosti, ktoré stanovuji pravne predpisy Slovenskej
Republiky, najmi Obchodny zikonnik, Iimitent sa pri svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami
stanovenymi v akomkolvek kidexe sprivy a riadenia spolognosti. Kédex spravy a riadenia
spoloénosti na Slovensku (kodex), ktory vydala Stredoeurépska asocidcia spravy a riadenia
spolotnosti, je v skutoénosti iba odporadanim a nepredstavuje vicobecne 7dvizné pravidla,
ktorych dodr¥iavanic by bolo v Slovenske] republike povinné. Pravidld stanovené v kadexe sa
do uréitej miery prekryvajii s poZiadavkami kladenymi na spravu a riadenic Lmitenta
ustanovenymi v pravaych predpisoch Slovenske] republiky, preto moZno kondtatoval, Zc
Cinitent niektoré pravidld stanovené v kédexe ku diiu vyhotovenia Vyrotnej spravy dodrZiava,
aviak vzhPadom na to, 7e Emitent pravidla stanovené v kodexe zatial vyslovne do svojej spravy
a riadenia neimplementoval, ani podla kédexu pri svojej sprave a riadeni nepostupuje, diva
Emitent pre tdely tejto Vyrognej spravy vysiie uvedené vyhldsenie a to 7 toho ddvodov, 7e ho
pravne predpisy k dodrZiavaniu tychto pravidicl nezavizuji.

X.  Vietky vyznamné informdcie o metodach riadenia a idaj o tom,
kde st informacie o metddach riadenia zverejnené

Victky vyznamné informdcie o metddach riadenia sa obsiahnuté v stanovich spolotnosti, ktoré
st k dispozicii v sidle spolognosti a v zbierke listin. Riadiacim orgdnom si konatclia
spolodnosti, prigom konajii vidy dvaja konatelia spologne. Spolognost sa riadi a dodrzuje
vietky poZiadavly na sprdvu a riadenic spoloénosti, ktoré stanovuji vieobecné zavidzne
predpisy SR. Okrem toho Emitent na riadenie vyuZiva interné smernice a nariadenia skupiny
HB Reavis, ktoré sa vztahujii na vietky mo7né &innosti Emitenta. Medzi najviac vyuZivané
smernice a postupy vyuZiva organizaény poriadok, podpisovy poriadok, systém likvidacic a
schvalovania doglych fakir, postupy pri tétovani [inanénych Gverov, emitovanych dlhopisov
a pod. Vietky interné predpisy a nariadenia si k dispozicii na intranete skupiny HB Reavis.
Statutarny orgén Emitenla vykondva riadiacu &innost’ prostrednictvom pricbeZného dohladu
finan&ného manaZmentu nad &innosCou a hospodarenim Emilenta, d'alej sa vykoniava proces
pravidelného riadenia a kontroly pri polrognych zdvierkach a posudzuje sa stratégia na d'aldie
obdobic. Dalgic riadiace aj konlrolné funkeie maji za dlohu sledovat’ zostavovanic a integritu
finanénych informécii, ktoré spolocnost’ poskytuje, a relevanciu w€tovnych postupov
spoloénosti, ako aj skupiny spoloénosti, v rdmei klorej spoloénost pésobi , preskimat’ aspor
raz rodne systémy viitornej kontroly a riadenia rizik a zabezpedit, aby boli hlavné rizika dobre
identifikované a zvercjnené, monitoroval’ nczdvislost' a objektivitu externeho audilora, a
kontrolovat dodr¥iavanie odporGéani tykajiacich sa roticic auditorov a ich odmefiovania,
dohliadat’ na povahu a rozsah sluzieb nestvisiacich s auditom poskytovanych spolofnosti
externym auditorom, za G&clom prevencie vzniku konfliktu zaujmov.



XL Informaicie o odchylkach od kddexu o riadeni spoloénosti a dovody
tychto odchylok, alebo informacia o neuplatiiovani Ziadneho
kddexu riadenia spolo¢nosti a dévody, pre ktoré sa tak spolonost’
rozhodla

Spoloénost’ sa v iélovnom obdobi pri svojej sprave a riadeni neriadila pravidlami stanovenymi
v akomkol'vek kodexe spravy a riadenia spoloénosti, preto¥e takato povinnost’ mu nevyplyva
20 Ziadnych pravnych predpisov.

XIL. Opis hlavnych systémov vntitornej kontroly a riadenia rizik vo
vzt'ahu k i¢tovnej zavierke

Vnitoma kontrola vychadza ¢ vnilomych smernic skupiny vzlahujicich sa k vedeniu
aétovnictva. Medzi interné predpisy vyuZivané spolotnostou patri predovietlym podpisovy
poriadok, obeh Gétovnych dokladov, (€lovy rozvrh, vnitorny predpis upravujiici pravidld
Lykajice sa dlhodobého hmotného a nehmotného majetku, pravidld pre Gétovanie nakladov a
vynosov, predpisy upravujice problematiku invenlarizicii, predpisy upravujice pravidld pre
Uélovanie o opravnych poloZkach, (vorbe a ziétovaniu rezerv, pravidla pre zostavenie Gétovnej
zdvierky a d'alSie interné predpisy. V rdmei Emitenta st vykondvané priehesné kontroly vizicb
medzi jednotlivymi Gétami v oblasti finanéného majetku, ¢asového rozlifenia a v oblasti
zhélovacich vztahov. Proces kontroly je priebeZne vyhodnocovany a v pripade zistenych
nedostatkov, st vykonané kroky k rychlej ndprave a k zamedzeniu ich opakovania. Utovné
vykazy st polroéne preddvané manazmentu Emitenta. Systém vnutornej kontroly u Emitenta
spofiva jednak na internej predpisovej zdkladni obsahujicej kontrolné mechanizmy a na
aktivnej ¢innosti dozorného orgdnu a takticZ na externom audite. Vysledky tychto kontrol a
auditov si predkladané konatclom a dozornej rade Emitenta k dalSiemu procesu, ktory
obsahuje analyzu, vyvodenie dosledkov a naslednych krokov. Jednotlivé rizika Emitent riadi
nasledovne: Uverové riziko vyplyva z moZnej neschopnosti dlZznikov plnit’ svoje zdviizky v Ease
ich splatnosti. Uverové riziké st riefend vrcholovym vedenim skupiny HB Reavis (d'alej aj ako

wakupina®) prostrednicivom efektivnej prevadzky oddeleni predaja, inkasa, pravneho oddelenia
a pribuznych oddeleni, aby sa zabrinilo nadmernému ndrastu ncdobytnych pohladivok.
Hlavnym ciel'om riadenia rizika likvidity je znizit' riziko tak, Ze¢ Skupina bude mat’ dostupné
zdraje na plnenic svojich finanénych zdviizkov a poZiadaviek na vyiku pracovného kapitdlu a
na kapitilové vydavky, ku ktorym sa zaviazala, Skupina vedic riadenie likvidity s ciel'om
zabezpedit, aby boli po celd dobu k dispozicii finanéné prostriedky na plnenie victlych
zaviizkov « penainych tokov v ¢ase, ked’ sa slani splatnymi. Koncentracia rizika j¢ obmedzena
vd'aka diverzifikovancj splatnosti ziviizkov Skupiny a diverzilikovaného portfalia finanénych
zdrojov Skupiny. Skupina riadi riziko likvidity tym, Ze neustile sleduje predpokladané a
altudlne pefiazné toky, financuje svoje portfdlio investiéného majetku lormou dlhodobého
financovania a pripadne refinancovania a pouZiva prijem 2 prendjmu na dhradu kratkodobych
zavizkov. Trhové riziko je riziko, Ze zmeny trhovych cien, ako napriklad menovych kurzov,
arokovych sadzieb a cien (realitné cenové riziko), budi mat’ vplyv na prijem Skupiny alebo
hodnotu finanénych nastrojov v dribe, alebo by mohli sposobit’ fluktudciu budicich pefiaZnych
tokov savisiacich s finanénymi ndstrojmi. Ciel'om riadenia trhovych rizik je rviadit a
kontrolovat’ vystavenic Skupiny trhovym rizikdm v rdmei prijatePnych parametrov pri
optimalizdcii ndvratnosti, I'thové rizikd Skupiny vyplyvaji predovietkym z otvorenych pozicii
(a) v cudzich menach a (b) v aktlivach a Groénych zdvizkoch do tej micry, v akej s vystavené
vieobecnym a Specifickym pohybom na trhu. Skupina pouZiva linanéné derivaty obmedzenym
spdsobom Lak, aby zniZila svoje vystavenie trhovym rizikam. Vystavenic tthovym rizikdm sa
meria pomocou analyzy citlivosti.



X111, Informdcie o finnosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach,
opis prav akciondrov a postupu ich vykondvania

Spoloénost ma jediného spolotnlka, ktory vykonava pdsobnost’ valncho zhromazdenia. Do
pdsobnosti valného zhromazdenia palri:

a) schvélenie konani urobenych osobami konajicimi v mene spolognosti pred jej vznikom,

b) schvalovanic riadnej individudlnej G&tovnej zivierky a mimoriadne] individudlnej iélovnej
zavierky a rozhodnulie o rozdeleni zisku alebo Ghrade strat,

c) rozhodovanie o zmene Lejlo zakladatel'skej listiny,

d) schval'ovanie stanov spoloénosti a ich zmien,

e) rozhodovanie o zvy¥eni alebo zniZeni zdkladného imania spoloénosti a rozhodovanie o
nepenaznom vilade,

[) vymenovanie, odvolanic a odmefovanic konatelov,

@) vymenovanie a odvolanie prokuristu,

h) vylidenie spolofnika podla pravnych predpisov a rozhodovanie o podani navrhu na
vyliéenie spoloénika sidom,

i) rozhodovanie o udeleni sithlasu na prevod obehodného podielu alebo jeho Easti na spoloénika
alebo na tretiu osobu, o udeleni sihlasu na rozdelenie obchodného podiclu a o spdsobe
nalo#enia s volnym obchodnym podiclom,

i) rozhodovanie o zrufeni spoloénosti alebo o zmene pravngj formy spoloénosti,

k) rozhodovanie o schvéleni zmluvy o predaji podniku alebo o zmluvy o predaji tasti podniku,
1) rozhodovanie o schvaleni majetkovych dispozicii, ktor¢ si vyhradené na schvilenie valnému
zhromaZdeniu,

m) rozhodovanic victkych veci, kloré si valné zhromazdenie vyhradi a ktoré inak patria do
pdsobnosti inych orginov spoloénosti,

n) daliie olizky, ktoré do pdsobnosti valného zhromaZdenia zveruja pravne predpisy, tato
zakladatelska listina alcbo stanovy spoloénosti.

XIV. Informicie o zloZeni a innosti organov spolo¢nosti a ich vyborov

Spolo&nost’ nemd zriadené predstavenstvo, jej Statutdmym organom si traja konatelia: Maridn
Ilerman, Mgr. Peter Malovec a Mgr. Peter Andradina pricom za spolo€nost’ konaju vzdy dvaja
konatelia spoloéne.

XV. Struktira zikladného imania vratane idajov o cennych papieroch,
ktoré neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
v ¥iadnom &lenskom State, alebo $tite Europskeho hospodirskeho
priestoru s uvedenim druhov akeii, opisu priv a povinnosti s nimi
spojenych pre kazdy druh akcii aich percentuilny podiel na
celkovom zikladnom imani

Vyika zakladného imania spoloénosti HB REAVIS l'inance SK V1s.r.o. je 5000 LUR a 100%
podiel na fiom m4 spoloénost’ HB REAVIS GROUP B.V.,



XVI. Obmedzenia prevoditel'nosti cennych papierov

I'rava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykondvani upravujii pravne predpisy slovenskej
republiky, najméd Zakon o dlhopisoch, Zékon o cennych papierach, Obchodny zakonnik a
Zakon o konkurze. Majitel’ DIhopisu mé predovietkym pravo na splatenie menovitej hodnoly
a vyplatenic prisluiného trokového vynosu, v kaZdom pripade v sulade s Prospektom,
Priva spojené s Dlhopismi nebudi obmedzené, s vynimkou vieobecnyeh obmedzeni
vyplyvajicich z pravnych predpisov, kioré sa tykaji prav verilelov vieobecne (predovietlym
podla Zakona o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré st podmienené sihlasom Schédeze v stlade
s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch. Priva z Dlhopisov sa premléuji uplynutim 10 rokov
odo diia ich splatnosti. Zavazky z Dlhopisov budd zakladat' priame, vieobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpedené zdviizky Emitenta (v rozsahu Ruéenia podlFa Podmienok), ktoré
maji navzajom rovnocenné postavenic (pari passu) bez akychkol'vek vzijomnyeh preferencif
a prinajmendom rovnocenné postavenie (pari passu) so vietkymi ostatnymi terajdimi alebo
budicimi  priamymi, vicobecnymi, nepodmicnenymi, nepodriadenymi a ohdobne
zabezpedenymi ziviizkami Emitenta, s vynimkou tych zéviizkov, ktoré mézu mat’ prednostné
postavenic vyhradne z fitulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujiicich sa
vicobecne na prava veritelov. Dlhopisy budt volne prevaditel'né bez obmedzenia, nie je s nimi
spojené Ziadne predkupné alebo vymenné prévo.

XVIIL. Kvalifikovani dcéast’ na zdkladnom imani podPa osobitného
predpisu

HB REAVIS GROUP B.V. 100 %

XVIIL. Majitelia cennych papierov s osobitnymi priavami kontroly
s uvedenim opisu tychto prav

Nie st znamy majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly.

XIX. Obmedzenia hlasovacich priv

Nie s zname obmedzenia hlasovacich prav majitel'ov cennyeh papicrov.
1] p

XX. Dohody medzi majitePmi cennych papierov, ktoré si spoloénosti
zname a ktoré mézu viest’ k obmedzeniam prevoditePnosti cennych
papierov a obmedzeniam hlasovacich prav

Nic st zndme takéto dohody medzi majite'mi cennych papierav,



XXI. Pravidld upravujice vymenovanie a odvolanie ¢lenov Statutarneho
orginu a zmeny stanov

Valné zhroma¥denie, ako najvy3# orgén spoloénosti je oprdvneny rozhodoval o zmene
zakladatel'skej listiny spoloénosti, ako aj o vymenovani a odvolani konatelov spolotnosti.
Valné zhromaZdenie je uzndSaniaschopné, ak su pritomni spoloénici, ktori majl aspoi polovicu
victkych hlasov. Na rozhodovanie o zmene zakladatel'skej listiny spoloénosti je potrebny
stihlas aspoft 2/3 vidginy victkych hlasov spoloénikov. Na rozhodovanie o vymenovani a
odvolani konatel'ov spoloénosti je potrebny sihlas jednoduche] vic&iny hlasov pritomnych
spoloénikov.

XXII Pravomoci $tatutarneho organu, najmi ich priavomoci rozhodnut’
o vydani akeii, alebo spitnom odkipeni akeii

Konatelia rozhoduji o vietkych otdzlkach spolognosti, ktoré nie st podla zakladatel'skej listiny
spolognosti, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromaZdenia vyhradené valnému
zhromaZdeniu, Konatelia najmii:

a) konaji v mene spoloénosti ako jej Statutdrny orgén, priom konatelia nie st opravneni konat
v rozpore s pravnymi predpismi, louto zakladatel'skou listinou alebo rozhodnutiami valného
zhromaZdenia,

b) vykondvaji wenesenia valného zhromaZzdenia,

¢) zabezpeduju bezné zilezitosti spolocnosti,

d) vykondvaji prava a povinnosti zamestnavatela,

e) zvolavaji valné zhromaZdenie,

f) predkladaji valnému zhromazdeniu na schvilenic riadnu individudlnu G¢tovni zavierku a
mimoriadnu individudlnu ¢tovna zavierku, a to spolu s vyro€nou spravou, ak ju je podla
pravnych predpisov spoloénost povinnd vyhotovit', a navrh na rozdelenic zisku alebo thradu
strat,

o) predkladajii valnému zhromaZdeniu na prerokovanie a rozhodnutic otdzky, ktoré podla
privnych predpisov, tejto zakladatel'skej listiny, a stanov spoloénosti, ak boli prijaté, patria do
posobnosti valného zhromaZzdenia,

h) zabezpedujh riadne vedenie predpisane] evidencie a iétovnictva,

i) vedi zoznam spoloénikov,

) informuju spoloénikov o zileZitostiach spoloénosti,

k) zabezpeduji vyhotovenie vyroénej spravy, ak je ju spolo€nost’ povinnd podla pravnych
predpisov vyhotovit, riadnej individudlne] uétovne] zdvierky a mimoriadnej Gétovnej zivierky,
1) zabezpe&uji inventarizaciu majetku a zdviizkov spoloCnosti,

m) konaji za spoloénost’ v dobe od zaloZenia spolocnosti do jej vzniku.



XXIII. Vsetky vyznamne dohody, ktorych je spoloénost’ zmluvnou
stranou a ktoré nadobudnu d¢innos’, menia sa, alebo ktorych
platnost’ sa skon¢i v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku
ktorej doflo v sidvislosti s ponukou na prevzatie a o jej iéinkoch,
s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vaZne pofkodilo

Ustanovenia ohladom zmeny ovlidania alebo kontrolnych pomerov cmitenta st bliZdie
pecifikované v bode 16. prospektu cenného papicra HB Reavis Finance SK VI s. r. o.
(Prospektus dlhopisu 1183 Reavis 2026).

XXIV. Vietky vyznamné dohody uzatvorené medzi spoloénost’ou
a Elenmi jej organov, alebo zamestnancami, na ktorych ziklade sa
im ma poskytnit’ nahrada, ak sa ich funkcia, alebo pracovny pomer
skon¢i vzdanim sa funkeic, vypoved’ou zo strany zamestnanca, ich
odvolanim, vypoved’ou zo strany zamestnAvatela bez uvedenia
dovodu, alebo sa ich funkeia, alebo pracovny pomer skonéi
v dosledku ponuky na prevzatie

Spoloénost’ neuzavrela dohody s vyssie uvedenym obsahom.



XXV. Vyjadrenie dozornej rady

Dozornd rada spoloénosti vykonavala svoju éinnost’ v zmysle platnej legislativy a spologenskej
zmluvy. Poéas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami konatel'ov o vyvoji makrockonomickej
situdcie na (rhu komerénych nchnutelnosti, trovni obsadenosti, zdkladného ndjomncho,
platobnej discipliny ndjomcov a obehodnej vykonnosti spoloénosti HB REAVIS Finance SK
Vs r o

Dozorna rada preskimala (élovni zdvierku spolognosti ako aj ndvrh konatcl'ov na rozdelenie
zisku za rok 2020,

Dozornd rada sthlasi s ndvrhom konatel'ov a odporiéa spolotnosti schvalit’ navrh tak, ako je
predloZeny, t.j. hospoddrsky vysledok za rok 2020 — zisk vo vyske 28 931,23 EUR preuctovat’
na nerozdeleny zisk minulyeh obdbobi.

f

¢len dozornej rady

Vyroéni spravu predkladajii:

* sl e

Maridn Herman
konatel

e

Mgr. Peter Andragina
konatel






