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Vyro€na sprdva Panorama byty, a.s. za rok 2020

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Panorama byty, a.s.
Sidio spolofnosti: Dvofakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02
1CO: 46 627 596
Deii zapisu: 27. aprila 2012
Pravna forma: Akciova spolo¢nost
Zakladné imanie: 25 040,- EUR
Zapis v OR; vedenom Okresnym stdom Bratislava I, oddiel: Sa, vioZka: 6266/B

(dalej len ,Spolotnost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo&nost bola zaloZzend 22. marca 2012 a do obchodného registra bola zapisand dila 27. aprila 2012
Obchodnym registrom Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZka 81134/B.

Na zdklade Zmluvy o zlOgeni sa Spolo¢nost zlGéila so spolocnostou STUDIO KOLIBA a.s., pri ¢om
Spolo¢nost Panorama byty, a.s. je nastupnickou spolocnostou ktora prebrala imanie, vsetky prava,
povmnostl a zavidzky zanikajlicej spolocnosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zlG&eni nadobudia
Udinnost dfia 11.12.2015. Zarover sa zmenila pravna forma spolognosti so spolognosti s ru€enim
obmedzenym na akciovii spolo¢nost.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom &innosti spoloZnosti je predaj nehnuteinosti a poskytovanie sluZieb v oblasti
prenajmu nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s prenajmom.
Dalsimi ¢innostami sa:
- kiipa tovaru na jeho dgely jeho predaja koneinému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (veikoobchod)
- &innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby
- reklamné a marketingové siuzby
- administrativne sluzby
- prieskum trhu a verejnej mienky
- organizovanie kultGrnych a inych spolodenskych podujati
~ vydavatelska &innost
- faktoring a forfaiting
- financny leasing
- prendjom hnutelhych vect
- vykonavanie mimoskolskej vzdeldvacej finnosti
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych
$ prenajmom
- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako
zéakladnych sluZieb spojenych s prengjmom
- predaj nehnuteihosti
- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou a prenajmom nehnuteinosti




Vyro&na sprava Panorama byty, a.s. za rok 2020

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny orgéan - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym organom Spolocnosti. Je opravnené konat v mene Spolonosti vo
vietkych veciach a zastupuje Spoloénost voli tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi
organmi. Predstavenstvo riadi &innost Spoloénosti a rozhoduje o vSetkych zdleZitostiach Spolognosti,
pokial' nie st pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pésobnosti inych organov
Spolo&nosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie Spoloénosti a zabezpeluje vietky jej
prevadzkové a organizalné zalezitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpelit riadne vedenie
predpisaného Gétovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokiadov Spolotnosti,
okrem iného predklada valnému zhromaZdeniu na schvalenie riadnu individudinu O¢tovna zavierku a
mimoriadnu individudinu Gétovnt zéavierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane urcenia
vyEky, spdsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na thradu strat.

Predstavenstvo tieZ zvolava valné zhromazdenie Spolo€nosti.

Predstavenstvo malo k 31.12,2020 jedného &lena voleného a odvoldvaného vainym zhromazdenim
Spoloénosti:

Ing. Luka$ Maretta - predseda predstavenstva
Jarabinkova 17562/2
Bratislava - mestska Cast Ruzinov 821 09

Konanie menom Spolo€nosti:

V mene Spolocnosti je oprévneny konat a za SpoloZnost podpisovat predseda predstavenstva
samostatne. Podpisovanie za Spolo¥nost sa vykona tak, 7e k vytlalenému alebo napisanému
obchodnému menu Spolo&nosti, menu a funkcii podpisujiici pripoji svoj padpis.

Dozorna rada

Dozorné rada je najvy38im kontroinym organom Spolo¢nosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskutodfiovanie podnikatelskej ginnosti SpoloCnosti, Dozorna rada overuje postupy
vo veciach Spolo¢nosti a je oprévnena kedykolvek nahliadat do (&tovnych dokladov, spisov a
zaznamov tykajlcich sa &nnosti Spolotnosti a zistovat stav Spolo¢nosti. Dozorna rada preskimava
G¢tovné zévierky, ktoré je Spolotnost povinnad vyhotovovat podla osobitného predpisu, a ndvrh na
rozdelenie zisku alebo Uhradu strat a je povinnd podat o vysledku preskimania spravu valnému
zhromazdeniu. V pripade zistenia zdvaZnych nedostatkov v hospodareni a v inych pripadoch, ak to
vyZadujl zaujmy Spoloénosti, zvoldva dozornd rada valné zhromazdenie. Clenov dozornej rady voli a
odvoldva valné zhromazdenie.

Dozorna rada bola v roku 2020 zioZend z troch Clenov:

Peter Rojko
Rozkvet 2032/67-56
PovaZzska Bystrica 017 01

Ing. Zuzana Milova
Nam. sv. Frantiska 3406/12
Bratisiava 841 04

Alexandra Tusova
Homolova 1
Bratislava 841 02
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Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo¢nost nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o (€tovnictve definujice povinnost
zostavenia konsolidovanej tc¢tovnej zavierky, a preto Spolofnost nezostavuje konsolidovanu
Gétovn( zavierku za rok 2020 a ani sa nezahffia do Ziadnej konsolidovanej ultovnej zavierky.

Ugtovnd zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2020 je zostavend ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods, 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o u¢tovnictve, za ultovné obdobie od 01.01.2020 do
31.12.2020,

Ultovnd zdvierka za rok 2019 bola schvélend dfia 14.12.2020 Rozhodnutim jediného akcionara
vykonavajliceho pdsobnost valného zhromazdenia akciovej spolotnosti.

Cinnost Spolo&nosti nemé negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Spolonost nezamestnavala v roku 2020 Fadnych zamestnancov, rovnako ako v predchadzajicom
roku,

VYVO3 CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolognost Panorama byty, a.s. je nositelom projektu Panorama city - polyfunkfného objektu na
nabre¥i Dunaja v Bratislave, ktory bol zahdjeny v auguste 2013 a kolaudacia prebehla koncom roka
2015. V priebehu nasledujicich rokov 2016 a 2017 Spolocnost predala v&C3inu bytov v projekte,
v roku 2020 predala zostdvajlice nepredané byty a aktudlne viastni uZ len par nebytovych priestorov,
ktoré aktivne porwika na predaj.

Po zlideni so spolognostou STUDIO KOLIBA, a.s. v roku 2015 Spolognost Panorama byty, a.s. viastni
niekolko nehnuteinosti sidliacich na Kolibe v Bratislave, pritom vadcsina z nich je predmetom prendjmu
viacerym najomcom. Po ziskani potrebnych povoleni ma spolognost v plane vlastnené Gzemie upravit
a nasledne vyuZit na predaj pozemkov a vystavbu novych objektov.

Vyznamné zmeny v (iveroch a zavidzkoch Spoloénosti
V priebehu roku 2020 nedodio k vyznamnej zmene v 3truktire financovania Spolo¢nosti.

Ku koncu roka 2020 eviduje Spolofnost nesplateny kratkodoby bankovy dver s prislusenstvom vo
vy¥ke 33 430 254 EUR, zabezpedeny zéloZnym pravom k nehnutelnostiam. (2019: 32 129 199 EUR)

Dopliiujice informacie o uplynulom vyvoji podnikania

Na zaklade rozhodnutia valiného zhromazdenia bola G&tovna strata za rok 2019 vo vySke -232 307
EUR v pinej vyske prevedend na Get Neuhradenej straty minulych rokov.

V roku 2020 vykazala Spolognost vysiedok hospodarenia - stratu v celkovej vySke -137 299 EUR.

Najva¢si vplyv na vykazany zéporny vystedok hospoddrenia mali ndkladové droky plyndce z prijatého
bankového Gveru a poZitiek.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2020 2019 2018
Aktiva celkom 31 390 891 33 370 507 37 005 243
NeobeZny majetok 29 647 704 29 367 060 29 420 628
Obezny majetok 1737 052 3990 899 7 577 922
Casové roziidente 6 135 12 948 6 693
Pasiva celkom 31 390 891 33 370 907 37 005 243
Zakladné imanie 25 040 25 040 25 040
Kapitalové fondy 2 504 2 504 2 504
Fondy zo0 zisku 0 Y 0
Vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie -137 299 -232 307 -1 618 994
Vvysledok hospodarenia minutych rokov -11 126 728 -10 894 420 -9 275 426
Zavazky 42 623 859 44 375 155 47 779 465
Casové rozllfenie 3515 94 935 92 654
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Ukazovatele finanénej situacie

2020 2019 2018
Celkovd zadiZenost 135,78% 132,98% 129,12%
Dlhodobd zadlZzenost 10,78% 15,77% 16,01%
Okaméitd likvidita 0,03 0,06 0,01
Beznd likvidita 0,04 0,07 0,04
Celkovad likvidita 0,04 0,10 0,18

Celkova zadlZenost = zavizky / spolu majetok

Dlhodobé zad|Zenost = (dihodobé zdvazky + bankové dvery dihodobé) / spolu majetok

Okamiitad Jikvidita = finanéné (&y / (krdtkodobé zdvizky + beZné bankové dvery + kritkodobé finangné
vypomoci)

Be#nd likvidita = (finanfné Géty + kritkodobé pohfadavky) / (kratkodobé zavézky + beiné bankové Gvery +
kratkodobé finantné vypomoci)

Celkova likvidita = (finanéné Gty + krdtkodobé pohladévky + zdsoby) / (krdtkodobé zdvézky + beiné bankové
dvery + kratkodobé finaniné vypomaoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2020 2019 2018
Rentabilita celkového kapitalu ROA 4,08% 4,14% 0,16%
Rentabilita trzieb -4.50% -3,32% -130,90%
Rentabilita zdkladného imania -548% -928% -6 466%

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE - - -

Rentabilita celkovéhe kapitdlu ROA = (vystedok hospodarenia za Ultovné obdobie + ndkladové droky) / spolu
viastné imanie a zavézky

Rentabilita triieb = vysledok hospoddrenta za dftovné obdobie / (triby z predaja tovaru + triby z predaja
viastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospoddrenia za Uttovné obdobie / zdkladné imante

Rentabilita viastného kapitdlu ROE = vysledok hospoddrenia za tdtovné obdobie / viastné imanie

Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakolka spoloénost vykazuje v siedovanom obdobi zaporné viastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Spolotnost neidentifikovala Ziadne skutonosti medzi difom, ku ktorému bola zostavena altovna
z&vierka a difom zostavenia vyrofnej spravy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysiedok hospodarenla
Spolo¢nosti, pripadne na celkov( finanéni situaciu Spolocnosti za obdobie od 1. januara 2020 do
31. decembra 2020.

Rok 2020 bol poznafeny 3irenim koronavirusu Covid-19 po celom svete a jeho negativny vplyv
nadobudol velké rozmery. V &ase zverejnenia tejto uftovnej zavierky vedenie (ctovnej jednotky
nezaznamenalo Ziadny vayv tejto skutofnosti na uctovnu jednotku, nakolko sa v3ak situacia stale
meni, nemoZno predvidat buddlce ucmky/dopady ManaZment bude pokrafovat v monitorovani
potencidlneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych
u¢inkov na Spolocnost.

INFORMACIA O OCAKAVANEI HOSPODARSKE] A FINANCNE]J SITUACII NA ROK 2021

Vroku 2021 sa Spolotnost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného vysledku hospodarema
a efektivne hospodarenie Spolo¢nosti. V nadchddzajiicom Gtovnom obdobi planuje Spolognost
pokratovat v prengjme nehnutelhosti.
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NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost nerealizovala v roku 2020 Zadne naklady na d&innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2021 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCII, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCII,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolognost v roku 2020 nenadobudla Ziadne dotasné listy, obchodné podiely a akcie, doCasné listy
a obchodné podiely materskej GCtovnej jednotky.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2020 vykazala Spolognost stratu v celkovej vyske -137 299 EUR. O naloZeni s vysledkom
hospodarenia rozhodne valné zhromaZzdenie v priebehu roka 2021. Navrh Statutérneho organu je
prevod na Ofet Neuhradenej straty minulych rokov.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI
Polet akcii; 2 kmenové , listinné, akcie na meno
Menovitd hodnota jednej akcie; 12 500 EUR

Podet akcii: 40 kmeriové , listinng, akcie na meno
Menovita hodnota jednej akcie: 1 EUR

Struktira akcionarov Spolo&nosti bola k 31. decembru 2020 nasledovna:

Hlasovacie
Podiel na ZI prava
EUR % %
GLUEMONT INVESTMENTS LIMITED , Cyprus 25 003 100 100
MUDr, Martin Ondrus, Guothova 17, Bratisiava 37 0,15 0,15
Spolu 25 040 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICE

Spoloénost nemd a neplanuje ani v budicnosti zriadit organizacnd zloZku v zahranici,
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE] (";.INNOSTI SPOLOCNOSTI A O
STAVE JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Spolo¢nost Panorama byty, a.s. v priebehu roka 2020 pokracovala v plneni tych Gloh, ktoré si
stanovila na predchadzajlicom riadnom valnom zhromazdeni.

Aj v nasledujicom Gétovnom obdobi si stanovila za ciel maximalne zhodnocovat viozené penainé
prostriedky akcionarov a dosiahnut zisk.

V priebehu Uétovného obdobia 2020 vykazala Spolo¢nost stratu z hospoddrenia vo vyske
-137 299 EUR. SpoloZnosti aj nadalej plynuli nakladové uroky z prijatych bankovych tverov.

Informacie o majetku a zavizkoch:

EUR 2020 2019
SPOLU MAJETOK 31 390 891 33 370 907
NeobeZny majetok 29 647 704 29 367 060
Dlhodoby nehmotny majetok 5 656 5 656
Dlhodoby hmotny majetok 23 349 018 23539713
Dlhodoby finanény majetok 6 293 030 5 821 691
Z3asoby 6 971 1 106 049
Dlhodobé pohladavky 0 0
Kratkodobé pohladavky ] 644 188 514 559
Kratkodoby finanény majetok 0 37
Finanéné uéty 1 085 893 2 370 254
Casové rozlienie 6 135 12 948
Ndklady buddcich obdobi 3432 3770
Prijmy buddtcich obdobi 2703 9178
ZAVAZKY 42 623 859 44 375 155
Rezervy 0 0
Dlhodobé zdvéazky 3 383 741 5264 013
Kratkodobé zavazky 5 809 864 6 981 943
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Bankové uvery 33 430 254 32129 199
Casové rozligenie 3 515 94 935
Vynosy buducich obdobi 1 605 94 935
Vydavky buducich obdobi 1910 0

V Bratislave dria 20.10.2021

Predseda predstavenstva
Panorama byty, a. s.
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e ke podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavendk 31,1 2.2020

Ciselné Gdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné idaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypliiaja palikovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikacné gislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 20
I%OO 2 3 5 2 8 2 7 6 X riadna X mala Za obdobie 0 1 2 O
d
46627596 mimoriadna velka ° 1 2 2 0 20
o Bezprostredne od(01 2019
Sl RUAGE priebezna ) predchadzajtice
47.99.0 (vyznaéi sa x) obdohie do 1 2 20 19

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U8POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U2 POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

Panorama byty, a. s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica ; : Cislo
Dvofrakovo nabrezie 10
PsC Obec

81102 Bratislava

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Okresny Sud Bratislava |
Odd. : SA, Vliozka : 6266 [/ B

Telefénne &islo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
2 T . 0 6 . 2 0 2 1 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

X/\r’;“'ﬂ—’-_", \ e _,)
: N\
\

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidencné &islo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového Uradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 1



BeZné détovné obdobie
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BeZné tétovné obdobie

m2023528276e46627596] NI "1

Brutto - ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajice
nétovné ohdobie

Korekeia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvaiych porastov
{025) - /085, 092A/

15

Zékladné stade a
tazné zvierata
{026} - /0BB, 092A/

16

Ostatny dhodoby
hmoiny majetok

{029, 02X, 032) -
/088, 08X, D92A/

17

16188

16188

16188

Obstaravany
dirodoby hmotny
majetok

{042) - 1094/

18

336507

36507

336507

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - /085A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097} +/- 098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok

stéel (r. 22 aZ

r. 32)

21

6293030

6 2

93030

5821691

Al

Podielove cenné
papiere a podiely

v prepojenych
ultovnych
jednotkach (0B1A,
062A, D63A) - /00BA/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(0B2A) - /096A/

23

Ostatné
reafizovatelné cennéa
papiere a podiely
{0B3A) - /096A/

24

PoZitky prepojenym
détovnym jednotkam
(086A) - /O9GA/

25

Po&Zicky v ramei
podielove] Géasti
okrem prepojenym
dtovnym jednotkam
(066A) - /096AS

26

Ostatné poZicky
(067A) - [096A/

27

5233340

52

33340

4779850

Dlhové cenne
papiere a ostatny
dihodoby Enancny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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Ozna- i Eislo Bezné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
N TRANA AK
ganie | STRATSAETV aatal— Brutto - Sost 1 Netto 2 Gétovné abdobie
Korekcia - £ast 2 Netto 3
Po3icky a ostatny

o | S | 2 1059690 1059690

dobou splatnosti

{0B5A, OB, 0898, 1041841

0OBXA) - /096A/

9, | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
{22XA)

10.] Gbstaravany Kk
dihodoby finanény
majetok

{043} - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finantny majetok
{053) - /095A/

B. Obezny majetok 33 1 8 1 5 6 0 1 1 7 3 7 0 5 2

11, 32

r3+rd4l+r 53+
78549 3990899

r.é6+r. 71
B.l. Zasoby 34 6 9 7 1 6 9 7 1

r. 40}

sudet (r. 35 aZ
1106049

B.L1. | Material 35
(112, 119, 11X}
- 191, 19X/

Nedokongena

vyroba a polotovary 3

viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37 6 9 7 1 6 9 7 1

(123) - 11947
11706049

4, | Zvierata 38
{124) - 95/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 11986, 19X/

8. | Poskythuté 40
preddavky

na zdsoby
(314A) - 1331A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohl'adavky

sldet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.1.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sicet {r. 43 az r. 45)

= MF SR £&. 18009/2014 Stranag4 =
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. Savaha
U¢ POD 1-01

Qzna-
denie

a

STRANA AKTIV
b

Gisle
riadku

c

lDlé2023528276"|¢046627596

BeZné tétovne obdobie

L -

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
aétovné obdohie

Korekcia - tast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
néhao styku voti
prepojenym Udtovrym
iednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
J15A, 31XA) - [391A/

43

t.h.

Pohtadavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej iiéasti okrem pohia-
davak voti prepojenym
Uctovnym jednotkéam
(311A, 312A, 313A, 3144,
3154, 31XA)-1301A/

44

1.c.

Qstatné pohfadavky
z obchodného styku
(3TH1A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA} -
{391Af

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohiadavky
vo&i prepojenym
tétovnym jednotkdm
{351A) - [391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramei podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 13NA/

48

Pohladavky vodi
spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391AS

49

Pohfadavky

z derivatovych
operaci
{373A, 376A)

50

Iné pohladavky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 3T4A, 375A,
378A) - /391A/

51

QOdioZena danova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohi'adavky
stcet (r. 54 +1. 58
air 65)

53

722737

44188

78549

514559

B.IIL1.

Pohfadavky

z obchogdného
styku

suéet (r. 55 aZ r, 57)

54

710520

31971

78549

514559

1.a

Pohladavky z obghod-
néha styku voéi
prepojenym Octovnym
jednotikam (3HA,
312A, 313A, 314A,
318A, 31XA) - 13HA/

55

Pohiadavky z obchodné-
ho styku v ramei podialo-

' | vej Gidasti okrem pohia-

davok voii prepojenym
aétovnym jednoticdm
{311A,312A, 3134, 31dA,
J16A, 31XA)}-1391A/

56
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Ozna-~
Zenle

a

(¢ POD 1 - 01

Suvaha

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

[

BeZné {Ictovné obdobie

oe2023528276 046627596 NN "

Brutto - cast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdoble

Korekcia - Gast' 2

Nette 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obthadného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

710520

631971

785409

514559

Cista hodnola
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepejenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Qstatné pohladavky

v ramci podigiove]
Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
aétovaym jadnotkam
{351A) - 33A/

60

Pohfadavky vodi
spotodnikom, ¢lenom
a zdruZeniu {354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /381A/

61

Socidlne poistenie
{336A) -~ 1331A/

62

Darové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - {391A/

63

12217

12217

Pahradavky

z derivétovych
aperacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391Af

65

B.V.

Kratkodohy
finanény majetok
suéet (r. 67 aZr. 70)

66

37

B.IWA.

Kratkodeby finanény
majetok v prepoje-
nych (étovnych
jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 12917, 20XA/

&7

Kratkodoby finantny
majetok bez kratkodobé-
ho finantného majetku

v prepecjenych Uttov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1201A, 29XA/

68

Vlasiné akcie a
viastné abchodné
podiely

(252)

69

37

QObstaravany
kratkodoby finandhny
majetok

{258, 314A) - 1201A/

70

e MF SR &. 18009/2014
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TV —

Suvaha 16
g Shvaba [DICZ023528276"0046627596
g::; STRANA AKTIV :E:Luu Brutt,,_;::?:é détovné obdobie —— BeszEg&ﬂ;i ggggggie’;dzaléce
2 b ¢ ! Korekcia - gasf 2 Netto 3
BY. | Fiantné itty | 71 1085893 1085893
r r.
23702514
B.V.1. | Peni 72
ot 2430 2430
3180
2. | Uity v bankach 73
Uty v bankach 1) 1083463 1083463
2367074
c. ¢ & rozlideni 74
st gl 6135 6135
12948
Naklady budcich
G| abdobf dihodobs 75
(381A, 382A)
2. | Maklady budicich 76
3432 3432
(3814, 382A)
3770
3. | Prijmy budtcich 77 '
abdobi dihodobé
(385A)
4. | Prismy buducich 78
s 2703 2703
oA 9178
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80+ r. 101 + 1. 141 79 31390891 33370907
lastné imanie r.81+r.85+¢ 86+r.87
A | ooirasareraeioe om0l - 11236483 -11099183
A.l Zakladné tmanie sacet (r. 82 az r. 84) at 2 5 0 4 0 2 5 0 4 O
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25040 25040
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk fsané viastné imani
3. U33533)av ¥ Za uplsane viasine imanie 84
Al | Emisné agio (412) 85
All, | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 ? 5 0 4 250 4
Zakonny 7 fond a nedelitalny fond
AN GiTh 415, 421A 40y | 88 2504 2504
5 Rezarvny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (4174, 421A)

=  MF SR ¢. 18009/2014
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Lo [e2023528276]e0a6627596] U
Ozna- P Csh .o P . Bezprostredne predchadzajiice tictovné
. STRANA PASIV oiriad Beiné tétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AN, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X} 92
AV Oceriovacie rozdiely z precenenia 93
*T7 | sudet (r. 94 aZ r. 986)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVLL. majetku a zavizkov (+/- 414} 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | udastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 9%
‘| pri zldgent, splynuti a rozdeleni (+/- 416}
Vysledok hospodarenia minulych rokov —
AVIL | 9g 4 1. 99 7l -11126728 10894420
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 98
2. | Neuhradena strata minulychrokov (-429) (9891 — 4 1 1 2 6 7 2 8| — 108944220
Vysledok hospodarenia za tctovné obdo-
AV | bie po zdaneni /+/r. 01 - {r. 81 + 1. 85 + . B6 [ 100 —_ 1 3 7 2 9 9 — 2 3 2 3 0 7
+R 87T+ 90+, 93+, 97 + 1. 101 +1. 141}
Zavizky r102+rn118+r 121+ 122
B. |51 136 +r.139 + . 140 10t 42623859 44375155
Mhodobé zavazky - ’
Bl | gaget (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 3383741 5264013
Dihodobé zavazky z obchodného styku
BA1- | gucet (r. 104 az . 106) 103 7007889
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym (ctovnym jednotkam 104
{3214, 475A, 476A)
Zaviazky zobchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej aéasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 1056
Udtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
161 (321A, 475, 476A) 106 700789
2. | Cistd hodnota zékazky (316A) 107
3 Oslatné zavézky voli prepojenym 108
* | uétovnym jednotkam {47 1A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej dcasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) 3 3 8 3 7 4 1 4 5 6 3 2 2 4
5. | Ostatne dlhodobé zavizky (479A, 4TXA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 114
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy {473A/-/255A) 113
9, | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 iné dihodobé zavizky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
3§ (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavédzok (481A) 117

= MF SR &. 18005/2014
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e UZPODVI4_9

. Suvaha
UEPOD 1-01

we2023528276]46627596| I

Bezprostredne predchadzajice tétovné

(384A)

Ozna- H Cisl o2 rw .
ity STRANA PASIV P BeZné Gétovné obdabie ohdobie
a b c 4 5
B.il. | Dthodobé rezervy r. 119+ r. 120 18
B.IL1. | Zakonne rezervy {(451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.HI. | DIhodobé bankové uvery (461A, 46XA} [ 121
Kratkodobé zavizky
BUV. | suget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 5809864 6981943
Zavizky z obchodného styku
BAV-1| sudet (r. 124 a2 r. 126) 123 17562018 1140907
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.] Udlovaym Jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
3257, 326A, 32XA, 4TSA, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramel podielove)
1b udasti okrem zavéizkov vodi prepofenym 125
i 0tovnym jednotkam (321A, 3224, J24A, 326A,
J26A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z ohchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 4T8A, ATXA) 1 7 5 2 O 1 8 1 1 4 0 9 O 7
2. | Clsta hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavlizky vodi prepojenym Gélovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4, i okrem zavazkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam {361A, 36XA, 471A, 4TXA
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
* 1 365, 366, 367, 368, 39BA, 478BA, 479A)
6 Zavézky voc¢i zamestnancom 131
“ {331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dartové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 143 817522
9 Zavdzky z derivatovych operacii i34
" | {373A, 37TA)
Iné zavazky
10.1 (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 120 40578460 5023514
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 1386
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA} | 138
BeZné bankove Gvery
BM. | 9214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 334302514 32129199
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
€. | suget (r. 142 a2 r, 145) 141 3515 94935
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budacich obdobi kratkodobé
2 | Ve 183 1910
3 Vynosy buddcich obdobi dihodobé 144
| (3844)
4. Vynosy budleich obdobl kratkodobé 145 1 6 0 5 9 4 9 3 5

= MF SR ¢. 18008/2014
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Vykaz ziskov a strat

oo 20235282 76]c046627596] NI 1

Sinnosti (+/<) (r. 02 -r 10)

Ug POD 2 - 01
8kutoénost’
g::l Text r?a'm be#né tiEtovné obdobie bezprostredne p;ggg!;?:zajﬂce uétovné
a b c 1 2
* S;sktgrn:?rat(éast’ﬂét.tr.ﬁpodi'a 01 1954277 283 6 1 8 5
“ |l oa gy cnostepelt ) oz 2320281 3224697
I | Tréby z predaja tovany (804, 607) a3 47 65 22
1. | Treby z predaja viastnych vyrobkov {601} | 04 1957 938 5 411823
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 0 9 5 4 17 1 1 0 9 1 3 3
z £ it izanych zasob
V.| Gt odtovd skuping 61y o | 08 -1099078 -4161293
V. | Aktivacia ((i€tova skupina 62) 4rg
Treby 2 predaja dhodobého nehmotného
V. gg{eetrlic;.u d(%wggioggf hmothého majetku a | 08 60000 7 87
VIl | (Gaa. 545 46, a4, esb, 65ry | 99 306004 387725
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
* . ] . . . 1
" lchrgnguigesear jv) 1324977] 2099315
Naklad foZené i
A | predanig tovara (606, 507) i 476521
Spotreb terialu, i tatnych
B- | nbskiadovatelnjoh dodavok (501, 502, 503)| 12 167655 1566037
C. | Opravné polozky k zésobam {+/-) {505) 13
D. | Sluzby (itova skupina 51) 14 4606388 648904
E. | Oscbné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady {521, 522} 16
2 Odmeny &lenom organov spofotnosti a 17
| druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socidine naklady (527, 528} 19
F. | Dane a poplatky (Udtova skupina 53) 20 178639 122887
Odpisy a opravné poloZky k d!hogobému
6. | pomoinémy majel o dhocobemu | 1790914 314692
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jalk
G1. adﬁwi?c{iobéﬁo%magwéﬁ) m;g&uo(gnﬁ)e Y22 1 8 4 3 4 1 1 8 8 1 5 7
Opravné polozky k dihodobému
Gl s e -5247 126535
Zostatkové daného dihodobéh
H. m%?e?kuozap?:g:n%fo ﬁi}:fte(r)iélu (()521 ,eﬁz?Z) 24 1 1 6 0 1
O : Zk 'adavi /-
L (ﬁ%a)vnepoioz ¥ k pohladavkam (+/-) 25 9 9 5 8 - 6 0 6 9
o] & nakiad da G y
3| G ek 545, a5, Sab. 545, 555,557y | 2° 311642 386283
o Vysledok hespodarenia z hospodarskej 27 9 9 5 3 0 4 1 1 2 5 3 8 2

= MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat
UEPOD 2-0M1

DIC2023528276“"5046627596

UL —

(568, 569}

Skutoénost
Ozna- Cisto d dchadzajice O&tovné
e Text riadiu beiné ustovné obdobie hezprostredne p;gdgb?e zajlce
a b c 1 2
N Pridana hodnota {r. 03 + r. 04 + . 05 +
LOGHEOT)-(r 11 +r. 12+ A3 +1.14) | 2B 1320234 15540663
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
M |43 4r354r.394r a2 +r. 43444 | 2 286339 255761
Vil Tripy z predaja cennych papisrov a 30
podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finangéného majetku 31
| sudet {r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podiefov a2
| od prepojenyceh Gétovnych jednotiek (685A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej acasti okrem vynosov 33
prepoienyich Udtovnych jednotiek (665A)
a Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkedobého finanéného majetku 35
" | sadet {r. 36 aZr. 38)
%1 Vynasy z kratkedobého finanéného majetku 35
| od prepojenych détovnych jednotiek (666A)
Vynosy Z kratkodobého finantného majetku
2. | v podielovej GEasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek {(666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobeho finanéného 38
* | majetku (B6BA)
XN | Vynosové droky (1. 40 + £ 41) aq 2 8 6 3 3 9 2 5 5 7 6 1
Xi4 Vynosové droky od prepojenych 40
“° | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (682A) a1 2863 39 2557 6 1
Xl | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanéne] innosti (668) 44
Naklady na finanént ¢innost spolu r. 46
* +r A7+, 48 +1r. 49 +r. 52+ r. 53 +r. 54 45 1 4 1 8 9 4 2 1 6 1 3 4 4 4
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné poloZky k financnému majetku 48
© | {++) (565}
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 1417 100 16 12875
NA Néakladové lroky pre prepojené Gélovné 50
’ jednotiy (562A)
2. | Ostatné nakladové troky {562A) 51 1417 100 1612875
Q. | Kurzové straty (563} 52
P Naklady na precenenie cennych paplerov a 53
" | naklady na derivatové operacie {564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu ginnost’ 54 1 8 4 2 5 6 9
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[z ziors IRDMEREAE
Vykaz ziskovastratipit 2 0 2352827 6046627596
UcPOD 2 - 01
Skutoénost
Ozna- &isl T — 7
Zonln Text i bené litovné obdobie bezprosiredne pggggg?edzajuce Oétovné
a b [ 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finanénej -— —
ginnosti (+/-} (r. 29 - . 45) 55 1132603 1357683
ko Vysledok hospodérenia za aétovné — —
obdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r, 55) 5 1 3 7 2 9 g 2 3 2 3 O 1
R. | Danzpriimov (r.58 +r 59) 57 6
R.1. | Dai z prijmov splatna (591, 585} 58 6
2. | Darit z prijmov odloZena (+/-) {582) 59
g Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
| spolotnikom (/- 596)
Vysledok hospodarenia za G&tovné
s | shdebie po zdaneni (+/+) 61 - 1 3 7299 -2 3 2307
{r. 56 -r. 57 - . 60)

I—-‘ MF SR &. 18008/2014
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Poznfmky U¢ POD 3 - 01 1C0 [4]6]6]2]7]5]9]6]

A.

B.

pi¢ [2Jol2]3[s]2]8]2]7]6]

VSEOBECNE INFORMACIE

I. Obchodné mene a sidle spolotfnosti:

Panorama byty, a.s.
Dvofikovo nabrezie 10
81 02 Bratislava

Spolotnost Panorama byty, a.s. (dalej len Spolognost) bola zaloZena 22, marca 2012 a do obchodného registra bola
zapisani 27. aprila 2012 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vioZka 81134/B).

Spolognast’ Panorama byty, a.s. je néstupnickou spolognostou, ktord prevzala imanie, vietky priva, povinnosti a zéviizky
zonikeutej spoloénosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zlifeni nadobudia Gdinnost’ dita 11.12.2015.

Hlavaymi tinnost'ami Spolofnosti si:

—  predaj nehnutel'nosti

- prengjom hnutePnych vect

—  prenajom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim infch ne? zakladaych slutieb spojenych s prendjmom

~  prendgjom nehnutenosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych stu¥ieb spojenych
§ prengjmom

—  sprostredkovatel’ska innost’ v oblasti obchodu

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti shuZieb

—  sprosiredkovatefska innost v oblasti vyroby

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolocnost nie je neobmedzene rudiacim spolodnikom v injch spolofnostiach podi'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani padl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia atovnej zavierky za predchidzajiice aftovné obdobie
Uitovna zévierka Spelotnosti k 31. decembru 2019, za predchidzajiice Gétovné obdobie, bala schvilend valnym
zhromazdenim Spoloénosti 14. decembra 2020.

4. Pravny dévod na zostavenie Gttovnej zivierky
Uttovna zavierka Spolodnosti k 31. decembru 2020 je zostavend ako riadna (idtovna zavierka podia § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z o Gétovnictve (dalej ,,zékon o Gétovnictve™) za Gétovné obdobie od !, janudra 2020 do
31, decembra 2020,

Utovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a aStoviictve a ktort analyzujil tieto informécie s primeranou pozornost'ou, Utovna zavierka neposkytuje a ani nemdZe
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujei a potencionalni investori, poskytovatetia iverov a pdzidick a inf veritelia,
mohli potrebovat, Tito pouivatelia musia relevantné informécie ziskat' 2 inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spolotnost’ nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o uétovnictve definujice povinnost’ zostavenia
konsolidavanej nétovnej zavierky, a preto Spolognost’ rezostavuje konsolidovanG G&tovad zévierku za rok 2020 a ani sa
nezahifa do Ziadnej konsolidovanej tétovnej zdvierky

6. Podet zamestnancov
Spofodnost’ nezamestnava v beZnom &dtoviom obdobi Ziadnych zamestnancov (2019: 03,

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $atutarneho orgdm, ani &enom dozornych vrgdnov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne poricky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finandné prostriedky alebo iné plrenia na sikromné adely Slenov, ktoré sa vyGiovavajl (v
roku 2019; Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiski pre zostavenie uctovnej zavierky
Udtovnd zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolognost’ bude nepretiite pokradovat’ vo svojej dinnosti {geing
concern).

Zaraven Spolotnost’ zvazila vietky potencialne dopady COVID19 na svoje podnikatel'ské aktivity a dospela k zévery, Ze
nemajd vyznamny vplyy na schopnost Spoloénosti pokralovafl nepretrzite v Cinnosti a fungovat’ ako zdravy subjekt
nasledujiicich 12 mestacov.

Uttovné metddy a vieobecné iétovné zdsady boli Gdtovnou jednotkou kenzistentne aplikovan.,

2. Poutzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie O¢tovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolotnosti urobil odhady a predpoklady, ktore ovplyvituji
aplikdcin fétovnych metéd a G&ovnyeh zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvézkov, vynosov a ndkladov. Odhady
a stvisiace predpokiady st zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vichodisko pre postidenie Gétovnych hodndt majetku a zdvizkov, kioré nie sit
zrejmé z inyoh zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto moZu kit od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekeie a&tovnych odhadov nie st vyldzané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V sivislosti ¢ aplikiciou udtovnych metéd a détovaych zisad Spoloénosti nie sit potrebné také isudky, ktoré by mahi
vyznamny depad na hodnoty vykdzané v détovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej dprave v nasledujicom aétovnom obdobi.

3. Dihodoby nehmotn¥ majetok a dihodoby hmetny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obslardvacou cenou, ktord zahiiia cenu obstarania a naklady sfivisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.).

Sugast'ou obstardvace] ceny dihodobého hmotného majetku nie s Groky z cudzieh zdrojov ani realizované larzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu vvedenia dibodobsho majetku do pouZivania,

Stdastou obstaravacej ceny dihodobého nehmotného majetku nie si Groky z cudzich zdrojov, kioré vznikli do momenta
zaradenia dihodobého nehmotného majetku do pouizivania,

Odpisy dlhodobéhe hmotného majetku sG  stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho poufivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zadina prvym ditom mesiaca, v ktorom sa uvedie dihodoby
hmotny majetok do uivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. viastné niklady) je 1l 700
EUR a niZia, sa odpisuje jednorazove pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisujit. Predpokladand doba pouZivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladané Metdda Rod¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia Gaz (2 finearna 8,3 az 16,67
Drobry dihodoby hinotny majetoks rbzna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou &innost'ou sa oceiiuje viastnymi ndkladmi. Vlastnymi nékladmi st vietky priame
naklady vynalozeaé na vrobu alebo ind &nnost’ o nepriame naklady, kiloré sa vztahnji na vjrobu alebo int Sinnost’.

Odpisy dlhodobého nehmotnéhe majetku si stanovené vychidzajic z predpokladanci doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, Qdpisovat sa zadina v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny do pouZivania.
Drobny dlhodeby nehmotny majetok, kiorého obstardvacia cena (resp. viasiné ndklady) je 2 400 EUR a niZgia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
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Druh Predpokladana Metoda Rodna odpisovd
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitelné prava 4 linearna 20
Goodwill - odpisovanie 2015 ) linedrna 333
Goodwill - odpisovanie 2016 2 linedrna 50

4. Dihodoby finanény majetok
Ako dlhodeby finanény majetok Spoloénost vykazuje poskytauté péZigky. Dlhodoby finanéng majetok sa pri obstarani
{prvotné ocenenie) ocehuje menovitou hodnotow, Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a revymoiZitelné pozitky.

5. Zasoby
Zisoby sa ocefiujh obstardvagou cenou.

Obstardvacia cena zahfia cenu zdsob a ndklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov st saéastou ohstardvacej ceny zdsob v pomerngj viske. Vipodet pomeru drokev z cudzich
zdrojov, ktoré sa zahifiajil do obstarivacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované adklady

Celkové naklady (aktivované + neaktivované™)

™) - Aktivované ndklady predstavujé: kumulativau vidku cetkovych nékladov Spoloénosti, tykajice su zdkazkovej vystavby nehnutel'nost,
od zadiatku vystavby do diia zostavenia tiftovnej zavierky,
- Neaktivované niklady predstavuji kumulativau vyiku ostatnych nikladov Spolofnosti, kioré sa netykaji zdkazkovej vystavby
nehnutel’nostt.

ZniZenie hodnoty zésob sa zohPadfiuje vytvorenim opravnej poloZky.
6. Zikazkova vystavba nehnutePnosti

Zakazkovi vystavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebeiny trunsfer)
Zakazlkova vystavba nehnutelnosti urdenej na predaj — ostatnd (nie pricbeZny transfer) sa vykazuje metodou tzv. nulového
zisku, €. j. zisk sa vykaZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

7.  PohPaddvky
PohPadavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelne
pohladavky.

8. Finanéné ity
Finantné aéty tvorf pefaina hotovost o zostatky na bankovych iitoch a ccefuji sa menoviton hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravhou polozkou.

9. Niklady budicich obdebi a prijmy budiicich obdobi
Niklady buddcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebna na dodr¥anie zasady vecnej a
Casove] suvislost s Gétovnym obdobim.

10. Znizenie hodiroty majethku a opravié poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na ziklade zasady opatmosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doflo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho vceneniu v (dtovnictve, Opravid poloZka sa Uétuje v sume opodstatneného predpolkdadu zniZenia
hodnoty majetkn oproti jeho oceneniu v tdtovnictve. Opravné polozky sa zrudia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znifenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kaZdému din, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zédvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', & existujd objektivne dbkazy znizenia jeho hednoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finandného majetku patri nesplécanie dihu alebo protiprvne konanie diZnika,
reftrukeuralizacia pohPadavok Spolognosti za podmienck, o ktorych by Spolocnost’ za normélnej situdcie neuvaZzovala,
indikdcie, 7 na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutednost, %e pre cenny papier prestal
existovat aktivay trh.

Opravnd poloka sa zrusi, sk nésledné zvysenie predpokiadanych budicich ekonomickyeh 0Zitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktord nastals po vykazani opravnej poloZky.
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11, Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujit menovitou hodnotou. Zavitzky pri fch prevzati sa ocefiujil obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizichi zisti, %o suma zavizkov je ind ako ich viska v Gtovnictve, uvedd sa zdvizky v Uétovaictve a v idtovnej
zavierke v tomto zistenom ocenent.

12. Rezervy

Rezerva je zéviizok predstavujfici existujiicu povinnost’ Spolo&nosti, ktora vznikla z minuiych udzlosti a je pravdepodobné,
#e vbudicnosti znidi jej ckonomické Gzitky. Rezervy sii zéviizky s newrditym Sasovym vymedzenim alebo viskou
a ocenuj sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (8tovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisluing nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zéviizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Gdtuje na farchu vecne prisluiného Gtu rezerv so sdvztaZnym zipisom v prospech veene prisiuiného Gltu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej dasti sa uétuje opalnym Gétovaym zipisom ako sa 0¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vedtenie kipnej ceny pri reklamécii sa Gétuje ako znizenic pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech G€tu rezerv.

13. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiovi pohladdvka a odloZeny dafiovy zdviizok) sa vztahujd na:
a) docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a i&tovnou hodnotou ziviizkov vykdzanou v stvahe a ich
dailovou zakladiiou,
b) moznost nmorovat’ daitovi statu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpotitat’ dafiovli stratu od zékladu
dane v budiicnosti,
¢) modnost previest nevyuzité datiové odpoéty a iné daftové néroky do budicich obdobi.

Odlozend dafiova pohfadavka ani odlozeny datiovy zavizok sa nebétuje pri doasnych rozdieloch pri prvotnom zaidtovani
(ang). initia] recognition) majetku alebo zdviizku v hidtovnictve, ak v Ease prvotméha zaliftovania nema tento GEtovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zdklad dane a zarovefi nejde o kombindciu podnikov (1. j. nejde o G&tovny pripad
venikajiici u kupujiceho pri kipe podniku alebo Sasti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo Zasti pedniku alebo
u nastupnickej nStovnej jednotke pri zliCeni, splynutt alebo rozdelent),

O odlozenej daiovej pohladavke z odpoditatelnych doasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpottov a ingch daovich ndrokov sa GStuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, voti
ktorému ich bude mo#né yyuzit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiové pohladivka sa preveruje kv kaZdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje Attovna zavierka a zniZuje sa vo vyke, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platif’ v ase vyrovnaiia
odfoZenej dane.

V sttvahe sa odloend dafiovd pohladavka a odloZeny daflovy zdvizok vykazuji samostatne. Ak sa vzfahuji na odloZent
dait z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty daovy tirad, méZe sa vykdzat len vysledny zostatok Gty 431 —
Odlo¥eny daflovy ziviizok a odloZena dafiova pohladavka.

14, Vydavky budiicich obdobi a v¥nosy budicich obdebi
vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazaji vo vy3ke, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a dasovej stvislosti s aétovnym obdobim,

15. Vynosy
Trzby 7a vlastné vikony a tovar neobsahyjd dait z pridanej hodnoty. SG tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.}, bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zfavu ndrok, alebo & ide o dodatodne uznand ziavu.
Trzby z predaja slu¥ied sa vykazuji v dtovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuts,
Vinosové iiroky sa GiStuji rovnomeme v Gétovnych obdobiach, ktorgch sa vecne a Sasovo tykaji,

I16. Porovnatel'né tidaje
Ak v dosledku zmeny iétovaych metdd a Gétovnych zésad nie st hodnoty za bezprostredne predehddzajiice ddtovné
obdobie v jednotlivych sidastiach Gétovnej zavierky porovnatePné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v pozndnicach.

£7.  Oprava chyb minulych obdobf
Ak Spolotnest’ zisti v beznom nétovnom obdobi vyznamn( chybu tykahicu sa minulyeh Gttovaych obdobi, opravi tito
chybu na a&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradens strata minubjch rokov, t. J. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom adtoynom obdobi. Opravy nevyznamuyeh chyb minulych d¢tovnych obdobi sa Gétaji
v beznom uétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vinosovy adet.

V rolku 2020 Spoloénost’ netftovala o oprave vymamnych chyb nminuiych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

t. Zavizky

Struktira zaviizkov (okrem zaviizkov zo socidineho fondu, rezery a odloZeného datiového zévizku) podl'a zostatkovej doby

splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehade:

31. 122020 31.12.2019
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 10 568 37 526
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 39229 550 39073616
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti | az 5 rokov 3383741 5264013
Zavizky so zostatkovou dobou sp latnosti dlhdou ako 5 rokov 0 0O
Ziviizky spolu 42 623 859 44 375 155

Bankovy fiver vo vyske 33 430 254 EUR je zabezpefeny zdloZngm pravom k nehnutelnostiam.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky

Spoloénost’ ma nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nestedujd v beZnom Gétovnictve a neuvidzajh sa v sivahe:

- Spo'loénos'r’ Tuéi za svoje zévizky nehnutelnost'ami vo vyske 27 758 996 EUR (rok 2019: 11 940 196 EUR)

- Spolo¢nost ma nevyderpany dverovy rimec z fitulu Gverov vo vyske 0 EUR (rok 2019: 5 618 667 EUR).

2. Podmienené pohPadiavky

Spolodnost” ma nasledujiice podmicnené pohladavky, ktoré sa nesledujii v beznom Gétovnictve a neuvddzaji sa v stvahe:

- Spolednost’ eviduje nevyCerpany iverovy limit z tituly poskytnutej pdZiSky v celkovej viike 2 425 000 EUR (rok

2019:2 110 060)

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich bud(l dafiové orgdny aplikovat’. Miern ejto neistoty nie je moZné kvantifikoval’ a zanikne aZ potom, ked’
budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidine interpreticie prisludnych orginov. Vedenie Spoloénosti si nie je

vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktoryeh by jej vznikol vyznamny néklad.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spoloénosti nie sil zname Xadne iné skutoénosti, ktoré vanikli po dni, ku ktorému je zostavena i&tovna zavierka, ktoré by
vyznamnej§im spdsobom menili vysledky GcCtovne; zavicrky za rok 2020, resp. by vyznamnei§im spdsobom ovplyvnili

¢innost’ spolotnosti v nasledujicich 4&tovnych obdebiach.
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LUCA PARTNER, s.r.0.
Bajkalska 5A/12188, 831 04 Bratislava
lucapartner@lucapartner.sk

PARTNER T S

audit | poradensivo | idtovnivive

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akciondrom akciovej spoloénosti Panorama byty, a.s.

Spréava z auditu G¢tovnej zavierky

Podmieneny nazor
Uskutoé¢nili sme audit G¢tovnej zavierky spoloénosti Panorama byty, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost™), ktora

obsahuje stivahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych iétovnych zasad a iétovnych metod.

Podla nagho nazoru, okrem vplyvu skuto¢nosti opisanej v odseku Zaklad pre podmieneny nazor, priloZena
i¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finantnej situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a
vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zdkona ¢ 431/2002 Z. z.
o0 iétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Gétovnictve™).

Zaklad pre podmieneny nazor
Spoloénost vykazuje vyznamny Gver, ktory sa stane splatnym 6. aprila 2022. Uvedeny tver, ktorého vy3ka

je 33 430 244 Eur, zaroveri ovplyviiuje zaporni vy$ku vlastného imania vykazani v sume - 11 236 483 Eur.
Vedenie Spolotnosti sa obnovou dohdd o financovan{ aktivne zaoberd, aviak v ¢ase vydania spravy
auditora neboli tieto rokovania ukoncené. Uvedend situdcia naznaéuje existenciu vyznamnej neistoty
tykajiicu sa schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat' v d'aldej ¢innosti, ak by sa dohody nepodarilo
obnovit. Skuto¢nosti sivisiace sneistotou financovania &innosti Spoloénosti, neboli v plnej miere
zverejnené v uctovnej zavierke.

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost' audftora za audit
uttovnej zavierky. 0d Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoven{ zakona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite
a 0 zmene a doplnenf zdkona & 431/2002 7. z. o i¢tovnictve v znenf neskor3ich predpisov (d'alej len ,zakon
o $tatutarnom audite) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
idtovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedéen, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostato¢ny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutdrneho organu za i¢tovnu zdvierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto titovnej zdvierky podl'a zakona o G¢tovnictve a za tie
interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie i¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan({ G¢tovne] zavierky je §tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajtcich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v i¢tovnictve,
iba%e by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal inu realisticku
moZnost neZ tak urobit.
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Zodpovednost audftora za audit G&tovnej zavierky
Nagou zodpovednostou je z{skat primerané uistenie, &i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné

nespravnosti, ¢i u v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru.

Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla
medzindrodnych auditorskych $tandardov vZdy odhalf vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa
dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto tctovnej zévierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, potas celého auditu

uplatiiujeme odborny tisudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti i¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré st dostatotné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3Sie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat' tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnostf,ale nie za Gcelom vyjadrenia nazoru na
efektfvnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zasad a Gétovnych metdéd a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécif, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

e Robime zaver o tom, &i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v stvislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinn{ upozornit v nadej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v ictovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nd$ néazor.
Nade zévery vychadzaju zauditorskych ddkazov zfskanych do datumu vydania nadej spravy
audftora. Budiice udalosti alebo okolnosti v8ak méZu sp6sobit, Ze Spolotnost prestane pokrafovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentéciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢ Gi¢tovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spréva k dal$im poZiadavkdm zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprdva k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podl'a poZiadaviek
zakona o Gétovnictve. N4§ vyssie uvedeny nazor na uétovni zavierku sa nevztahuje na iné informdcie vo
vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom uétovnej zavierky je nafou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a zvaZenie, ¢i tieto informdcie nie st vo vyznamnom nesilade s auditovanou
i¢tovnou zavierkou alebo naimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu ictovnej zavierky, alebo sa
inak zdaji byt vyznamne nespravne.
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Zvazili sme, ¢i vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon

o Gétovnictve.

Na zdklade prac vykonanych pocas auditu ti¢tovnej zavierky, podl'a ndsho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2020 si v stilade s G¢tovnou zavierkou za dany

rok,

- vyro¢nd sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o ¢tovnictve.

Okrem toho, na zdklade nasich poznatkov o i¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme z{skali pocas auditu
tétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktort sme
obdrZali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme

mali uviest,

Bratislava 15. novembra 2021

LUCA PARTNER, s.r.o.
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Ing. Maria Cveckova, CA
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