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Tower 115, a. s.

Pravna forma: a.s.

ICO: 35945 320

IC DPH: SK2022038150
Register: Okresny sud Bratislava I
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 6278/B

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Néazov a sidlo spolognosti:

Datum zalozZenia spolo¢nosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Hlavné ¢innosti podla vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorna rada:

Tower 115, a. s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

10.06.2005
13.07.2005
35 945 320

Obstaravatelské  sluzby  spojenych so  spravou
a prenajom nehnutelnosti

Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Ing. Martin Kana — predseda predstavenstva
Ing. Mgr. Alexandra BenCikova — &len predstavenstva

Darina VérdSova
Mgr. Ivana Kubisova
Mgr. Maro$ Farka$
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spolo¢nost Tower 115, a. s. je obchodnad spoloénost
podnikajica  vsulade  sustanoveniami  zakona
o kolektivnom investovani, ktorej jedinym akcionarom sa
v roku 2015 stal podielovy fond NAS PRVY REALITNY
§pf. - PRVA PENZIINA  SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.
Spolo¢nost bola zalozena za uéelom odkupenia budovy
Presscentra v Bratislave a jeho rekonstrukcie. Hlavnou
¢innostou  spolo€nosti  je  prengjom  nehnutelnosti
a poskytovanie sluzieb suvisiacich s prenajmom.

Rekonstrukcia objektu bola ukonéena vroku 2008.
Zrekon$truovany objekt dostal nazov Tower 115 aso
svojimi 28 podlaziami sa stal najvy3Sou budovou

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spolo¢nost vystavena

V ramci svojej Cinnosti v oblasti realitného trhu Celi
Spolo¢nost viacerym rizikdm typickym pre realitny trh.
Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru vedenia Spolo¢nosti
mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Spolo¢nosti, jeho
finanénu situaciu a vysledky hospodarenia, su rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom trhového najomného

Ostatné informéacie

Spoloénost v roku 2020 ani v roku 2019 nezamestnavala
vlastnych zamestnancov. Na zabezpe&enie poskytovania
svojich sluzieb vyuziva externé sluzby.

Spolo¢nost  nevynakladd  a v nasledujicom  roku
neplanuje vynakladat' néklady na vyskum a vyvoj, svojou
¢innostou negativne neovplyviiuje Zivotné prostredie.

v Bratislave. V dolnej asti budovy su vytvorené priestory
pre obchod, sluzby a relax, ostatné podlazia slizia ako
kancelarske priestory s vysokym Standardom. Pre svojich
najomcov poskytuje budova 38 640 m2 (Zitkovej plochy.
Pocas roku 2020 sa Spolo¢nosti podarilo udrzat vysoki
Uroveri obsadenosti ponukanych priestorov, konkrétne
k 31.12.2020 mala spolocnost prenajatych 78% vsetkych
priestorov.

Za uplynuly rok 2020 dosiahla Spoloénost zisk po
zdaneni vo vyske 2 005 987 eur. DalSie vybrané tdaje
z UCtovnej zavierky sa nachadzaju na nasledujucich
stranach.

adopytu po prenajme nehnutelnosti; zavislost na
prenagjme nehnutelnosti astym spojeného riziko
zniZenia kredibility najomcov; riziko predCasného
ukongenia namu, alebo nizkej likvidity trhu
s nehnutelnostami.

Pocas roka nenadobudla vlastné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely ani akcie, doCasné listy a obchodné
podiely materskej uctovnej jednotky. Spoloénost nema
a ani neplanuje mat organizaénu zlozku v zahranici.
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Vlybrané Udaje v U¢tovnej zavierke spolo¢nosti Tower 115, a. s. k 31.12.2020

Aktiva k 31.12.2020

ér 2020 2019
Spolu majetok 001 59506 220 64 240 615
NeobeZzny majetok 002 49 393495 50 200 689
Dlhodoby nehmotny majetok 003 42 009 49 328
Ocenitel'né prava 006 42 009 49 328
Dlhodoby hmotny majetok 011 49351486 50151 361
Pozemky 012 4835491 4835 491
Stavby 013 42700 454 43504 091
Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutel'nych veci 014 44 681 75579
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 017 3983 3983
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 018 1766 877 1732217
ObeZny majetok 033 10 098 627 14 025 297
Dlhodobé pohPadavky 041 0 0
OdloZena danova pohladavka 052 0 0
Kratkodobé pohladavky 053 2702578 2734458
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 057 1614 379 1548 765
Darnové pohl'adavky a dotacie 063 163 715 0
Iné pohladavky 065 924 484 1185 693
Finan¢né uéty 071 7 396 049 11 290 839
Peniaze 072 174 120
Uty v bankach 073 7395875 11290719
Casové rozliSenie 074 14 098 14 629
Naklady buducich obdobi kratkodobé 076 14 098 14 629
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé 078 0 0
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Pasiva k 31.12.2020

é.r. 2020 2019
Spolu vlastné imanie a zavazky 079 59 506 220 64 240 615
Vlastné imanie 080 20240 071 21 657 091
Zakladné imanie 081 25 000 25000
Zakladné imanie 082 25 000 25000
Ostatné kapitalové fondy 086 7 454 000 7 454 000
Zakonné rezervné fondy 087 5000 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 5000 5000
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 094 0 -76 992
Vysledok hospodarenia minulych rokov 097 10 750 084 11 642 027
Nerozdeleny zisk minulych rokov 098 10 750 084 11 642 027
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 100 2 005 987 2 608 056
Zdvizky 101 38060566 41229 395
Dlhodobé zavizky 102 2 348 492 2 333596
Ostatné zavazky z obchodného styku 106 73989 105 187
Ostatné zavazky v ramci podielovej igasti okrem zavazkov vodi prepojenym UJ 109 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 110 465 395 517 460
OdloZeny dariovy zavazok 117 1809 108 1710949
Dlhodobé bankové tvery 121 0 0
Kratkodobé zavazky 122 1221671 1578 390
Zavazky z obchodného styku 123 1062 730 1301 929
Ostatné zavazky z obchodného styku 126 1062 730 1301929
Zavazky voli zamestnancom 131 0 0
Zéavéazky zo socialneho poistenia 132 0 0
Darové zavazky a dotacie 133 158 941 199 468
Zavazky z derivatovych operacii 134 0 76 993
Iné zavazky 135 0 0
Kratkodobé rezervy 136 10 403 37 409
Zakonné rezervy 137 10403 37 409
BeZné bankové uvery 139 34 480 000 37 280 000
Casové rozlisenie 141 1205583 1354129
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 11831 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1193752 1354 129
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Néklady a vynosy za rok 2020

c.r. 2020 2019
Cisty obrat 01 6 887 237 8 612 384
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 6 903 758 8 612 384
Trzby z predaja sluzieb 05 6 887 631 8 547 446
Ostatné vynosy z hospodarske;j ¢innosti 09 16 127 64 938
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 10 3 608 252 4561 619
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 720 416 944 015
Sluzby 14 1442 332 2157 233
Osobné naklady sucet 15 0 510
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17 0 387
Naklady na socialne poistenie 18 0 123
Dane a poplatky 20 74 834 73194
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 21 1319 277 1330 716
Odpisy DNM a DHM 22 1319 277 1330716
Opravné polozky k pohladavkam 25 1011 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26 50 382 55951
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 27 3295 506 4 050 765
Pridana hodnota 28 4724 883 5446 198
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 29 0 0
Naklady na finanénu €innost’ spolu 45 759 518 745 850
Ostatné nakladové uroky 51 677 738 734 287
Kurzové straty 52 0 2
Naklady na precenenie CP a naklady na derivatové operacie 53 0 0
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost’ 54 81 780 11 561
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 55 -759 518 -745 850
Vysledok hospodarenia za ic¢tovné obdobie pred zdanenim 56 2 535 988 3304 915
Dan z prijmov 57 530 001 696 859
Dan z prijmov splatna 58 431 843 595 558
Dan z prijmov odloZena 59 98 158 101 301
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni 61 2 005 987 2 608 056
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2020 a za bezprostredne predchéadzajice uctovné obdobie

Vynosy z ndjomného v EUR
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2019 2020

NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vySke 2.005.987 eur bude na z&klade azvySok vo vySke 2.003.487 eur bude ponechany
rozhodnutia valného zhromazdenia pouZity na prispevok v Spolo¢nosti ako nerozdeleny zisk minulych rokov.
do zakonného rezervného fondu vo vyske 2.500 eur

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi ROKU 2020

Po skonceni roku 2020 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod Spolo¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolo¢nosti je nadalej zhodnocovat investiciu a minimalizovat prevadzkové néklady suvisiace so
formou prendjmu kancelarskych a retailovych priestorov spravou nehnutefnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU

V stilade s ustanovenim § 20 zakona o Ugtovnictve suéastou tejto vyroénej spravy je aj sprava auditora o overeni roénej
Uctovnej zavierky spoloénosti Tower 115, a. s., ktorej prilohu tvori kompletna Uctovna zavierka k 31.12.209.
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