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Face i to Face Business

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a s$tatutarnym orgdnom CORWIN SK a.s.:
k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a 0 zmene a dopineni zékona ¢&. 431/2002 Z. z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®)

Overili sme Gétovnd zavierku spoloénosti CORWIN SK a.s. k 31. decembru 2020, uvedenu v Prilohe A priloZenej
vyroénej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme dna 2.7.2021 vydali spravu nezavislého auditora z auditu Gctovnej
zavierky v nasledujucom zneni:

Sprava z auditu uc¢tovnej zavierky
Nazor

Uskutonili sme audit Uctovnej zavierky spolo¢nosti CORWIN SK a.s. (dalej len ,Spoloénost"), ktord obsahuje
stvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metdd.

Podfa nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situacii Spoloénosti
k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok koné&iaci sa k uvedenému datumu podla zakona &.
431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Na$a zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o0 zmene a
dopineni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a splnili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky,
ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ucétovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa nepretrzittho pokradovania
v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokiadu nepretrzitého pokracovania v ginnosti v Uétovnictve, ibaze
by mal v umysle Spolo&nost’ zlikvidovat alebo ukonéit' jej innost, alebo by nemal inu realistickll moznost' nez tak
urobit'.

Zodpovednost' auditora za audit u¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & Ultovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nadzoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupha, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne
by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutodnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.
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6. V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, po&as celého auditu uplatfiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizka a ziskavame
auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod
méze zahffat tajni dohodu, falovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti,

¢ Hodnotime vhodnost' pouzitych Uétovnych zasad a Uctovnych metéd a primeranost’ Uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené $tatutdrnym organom.

¢« Robime zaver otom, & S§tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit' schopnost
Spolo&nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nasej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak
sl tieto informacie nedostato¢né, modifikovat n4$ nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti véak mdzu sposobit,
Ze Spolocnost' prestane pokradovat' v nepretrzitej innosti.

» Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktlru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i udtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k dal§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezavisiého auditora

7. Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o Uétovnictve. Nas vysésie uvedeny nazor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Uétovnej zavierky je na$ou zodpovednostou oboznadmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou uctovnou zavierkou
alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali poc¢as auditu udtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro&na sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2020 s v sulade s G&tovnou zavierkou za dany
rok,

* vyro¢na sprava obsahuje informéacie podla zakona o Uétovnictve.
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Okrem toho, na zdklade nasich poznatkov o Gétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu
uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktort sme dostali
po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto slvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 2.12.2021

1w A7

TPA AUDIT s.r.o. Ing. lvan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu &. 304 zodpovedny auditor
Licencia SKAu ¢&. 847
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Ing. Marian Hlavacka ako predseda predstavenstva CORWIN SK a.s. a
Mgr. Peter Demsky a Ing. Robert Mitterpach, MBA ako Clenovia predstavenstva
spoloénosti CORWIN SK a.s. so sidlom Namestie Mateja Korvina 1, 811 07
Bratislava - mestska cast Staré Mesto predkladaju tdto vyroénd spravu
o podnikatelskej cinnosti, stave majetku a o hospodareni spolocnosti za rok
2020.

1. Profil spolo¢nosti

Spolocnost’ CORWIN SK a.s. bola zalozena dna 24.3.2010 zakladatelskou
listinou vo forme notarskej zapisnice. Vznikla dna 14.4.2010 zapisom do
Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I.

Hlavnym predmetom podnikania spoloCnosti je  poskytovanie
developerskych sluzieb jednotlivym spolocnostiam v skupine, t.j. sluzieb
spojenych s vyhladavanim vhodnych pozemkov pre vystavbu rezidenénych resp.
komercnych priestorov (dalej len projekt), zabezpecenie realizacie vystavby
projektu a jeho nasledného predaja Ci prendjmu konecnym uzivatatelom.
Vramci Cinnosti zabezpecuje sicasne generalneho dodavatela stavby, vyber
subdodavatelov ako aj financovanie projektu. Cisty obrat z developerskej
cinnosti v roku 2020 dosiahol hodnotu 7 570 tis. EUR, Co je narast oproti roku
2019 o 521 tis. EUR.

Ostatné sluzby

Trzby za tieto sluzby z pohladu celej spoloCnosti su zanedbatelné.

2. Uétovna zavierka

2.1 SUVAHA

V roku 2020 dosiahol CORWIN SK a.s. bilancni sumu 21 982 tis. EUR,
z toho neobeZny majetok predstavoval 18 231 tis. EUR. Najvyznamnejsou
zlozkou neobezného majetku su financné investicie vo vyske 17 892 tis. EUR.

Obezny majetok je vo vyske 3 574 tis. EUR. Rozhodujlcimi polozkami
obezného majetku sG: dlhodobé pohladavky s cistou hodnotou zakazky
v hodnote 1 320 tis. EUR, ¢o tvori 36,93 % sumy obezného majetku, kratkodobé
pohladavky vo vyske 518 tis. EUR a financné Ucty vo vyske 1 586 tis. EUR.

Na strane pasiv je vlastné imanie vo vyske 1 012 tis. EUR. Spolocnost
vykdzala zisk vo vyske 890 tis. EUR. Zakladné imanie sa oproti
predchadzajicemu obdobiu nezmenilo, zostalo na Grovni 100 tis. EUR.

Zavazky predstavuja 20 965 tis. EUR, ztoho 18 976 tis. EUR su
kratkodobé zavazky a 1 473 tis. EUR su dlhodobé zavazky.
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2.2 VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolocnost’ zaznamenala narast trzieb z predaja sluzieb o 7,33 % oproti
roku 2019, celkové vynosy z hospodarskej Cinnosti porastli o 13,41 %.

Celkové naklady spolocnosti narastli o 24.89 % v porovnani s rokom 2019.
Osobné naklady vzrastli z 3 824 tis. EUR na 4 293 tis. EUR najma v dosledku
narastu poctu zamestnancov spolo¢nosti.

Pridana hodnota vzrastla oproti roku 2019 o594 tis. EUR. Celkova
pridana hodnota predstavuje 4 674 tis. EUR, v roku 2019 bola vykazana pridana
hodnota vo vyske 4 080 tis. EUR.

Vo financnej oblasti bol vykazany zisk vo vyske 800 tis. EUR vdaka
vynosom plyntcim z dlhodobého finanéného majetku.

Vysledkom hospodarenia pred zdanenim je zisk 917 tis. EUR.

SUVAHA v tis. EUR
B 2020 2019
AKTIVA 21982 9117
neobezny majetok 18 231 1519
dthodoby nehmotny majetok 61 74
dlhodoby hmotny majetok 278 395
 dlhodoby finanény majetok | 17 892 1 050
obezny majetok 3574 7 466
zasoby 47 -
dlhodobé pohladavky B 1423 1 861
kratkodobé pohladavky 518 5 052
finan¢né ucty 1586 553
casové rozlisenie 177] 132
PASIVA B 21 982 9117
vlastné imanie 1012 122
zakladné imanie 100 100
kapitalové fondy - | : E
‘zédkonny rezervny fond 20 20
vysledok hosp. minulych rokov 2
Vysledok hospodarenia bezného 890 2
uétovného obdobia
Zavizky 20 965 8992
rezervy s 504 96
dlhodobé zavazky 1 473 1174
kratkodobé zavazky 18 976 7722
bankové Gvery a fin. vypomoci 12 -
¢asové rozlisenie 5 3
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VYKAZ ZISKOV A STRAT v tis. EUR
2020 2019
trzby za predany tovar 4 .
trzby za vlastné vyrobky a sluzby 7 566 - 7050
trzby z predaja HIM a NIM 83 50
ostatné vynosy 422 20
prevddzkové vynosy 8 075 7120
naklady na predany tovar 4 -
spotreba materialu, energie 134 186
sluzby - 2758 2784
osobné naklady 4293 3824
dane a poplatky 20 5
‘odpisy 235 214
zostatkova cena predaného IM 46 10
 ostatné naklady na hosp. innost’ 468 66
prevddzkové naklady 7 958 7 089
HV z hosp. ¢innosti 117 31
predané cenné papiere a podiely 903 -
Nakladové roky 43 40
~ostatné naklady na finanénd cinnost’ 2 2
FINANCNE NAKLADY 948 42
Trzby z predaja cennych papierov a 903
podielov
ostatné vynosy z cennych papierov a i
podielov -
vynosové Uroky - 42
Vynosy z cennych papierov 845 i
a podielov od prepojenych UJ
FINANCNE VYNOSY 1748 42
HV z finanénej &innosti 800 -
dan z prijmov z beznej &innosti 27 29
HV za uctovné obdobie 890 2
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3. Dosiahnuté vysledky

Celkové vynosy v roku 2020 dosiahli vysku 9 823 tis. EUR.
Celkové naklady v roku 2020 dosiahli vysku 8 906 tis. EUR.
Spoloénost zaznamenala narast vynosov zo zakazkovej vyroby najma

.....

ato Einpark office, Guthaus, CC Theta a CC Lambda. Spolocnost tiez
participuje na zakazkach v Slovinsku.

Tab. vybranych ukazovatelov za roky 2020 a 2019 v tis. EUR

2020 2019
Pocet zamestnancov 97 89
Celkové vynosy 9 823 7 162
Pridana hodnota 4674 4080
Vysledok hospodarenia 890 - 2

4. Statutarny organ :

Ing. Marian Hlavacka - predseda predstavenstva
Mgr. Peter Demsky - Clen predstavenstva
Ing. Robert Mitterpach, MBA - Clen predstavenstva

5. Navrh vysporiadania zisku v EUR :

V zmysle dosiahnutych hospodarskych a finanénych vysledkov spoloénosti
za rok 2020 a v zmysle prijatych zasad hospodarenia ako aj finanénej situacie
spoloCnosti navrhujeme valnému zhromazdeniu nasledovné vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok 2020 nasledovne:

| Vysledok hospodarenia za rok 2020 890 331,79 EUR

Navrhujeme Valnému zhromazdeniu, aby dosiahnuty vysledok
hospodarenia bol pretuctovany na tcet 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov.
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6. Vyvoj spolocnosti a osobitné informacie

Spolonost’ pokrauje v poskytovani developerskych sluzieb na
projektoch Einpark Office, Guthaus, CC Lambda a CC Theta. Spolupracuje tiez
pri realizacii projektov v Slovinsku, menovite na projektoch Kvartet Rezidence
a Vilharjeva. Uvedené zakazky zabezpecuju trvaly rast trzieb ako i kontinuitu
pokracovania podnikatelskej ¢innosti spolocnosti pre dalsie obdobia. Z tohto
dévodu, ako i z makroekonomického pohladu vyvoja na trhu nehnutelnosti, trhu
prace ainych makroekonomickych ukazovatelov nevidime reélne rizika
ohrozenia spolocCnosti.

V dosledku rasticeho trendu vyvoja spoloCnosti rastie aj pocet
zamestnancov. Cielom spoloc¢nosti je zefektivnit systém riadenia a prilakat
novych zamestnancov. V roku 2020 zaznamenala spolo¢nost’ oproti roku 2019
takmer 9 %-ny narast v poCte zamestnancov.

Prehlad vybranych ukazovatelov:

2020 2019
Likvidita pohotova 0,08 0,07
Likvidita bezna 0,11 ) 0,73
Likvidita celkova 0,11 0,73
‘Rentabilita trzieb 11,76 % 0,02 %
Rentabilita aktiv 4,05 % 0,02 %
Rentabilita vlastného imania 87,94 % 1,44 %

Na zéklade porovnania finanénych ukazovatelov je mozné pozorovat
mierne zhorsenie ukazovatelov likvidity a naopak zlepsenie ukazovatelov
rentability. Ukazovatele rentability su vySSie z dovodu narastu vysledku
hospodarenia vykazaného za rok 2020 v porovnani s rokom 2019. Ukazovatele
likvidity sU oproti minulému roku naopak nizSie a to najma z dovodu narastu
kratkodobych zavazkov v porovnani s minulym rokom.

Spolocnost ma 100%-né vlastnicke pravo v spoloCnostiach: Lis Anker,
s.r.o0., Zahrady Devin Il s.r.o. a Corwin Home s.r.o. ako aj v zahrani¢nych
spolonostiach CORWIN S| d.o.o, Vilharjeva Centralne Dejavnosti, d.o.o.,
Kvartet rezidence d.o.o. aLis Anker S| d.o.o. Spolocnost ma 75 % ucast na
zakladnom imani v spolocnosti Corwin Finance s.r.o.

Spolo¢nost’ nema v zahranici zalozen( organizacnu zlozku.
Odpadové hospodarstvo a ekoldgia - spolocnost’ realizuje svoje zakazky

v silade s predpismi a nariadeniami tykajucich sa odpadového hospodarstva
a vplyvu zakaziek na zivotné prostredie.
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Spolo¢nost’ nema ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja.

Po skonceni i¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tato vyrocna
sprava, nenastali udalosti osobitného vyznamu.

Bratislava, 30.7.2021

P e, Y *r/
|

A

Ing. Marian H "a'vavéka - Predseda predstavenstva

Mgr. Peter Demsky - ¢len prédstavenstva
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[ [ ros UETOVNA ZAVIERKA [N

podnikatelov v podvojnom Gctovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné (idaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliaju paliékovym pismom {podla tohto vzoru), plsacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABEDEFGHJRKILMNOPOQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dafové identifikaéné &fslo Uétovna zévlerka Udtovna jednotka Meslac Rok
¢ 1 2020

2023018591 X riadna mala Za obdobie °
160 o » 12 2020
45500126 mimoriadna X velka

L Bezprostredne od 1 2019
SIKNACE priebezna . predchadzajuce
70.22.0 (vyznatisax) | obdobie o012 2019

PriloZené suéasti U&tovnej zavierky

X Stvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

CORWIN SK a.s

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Slslo
NAMESTIE MATEJA KORVINA 1
pPsé Obec

81107 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &lslo zapisu obchodnej spoloénosti

Spoloénost je zapisana v OR OS B A
], oddiel Sa, vliozka ¢&. 5015/B

Telefonne éislo Faxové Clslo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia:

17.06.202 1

Zaznamy danového aradu

| Miesto pre evidentné &lslo Odtlatok prezentacnej pediatky dafového uradu I
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= UZPODv14 2

. Savaha
UePOD 1-01

k2023018591

045500126

tislo

BeZné uétovné obdobie

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r74

rtadku |

c

01

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - dast' 1

Netto

2 u&tovné obdobie

1 |
|

_Korekcla - dast 2

22733041

2 1

Netto 3

981522

752419

Neobezny majetok
r03+r11+r 21

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sGdet (r. 04 az r. 10)

02

03

18983355

16764

9 1

18

230936

752419

1518829

133622

60865

72757

74123

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

QOcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

133622

60865

72757

Goodwill
(015) - /075, 091A/

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/
Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /1095A/

07

08

09

10

7560

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sGéet (r. 12 az

r. 20)

1"

957689

278027

679662

304504

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnuteliné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

13

14

22436

14957

7479

935253

263070

672183

304504
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UZPODv14 3

Ug POD 1 - 01

Stvaha

2023018591

ko45500126

IVLIAAIE

Ozna-
&onle

STRANA AKTIV
b

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
fazné zvieratd
(026) - /086, 092A/

Cislo
rladku

c

15

18

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

tittovné obdobie

Korekcla - ast 2.

Netto 3

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnulé
preddavky na
dlhodoby hmotny
majelok

(052) - /095A/

18

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majelku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finané&ny
majetok

stGdet (r. 22 az

r. 32)

21

17892044

17

892044

1050112

Alll1.

Podielové cenné
paplere a podlely
v grepojen:?ch
udétovnych
jednotkach (061A,

062A, 063A) - /096A/ |

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou &astou
okrem v prepojenych
Uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

22

23

17892044

17

892044

1042612

Ostatné
reallzovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&Zicky prepojenym
uétovnym jednotkdm
(0BBA) - /096A/

25

PAzigky v ramci
podielove| ucasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Oslatné pdzlgky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
paplere a ostatny
dihodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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. Savaha
UE POD 1 -01

k2023018591

o4 5500126 "

Oma- | gTRANA AKTIV

Ganle

a b

Clslo

rladku |

[

Bezné uétovné obdobie
Brutto - &ast' 1

Netto

| Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

2

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Péiiék! a oslalny
g8, | dihodoby finanény
majelok so zoslatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - J096A/

29

9 | Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlh§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany

dihodoby finanény

majetok

(043) - /096A/

1" Poskytnuté
preddavky

na dthodoby

finanény majetok

(053) - /095A/

31

32

7500

B. Obezny majetok
r34+r41+r 53+
r.66+r.71

33

35740009

5740009

7465947

B.l. Zasoby
sudet (r. 35 aZ
r. 40)

34

46767

46767

B.l.1. | Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

35

36

46767

46767

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37

4, | Zvierata
(124) - 1195/

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

3g

6. | Poskylnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.l. | Dlhodohé
pohladavky
sicet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

1422541

422541

1860607

B.II.1. | Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (. 43 aZ r. 45)

42

== MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPODv14 5

Ug POD 1 -01

Stvaha

2023018591

ko4 5500126

AL —

Ozna-
&onls

1.a.

STRANA AKTIV
b

ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

Po'h'l'adévl_(y z obchad-|

Cislo
rladku

c

43

Bezné uétovné obdobie

Brutto - &ast’ 1

Bezprostredne predchadzajice
G&tovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vaj ucastl akrem pohla-
davok vot| prepojenym
udtovnym jednolkam
(3114, 3124, 313A, H4A,

Ostatné pohltadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

A15A 31XA)-1301A7 |

44

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

46

47

1320428

320428
18

Ostalné pohladavky

v ramcl podielovej
ucastl okrem pohla-
davok voéi prepojenym
udtovnym Jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 33BA, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

51

B.IIL

B.IL1.

OdloZena darova
pohladévka
(481A)

Kratkodobé
pohladavky
sudet (. 54 + r. 58
azr. 65)

52

53

102113

102113

518551

518551

Pohladavky

z obchodného
styku

sticet (r. 55 az r. 57)

54

45549 1

50

455409 1

2

Pohladavky z obchod-

. | néhao styku vogi

prepojenym Gétovnym
Jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

414586

414586

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramc! podielo-
ve| Udastl okrem pohfa-
davok voii prepojenym
uétovnym jadnotkédm
(311A,312A, 313A, 314A,

56

315A, 31XA)-/391A/

MF SR &. 18009/2014
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"o 1[mc2023018591|coas500126| NI 1

Ué POD 1 - 01

Ozna- : Eislo BeZné aétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
o | STRANAAKTIV' oy, Brutto - Gast 1 Netto 2 t&tovné obdobie

b 1 ——h=
° ¢ ~ Korekeia - Cast 2 __| I Netto 3
1.C. | 7 obchodného styku | 57 40905 40905

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 83195

Ostatné pohfadavky

/391A/

2. | Cist4 hodnota 58
zakazky ) =

(3164) 4687989
3 | Ostatné pohtadavky | 59 51763 51763

vodl prepojenym
uétovnym jednotkam

(351A) - 1391A/ 51763
Ostatné pohfadavky )
4. | v ramci podielovej 60
Ocasti okrem pohla-
davok vodl prepojenym
adtovnym jednotkém

| (351A) - 13914/
Pohladavky voéi
spoloénikom, élenom
a zdruZenlu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Soclane poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dariové pohtadavky | 63
a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391/ 3265606

8. | Pohladavky 64
z derivatovych _ — —
operacll

(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 11297 11297

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A 4 43

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok ==
sGéet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepole- 67
nych Ugtovnych — -
jednotkach (251A,
263A, 25BA, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2 | majelok bez krathodoba+ gg
ho finangného majetku
v prapojanych udtov-
nych jednolkach (2514,
253A, 2564, 257A,
25XA) - 1281A, 20XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4, | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

= MF SR &. 18009/2014 Strana 6 =




UZPODv14 7 —
[ [ stae 1[oc2023018591]coas5500126]| WINMIIMI
Ué POD 1 - 01
. f &lsl Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
(::E’ae STRAN: AKTV "HE"%' ] ] ) Brutto - Gast 1 [ Netto 2 |‘ Gétovné obdobie
| I N Korekcia - Cast 2 B _l_ ~ Netto 3
B.V. |Finanéné aéty 71 1586150 17586 150
r.72+r73 _ — I
| 553130
B V.1 | Peniaze 72 1 O 1 9 8 1 O 1 9 8
(211, 213, 21X)
2879
2. | Usly v bankach 73 1575952 575952
(221A, 22X, +/- 261) - § o
550251
C. Gasové rozlisenie | 74 176577 176577
suéet (r. 75 az r. 78) N : |
1731988
Néklady budacich | . | o4 ' |
C1- | obdobl dihodobé 75 11362 11362
(381A, 382A) e ——
2. | NaKlady budacich | 76 1496 41 17496 41
obdobi kratkodobé =
(381A, 382A)
131488
3 Prijmy budcich 77 ]
obdobi dlhodobé I —— — L i
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 15574 15574
obdobl kratkodobé | -
(385A) 500
Ozna STRANA PASIV Gisla . . Bezprostredne
ceanle ) rlagkul Bezné Uétovné obdobie 4 predchadzajiice (istovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY '
r. 80 +r. 101 +r. 141 | 21981522 9116764
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r 87+
A e e o0 | 1012080 1217438
Al | Zéakladné Imanie sudet (r. 82 a2 r, 84) 81 1700000 100000
AlL1 | Zakladneé imanie (411 alebo +/- 491) 82 100000 100000
2 | Zmena zakladného imania +/- 419 a3
3 i ;ohl‘adévl;y za_ u;;sa_n:'a \;Iastné imanie 84 -
(I-1353) _
All. | Emisné azio (412) 85
All. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 20000 20000
2akonny rezervny fond a nedelitefny fond
ANV (4177, 218, 421A, 422) 86 20000 20000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
MF SR &, 18009/2014 Strana 7




= UZPODv14_8

o45500126 |

LT

Stvaha 2023018591
0g POD 1 - 01
. ; . Bezprostredne predchadzajiice Gétovné

Ozna- Clst
orie STRANA PASIV s BeZné udtovné obdoble obdoble

a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zlsku r. 91 +r, 92 90
AV.1. | Statutérne fondy (423, 42X) 91

2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92

Ocetiovacie rozdlely z precenenla

AVL | Saget (r. 94 az r. 96) 93
Oceriovacie rozdiely z precenenia

AV, majetku a zavézkov (+/- 414) 94

2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych a5
* | uéastln (+/- 415)
3 Ocefiovacle rozdiely z precenenla 6
pri zlucenl, splynutl a rozdeleni (+/- 4186}
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | T 99 97 17 4 8
AVII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8 17 4 8
2 | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodaérenla za u&tovné obdo-

AVIIL | bie po zdanen /+-/ r. 01 - {r. 81 +r. 85 +r, 86 | 100 890332 17 48
+r87+r90+r93+r 97 +r.101+r.141) » - | _ - I
Zavazk 102 +r1. 118 + 1. 121 + 1. 122

B. | i56er 139 0r1d0 101 20964459 8991960
Dlhodobé zavizky

Bl | sidet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 1472715 1173594
Dlhodobé zadvizky z obchodného styku

BA1- | suget (r. 104 azr. 106) 103 1063448 1153689
Zavizhky z obchodného styku vodi

1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104 1 1 5 3 6 8 9
(321A, 475A, 4?BA¥ 1063448
ZAavizky z abehodniého styku v ramei podielo-
1.b.| ve] ugasti okrem zavizkov voéi prepojenym | 105
| uctovnym jednotkém (321A, 475A, 476A) S
1e Ostatné zavizky z obchodného styku 106
' (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnata zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky voéi prepojenym
3. O&tovnym Jednotkam (471A, 47XA) 108 3 9 2 6 2 1
Ostalné zavdzky v ramci podielove] iZasti I B
4. | okrem z&v4zkov vodi prepojenym udtovnym | 109
Jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostalné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 3234 5502
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo soclalneho fondu (472) 14 13412 14403
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (33BA, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dlhodobé zévazky z derlvatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zdvazok (481A) 117

— MF SR &. 18009/2014
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pem  JZPODvV14 9
e 202301859 1Jmassooi2s] MIMIINL
. adzajuce ucétovné
Omna- STRANA PASIV Listo Bezné Uétovné obdoble Bezprostredne ':,’;:,’g'gie zajice Gctovn
a b c 4 - | —— . 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r 119 +r. 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2, | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zaviizky
B.1V. stéet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 1 8 9 7 6 4 3 7 B 7 7 2_2 22 1_
Zavizky z obchodného styku
BV Stget (r. 124 az . 126) 123 182431 7392491
Zaviazky z obchodného styku vodi prepojsnym
1.8 Gstovngm jednotkam (3214, 322A, 324A, 124 12587 70530314
325A, 326A, 32XA, 475A, AT6A, 478A, 47XA)
[ | Zavazky z obchodného styku v ramel podielovej
1b uﬁasuokremzévazkowoélpmpoj nym 125
1 Gétovnym Jednotkam (321A, 322A, 3244, 3256A,
326A, 32XA, 476A. 476A, 478A. ATXA) 1
Ostatné zavazky z obchadného styku
1| (321A. 322A, 334A. 325A, 326A. 32XA, 126 169844 3390457
475A, 476A, 478A. 47XA) . —
2. | Gista hadnota zakazky (316A) 127 25345
Ostatné zavizky vodi prepojenym aétovnym - N o
3.1 jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 18150241
Ostatné zavazky v ramel podielove] Uasti o o -
4, | okrem zavidzkov vodl prepojenym udtavnym | 129
jednatkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) -
5 Zavazky vodl spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 39BA, 478A, 479A)
. | 2avézky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 172298 167532
7. | Zavazky zo sacidineho poistenia (336A) 132 115988 105019
Daﬁovézévéizkyadot_écie I N N
8-1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 330134 49979
9 Zéavézky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A) _
Iné zavazky
101 (372, 370, 474A, 475A, 479A, 47%A) | 138 7200
B.V. | Kritkodobé rezervy 1. 137 +r. 138 136 503720 96 145
B.V 1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 8 9 2 8 6 8§3295
2. | Ostatnd rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4 1 4 4 3 4 12850
Beiné bankové uvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 11587
Kratkodobé financné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-/255A) 140
Casové rozliSenie
C. | saget (r. 142 az . 145) 41 4983 3056
Vydavky budicich obdobl dihodobé
CA | (daam) 142 -
2 Vydavky buducich obdobf kratkodobé 143
- | (383A)
Vynosy budticich obdobl dihodobé
3 (3844) 144
4 zgyerlo:)y buducich obdobi kratkodobé 145 4 9 8 3 3 0 5 6

fmm==_ MF SR &, 18009/2014
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P JZPODV14 10

Vykaz ziskov a strat

2023018591

ko45500126

(TEELETE T —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Eisl I o . -
Zonln Text it be¥né GEtovnd obdoble bezprostredne pgsgg::iéedzajuce uétovné
a | b ded — 1 2
* | Cisty obrat (ast' G&t. tr. 6 podla 01 7570050 7049376
zakona) =
« | Vynosy z hospodarske] &innosti spolu 02 8 0 7 5 3 6 6 7 1 2 O 1 2 3
stcet (r. 03 azr. 09)
. | Trzby 2 predaja tovaru (604, 607) 03 3995
Il. | Tr2by z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluzleb (502, 606) 05 756606061 7 49376
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zésob 06
© | (+) (Gétova skupina 61) B
V. | Aktivacia (uétova skuplna 62) 07
Trzby z pradaja dihodobsho nehmatnéha ] S
VI. | majetk, dihodobaho hmotndho majetkua | 08 83381 50000
materidlu (641, 642) -
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
Vil 1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 421929 20747
Naklady na hospodarsku élnnost' spolu -
ol +r12+r 43+ r14+r.15+r.20+ | 10 7958100 7089296
r.2+r.24+1.25+7,.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) " 3 7 7 1
Spotreba materiélu, energle a ostatnych
B | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 2 134239 186056
C. | Opravné polozky k z&sobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 2758085 2783788
E. | Osobné naklady {r. 16 aZr. 19) 15 4293170 3824258
EA. | Mzdové nakiady (521, 522) 16 3085601 2777336
2 QOdmeny &lenom organov spolognostl 2 17
* | druzstva (523)
3. [\ézl;lfggaasggt):lalnepolstenle 18 1 O 7 7 6 2 7 9 4 1 9 1 4
4. | Soclélne naklady (527, 528) 19 129942 105008
F. | Dane a poplatky (udtova skupina 53) 20 1 9 4 8 1 53009
Odpisy a apravné polozky k dihodobém . N o
G. | netmomemu majotku @ Ghodobemu | 21 235060 214413
. hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobsho nehmotného majetku
G- | & dihodobého hmotného majetku (551) 22 235060 214413
Opravng polozky k dihodobému T
2. | nehmotnemu maLelkuadIhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (5563) L o
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 4 6 0 0 3 9 6 1 5
i Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
©| (547) B
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 468291 65857
e Vysledok hospodérenia z hospodarskej
ginnostl (+) (r. 02 -1. 10) 7 117266 30827
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Skutoénost’
Ozna- Sislo — e >
Zonlo Text rladky besné vEtovné obdoble bezprostredne p;gggrl;edzajuce uctovneé
a b c 1 2
- Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
06 +5.07)-(r 11 +r.42 +7. 13 47, 14) | 20 4673961 4079532
ke Vynosy z finanénej &lnnosti spolu r. 30
+1.31+1.35+r,39+r.42+1.43+1.44 | 22 17477356 42023
Trzby z predaja cennych papierov a
VI podielov (661) 30 903362
Vynosy z dlhodobého finanéného maletku
IX. sudet (r. 32 az r. 34) 3 8 4 4 3 g 4
Vynosy z cennych papierov a podielov
IX-1-"| od prepajenych Gétovnych jednotiek (665A) | 52 844394
Vynosy z cennych paplerov a po&'IEIE\-r_ -
2. | v padielovej (iSasti okrem wynosov 33
prapojenych tétovnych jednotiek (665A) —
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého flnanéného majetku a5
© | sUget (r. 36 aZr. 38)
X.1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Viynosy z kratkodobéha finanéného majetku - -
2. | v podielove] ucasti okrem vynosov 37
|| prepojenych Udtovnych Jednoliek (B66A) | F——
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
‘| majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r.41) 39 4 2 0 2 3
Vynosové uroky od prepojenych
Xl1, u¢tovnych jednotiek (662A) 40 4 2 O 2 3
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
XIt. | Kurzové zisky (663) 42
il Vynosy z pracenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanéne) ginnostl (668) 44
. Nakiady na finanénu &innost spolu r. 46
+AT+1. 4B+ 1,49 +1.52+1.53+1.54 | 4O 947661 41781
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 903362
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© ] (+1-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + 1. 51) 49 426009 307914
Néakladové Uroky pre prepojené uétovné
NI ednotky (562A) 50 42609 397914
2. | Ostatne nakladové uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (663) 52 68 49
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derlvalové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan&no &innost'
Strana 11 =
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Skutoénost’
Ozna- Cislo - - o oy
conle Text ik be¥né (&tovné obdoble bezprostredne p(;';ggg?edzajuce Uctovné
a | b c 1 2
Tt Vysledok hospodarenia z finanéne
Einnosti (+1-) (r. 28 - r. 45) 55 800095 242
*hekn Vysledok hospodérenia za Gétovné
) obdobie pred zdanenim (+/-) (r, 27 + r. 55) 56 9 1 7 3 6 1 3 1 0 6 9
R. | Datizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 27029 29321
R.1. | Dafi z prljmov splatna (591, 595) 58 9999 1 447629
2. | Dan z prljmov odloZena (+/-) (592) 59 - 7 2 9 6 2 - 1 5 4 4 8
s Prevod podielov na vysledku hospodarenla 60
" | spoloénlkom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné T - T
*+#++ | obdoble po zdanenl (+/-) 61 890332 1748
{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2020

zostavené podla Opatrenia & MF/23377/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovujii podrobnosti o individuainej
uctovnej zavierke a rozsahu dajov uréenych z individualnej i¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre velké uctovné jednotky a subjekty verejného zaujmu

Glanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o (ctovne] jednotke:

Obchodné meno: CORWIN 8K, a.s.

Sidlo: Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 14.04.2010

Hlavny predmet podnikania: | Poradenské sluzby v oblasti podnikania a riadenia — developerské &innosti
$ubjekt verejného zaujmu: Spoloénost' nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU)
Uctovné obdobie; Kalendarmy rok 2020

2) Informéacie o inej Uctovnej jednotke, v ktorej je Uétovna jednotka neobmedzene rudiacim spolo¢nikom:

Spoloénost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v Ziadnej UJ.

3) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice Uctovné obdobie prislu§nym orgénom
uétovnej jednotky: 02,12.2020

4) Pravny dovod na zostavenie Ugtovnej zavierky: riadna podla Zakona ¢, 431/2002 Z.z. o Gétovnictve

5) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: UJ je oslobodend od povinnosti zostavit
konsolidovanu uétovni zavierku a konsolidovanu vyro€ndl spravu podfa § 22 ods. 10 Zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o
Uctovnictve

Ugtovna jednotka je k zavierkovému driu materskou Gétovnou jednotkou:

Lis Anker, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Corwin Finance s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Zéhrady Devin [l s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

CORWIN 8l d.0.0., Dunajska cesta 151, 1000 Ljubljana

Vilharjeva Centralne Dejavnosti, d.0.0., Dunajska cesta 151, 1000 Ljubljana

Kvartet rezidence, razvoj nepremicninskih projektov, d.o.o., Dunajska cesta 151, 1000 Ljubljana
Lis Anker SI, organizacija izvedbe stavbnih projektov, d.0.0., Dunajska cesta 151, 1000 Ljubljana
Corwin Home s.r.0.,, Mytna 48, 811 07 Bratislava

6) Podet zamestnancov

. . Bezprostredne predchadzajice
Za beZné uctovné obdobie iétovné obdobie
Priemerny prepotitany stav zamestnancov 97 89
- Z toho podet vedlcich zamestnancov: 11 10

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Uétovna jednotka bude nepretrzite pokradovat vo svojej éinnosti
minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zékona o Uétovnictve.

Spolo¢nost sa v zmysle § 67a Obchodného zakonnika nachadza v krize k 31.12.2020. Spoloénost podnikéa kroky, aby
plnila poziadavky obchodného zakonnika v tejto situacii.

2) Informacia o aplikacii Uétovnych zasad a Uétovnych metdd, ktoré st ddleZité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej
situacie a vysledku hospodéarenia. Informéacia o zmenéch Uétovnych zasad a zmenéch Gétovnych metéd, a to s uvedenim
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ddvodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavézkov, viastného imania a vysledku hospodarenia. Ak
v dosledku zmeny Gétovnych zasad a Gétovnych metdd nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajlice U&tovné obdobie
v jednotlivych sucastiach Uétovnej zavierky porovnatefné, uvadza sa vysvetlenie v neporovnatelnych hodnotach: Zmena
uétovnych zésad a metdd nebola.

3) Informéacie o charaktere a (€ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, priéom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na t&tovnl jednotku, ak sb rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizlk alebo prinosov je potrebné na tdely postdenia finanénej situacie Uétovnej jednotky (napr. stidne spory, zmluvy,
asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): nie je obsahova napli

4) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavézkov:
a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocefovania

1. Dlhodoby hehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena

2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady

3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota

4, Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena

5. _Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady -
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom):; Reélna hodnota
7. Dihodoby finanény majetok: Obstaravacia cena

8. Zasoby obstarané kipou; Obstaravacia cena

9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady

10. Zasoby obstarané inak {darom): Reélna hodnota

11, Zékazkova vyroba Metoda nulového zisku a metéda stupia

dokonéenia

12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota

12.2 | Kupené pohladavky: Obstaravacia cena

13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena

14, Casové rozliSenie na strane aktiv slvahy: Menovita hodnota

15. Zavézky, vratane rezerv, dihopisov, poZiciek a Gverov. Menovita hodnota

16. Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy: Menovita hodnota

17. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kiipe prenajatej veci:
18. Splatna daf z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku bolo GEtované vo forme odpisov. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zaugtované
formou opravnej polozky, stanovenej odbomym odhadom bonity majetku.

Druh majetku Doha odpisovania QOdpisova metdda
Motorové vozidla 4 roky linearna
Nabytok - 6 rokov linearna
Technické zhodnotenie kancelarie 2 roky linearna
Webstranky 3 roky linearna
Virtualna realita 2 roky linearna

c) Zavazky Gétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévazkov. Rezervy U¢tovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich hradu.

d) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre actovné odpisy:

Dlhodoby hmotny majetok je zaradeny v prvej odpisovej skupine, doba odpisovania 48 mesiacov rovnomerne a v druhe
odpisovej skupine, doba odpisovania 72 mesiacov. Technické zhodnotenie prenajatych priestorov sa odpisuje po dobu
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zostatkovej platnosti najomnej zmluvy. Ugtovna jednotka tiez odpisuje dihodoby nehmotny majetok rovnomerne po dobu
dvoch, respektive troch rokov. U&tové odpisy vychadzajii z predpokladanej doby pouzivania majetku.

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouZiva Gctovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. Uétovné odpisy vychadzajti z predpokladanej doby pouzivania majetku.

> UJ pouZiva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku. Podrobny Uétovny odpisovy plan po poloZkach
sa vedie v operativne] evidencii a na inventamych kartach DHM (taktiez dahov‘é odpisy podla zakona o dani
z prijmov).

5) Informacie ooprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Gctovanych vbeznom Gétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Uétovna
jednotka mdze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi uétovanych v beznom
uctovnom obdobl s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Gctovného obdobia: nie je obsahova
napli.
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Clanok Il - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY

1) Informécie k polozkam — AKTIV SUVAHY

a) Informéacie o dihodobom nehmotnom majetku za bezné Uétovné obdobie a za bezprostredne predchadzajlce ultovné
obdobie v nadvéznosti na ¢lenenie poloZiek suvahy:

Bezné iétovné obdobie
Dlhodoby | Aktivované o , . .| Preddavky
nehmotny  |naklady na | Software Oceniteine Goodwill Ostatny) Ostatny | Obstaranie na
majetok vvo | (013) | P | (ots) vl IV I SPOLU
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 103 378 7 560 110 938
Prirastky 22 684 22 684
Ubytky | 1
Presuny 7 560 (7 560) 0
Stav na konci 133622 0 133 622
Opravky
Stav na zaciatku 36 815 36 815
Prirastky 35 942 35942
Ubytky
Presuny
Stav na koncl 72757 72757
Opravné polozky
Stav na zaéiatku
Stav na konci
Zostatkovéa hodnota
Stav na zaciatku 66 563 7 560 74123
Stav na kongi 60 865 0 60 865
Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
Dlhodoby  |Aktivované o , , .| Preddavk
nehmotny  |naklady na| Software Ocerytelne Goodwill Ostatny| Ostatny | Obstaranie na '
majetok wvo | (13) | @ | g | BTN DI OV | ONHm SPOLU
012) (014) (019) | (029) (041) (051)

Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku 23 298 23 298
Prirastky 87 640 87 640
Ubytky
Presuny 80 080 - (80 080)
Stav na koncli 103 378 7560 110 938
Opravky
Stav na 2adiatku 23 298 - 23 298
Prirastky 13517 13517
Ubytky
Presuny
Stav na kongl 36 815 36 815
Opravné polozky
Stav na zaélatku
Stav na konci
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 0 0 0
Stav na konci 66 563 7 560 74123
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b) Informécie o dihodobom hmotnom majetku za bezné étovné obdobie a za bezprostredne predchadzajlice Uétovné
obdobie v nadvéznosti na Clenenie poloZiek slivahy:

Bezné Gctovné obdobie
. ; Pestova-| Stado . . | Preddavky
h Dlhf’dOb.y Pozemky | Stavby V?C' 2 telské | atazné Ostatny | Obstaranie na
motny majetok stibory .| DHM DHM SPOLU
(031) | (021) (022) porasty | zvierata (029) (042) DHM
(025) (026) (052)
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 859 709 859 709
Prirastky 22435 63295 85730
Ubytky 87 750 87 750
Presuny 0
Stav na konci 22435 | 935254 N 957 689
Opravky
Stav na zadiatku 0 565115 565 115
Prirastky 7478 | 194 819 202 297
Ubytky 87 750 87 750
Presuny
Stav na koncl 7478 | 672184 679 662
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Stav na konci
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 0 394 594 394 594
Stav na kongcli 14957 | 263070 278 027
Bezprostredne predchadzajlice (iétovné obdobie
, . Pestova-| Stado . .| Preddavky
h DIhgdoby Pozemky | Stavby V?C' a telské | atainé Ostatny | Obstaranie na
motny majetok slbory , DHM DHM SPOLU
(031) | (021) (022) porasty | zvierata (029) (042) DHM
- (025) {026) (052)
Prvotné ocenenie
Stav na zaélatku 949 834 0 949 834
Prirastky 119 158 119 158
Ubytky 109 283 109 283
Presuny 119 158 (119 158) 0
Stav na konci 959 709 0 959 709
Opravky
Stav na zadiatku 463 887 463 887
Prirastky 210 511 210 511
Ubytky 109 283 - 109 283
Presuny
Stav na konci 565115 565 115
Opravneé polozky
Stav na zadiatku
Stav na konci
Zostatkovéa hodnota
Stav na zadiatku 485 947 | 485 947
Stav na konci 394 594 | 394 594
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¢) Informacie o dihodobom finanénom majetku za bezné Uétovné obdobie a za bezprostredne predchadzajiice Uétovné
obdobie v nadvéznosti na &lenenie poloZiek sivahy:

Bezné (iCtovné obdobie
Dihodoby finanény majetok Wé.ka Stav na . . -
podielu zaiatku UO Prirastok Ubytok Stav na konci UO
BLUMENTAL REZIDENCIA | 100% 5000 5000 0
BLUMENTAL REZIDENCIA Ii 100% 335000 335 000 0
Zahrady Devin Il 100% 5000 5000
Dubravy Rezidencia 100% 543 362 - 543 362 0
Lis Anker 100% 108 000 108 000
Corwin Finance 75% 3750 3750
Kvartet rezidence 100% 7 500 10 507 373 10514 873
CORWIN 8| 100% 7 500 7 500
Vilharjeva Centralne Dejavnosti 100% 7 500 7232922 7 240 422
Lis Anker Sl 100% 7500 7500
Corwin Home 100% 5000 5000
Bezprostredne predchadzajiice ucétovné ohdobie
e s, Vyska
Dlhodoby financny majetok podielu zagit;‘ll(sat'lo Prirastok Ubytok Stav na konci U0
BLUMENTAL REZIDENCIA | 100% 5000 5000
BLUMENTAL REZIDENCIA Il 100% 335000 335000
Zéhrady Devin | 100% 5000 5000
Dubravy Rezidencia 100% 543 362 543 362
Lis Anker 100% 108 000 108 000
Corwin Finance 75% 3750 3750
Kvartet rezidence 100% 7 500 7 500
CORWIN S| 100% 7 500 7500
Vilharjeva Centraine Dejavnosti 100% 0 7500 7500

d) Zakazkova vyroba (§ 30 PU):

1. V8eobecné udaje, a to:

1a) Hodnota zmluvnych vynosov vykazanych v iétovnom obdobi vo vynosoch: 4 445 271 EUR.

1b) Metéda pouZita na urenie vynosov vykazanych za Uétovné obdobie: UJ aplikuje metédu nulového zisku, v
poslednych 2 rokoch pred predpokladanym odovzdanim stavby dochadza k zmene ocenenia metodou stupiia
dokongenia projektu.

1¢) Metoda pouzita na zistenie stupfia dokonéenia zakazkovej vyroby: pomerom skutoéne uz vynaloZenych nakladov na
zékazkovl vyrobu za vykonanu pracu a rozpoctovanych zmluvnych nékladov na zakazkova vyrobu

1d) Opis spdsobu, na zaklade ktorého tétovna jednotka ustdila, ze pocas dochadza k priebeznému transferu: nie je
obsahova napii.

2. Informacie o zakazkovej vyrobe a zékazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj, ktoré ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka neboli ukoncené: UJ aplikuje metddu nulového zisku, v poslednych dvoch rokoch dochéadza k
zmene ocenenia metédou stupiia dokondenia projektu.

Sumar od zaciatku zakazkovej
vyroby az do konca beZného
Gctovného obdobia
8 383 360

Neukonéena zakazkova vyroba Za hezné uctovneé obdobie

Celkova suma vynalozenych nakladov 3223 469
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Celkova suma vykazanych ziskov 21879 105090
Suma prijatych preddavkov / platieb 2 867 126 § 256 814
Suma zadrzanej platby 0 0

e) Najvyznamnejsie polozky pohladavok, pricom sa tieZ uvadzajl opravné polozky (OP) za Uétovné obdobie, s uvedenim
stavu na zaiatku OStovného obdobia, tvorba, zUétovanie opravnych poloZiek astav na konci Uétovného obdobia
a osobitne sa uvadza dovod ich tvorby a zlétovania: nie je obsahova napli

f) Hodnota pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Bezné iétovné obdobie

Nazov polozky do lehoty splatnostl | po lehote splatnosti pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky (R41 sivahy) 1422 541 1422 541
Kratkodobé pohladavky (R53) 509 014 9537 518 551

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Nazov polozky do lehoty splatnosti | po Iehote splatnosti pohladavky spolu
Dihodobé pohladavky (R41 suvahy) 1 860 607 1 860 607
Kratkodobé pohladavky (R53) 4 801 584 250 626 5052 210

g) Vypocet odloZenej danovej pohladavky (§ 10 PU):

Titul Uétovna Dafiova Rozdiel | Sadzba Odlozena
zakladna zékladna dane dailové
(%) pohladévka

Docasny rozdiel zostatkovych cien 0
odpisovanéhoI majetku (UZC<DZC) 7479 374 ] 7105 2% 1492
Naklady nespliiajice podmienku 0
zaplatenia 64 715 0 64 715 21% 13 590
Opravné polozky
K pohladévkam 21%
Nedariové rezervy 414 434 0 414 434 21% 87 031
Odpodet dariovej straty 21%
Zavazky po splatnosti § 17/27 21,
ZDP) °
iné UsSet 548(nahrada skody ai) 21%

SPOLU: X X X X 102 113

Bezprostredne predchadzajlce Gctovné obdobie:

Titul Uétovna Darova Rozdiel Sadzba Odlozena
zakladna zékladiia dane daiiova
(%) pohl'adavka

Dogasny rozdiel zostatkovych cien 21%
odpisovaného majetku (UZC<DZC)
Naklady nesplfiajuce podmienku o
saplatenia 125 964 0 125 964 21% 26 452
Nedariové opravné polozky 21%
k pohladavkam
Nedariové rezervy 12 850 0 12 850 21% 2699
Odpocet dariovej straty ) 21%
Zavézky (naklady) podmienené 21%
zaplatenim (§ 17/19; § 17/27 ZDP)
Iné usCet 548(nahrada Skody ai) 21%

SPOLU: X X X X 29 151
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h) Vyznamné polozky Casového rozlidenia aktiv - nakladov buducich obdobi a prijmov budlcich obdobi: Vyznamni
poloZku Easového rozliSenia aktiv predstavuju buduce naklady sivisiace najma s prenajmom kancelarskych priestorov,
s poistenim motorovych vozidiel a marketingom, étované st na ucte 381 vo vyske 161 003 EUR. Uvedené naklady
boli v bezprostredne predchadzajlicom obdobi vo vySke 131 488 EUR. Na (&te 385 spolocnost vykazuje buduce prijmy
Z refakturacie vo vySke 15 574 EUR.

2) Informacie k polozkam - PASIV SUVAHY
a) Vlastné imanie za bezné Uétovné obdobie, a to:

1. Opis zakladného imania najma - podet akcii (podielov), ich menovitd hodnota, prava spojené s jednotlivymi druhmi
akeii (podielov), splatené zakladné imanie; Zakladné imania vo vy3ke 100 000,- eur. Pocet akeii 100, s ich menovitou
hodnotou 1 000,- eur/kus.

2. Rozdelenie uétovného zisku alebo vysporiadanie UStovnej straty vykazane] v predchadzajiicom uétovnom obdobi:

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uétovné
obdobie

Ugtovny zisk 1748
Rozdelenie Oiétovného zisku Bezné uctovné ohdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do $tatutamych a ostatnych fondov
Pride! do socialneho fondu
Pridel na zvy$enie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi - -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 1748
Rozdelenie podielu na zisku spolo&nikom
Iné
Spolu 1748

3. Navrhnuté rozdelenie Uétovného zisku: spolotnost predpoklada, Ze vykazany VH bude prelétovany na ucet
nerozdeleny zisk minulych obdobi.

b) Jednotlivé druhy rezerv za bezné iétovné obdobie s uvedenim ich stavu na zadiatku bezného Uétovného obdobia, ich
tvorba, pouZitie, zruSenie pocas beZneho UStovného obdobia, ich stav na konci Uétovného obdobia, pricom sa uvedie
predpokladany rok pouzitia rezerv:

; Bezné uctovné ohdobie
N Stav
azov polozky Stav na zadiatku - . na konci
udtovného obdobia Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
obdobia
Dlhodobé rezervy spolu
(iadok 118 sGvahy). | (_J_ ] 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy spolu
(riadok 136 stvahy): 96 145 497 920 90 3_451 ) 0 503720
DP +UZ 0 0 0 0 0
Mzdy 83 295 455012 83 295 0 455012
Audit 7 050 7170 7 050 0 7170
Sluzby 5800 35737 0 0 41537

Predpokladany rok pouZitia tychto rezerv nastane v roku 2021.
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Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie
N; ok Stav
azov polozky Stav na zadiatku - . na konci
uctovného obdobia Tvorba Pouzite Zrusenie uétovného
obdobia
Dlhodobé rezervy spolu
(riadok 118 slvahy): 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy spolu
(riadok 136 stvahy) 71491 96 145 | ?1;191 0 96 145
Mzdy 64 291 83 295 64 291 0 83 295
Na sluzby 0 5 800 0 0 5 800
Audit 6700 7 050 6 700 0 7 050
DP +UZ 500 0 500 0 0
¢) Hodnota z&vazkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:
Nizov polosk Bezné (i¢tovné obdobie
P y do lehoty splathostl | po lehote splatnosti zavézky spolu
Dlhodobé zavazky (R102 slvahy) 1472715 1472715
Kratkodobé zavazky (R122 siivahy) 18 945 482 30 955 18 976 437
Nézov polozk Bezprostredne predchadzajlice Gi¢tovné obdobie
P y do lehoty splatnosti | po lehote splatnosti zavézky spoiu
Dlhodobé zavazky (R102 suvahy) 1173 594 1173 5%
Kratkodobé zavézky (R122 stvahy) 7432528 289 693 7722221

d) Struktira zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti v &leneni v nadvéznosti na polozky stvahy; uvadza sa hodnota
zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné (ictovné obdobie predchadzajuce Gétovné

obdoble
Dlhodobé zavizky spolu (R102) 1472715 1173 594
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
5 rokov vratane 1472715 1173 594
Kratkodobé zavézky spolu (R122) 18 976 437 7722221
Zavgzky s0 zostatkovou dobou splatnosti do 18 976 437 7792 924
5 vratane

e) Zavazky zo socidlneho fondu, s uvedenim stavu na zatiatku bezného Gétovného obdobia, tvorby a ¢erpani socidlneho
fondu poéas bezného ugtovného obdobia a stavu na konci Uétovného obdobia:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie predchadzajlice Gctovné
obdobie
Zadiato¢ny stav socialneho fondu 14 403 5143
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakiadov 24 969 24 428
Ivorba socialneho fondu spolu 24 969 24 428
Cerpanie socialneho fondu 25 959 15169
Koneény zostatok socialneho fondu 13413 14 403

f) Vyznamné polozky ¢asového rozli$enia pasiv - vydavkov buddcich obdobi a vynosov buducich obdobi: Vyznamni polozku
Casového rozlisenia pasiv predstavuji budice vynosy z najmu Gasti kancelarskych priestorov, Uctované na (éte 384 vo vyske
4 983 EUR.
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g) DalSie informacie o odloZenej dani — vztah medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odlozenej dane z prijmov
a medzi vysledkom hospodarenia pred zdanenim, a to ¢iselné porovnanie sumy splatnej dane z prijmov a sumy
odloZenej dane z prijmov a vysledku hospodarenia pred zdanenim vynésobenym prislu$nou sadzbou dane z prijmov

(teoreticka dan):
Bezné Uétovné obdobie
¢, Nazov polozky zaklad dane | suma dane % dane
1 | Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 917 361 X X
2 | Teoreticka daf (bez pripo€itatelnych a odpoéitatelnych poloZiek) 192 646 21,00%
3 | Pripoéitatelné poloZky spolu (R200 DP) 542 005 113 821 12.41%
4 | Odpotitatelné polozky (R300 DP) 983 214 206 475 22.51%
5 | Odpocdet dariovej straty (R410 DP)
6 | Zaklad dane (R500 DP): 476 152 99 992 10,90%
7 | Upravy splatnej dane ((ifavy, zapodet, licencia)
8 | Splatna dari z prijmov po tipravach: X 99 992 10,90%
9 | Odlozena dafi z prijmov: X 72962 7,95%
10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: X 27030 2,95%
Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
é. Nazov poloZky zaklad dane | suma dane % dane
1| Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 31069 X X
2 | Teoreticka dar (bez pripoditatelnych a odpoéitatefnych poloZiek) 6 525 21,00%
3 | Pripocitatelné polozky spolu (R200 DP) 240 164 50434 162,33%
4 | Odpocitatelné poloZky (R300 DP) 65 251 13703 44,10%
5 | Odpocet dartove] straty (R410 DP)
6 | Zaklad dane (R500 DP): 213 186 44 769 144,10%
7 | Upravy splatnej dane (Ufavy, zapodet, licencia)
8 | Splatna dari z prijmov po Upravéch: X 44769 144,10%
9 | Odlozena daii z prijmov: X 15 448 49,72%
10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: X 29 321 94,37%

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

a) Sumy trzieb za vlastné vykony a tovar (Uétova skupina 60x) - s uvedenim ich opisu a hodnoty trZieb podla jednotlivych

typov vyrobkov a sluZieb uétovnej jednotky

Typ vyrobku, tovaru alebo sluzby Suma vynosov
Beiny rok Minuly rok
Trzby z predaja sluzieb (602) 3120790 2 905 966
Trzby za tovar (604) 3995 0
Zakazkovy vyroba (606) 4 445 271 4 143 409

b) Opis a suma ostatnych vyznamnych poloZiek vynosov z hospodarskej &innosti (igtova skupina 64x):

Opis udtovného pripadu Suma vynosov z hospodarskej éinnosti
Bezny rok Minuly rok
Ostatné pokuty, penale a Groky zomeskania | 0 500 ]
Ostatné prevadzkové vynosy 0 2578
Vynosy z odpisanych pohladavok 411 564 0
Poistné plnenie 9379 14498
Trzby z predaja DHM a DNM 83 381 50 000

10
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Ostatné vynosy na hospodarsku &innost

986

3171

Spolu

505 310

70 747

c) celkova suma osobnych nakladov - v &leneni na mzdy, ostatné néklady na zavisli ¢innost, socialne poistenie,

zdravotné poistenie, socialne zabezpecenie:

Opis Gétovného pripadu Suma vynosov z hospodarskej innosti
Bezny rok Minuly rok
Mzdové naklady (521, 522) 3085 601 2777 336
Naklady na socialne poistenie (524,525,526) 1077 627 941914
Socialne naklady (527,528) 129 942 105 008
Osobné naklady (R15 vykazu Za$S) 4293170 3824 258

d) Opis a suma vyznamnych poloZiek finanénych vynosov a celkova suma kurzovych ziskov; osobitne sa uvadza
hodnota kurzovych ziskov (¢tovana ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Opis uétovného pripadu

Suma finanénych vynosov

Bezny rok Minuly rok
Vynosy z predaja CP a podielov (661) 903 362 0
Vynosové (roky (662) 0 42023
Kurzové zisky pocas roku (663.A)
Kurzové zisky k zavierkovému diiu (663 .A)
Ostatné finanéné vynosy (66x) 844 394
Vynosy z finanénej innosti spolu (R29 vykazu ZaS) 1747 756 42023

e) Opis a suma vyznamnych poloziek nakladov na nakup sluZieb (i¢tova skupina 51x):

Opis uétovného pripadu Naklady na nékup sluzieb

Beny rok Minuly rok

Marketing 436 919 721 540

Poradenstvo 899 160 822534

- pravne 224 582 154 718

- dafiové 114 320 93 500

- personélne 35280 38 590

- ostatné 524 977 535726
Ostatné 1422 007 1239714

- __najom priestorov 255 878 267 398

- inZinierske, projekéné a geodetické Einnosti 64 000 190 467

- provizia za sprostredkovanie 437 327 177 002

iné 664 802 604 847
Naklady na nékup siuZieb (R14 vykazu ZaS) 2758085 2783788

f) Opis a suma vyznamnych poloZiek ostatnych nakladov z hospodarskej &innosti (Uétova skupina 54x):

Opis G¢tovného pripadu

Ostatné naklady z hospodérskej ¢innosti

. Beiny rok Minuly rok
Clensky prispevok 7 398 17 503
Poistenie majetku 28 767 30177
Odpis pohladavky 419 230 1146
Zostatkova cena predaného DHM a DNM 46 003 9614
Ostatné naklady 12 896 17 032
Spolu 514 294 75472

11
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g) Opis a suma vyznamnych poloZiek finanénych nakladov a celkovej sume kurzovych strat (U¢tovna skupina 56x)

Opis uétovného pripadu Ostatné naklady z hospodarske] éinnosti
Bezny rok Minuly rok
Predaj OP 903 362 0
Uroky zo zmenky 42609 39 794
Ostatné finanéné naklady 1691 1987
Spolu 947 661 41780

h) Opis a celkova suma nékladov za overenie individuélnej zavierky auditorom alebo auditorskou spoloénostou, iné
uistovacie sluzby, dafiové poradenstvo a ostatné neauditorské sluzby poskytnuté tymto auditorom alebo auditorskou
spolo&nostou:

Opis uétovného pripadu Naklady na audit a poradenstvo
Bezny rok Minuly rok
Naklady za overenie Uétovnej zavierky 7170 7050

i) Suma ¢istého obratu podla § 2 ods.15 zakona o Uétovnictve podfa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov, sluZieb alebo
inych éinnosti Uétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu, ak sa tieto &innosti a oblasti odbytu z hladiska
organizacie predaja vyrobkov atovarov a poskytovania sluzieb vyrazne odliSuju. Ak predmetom cinnosti U¢tovne;
jednotky je dosahovanie inych vynosov ako st vynosy z predaja vyrobkov, tovarov a sluzieb, uvadza sa aj opis inych
vynosov zahrfiovanych do ¢istého obratu;

s g . Bezprostredne
Nézov polozky Bez:l;é dl:;:')ti‘; vhe predchadzajuce
Gétovné obdoble
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 3 995 0
Trby z predaja viastnych vyrobkov (601)
Trzby z predaja sluzieb (602) 3120790 2 905 966
Zakazkova vyroba (606) 4 445 271 4143 409
Cisty obrat celkom | 7570056 7 049 376
. . Bezprostredne
Geografické oblasti odbytu Bei:: dl:;;)t&vne predchadzajuce
uétovné obdobie
_Tuzemsko (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 6 546 354 6320 106
Eurdpska Gnia (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 1023 702 729 270
Tretie Staty (typ - vyrobky, tovar, sluzby)

Clanok V- INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spoloénost CORWIN SK, a.s., si prenajima v priestoroch spoloénosti Blumental Office |, nebytovy priestor na prvom
nadzemnom podlaZi a taktiez parkovacie statia na prvom a druhom podzemnom podlazi. Doba platnosti tychto zmliv je
minimalne 5 rokov. V beznom Gétovnom obdobi dosiahli nakiady na najom vyplyvajice z uvedenych zmluv vySku 301
958 EUR.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

V ¢ase po zavierkovom dni - do dita zostavenia Uétovnej zavierky (t. do diia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU)
nenastali vyznamné udalosti, ktoré nie s zohfadnené v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strat.

12



Poznamky Uz POD 3- 04

[ICO: 45500126 || DIC: 2023018591

Clanok VI - INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Spriaznena osoba:

Ostatr)é §pﬁazneqé osoby; prepojené osoby (spoloéna MS) a personalne | Bené aét_ovné pBr::Iz L‘;s;;:?anci
R
Nakup sluZieb 296 620 440 304
Spriaznenél_ osoba: , . . . . Bezprostredne
gstatqé s_pn?tzantﬁpéér :sgt:yé r;:rsﬁ)mené osoby (spoloéna MS) a personélne Bei:ﬁdtg‘i’t;vné predchédzajiice
Z(r;i(g(re:ﬁa(zsakcii : L I Utovné obdobie
Predaj sluzieb 6 927 755 7 660 568
Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Nie je obsahova naplfi.
Clanok IX - PREHL'AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA
BeZné Uétovné obdoble
Stav vlastného imania na zaciatku uétovného obdobia: 121748
Zvysenie alebo zniZenle vlastného imania poéas uétovného obdobia: 890 332
Stav vlastného imania na konci (iétovného obdobia: 1012080
Débvody zmien viastného imania v Eleneni: X
a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (Ucte 411):
b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra ((cet 419):
c) emisné 4Zio (Ucet 412):
d) z&konné rezervné fondy (Ucet 417, 418, 421, 422);
e) ostatné kapitalove fondy ((get 413);
f) ocefiovacie rozdiely nezahmuté do vysledku hospodarenia (Uéet 414, 415, 416);
g) ostatné fondy tvorené zo zisku (icet 423, 427):
h) nerozdeleny zisk minulych rokov (Ucet 428):
i) neuhradena strata minulych rokov ((¢et 429);
j) Getovny zisk alebo uétovna strata (ucet 431): 890 332

k) vyplatene dividendy:

) daldie zmeny vlastného imania:

m) zmeny uétované na Ucte fyzickej osoby (Ucet 491):

13
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Stav viastného imania na zaciatku uétovného obdobia:

8481163

Zvysenie alebo znfZenie vlastného imania po¢as Uétovného ohdobia:

Stav vlastného imania na konci Gétovného obdobia:

121748

Dévody zmien viastného imania v &leneni:

X

a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (Ucte 411):

)
b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (Uéet 419):

c) emisné azio (ucet 412):

d) zakonné rezervneé fondy (Ucet 417, 418, 421, 422):
e) ostatné kapitalové fondy (Ucet 413):

f) ocerovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (uéet 414, 415, 416):

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (Ucet 423, 427):

h) nerozdeleny zisk minulych rokov (ucet 428):

i) neuhradena strata minutych rokov (et 429):

j) uétovny zisk alebo uctovna strata (Ucet 431):

k) vyplatené dividendy:

8 359415

) d'alSie zmeny vlastného imania:

m) zmeny 0&tované na uéte fyzickej osoby (Uicet 491):

Clanok X - PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Skutoc¢nost’ v EUR

Oznadenie Néazov polozky Bezné uétovné | Minulé uétovné
obdobie ohdobie
Peilazné toky z prevadzkovej ¢innosti
7S Vyslnedok hospodarenia z beznej innosti pred zdanenim dafou 917 361 31 069
Z prijmov (+/-)
Neperiazné operacie ovplyviujuce vysledok hospodarenia z beznej
A1 ¢innosti pred zdanenim dariou z prijmov (suéet A.1.1. az A.1.13) -231 525 189 328
(+-)
AT Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného 935 060 214 413
majetku (+)
A14. Zmena stavu kratkodobych a dihodobych rezerv (+/-) 407 575 24 655
A1.6. Zmena stavu poloZiek éasového rozliSenia nakladov a vynosov {+/-) -42 662 -8 271
A7 Dividendy a iné podiely na zisku Gétované do vynosov (-) -1 747 757 0
A18. Uroky ttované do nakladov (+) 42 609 39 794
A.1.9. Uroky titované do vynosov (-) 0 -42 022
A112. V)’/sledolf z predajav d!hqdobého majetku, s vynimkou majetku, ktory .37 378 -40 386
sa povazuje za peiiazny ekvivalent (+/-)
A1.13. Ostatné polozky nepeiazného charakteru (+/-) 911 028 1146
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Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu (rozdiel medzi obeZnym
majetkom a kratkodobymi zavazkami s vynimkou poloZiek

A2 obezného majetku, ktoré su sii¢astou penaznych prostriedkov a -411 264 8382 310
pefiaznych ekvivalentov) na vysledok hospodarenia z beznej
Sinnosti |

A21. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej innosti (-/+) 5107 331 3580272

A22. Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) -5471 829 4 802038

A23. Zmena stavu zasob (-/+) -46 767 0
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a
vydavkov, ktoré sa uvadzajii osobitne v inych ¢astiach 274 572 8602 707
prehl'adu periaznych tokov (+/-), (sucet ZIS+A.1.+A.2)
Prijaté Groky s vynimkou tych, ktoré sa zadlefiuji do investiénej

Ad ginnosti (+) 0 42022
Vydavky na zaplatené uroky s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do ]

pd investicnych &innosti (- 0 39794
Vydavky na daii z prijmov G&tovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré ) _

AT, sa zaclefiuju do investicnych ¢innosti alebo finandnych ¢innosti (-/+) 46 897 22218
Cisté periazné toky z prevadzkovej éinnosti (+/-) (stiidet 2/S +
A, a3 A9)) 227 675 8582718

Pefiazné toky z investicnej innosti

B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) -65 508 -87 640

1B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -85730 -119 158

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov

v inych Gétovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré
B.3. sa -5 000 -15000
povazuju za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na
predaj alebo na obchodovanie (-)

B.5. Prijmy z predaja dthodobého hmotného majetku (+) 38 416 50000
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych
B6 uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa 903 362 0

povaZuju za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na
predaj alebo na obchodovanie (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré
BA2. sa zatlefiuju do prevadzkovych &innosti (+) 844 395 2094033
B. Cisté pefiazné toky z Investiéne] &innosti (siget B.1. a2 B.20.) 1629 935 1922235
Peiazné toky z finanénej cinnosti
Pefiazné toky vznikajuce z dihodobych zavazkov a kratkodobych . .
C.2. zavézkov z finanénej Cinnosti Ui 1904 184
Prijmy z ostatnych dihodobych zavéazkov a kratkodobych zavazkov
c28 vyplyvajlicich z finanénej ¢innosti Uctovnej jednotky, s vynimkou 1873438 0
o tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v ingj ¢asti prehladu pefiaznych
tokov (+)

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavazkov a
kratkodobych zavazkov

C.29. vyplyvajicich z financnej éinnosti Uctovnej jednotky, s vynimkou -2648 726 -1904 184
tych, ktoré sa

uvadzajli osobitne v inej ¢asti prehladu peftaznych tokov (-)

3 Vydavky na zaplatené aroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju -49 301 0
- do prevadzkovych &innosti (-) _
Cd Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou 0 8361 164

tych, ktoré sa za€leriuji do prevadzkovych Cinnosti (-
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Poznamky Ug POD 3 -01| [1€0: 45500126 |[DIC: 2023018591

Cisté peazné toky z finanénej Einnosti 824500  -10 265 348 |
Cisté zvySenie alebo &lsté znizenie pefiaznych prostriedkov a

periaznjch ekvivalentov (+1) (siicet A+B+C) 1033020 239606
Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na 553 130 313 524

zadlatku uétovného obdobia

Stav peiiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na

konci uétovného obdobia pred zohl'adnenim kurzovych

rozdielov vyéislenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje 19861950 563130
uctovna zavierka

Kurzové rozdlely vyéislené k pefiaznym prostriedkom a

pefiaznym ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje 0 0

uétovna zavierka (+/-)

Zostatok pefiaznych prostriedkov a periaZnych ekvivalentov na
konci uétovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely

vydislené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 1585950 533130
(+-)

16




