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KTT-INVEST, a.s.

Hlavny predmet éinnosti

prevadzkovanie Sportovych zariadeni a zariadeni sliZiacich na rekondiciu a regeneraciu
prevadzkovanie zariadeni sliiZiacich na rekondiciu a regeneraciu, fitnes, sauna, bazén, solarium
prenajom nehnutelfnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych neZ zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom

poskytovanie sluZieb rychleho ob&erstvenia

Y VYVV

Ostatné cinnosti

Cistiace a upratovacie sluzby

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinnych &innosti

Kapa tovaru za Gcelom jeho predaja konetnému spotrebitefovi a inym prevadzkovatefom Zivnosti
Sprostredkovatel'ska &innost

Podnikatel'ské poradenstvo, cinnost’ organizacnych a ekonomickych poradcov

poskytovanie stravovacich a ubytovacich sluzieb

organizovanie kurzov, seminérov a $koleni, kultirno - spoloenskych a $portovych podujati
prenajom hnutef'nych veci - leasing v rozsahu volnej Zivnosti

sprostredkovanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

vedenie uctovnictva

prieskum trhu a verejnej mienky

prevadzkovanie cestovnej agentlry

prenajom motorovych vozidiel

sluzby pomocnych technickych prevadzok - sluZby slvisiace so zabezpedenim kvality termalnej
vody s vyuZitim zvySkového geotermdineho tepla

reklamné a propagatné &nnosti

montdaZ, rekonstrukcia a (drZba vyhradenych technickych zariadeni

GidrZba motorovych vozidiel a potrieb pre doméacnost’

vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spoloenskych a humanitnych vied
prevadzkovanie kulturnych, spoloenskych a zbavnych zariadeni.

Uvedené ostatné ¢innosti spolotnost’ vroku 2020 nevykondvala, reps. niektoré  vykonavala

v minimalnej miere so zanedbatelnym vplyvom na realizované &innosti.
Spoloénost’ nema organizani zloZku v zahranidi.

VVVVYVY VVVVVVVVVYVVYVVY

I1. Sprava predstavenstva o podnikatel'skej Cinnosti
a stave majetku za rok 2020

2.1. PODNIKATEISKA CINNOST

2.1.1. Charakter a zameranie spolocnosti

KTT-INVEST, a.s. so sidlom v Turéianskych Tepliciach bola zaloZena Zakladatel'skou listinou zo
diia 13.10.2005. Zakladatel'skou spoloénostou —jedinym spoloénikom bola spolo¢nost’ Slovenské
lieCebné kupele Turcianske Teplice, a.s.

Pri svojom vzniku mala spolo€nost’ pravnu formu s.r.0. Rozhodnutim zo difa 29.10.2007 jediny
spolognik previedol cely svoj obchodny podiel na spoloénost’ TriP International s.r.o. so sidlom
v Bratislave, ul. Hubeného 7.

Nésledne rozhodnutim nového jediného spoloénika zo diia 11.4.2008 doslo k zmene pravnej formy
na akciovti spoloénost a k zvySeniu zakladného imania na 1 000 000 Sk.
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V sivislosti s prechodom slovenskej meny na euro, na zasadnuti predstavenstva spolonosti
23.3.2009 bolo prijaté rozhodnutie o premene menovitej hodnoty akcii a menovitej hodnoty zakladného
imania na hodnotu 33 194 €. Si&asnd hodnota zakladného imania predstavuje sumu 107 305,61 € na
zéklade rozhodnutia jediného akciondra o zvySenl zdkladného imania z viastnych zdrojov z 26.6. 200S.
Rozhodnutim jediného akclondra diia 1.8.2017 boli zvoleni novi denovia predstavenstva a dozomej
rady. V priebehu roka 2020 nedolo k Ziadnej zmene zékladného imania ani Statutdmych organov.

Zémerom spolognosti a zaroveit predmetom hlavnej &innosti v priereze rokov 2006-2009 bola
realizicia investitnych projektov. V &asovej postupnosti boli naplanované a zrealizované [nvestiéné
diela:

1. Aquapark -aredl pozostdvajici zbudovy, bazénov a bazénovych technolégii (atrakcii

s ozvudenim) a energetickych zarladeni a jeho napojenie na lieSebno-rehabilitatné centrum
SPA, ktoré je vo vlastnictve spol. Slovenské lie¢ebné kipele Turianske Teplice, a.s.

2. Liedebny dom Velkd Fatra 2 — ako hotelovd pristavba k povodnej budove ubytovacieho
zariadenia Velka Fatra, taktieZ vo viastnictve spol. Slovenské lietebné kipele Turcianske
Teplice, a.s.

Aquapark bol dokonceny a uvedeny do prevédzky v roku 2007. Celkovy objem preinvestovanych
prostriedkov predstavoval sumu 7 543 tis €.
Lietebny dom Velkd Fatra 2 bol s€asti uvedeny do prevadzky 24.6.2009 rozhodnutim
o predéasnom uZivani stavby. UZivanie celej stavby bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim
pravoplatnym zo diia 6.10.2009. Objem preinvestovanych prostriedkov k 31.12.2009 predstavoval sumu
8 218 tis €. Strategickym zamerom spolocnosti bolo zabezpefit' prevadzku Aquaparku a lieCebného
domu a ich obsadenost’ v kooperacii so spoloénostou Slovenské lieSebné kipele Turcianske Teplice,
a.s. a to formou poskytnutia ich do dlhodobého prendjmu.

V nasledujlicich rokoch 2010-2014 spoloénost’ rozsirila svoje pésobenie a to v oblasti vyroby
arozvodov tepla. Povolenie ziskala udelenim certifikdtu z URSO zo diia 24.3.2009. Investiciou do
inovativnych zariadeni energetického avodného hospoddrstva vo Velkej Fatre 2 a
odkdpenim zariadenia kotolne vo Velkej Fatre tak zabezpetila podmienky na vyrobu a predaj tepla od
1.1.2010. Vyrobou a rozvodom tepla spolognost’ docielila komplexnost poskytovanych sluZieb
spojenych s prendjmom nehnutefnosti.

S rozdirenim &innosti vznikla potreba prijat’ novych zamestnancov. Preto v tejto sivislosti
spolodnost’ poZiadala a nasledne ziskala nenavratny finanény prispevok vo vyske 188 674,71 EUR na
realizaciu aktivit schvaleného projektu s ndzvom ,, Tvorba novych pracovnych miest v spolocnosti KTT-
INVEST, a.s.. Ciefom projektu je tvorba novych pracovnych miest a ich nasledné udrzanie, zvy3enie
adaptability a konkurencieschopnosti spoloénosti prostrednictvom zvySovania kvalifikicie zamestnanych
os6b v oblasti cestovného ruchu a hotelového manaZmentu. Projekt sa zacal realizovat’ v 6/2010 a
termin ukondenia je 5/2011 . Skoliace aktivity novoprijatych zamestnancov prebiehali po¢as roka 2011
s terminom ukondenia 1/2012. V ramdi projektu spolo¢nost’ v roku 2010 vytvorila 39 novych pracovnych
miest a Ciastodne vySkolila novoprijatych zamestnancov pre potreby prisluSného pracovného zaradenia.
Spolotnost’ ziskala a vySkolila novoprijatych zamestnancov pre svoj novy liecebny dom ,Velka Fatra 2°
v kiipefoch Turdianske Teplice a ide o profesie v oblasti hotelierstva ako manaZér ekondm, odborny
referent, vedica ubytovania, recepénd, chyZnd, upratovatka, vediica pohostinstva, ¢asnik, barman,
servirka, vedlci udrzby, a prevadzkovy Gdrzbar. Nenavratny finanény prispevok bol poskytovany po
Gastkovych platbach na zéklade skutofne vynaloZenych opravnenych vydavkov formou zélohovych
alebo refundacnych platieb . ,Tento projekt sa realizoval vd'aka, podpore z Eurdpskeho socidlneho
fondu v rdmd Operacného programu Zamestnanost’ a socidlna inkluzia"

V priereze uvedenych rokov bolo preinvestovanych 122,5 tis €. Investicie boli nasmerované do
modernizacie technologickych zariadeni v Aquaparku a to do rozsirenia vzduchotechniky a vo Velkej
Fatre do rozSirenia kapacity kotolne. Vybudované boli nové detské atrakcie v Aquaparku a dovybavené
hotelové priestory inventarom.

Spolotnost neustile skvalitiiovala poskytované sluZby spojené s prendjmom, flexibilne sa
prispisobovala meniacim sa pofiadavkam. V tejto sivislosti sa spolonost’ rozhodla ukongit' vyrobu
tepla s GEinnost'ou k 30.6.2014 a energetické zariadenia zaradit’ do dihodobého pren&jmu, nadalej viak
modernizovat’ a zvySovat ich kapacitu.
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KaZdorofne investuje prostriedky do obnovy alebo rozdirenia technologickych zariadeni
v hotelovom komplexe, do drobnych stavebnych Gprav a inventaru, v roku 2015 -2018 v objeme 521
tis €.

V stivislosti so skvalitiiovanim sluZieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti (upratovacie,
technické, zahradnicke a &asnicke &nnosti) spoloénost zvySila podet zamestnancov z planovanych 47 na
89.

V nasledujlicom obdobi od roku 2019 sa Spolo&nost’ rozhodla zmenit' hlavn( &innost a to
ukondt’ &innost - prenajom majetku centra Aquapark a nasledne zriadit a prevadzkovat viastni
prevadzku: centrum Spa a Aquapark. Difom 1.2.2019 otvorila prevadzku Spa a Aquapark za Gelom :

- Prevédzkovania Sportovych zariadeni a zariadeni slZiacich na regeneradu
a rekondiciu, vnitorné a vonkajSie bazény.

- Poskytovania sluZieb rychleho obderstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzuméciu

- prevadzkovania wellness zariadeni sliZiacich na regeneraciu.

Na zaklade doterajSich vysledkov hospodarenia spolofnosti KTT-INVEST, a.s. moZno
konstatovat,, Ze strategické ciele, ktoré boli stanovené pri rozhodovani o investicidch boli spinené.

Aktudine obdoble roku 2020 ovplyvnili v znaénej miere v radmci Slovenskej republiky opatrenia v
stivislosti s bojom proti Sireniu virusovej choroby COVID-19 spdsobené koronavirusom SARS-CoV-2. ,
ktoré mall priamy aj nepriamy vplyv na budlcu hospoddrsku situdciu spolotnosti. Vyhlasenim
mimoriadnej situacle, nidzového stavu na lizemi SR a na zaklade opatreni UVZSR spolognost’ povinne
uzavrela prevadzku Spa a Aquaparku v termine od 16.3.2020 do 30.6.2020 a od 15.10.2020 do konca
roku 2020. Spoloénost’ neprepustila v tomto obdobi Zladnych zamestnancov z organizatnych dévodov
a planuje udrzat’ stav v poéte 40 kmefiovych zamestnancov. Vplyvom uvedenych opatreni poklesli trzby
za rok 2020 o 38,2% oproti roku 2019.

2.1.2. Nosné zamery v podnikatel’skej cinnosti spolocnosti na
rok 2021 a na dalsie obdobie

V obdobi na zostavenie tejto uftovnej zavierky sa v rdmci Slovenskej republiky pokracuja
opatrenia v slvislosti s bojom proti Sireniu virusovej choroby COVID-19 spdsobené koronavirusom
SARS-CoV-2. , ktoré mézu mat’ nad'alej priamy alebo nepriamy vplyv na budicu hospodérsku situdciu
spolonosti. Vyhlasenim mimoriadnej situdcie, niidzového stavu na (zemi SR a na ziklade opatreni
UVZSR spolo€nost’ povinne uzavrela prevadzku Spa a Aquaparku v aod 15.10.2020 do 31.5.2021.
Vplyvom uvedenych opatreni predpoklada pokles trZieb za rok 2021 o 30-40% oproti roku 2019. KedZe
v sti¢asnosti nie je mozné odhadnit, aké budii d'alie opatrenia a ako diho bud( v Utinnosti, nemozno
konkrétne dopady v sticasnosti spolahlivo uréit. Na zaklade vyhodnotenia vSetkych aktudine dostupnych
informacii viak predpoklada nepretrZity chod spolo&nosti.
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2.2. NAKLADY, VYNOSY A HOSPODARSKY VYSLEDOK

Vroku 2020 boli v rémci realizovanych podnikatelskych aktivit spoloZnosti dosiahnuté
nasledovné hospodarske vysledky:

Celkové vynosy spolognosti v roku 2020 zaznamenali hodnotu 1 722 tis €, néklady dosiahli
hodnotu 2 275 tis € pri zdpornom hospodarskom vysledku -553 tis €

Na celkovych vynosoch sa podiefali triby z predaja slufieb a tovaru v celkovej hodnote 1 483
tis € (v percentudinom vyjadreni 86,12 %), ktori predstavovali triby za vstupy do Spa a Aquapark
centra ( hlavnej &innosti spolocnosti) a tréby za predaj tovarov v baroch a reStaurdcidch rychleho
oblerstvenia. Ostatné vynosy predstavovali doticie Covid 19 a poistné pinenia.

Tabulka ¢.1
- __VYNOSY 2020 ve€ )
Trzby z predaja tovaru 288 567 16,76 %
Triby z predaj viastnych vyrobkov a sluieb 1194 469 69,36 %
Ostatné vynosy z hospodarskej &nnosti 239 034 13,88 %
Financné vynosy 0 0,00 %
Mimoriadne vynosy 0 0,00 %
Viynosy spolu 1722 070 100 %

NajvyraznejSiu nakladovi polozku predstavovali naklady na sluzby, energie a material celkovej

Ciastke 740 tis. € (32,54 % z celkovych ndkladov dosiahnutych v roku 2020). Vyznamnou &astou
nakladov sa stali taktieZ osobné naklady 578 tis € ( 25,4%) a nakladové Groky a bankové poplatky vo
vySke 107 tis. € (v percentudinom vyjadreni 4,69 %), Na zostivaijiicej &asti nakiadov sa podietali
odpisy 847 tis. € (37,21 %). Spolo¢nost’ v priebehu roka 2020 nevynaloZila naklady na vyskum a vyvoj.

Struktiru nakladov v absolitnom a percentudinom vyjadreni obsahue tabufka &2

Tabulka &. 2
NAKLADY 2020 vE v %
Naklady na predany tovar 112 679 4,95 %
Spotreba materidlu, energle a sluZieb 740 380 32,54 %
Osobné naklady 577 952 25,40 %
Dane a poplatky 17 123 0,75 %
Odpisy dihodobého nehmotného a hmotného majetku 846 574 37,21 %
Ostatné naklady na hospodérsku €innost’ 20 141 0,88 %
Finanéné naklady 106 669 4,69 %
Dail z prijmov z beZnej Einnosti (splatna a odloZend) -146 229 642 %
Naklady spolu 2 275 289 100 %

V nasledujlicej tabulke je zndzorneny hospodarsky vysledok spolofnosti v &enenl na
prevadzkovy, finangny a mimoriadny hospodarsky vysledok pri zohtadneni dane z prijmu.
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Tabufka €. 3
HOSPODARSKY VYSLEDOK 2020 vE
Vysledok hospodarenia z hospodarskej &Gnnosti -592 779
Vysledok hospodarenia z finanénej &nnosti -106 669
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej innosti -
Daii z priimov z beZnej &innosti (splatna a odloZend) ~146 229
Dati z prijmov z mimoriadnej €innosti (splatné a odloZend) -
Vysledok hospodarenia za iictovné obdobie -553 219

2.3. MAJETOK A ZDROJE KRYTIA

K 31. 12. 2020 predstavoval majetok (aktiva netto) spolo¢nosti hodnotu 8 193 tis €

Rozhodujlicu &ast majetku tvorili neobeZny majetok v celkovej sume 7 574 tis €
(percentuaine 92,44 %) tvoreny dlhodobym hmotnym majetkom. Zvy3n( €ast’ majetku tvorilo éasové
roziSenie, finanné Gcty, zasoby a pohladavky.

Struktiru majetku v absolitnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje tabulka ¢.4

Tabulka ¢.4
MAJETOK 2020 vE v %
Dihodoby hmotny, nehmotny majetok 7 573 636 92,44 %
Dlhodoby finanény majetok 0,00 0,00 %
ObeZny majetok zasoby, pohFadavky a finan¢né (i&ty 616 278 752 %
Casové rozligenie 2 944 0,04 %
Aktiva spolu 8 192 858 100 %

Hlavhymi zdrojmi krytia majetku spolonosti boli viastné zdroje ato zakladné imanie
v nezmenenej vySke (v percentudlnom vyjadreni 1,31 % z celkovej hodnoty zdrojov krytia), zisk
minulych rokov a bezného obdobia v celkovej sume 1011 tis €, zakonné rezervné fondy vo vyske 26 tis
€ a cudzie zdroje pozostavajiice z bankovych Uverov v celkovej sume 3 336 tis €, dlhodobej pdZicky
a ostatnych zévézkov v celkovej sume 3 687 tis €, ktorych sticast'ou je aj dihodoby zavézok z obstarania
majetku Spa centra. Zvy3n( &ast’ tvorili kratkodobé rezervy vo vySke 27 tis €.

Struktiru zdrojov krytia v absolitnom a percentualnom vyjadreni obsahuje tabul’ka &. 5

_ e _ Tabulka &5
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2020 veE vo%

Zakladné imanie 107 306 131%
Zakonné rezervné fondy 25 969 0,32 %
Vysledok hospodarenia minulych rokov 1010 770 12,34 %
Vysledok hospoddrenia za U&tovné obdobie -553 219 -6,75 %
Zavazky: 7 601 042 92,77 %
z toho rezervy 27 467 0,34 %
bankové Uvery 3336 422 40,72 %

Ostatné pd¥icky dihodobé 550 000 6,71 %

zavazky ostatné ( kratkodobé a dihodobé) 3687 153 45,00 %

Casové rozlSenie 990 0,01 %
Pasfva spolu 8 192 858 100 %

Strana 6



KTT-INVEST, a.s.

2.4. UDALOSTI VYZNAMNEHO CHARAKTERU.

Rozhodnutim predstavenstva zo dfia 3.1.2019, spoloénost’ zriaduje prevéadzku Spa a Aquapark
diia 1.2.2019 za Géelom:
~ prevadzkovania zariadeni slifiacich na regeneraciu.
- Poskytovania sluZieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu
- Prevédzkovania Sportovych zariadeni a zariadeni slifiacich na regenerdciu
a rekondiciu.

II1. Navrh na Ghradu straty
Podfa riadnej individuainej ictovnej zévierky za rok 2020 spolognost’ vykézala stratu v celkovej
vyske 553 219,19 € (slovom pétstopéadesiattritisicdvestodevatnast’ eur aj devitndst’ centov).

Predstavenstvo navrhuje, aby riadne valné zhromaZdenie spolognosti v zmysle d. XXI stanov
spoloCnosti zo diia 20.9.2016 a v siilade s ust. § 67 ods. 2 a 3, ust. § 217 ods. 1, druhé veta a ust. §
179 ods. 3 a4 vspoj. sust. § 187 ods. 1 pism. e) Qbchodného zikonnika rozhodlo, 7e strata
spolofnosti vykézand za rok 2020 vo vySke 553219,19 € bude uhradend (v spoloZnosti)
z nerozdelenych ziskov minulych rokov nasledovne:

nerozdeleny zisk z roku 2009 4 829,38 €
nerozdeleny zisk z roku 2010 119 462,23 €
nerozdeleny zisk z roku 2011 23049,72 €
nerozdeleny zisk z roku 2012 25 495,57 €
nerozdeleny zisk z roku 2013 30933,47€
nerozdeleny zisk z roku 2014 113 671,68€
nerozdeleny zisk z roku 2015 235777,14 €
spolu dhrada straty vo vyike 553 219,19€

IV. Vyvoj finan€nej situacie za obdobie 2018-2020

Tabulka €. 6
Struktiira hospodarskeho vysledku k 31.12.
2018 2019 2020

Néklady ve veE ve

Naklady na predany tovar 0 185 389 112 679
Spotreba energii, materialu a sluZieb 38 304 951 695 740 380
Osobné naklady 990 960 595 714 577 952
Dane a poplatky 14 858 17 032 17 123
Odpisy dihodobého nehmotného a hmotného majetku 895 066 840 949 846 574
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 24 877 19 608 20 141
Zostatkova cena HIM a materialu 0 3966 0
Finanéné naklady 117 180 115 339 106 669
Dafi z prijmov z beznej &innosti (splatné a odloZend) -26 352 12177 ~-146 229
Mimoriadne naklady 0 0 0
Daii 2 prijmov z mimoriadnej &innosti 0 0 0
| Naklady spolu 2054893 2741869 2275289

Strana 7



=t

A >
e o s e

KTT-INVEST, a.s.

Triby z predaja tovaru 0 450 703 288 567
Triby z predaj viastnych vyrobkov a sluZieb 1954301 2319595 1194469
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 0 2646 239 034
Triby z predaja HIM a materidlu 0 12 300 0
Finantné vynosy 0 0 0
Mimoriadne vynosy 0 0 0
Vynosy spolu 1954301 2785244 1722070

| Hospodér ky vysledok s sl S e v ST L 018 2019 2020
Vys hospodérenia z hospodarske] dinnosti 9764 170 891 -592 779
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innostl -117 180 -115 339 -106 669
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti - - -
Daf z beZnej Ginnosti (splatné a odloZend) -26 352 12 177 -146 229
Daii z mimoriadnej ¢innosti (splatna a odloZenad) - - -
vysledok hospodarenia za {ictovné obdobie -100 592 43 375 -553 219

Vv, Uctovna zadvierka

Datum zostavenia: 18.5.2021
Datum overenia : 30.9.2021

D&tum zostavenia vyroénej spravy: 7.10.2021

l'lébert'Téth ...................... Mg r ; Lu = §tvrteck 7
Predseda predstavenstva &len predstavensty
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