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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.

3.

4.

5.

ZaloZenie spolo¢nosti

Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o. (d’alej len ,,Spolognost™), ICO 36 770 876 so sidlom Suché Myto 1, 811
03 Bratislava, bola zaloZena dia 13. aprila 2007 a do obchodného registra bola zapisana diia 28. aprila 2007 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 45714/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti S poskytovanim doplnkovych sluzieb,
- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti,
- reklamna, propagacnd a vystavnicka ¢innost,
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,
- Cinnost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov,
- poradensko — konzultaéna ¢innost’ v stavebnictve,
- inZzinierska ¢innost’ v investi¢nej vystavbe,
- nakup a predaj nehnutelnosti,
- sprostredkovanie ndkupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti,
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Priemerny prepocditany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala zamestnancov v ué¢tovnom obdobi 2020/2021, ani v G¢tovnom obdobi 2019/2020.

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 30. septembru 2021 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za G¢tovné obdobie od 1. oktobra 2020 do 30. septembra 2021.

Uttovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
V roku 2016 spolo¢nost’ rozhodla o zmene hospodarskeho roka. Hospodarsky rok je od 1. oktdbra do 30. septembra.

Datum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 30. septembru 2020, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 27. novembra 2020.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 30. septembru 2020 bola ulozena do registra u¢tovnych zavierok 11. decembra 2020.

Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie 7. jula 2021 schvalilo spoloénost’ TPA Audit, s.r.0. ako auditora na overenie uctovnej zavierky za
uétovné obdobie od 1. oktdbra 2020 do 30. septembra 2021.

Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolocnosti VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe, 1010 Vienna, Schottenring 30, Raktisko. Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku je mozné dostat’ priamo
v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:

Dipl.-Ing. Caroline Mocker , MSc (od 21.06.2016)
Ing. Ludék Marek (od 18.09.2019)
Prokura: Mag. Birgit Weber (0d 03.05.2017)

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2020/2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2019/2020: ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

(@)

(b)

Struktura spoloénikov k 30. septembru 2021 je takato:

Podiel na Iny podi,el na
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich ostvatr]ych
oravach polozkach VI
akona ZI
absolttne v % v % v %
a b c d e
VIG FUND, a.s. 1388 270 100 100
Spolu 1388 270 100 100

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zéavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné tiétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2400 EUR anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouzivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:
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Predpokladana Metoda
doba pouzivania odpisovania
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna
Softvér 4 linearna
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna
Goodwill 5 linearna
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis

©

(d)

©)

®

)

(h)

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci zaradenia dlhodobého majetku do pouZivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZzsia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba pouzivania, metoda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda
doba pouZzivania v rokoch odpisovania
Stavby 40* Linearne/linedrne
Reklamny nosi¢ 4 Zrychlené/zrychlené
Klimatizacia 12 Zrychlené/zrychlené
Svetelné logo 6 Linearne/linedrne
Zalozny zdroj UPS 6 Linearne/linearne
Vstupny zabezpecovaci systém 4 Linearne/linearne

*K 01.10.2016 spolo¢nost’ revidovala na zéklade znaleckého posudku zostatkovu dobu Zivotnosti budovy obstaranej v r.
2004 a urc¢ila ju na 40 rokov.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gi¢tovnictve.

Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Finan¢né ucty
Finan¢né GCty tvori zostatok na bankovom u¢te a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavéizky s neurlitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

ZavizKky

ZavézKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.
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(i) OdloZené dane

1)

(k)

0]

OdloZené dane (odlozena dafiova pohl'adavka a odloZeny danovy zavizok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zékladrou,
b) moznost umorovat’ datiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
C) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv deni predchadzajuci ditu uskuto€nenia uc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepodet cudzej meny na eura pouZije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhladsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom i¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei predchadzajtci ditu uskutoénenia Gétovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide 0 dodato¢ne uznanu zlavu.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Vlastné imanie

Utétovna jednotka v priebehu Giétovného obdobia nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Dlhodobé zavizky
Polozky 30.09.2021 30.09.2020
Dlhodobé zavizky
Z?YaZky so zostatkovou dobou splatnosti nad 8 112 645 EUR 8 273 166 EUR
pét’ rokov

V tabul’ke st uvedené informacie o dlhodobych ¢astiach tiverov.
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F. I'NFORMA,CII:] O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2021 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st
predmetom Uctovnictva.



