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Face jif to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a &tatutarnym organom EUROPEUM Business Center s.r.o.:

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit U¢tovnej zavierky spolo¢nosti EUROPEUM Business Center s.r.0. (dalej len ,Spolognost™),
ktora obsahuje stvahu k 30. septembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zdsad a Gétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny abraz o finanénej situacii Spolognosti
k 30. septembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zédkona
¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o udtovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Naga zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a spinili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské dékazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Ina skutoénost’

Spoloénost nesplia velkostné kritéria pre povinny audit (&tovnej zavierky v zmysle zakona o Gétovnictve. Pre audit
Uctovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zékona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie GUétovnej zavierky,
ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani udtovne] zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa nepretrzitého pokragovania
v €innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v €innosti v Uétovnictve, ibaze
by mal v Umysle Spoloénost' zlikvidovat alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal inu realistickl moznost' nez tak
urobit'.

Zodpovednost' auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uétovna zéavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dato oddévodnene o¢akavat, ze jednotlivo alebo v sihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po&as celého auditu uplatfiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

» |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, & uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoCriujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod
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moze zahfiat' tajnd dohodu, fal$ovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za t¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol
Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych Uétovnych zdsad a Uétovnych metdd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost’
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nadej sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v Udtovnej zavierke alebo, ak
su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mdzu spésobit,
ze Spolo¢nost prestane pokradovat' v nepretrzitej Cinnosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah udtovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢&i Uétovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k dalS$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zékona
o uctovnictve. Na$ vyssie uvedeny nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informéacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom tdtovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro&nej sprave a posudenie, &i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou Gétovnou zavierkou
alebo na8imi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyro&na sprava Spolo&nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Gétovnictve.
Na z&klade prac vykonanych poc¢as auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informécie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2020/2021 su v sulade s Gétovnou zavierkou za
dany rok,

» vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu
Uétovnej zavierky, sme povinni uviest', & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyronej sprave, ktort sme obdrzali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 23. november 2021

TR riiES

TPA AUDIT s.r.0. Ing. Ivan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu ¢. 304 zodpovedny auditor
Licencia SKAu &. 847
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Ug POD

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavend k

30.09.2021

(T

Ciselné Gdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiajt pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH T JKILMNOPQRSTUV XY Z

01234567829

Dariové identifikacné &islo
20223692061
ICO

36770876

SK NACE

©68.20.0

Ustovna zavierka
X riadna
mimoriadna

priebezna

Ugtovna jednotka
X mala

velka

(vyznadi sa x)

Mesiac Rok
od 10 2020
Za obdobie
do 9 2021
Bezprostredne od 10 2019
predchadzajice
obdobie do 9 2020

PriloZené silasti Guétovnej zavierky
X Suvaha (U¢ POD 1-01)
(v celych eurach)

X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)

(v celych eurach)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) uétovnej jednotky

E-mailova adresa

EUROPEUM Business Center, s.r.o

Sidlo uctovnej jednc;I:y_ )

Ulica Cislo

SUCHE MYTO 1

PsC Obec

81103 BRATISLAVA 1

Oznadenie obchodného registra a gislo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Obchodny register OKkr .sudu Bratislava
|, odd.! Sro, vI.&.! 45714/B

Telefonne &islo Faxové ¢&islo

Zostavena dfia:

Schvélena dia:

Podpisovy zaznam &tatutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo ¢lena $tatutarneho organu Gctovnej jednotky aleb

09.11.2021 .20

p(_)_dpisovy ;éznam fyzicke] osoby, ktora je L&tovno

el —

Zaznamy danového uradu

Miesto pre evidencné Cislo

Odtlagok prezentaénej pediatky dafového uradu

MF SR ¢&. 18009/2014

Tlac¢ivo

vyllaédené z Portalu FS Strana 1

Y/



(022) - /082, 092A/

== UZPODv14 2 —
202236926 1w 77057 6] IMIMIL
Ozna- STRANA AKTiV | Cisto Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Genie b riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
¢ Korekcia - dast2 " Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 51792590 21894259
rr02+r.33+r.74 - - —
29898331 22349071
A. | Neobeiny majetok | 02 50675945 20795490
r.03+r.1+r. 21 _
29880455 21040113
AL | Dlhodoby 03 2594958
ngl:lmotnflmejjetok S —
sucet (r. 04 azr. 10) 2 5 9 4 9 5 8
Al Aktivlova.mé naklady | 04
?(?13\%72, 091A/ _
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwil 07 2594958
(015) - /075, 091A/
2594958
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny R
majetok
(041) - 1093/
e o
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - 1095A/
Al E,';‘,-fofy hmotny | 11 48080987 20795490
raoy 27285497 21040113
All1. | Pozemky 12 9179374 6500000
(031) - /092A/ S [—
2679374 6500000
2. | stavby 13 38825820 14273264
(021) - /081, 092A/
24552556 14500387
5 | hiteevedia | 4 58584 5017
subf)ry hnutelnych
vect 53567 7326

MF SR &. 18009/2014
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= UZPODv14_3

Stvaha 202236926 1

Ug POD 1 - 01

o3 6770876

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

c

BezZné uétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

| Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zéakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

15

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

17209

17209

32400

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALl

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 a2z

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
ucdtovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
U&tovnych jednotkéach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PozZicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&Zi€ky v ramci
podielovej Ugasti
okrem prepojenym
ugtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - 1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (085A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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= UZPODV14_4

Stvaha 202236926 1

U& POD 1 - 01

o3 6770876

L

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - dast' 1

| Bezprostredne predchadzajlace
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Pozicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Netto 3

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

11.

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66+r. 71

33

988997

971121

17876

11

36413

B.l

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.II.

Dilhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

LY

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (r. 43 az r. 45)

42
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Stvaha pE202236926 1

U&POD 1 - 01

cos6770876| (NN 1

Ozna-
denie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

[

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

B-rutto - gast' 1

uétovné obdobie

Korekgcia - Cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo&nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

B.III.

Kratkodobé
pohladavky
sudet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

263554

245678

17876

-—

37276

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (r. 55 az r. 57)

54

208412

190536

17876

—_

34462

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohiadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Gcdasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

56

= MF SR &. 18009/2014
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[T swees ([oc2022369261 0367708 76| MMM ~1

Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV Cislo BezZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
Cenie it Brutto - dast' 1 Netto 2 ctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 57 2 0 8 4 1 2 1 9 O 5 3 6

(311A, 312A, 313A,
AV R 17876

1.c.

-—

34462

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spolo&nikom, &lenom 61
a zdruzeniu (354A, —
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Daové pohladavky | 63 55142 55142

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346,'347) - 1391A/ 2814

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sudet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych adétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

=== MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 6 =
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p— UZPODV14_7 —
St [oc2022369261|cos6770876| NI
Uc POD 1 -01 6 6
Ozna- ; i Bezné G&tovné obdobi B tred dchadzajq
é::iz STRANA AKTIV r(i:;j:(ou Bruuo-éa::?e uctovne o obie Netto 5 eZprOlS]é‘fovlLeéI::‘gdgbiae zajuce
a b c 1 |—
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 725443 725443
rL72+r.73 B ) I B
999137
B.V.1, | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankach 73 725443 725443
(221A, 22X, +- 261) |
999137
c. Casové rozligenie | 74 127 6 48 127 648
st&et (r. 75 az r, 78)
172545
Naklady buducich
CA. | obdobi dihodobé | 75 15601 15601
(381A, 382A)
20272
2. | Naklady buducich 76 283509 283509
obdobi kratkodobé N
(381A, 382A)
43612
3. Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 83688 83688
obdobi kratkodobé
(385A)
1086061
Gonie STRANA PASIV ol BeZné uétovné obdobie 4 ., Bezprostredne
a b c predchadzajlice lftgvne oE:kible 5
SPOLU VLASTNE INANIE AZAVAZKY | 74 218942509 2234907 1
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A | 90+r.93+r.97+r.100 80 8843580 9029787
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 azr. 84) 81 1388270 13882720
A.L1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 13882720 1388270
2, | Zmena zé&kladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-1353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 7315607 7315607
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1132014 102008
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418, 421A, 422) 88 113204 102008
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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. Stvaha pE2022369261|KCoc36770876
Ueé POD 1 - 01
. P Gi - . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
o Cisl
Roris STRANA PASIV ria‘jk‘:l BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c B 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | sicet (r. 94 az . 96) 93
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocerovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | udastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
“ | pri zlGéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e 99 97 127 06
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 2 7 O 6
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 ~(r. 81 +r. 85+r. 86 | 100 1 3 7 9 3 2 2 3 9 O 2
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | 4113647139 +r.140 101 12903281 13181528
Dlhodobé zavazky
Bl [ saget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 81157061 8353198
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku
B.L1. | suget (r. 104 a2 r. 106) 103 3773
Zavizky z obchodného styku vodi o
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) B
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
(¢tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavéazky z obchodného styku
16| (321A, 475, 476A) 108 3773
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3 | Getovnym jednotkam (471A. 47XA) 108 5099234 09258279
Ostatné zavazky v rémci podielovej udasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) -
5. | Ostatné dthodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 250782 319857
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 2755972 277 506 2
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_ Stivaha 2022369261 |Ko3 6770876
UE POD 1 - 01
. i Cisl Sz o . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
Qana- STRANA PASiV el Bezné (ictovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r.119+r.120 18 4000 4000
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 4000 4000
B.II. | Dihodobé bankové iivery (461A, 46XA) | 121 4248152 43806920
Kratkodobé zavizky
B.IV. sudet (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 3 9 6 2 0 5 2 6 9 2 2 4
Zaviazky z obchodného styku
BVl Sucet (r. 124 az r. 126) 123 125028 81189
Zavéazky z obchodného styku voéi prepojenym ]
1.a.| Udtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
T Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b L:@asti qqum zévéi;kov vodi prepojenym 125
-+ ultovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
E175A,476A,478A,47XA) 1 2 5 0 2 8 8 1 1 8 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym aétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 159045 155390
Ostatné zavazky v ramci podielovej Udasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavizky vodi spolognikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky voli zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 27135 32645
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (873A, 377A)
Iné zavazky
10| (3724, 3794, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 84997
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 6625 44925
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 6025 4 4925
Bezné bankové uvery
BV | 2214 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 132538 129491
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VII. (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlidenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141 147398 137756
Vydavky buddcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 zg)'édsa/l/)ky buddcich obdobi kratkodobé 143 2 7 8 6 1 5 5 4 7
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1 4 4 6 1 2 1 2 2 2 0 9

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

pE202236926 1

ko3 6770876

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’

Ozna- Cislo P i - .
Zenie Text lindiu besné Gétovné obdobie bezprostredne porgggtt;?:zajuce uctovné
~a b c 1 2 3
* | Cisty obrat (&ast' Giét. tr. 6 podl'a 01 16925 65 1670926
zakona) o o

« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
stcet (. 03 az r. 09) 02 1700407 1783528
I, | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 4 5
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1692565 167092606
IV Zmeny stavu vnatroorganizaénych zéasob 06
© | (+/-) (G¢tova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08 1 00
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VI (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 7 7 4 2 1 1 2 25 7
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
“* |11+ 12+ 13+r14+ . 15+1.20 + 10 1460894 1251945
r-21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatemych dodavok (501, 502, 503)| 2 203804 202095
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 600206068 4 42585
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
P Odmeny &lenom organov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 40620614 45784
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobéemu 21 546630 5122460
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) - - - ]
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1. | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 546630 51224606
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dlhodobéeho 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
| (Osa?)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 3 7 - 3 7 4 1
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost'
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 61491 52976
el Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+4)  (r. 02 - 1. 10) 21 239513 531583
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Vykaz ziskov a strat

pik202236926 1

Lo 36770876

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- T ¢|’slo T . T — <
Eonio ext rindky bené Uctovné obdobie bezprostredne nggg?edzajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
06 +r.07)-(r 1 +r.12 41,13 +1.14) | 28 886093 1026291
o Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+r35+r.39+r.42+r. 43 +r. 44
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého financného majetku 31
© | suBet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"7 | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
© | majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r.41) 39
X1 Vynosové droky od prepojenych 40
*" | udtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
« | Naklady na finanéna &innost’ spolu r. 46
FrAT+r.AB+1.49+1.52+1. 53 +1.54 | 45 229991 236944
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové roky (r. 50 +r. 51) 49 2289064 236151
Nakladové Uroky pre prepojené uctovné
N1 | fudadoud ek 50 124889 128810
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 104075 107 3 41
O. | Kurzové straty (563) 52 2
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
‘ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanént &innost
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Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo . — — =
o Text riadka be3né tictovné obdobie bezprostredne p;‘gggg?:zajuce uétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - —
™ éinnosti (+/-) (r. 29 -r. 45) 55 2 2 g 9 9 1 2 3 6 9 4 4
. Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-} (r. 27 + r. 55) 56 9 5 2 2 2 9 4 6 3 9
R. | Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 - 4271 707 37
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 14820 6996 2
2, | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 19091 775
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 13793 223902
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Uktovné zdvierka
k 30. septembru 2021

Poznamky U PODV 3 - 01 ICO [3]6]7]7]0]8]7]6]

EUROPEUM Business Center s.r.o. piC [2]of2]2[3]6]9]2]6]1]

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

3.

4.

5.

ZaloZenie spolo¢nosti

Spolo¢nost EUROPEUM Business Center s.r.o. (dalej len ,,Spolognost™), ICO 36 770 876 so sidlom Suché Myto 1, 811
03 Bratislava, bola zaloZend diia 13. aprila 2007 a do obchodného registra bola zapisana diia 28. aprila 2007 (Obchodny
register Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 45714/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
- sprostredkovatelské ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti,
- reklamn4, propagacénd a vystavnicka &innost,
- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
- podnikatel’ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,
- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov,
- poradensko — konzultadnd €innost’ v stavebnictve,
- inZinierska &innost’ v investiénej vystavbe,
- ndkup a predaj nehnutelnosti,
- sprostredkovanie nakupu, predaja a prendgjmu nehnutelnosti,
- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Priemerny prepoditany polet zamestnancov
Spoloénost’ nemala zamestnancov v uétovnom obdobi 2020/2021, ani v G¢tovnom obdobi 2019/2020,

Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo&nost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spoloénosti k 30. septembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR &. 431/2002 7. z. o GiStovnictve za itovné obdobie od 1. oktdbra 2020 do 30. septembra 2021.

Uétovna zdvierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uétovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovnd zdvierka neposkytuje a ani nemdzZe

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.
V roku 2016 spolo¢nost’ rozhodla o zmene hospodarskeho roka. Hospodarsky rok je od 1. oktébra do 30. septembra.

Ditum schvilenia iltovnej zavierky za predchddzajice ictovné obdobie
Uttovnd zavierka Spoloénosti k 30. septembru 2020, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spoloénosti 27. novembra 2020.

Zverejnenie iétovnej zdvierky za predchidzajice iétovné obdobie
Uétovna zdvierka Spolo&nosti k 30. septembru 2020 bola uloZena do registra uétovnych zavierok 11. decembra 2020.

Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie 7. jula 2021 schvalilo spoloénost’ TPA Audit, s.r.o. ako auditora na overenie i¢tovnej zavietky za
uétovné obdobie od 1. oktdbra 2020 do 30. septembra 2021.

Informacie o skupine

Spolognost’ sa zahfiia do konsolidovanej Gtovnej zavierky spoloénosti VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe, 1010 Vienna, Schottenring 30, Rakisko. Konsolidovani uétovni zdvierku je mozné dostat’ priamo
v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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Udtovnd zdvierka
k 30. septembru 2021

Poznémky Ug PODV 3 - 01 (¢/0) [3]6]7]7]0]8]7]6]
EUROPEUM Business Center s.r.o. pIC [2]o]2]2]3]6]9]2]6]1]
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:

Dipl.-Ing. Caroline Mocker , MSc (od 21.06.2016)
Ing. Ludék Marek (od 18.09.2019)
Prokura: Mag. Birgit Weber (0d 03.05.2017)

ANn

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2020/2021 poskytnuté Ziadne pdZicky, zéruky
alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na siikromné uéely Elenov, ktoré sa vylictovavaja
(v roku 2019/2020: Ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

(a)

(b)

Struktira spoloénikov k 30. septembru 2021 je takato:

Iny podiel
Podiel na w podl’e na
o S . . . N . ostatnych
Spoloénik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich L
rivach polozkédch VI
P ako na ZI
absollitne v % v % v%
a b c d e
VIG FUND, a.s. 1 388 270 100 100
Spolu 1388270 100 100

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie étovnej zdvierky
Uctovna zdvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokraGovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uctovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocetiuje obstarvacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.).

Stcast’ou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st troky z cudzich zdrojov, ktoré vzuikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehimotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym difiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady)
je 2400 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladand doba pouZivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujucej tabulke:

Je/



Udtovna zdvierka
k 30. septembru 2021

Poznémky Ug PODV 3 - 01 1CO [3]6]7[7]0]8][7]6]
EUROPEUM Business Center s.r.0. pIC [2]o]2]2]3[6[9]2]6]1]
Predpokladana Metoda
doba pouzivania odpisovania
v rokoch
Aktivované néklady na vyvoj 5 linearna
Softvér 4 linearna
Ocenitelné prava (licencia) 8 linedrna
Goodwill 5 linedrna
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdzna jednorazovy odpis

(©)

(d)

(e)

M

(2)

(h)

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebeliu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina v mesiaci zaradenia dlhodobého majetku do pouZivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metdda
doba pouZzivania v rokoch odpisovania
Stavby 40* Lineéarne/linearne
Reklamny nosié 4 Zrychlené/zrychlené
Klimatizicia 12 Zrychlené/zrychlené

Linedrne/linearne
Lineatne/linearne

Svetelné logo
Zalozny zdroj UPS

Vstupny zabezpedovaci systém Lineérne/linearne

=

*K 01.10.2016 spoloénost revidovala na zéklade znaleckého posudku zostatkovii dobu Zivotnosti budovy obstaranej v r.
2004 a urdila ju na 40 rokov.

Znizenie hodnoty majetku a opravné poloZzky
Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravnd polozka sa utuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve.

Pohladavky
PohPadavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohfadavky a pohFadavky nadobudnuté vkladom

do zé&kladného imania sa ocetiuji obstaravacou cenou vratane ndkladov siivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
0 pochybné a nevymozite'né pohladavky.

Finanéné aéty

Finanéné Uéty tvori zostatok na bankovom udte a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanic zdsady vecnej a
&asovej stvislosti s tétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiuju sa v ofakdvanej vyske zavizku.

Zavizky
Zévizky pri ich vzniku sa ocetiuji menovitou hodnotou. Zdvézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizcii zisti, e suma zavizkov je ina ako ich vygka v Gtovnictve, uvedu sa zdvizky v uétovnictve a v udtovnej

zdvierke v tomto zistenom oceneni.

V4%



Udtovna z4vierka
k 30. septembru 2021

Pozndmky Ug PODV 3 - 01 ICO [3]6]7][7]0]8]7]6]
EUROPEUM Business Center s.r.o. piIC [2]o]2]2]3]6[9]2]6]1]
(i) Odlozené dane

@

(k)

U]

OdloZené dane (odloZend dafiova pohladévka a odloZeny dafiovy zdviizok) sa vztahuju na:
a) docCasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v siivahe a ich
dariovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ daflovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoditat’ datiovi stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) mozZnost previest’ nevyuzité dafiové odpoéty a iné datiové ndroky do budicich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktora je potrebna na dodrZanie zésady vecnej
a Casovej svislosti s Gétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto&nenia udtovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajici diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tdto cudzia mena nakipen4.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového nétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi
predchddzajuci ditu uskuto€nenia uétovného pripadu.

Majetok azavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnd zdvierka, prepoditavajd na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deni, ku ktorému sa zostavuje aétovnd zavierka, a G&tuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo N4rodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici diiu uskutognenia idtovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje udtovna zavierka,
sa uz neprepoditavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na G&et zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného v eurdch sa prepogitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrdZky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu ndrok, alebo &i ide o dodatodne uznant zl'avu.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Vlastné imanie

Uttovné jednotka v priebehu aétovného obdobia nevytvorila kapitdlovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Dlhodobé zavizky

Polozky 30.09.2021 30.09.2020

Dlhodobé zaviizky

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad

s 8 112 645 EUR 8273 166 EUR
pit’ rokov

V tabulke st uvedené informdcie o dlhodobych &astiach (verov.



Udtovnd zdvierka
k 30. septembru 2021

Pozndmky Ug PODV 3 - 01 1Co [3]6]7][7]0]8]7]¢]

EUROPEUM Business Center s..0. DIC [2]|0|2]2]3]6[9[2]6]1]

F. I'NFORMACII:] 0 SKUTOCN OSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2021 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutolnosti, ktoré st
predmetom 1dtovnictva.



EUROPEUM Business Center s.r.o.
so sidlom Suché Myto 1, 811 03 Bratislava I, 1CO: 36 770 876,
zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, Odd.: Sro, vloZka ¢.: 45714/B

(dalej iba ,Spoloénost)

VYROCNA SPRAVA

za obdobie 01.10.2020 - 30.09.2021 (,rok 2021°)
podla § 20 zdkona &. 431/2002 Z.z. o Gi¢tovnictve

yer”
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1 Vseobecné informacie

Spolotnost EUROPEUM Business Center s.r.0. bola zaloZzend 13. aprila 2007. Sidlo Spolognosti je na
adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava I.
Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o bola zapisand do Obchodného registra Okresného sidu

Bratislava |, odd.: Sro, vioZka &.: 45714/B, dia 28. aprila 2007.

Spoloénici Spolo&nosti:
VIG FUND, a.s.
Templové 747/5
11000 Praha 1

Ceskd republika

Z4kladné imanie Spolo¢nosti vo vyske 1.388.270 € bolo splatené v plnej vySke.

Hlavné ¢innosti Spolocnosti podla obchodného registra:

- Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluzieb,
- Sprostredkovatelskd ¢éinnost v rozsahu volnej éinnosti,

- Reklamnd, propagacnd a vystavnicka ¢innost,

- Obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- Podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej ¢innosti,

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov,

- Poradensko — konzultaéna ¢innost v stavebnictve,

- InZinierska ¢innost v investi¢nej vystavbe,

- Nakup a predaj nehnutelnosti,

- Sprostredkovanie ndkupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti,

- Obstarédvanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

e/



Konatelia Spolocnosti:

Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc
Kaiserstrasse 91/7/27

1070 Vieden

Rakuska republika

Ing. Ludék Marek
Pocernicka 3226/2g
Praha 100 00

Ceska republika

Prokura:

Mag. Birgit Weber
Angoraweg 13/2
1220 Vienna

Austria

Konatelia konaji v mene spoloénosti vzdy dvaja spolofne. Nie je dovolené oprédvnit ako konatela iba
jednu osobu, aby konala v mene spolo¢nosti. V mene spolocnosti podpisuju konatelia vidy tak, Ze k

hapisanému, vytlaenému alebo predtlatenému/odtlatenému (odtlacku) obchodnému menu spoloénosti

pripoja svoj podpis.

Prokurista kond a podpisuje za spolocnost vidy spoloéne s jednym konatelom spoloénosti. Prokurista

podpisuje tym sposobom, Ze k obchodnému menu spolognosti, pripoji dodatok oznacujlci prokiru a svoj

podpis.

V roku 2016 sa Spolodnost sa rozhodla zmenit svoj finanény rok na obdobie od 1. oktébra do 30.

septembra.

(od 21.06.2016)

(od 18.09.2019)

(od 03.05.2017)



2 Cinnosti Spoloénosti

2.1 Stav a vyvoj Spoloénosti v roku 2021

Spoloénost dosiahla v sledovanaom obdobi zisk vo vyske 13 792,84 €.

Obrat Spoloénosti tvorili hlavne prijmy z prendjmu nehnutelhosti.

Prehlad vysledkov Spolocnosti:

(%) 2021
2021 (EUR) | 2020 (EUR) | 2019 (EUR)
vs. 2020
Vynosy 1700407 1783528 1725900 -4,66%
Vynosy z predaja sluzieb 1692565 1670926| 1720724 1,30%
Naklady z hospodarskej innosti 1460894| 1251945| 1198889 16,69%
Pridand hodnota 886093| 1026291| 1077338 -13,66%
Zisk/strata z hospodarskej ¢innosti 239513 531583 527 011 -54,94%
EBIT 238 486 530790 525 604 -55,07%
EBIT ratio 14,03 29,76 30,45
Zisk/strata z finan¢nej Cinnosti -229991 -236 944 -242 091 -2,93%
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 9522 294 639 284 920 -96,77%
Dani z prijmov -4 271 70737 58925| -106,04%
Vysledok hospodarenia po zdaneni 13793 223902 225995 -93,84%
ROE 0,16% 2,48% 2,43%
ROR 0,81% 13,40% 13,13%
Celkova likvidita 1,84 2,85 3,34
Celkova zadlZzenost 58,93% 58,98% 58,74%
EBIT = Vynosy (i¢ty 601 — 648 a 663 - 668) — Naklady (u¢ty 501 — 553 a 563 - 568)
ROE = Zisk po zdaneni / Vlastné imanie * 100
ROR = Zisk po zdaneni / Trzby * 100
Celkovd likvidita = Obeiny majetok/Kratkodobé zévazky
Celkova zad(zenost = Cudzie zdroje/Celkovy majetok * 100
5
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2.2 Informacie o vplyve Cinnosti spoloénosti na prostredie a zamestnanost

Spolocnost vykonava svoje aktivity v sdlade s platnou legislativou v oblasti Zivotného prostredia.

Spoloénost nema Ziadnych zamestnancov.

2.3 Naklady na vyskum a vyvoj

Spolotnost nemala Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.
2.4 Udalosti po skon&eni tctovného obdobia

Po skonéeni Uctovného obdobia nenastali ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by mali vplyv na

uctovnu zavierku k 30. septembru 2021.
2.5 Ocakavany vyvoj v nasledujiicom obdobi

Vysledky ekonomickych aktivit Spolo¢nosti zdvisia predovsetkym od Uspechu leasingovych aktivit
Spolo&nosti. Preto buduca ziskovost Spoloénosti zavisi od Gspedného predlZenia existujlcich zmldy,

respektive od podpisu novych najomnych zmldv s novymi nadjomnikmi.

i/



3 Vysledky Spolocnosti

3.1 Ué&tovna zavierka

U&tovna zévierka Spoloénosti poskytuje pravdivy pohlad na ekonomickd situéciu spolo&nosti v roku 2021.

Spoloénost dosiahla v roku 2021 zisk po zdaneni v celkovej hodnote 13 792,84 €.

Spoloénost predloZi jedinému spoloénikovi Uétovnu zavierku k 30. septembru 2021 a navrhne rozdelit
vysledok hospodarenia nasledovne:
e Sumu 689,64 € pouiit na vytvorenie zdakonného rezervného fondu;

e Sumu 13 103,20 € ponechat ako nerozdeleny zisk z minulych rokov.

Uétovnd zdvierka Spolocnosti k 30. septembru 2020, t.j. za predchddzajice Gétovnhé obdobie, bola

schvdlend valnym zhromazdenim spoloénosti 27. novembra 2020.

Spoloénost nemd v zahranici Ziadne organizacné zlozky.

V Bratislave dna 09.11.2021.
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Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc Ing. Ludék Marek
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