OKIN FACILITY SK, s.r.o., Cukrova 14. 811 08 Bratislava

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 5142/B

VYROCNA SPRAVA
2020

Vypracovala a predkladé: Lenka Ciupova, hlavna uctovnicka



OBSAH

1. Identifikacia spolo¢nosti

1.1.Zékladné udaje
1.1.1. Obchodné meno a pravna forma spolo¢nosti
1.1.2. Identifikacné Cislo
1.1.3. Sidlo spolo¢nosti
1.1.4. Détum zalozenia a registracie spolo¢nosti
1.1.5. Zakladné imanie
1.1.6. Rezervny fond
1.1.7. Statutarny organ spolo¢nosti

2. Podnikatel’ska ¢innost’ spolo¢nosti

2.1.Predmet podnikania spolo¢nosti
2.2.Sprava o podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti v roku 2020
2.2.1. Analyza stavu a progndza vyvoja spolo¢nosti
2.2.2. Informaécie o finan¢nej situdcii spolocnosti
2.2.3. Vyznamné rizikd a neistoty
2.2.4. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2020
2.2.5. Priemerny pocet zamestnancov
2.2.6. Vyznamni dodavatelia a odberatelia
2.2.7. Vplyv spolo¢nosti na zivotné prostredie
2.2.8. Socialny fond spolo¢nosti
2.2.9. Iné dolezité udaje
2.3.Predpokladany buduci vyvoj spolo¢nosti
2.4.Udalosti osobitné¢ho vyznamu po skonceni ictovného obdobia

1. Identifikécia spolocnosti

1.1.Zakladné tdaje

1.1.1. Obchodné meno a pravna forma spolo¢nosti
OKIN FACILITY SK, s.r.o.

1.1.2. Identifika¢né ¢islo
44030304

1.1.3. Sidlo spolo¢nosti
Cukrova 14, 811 08 Bratislava

1.1.4. Datum zaloZenia a registracie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ bola zaloZena diia 25.1.2008 zakladatel’skou listinou, zapisana
v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, diia 4.4.2008.



1.1.5. Zakladné imanie
Zikladné imanie spoloc¢nosti je 6.639,- EUR

1.1.6. Rezervny fond
Zakonny rezervny fond spolo¢nosti bol v r. 2020 vytvoreny zo zisku
v sume 5.550,- EUR.

1.1.7. Statutarny organ spolo&nosti
konatel’ Milan Mirz

2. Podnikatel’ska ¢innost’ spolo¢nosti
2.1. Predmet podnikania spolo¢nosti

Hlavnym predmetom podnikania spolo¢nosti je obstaravanie sluzieb spojenych
so spravou nehnutel'nosti. DalSie ¢innosti, ktoré spolo¢nost’ vykonava na zéklade
vypisu z Obchodného registra:

Odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni
elektrickych

inzinierska ¢innost’ - obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve
poradenska Cinnost’ v oblasti energetiky v rozsahu volnej Zivnosti
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti

Cistiace a upratovacie sluzby

podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom
projektovanie, inStalovanie, oprava a revizie elektrickej poziarnej
signalizacie

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti

prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

hubenie skodlivych Zivo€ichov, mikroorganizmov a potlacanie d’alsich
Skodlivych Cinitel'ov
uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

2.2. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti v roku 2020

2.2.1. Analyza stavu a prognéza vyvoja spolo¢nosti

Spoloc¢nost’ zahdjila svoju ¢innost’ v roku 2008. Zalozena bola zakladatel'skou
listinou z 25.1.2008 a zapisand do Obchodného registra diia 4.4.2008. Pre zabez-
peCenie svojej podnikatel'skej Cinnosti  vytvorila technické a personalne
predpoklady a postupne ziskala vyznamnych obchodnych partnerov ako
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2.2.2.

Tren¢iansku vodarensku spoloénost, Tenisové centrum a UPSVaR Nové Mesto
nad Vdhom. V d’alSich rokoch spolocnost’ ziskala d’alSich vyznamnych klientov
ako Telefonica O2, sietovi zdkazku Ekolekaren a Electro World, no pre rozbeh
novych zékaziek sa bola nutena spolo¢nost’ zadlzit. Postupné nabehy novych
zdkaziek sposobili narast zadlZenosti vo¢i materskej spolognosti. Cerpanie

vvvvv

vvvvv

prevysili ich Cerpanie v tom roku. Od roku 2015 uz neboli Cerpané ziadne pdzicky
a spoloc¢nost’ zacala splacat’ aj svoje interné zaviazky voci spolo¢nosti OKIN
GROUP a. s.

Spolo¢nost  vroku 2012 rozSirila predmet podnikatel'skej  cinnosti
a v nasledujucich rokoch ziskala kI"aicovych obchodnych partnerov ako AUPARK
Tower, BBC a Unomedical.

V roku 2011 bola cast’ dlhodobych zavéizkov z pdzicky voci jedinému vlastnikovi
spolo¢nosti OKIN GROUP a. s. v sume 231.885,- EUR kapitalizovana na zaklade
rozhodnutia valného zhromazdenia.

Vo¢i organom S§tatnej spravy, poistovniam a zamestnancom nevykazuje
spolo¢nost’ Ziadne zavazky po lehote splatnosti.

V roku 2021 sa planuje spolocnost’ zcastnit’ vyberového konania na technicku
spravu velkého sietového projektu a d’alSich klacovych vyberovych konani,
ktorych ziskanie bude mat pozitivny vplyv na rast trzieb spolo¢nosti ako aj
spolo¢nosti samotne;.

V roku 2021 planuje spolocnost’ rast a to mierny narast v oblasti trzieb, mnozstva
klientov a tiez zamestnancov.

Spolocnost” planuje nad’alej splacat’ svoj dlh materskej spolo¢nosti a v roku 2022
ho planuje splatit’ Giplne.

Toto usilie ma za ciel' stabilizovat’ spolo¢nost’ a upevnit’ svoju poziciu na trhu
Facility Managementu.

Informacie o finan¢nej situacii spolo¢nosti

Vybrané financné ukazovatele 2018 2019 2020
Prevadzkova rentabilita trzieb 4,66 0,80 3,51
Celkova likvidita 0,79 0,76 0,77
Uverova zadlzenost 30,56 18,09 6,86
Celkova zadlzenost aktiv 151,26 147,64 121,41

Prevadzkova rentabilita trzieb sa zvySuje napriek zlej situacii z dovodu COVID19
vo vsetkych odvetviach.

Spolo¢nost’ zvySuje postupne celkovu likviditu, ¢o je pozitivny vyvoj.

Uverova zadlZenost vo¢i materskej spolo¢nosti klesa.

Celkova zadlzenost’ aktiv klesd, ¢o je z pohladu veritel'ov a stability spolo¢nosti
pozitivny znak.



2.2.3. Vyznamné rizika a neistoty
So spoloc¢nostou sa nevedie ziadny sudny spor a nie je vystavena vyznamnym
rizikdm a neistotam.

2.2.4. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2020
Spolo¢nost’ v roku konciacom 31.12.2020 dosiahla hospodarsky vysledok zisk
po zdaneni 112.682,- EUR. Valné zhromazdenie diia 11.6.2021 rozhodlo pouzit’ na
uhradu strat z minulych rokov.

2.2.5. Priemerny pocet zamestnancov

Spolo¢nost’” mala v roku 2020 priemerny prepocitany pocet zamestnancov 112.
Stav zamestnancov k 31.12.2020 bol 146 z ¢oho 10 bolo veducich zamestnancov.

2.2.6. Vyznamni dodavatelia a odberatelia

Dodavatelia a odberatelia spoloc¢nosti stt uvedeni podl'a dolezitosti a vyznamu pre
spolo¢nost’.

Vvyznamni dodavatelia

Nazov dodavatel’a Predmet dodania

OKIN FACILITY a. s. IT sluzby, facility fees, CCS karty
SIMTEC s.r.o. Servis a revizie plynovych zar.
DAMITO s.r.o. Cistiace prostriedky a hyg. material
GGEFS s.r.o. Stravné listky zamestnancom
KONE s.r.o. Revizie a opravy vytahov

Atlas Copco s.r.o. Revizie a opravy vytahov
Renovatio s.r.o. Technické sluzby

Martin Sokolik Technické sluzby banke
Klima-Partner s.r.o. Revizie a servis chladiacich zariadeni
Waleon s.r.0. Servis upravne vody

Vyznamni odberatelia

Nazov odberatel’a Predmet dodania
Unomedical s.r.o. Technickd sprava budov
HENKEL Slovensko s.r.o. Upratovacie sluzby
BBC Five ABC a.s. Technickd sprava budov
UCTAM SVK s.r.o. Technické sprava budov
AUPARK Tower Bratislava s.r.o. Technické sprava budov
UCTAM Czech Republic and Slovakia | Technicka sprava budov
S.I.0.

UniCredit Bank CZ a SK Technické sluzby
CBRE Global Workplace Solutions Upratovacie sluzby a sluzby recepcie
S.I.0.

5



2.2.7.

2.2.8.

CEOQOP - Slavicie udolie s.r.0. Technické sprava budov

SCONTO Nabytok s.r.0. Technickd sprava budov

Vplyv spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Spolocnost” v roku 2020 pouzivala Systém environmentalneho manazérstva —
ISO14001 a teda monitoruje dosahy svojej ¢innosti na zivotné prostredie. V sulade
so systtmom ma spoloCnost’ vyhldseni a predpisanym spdsobom zverejnent
Environmentélnu politiku.

Pre efektivne zvladnutie IMS je v spolo¢nosti zavedeny, rozvijany a zlepSovany
systém politiky IMS a st dodrziavané medzindrodné normy ISO9001 — Systém
managementu kvality, ISO14001 — Systém environmentdlneho managementu,
ISO18001 — Systém managementu BOZP.

Spolo¢nost’” obdrzala za rok 2020 certifikat za environmentalny prinos za
vytriedenie vySe 218 tis. napojovych karténov a tak znizila CO2 o0 5.722 kg.

Socidlny fond spolo¢nosti

Tvorba socidlneho fondu

Socialny fond je tvoreny povinnym pridelom vo vyske 0,6 % z hrubych miezd
zamestnancov.

Pouzitie socidlneho fondu

Pouzitie socidlneho fondu upravuje §7 zakona o socialnom fonde. Socialny fond sa
pouziva v rozsahu schvalenom vedenim spolo¢nosti na realizaciu socialnej politiky
v oblasti starostlivosti 0 zamestnancov.

Socialny fond bol vroku 2020 pouzity najmd na stravné nad rdmec zakona
navratné bezaroné podzicky zamestnancom, poukazy k pracovnému vyrociu
a uzatvoreniu manZzelstva.

Benefity pre zamestnancov:

Pisomné blahoprianie k narodenindm

Vecny (finan¢ény) dar k pracovnému vyroc€iu v spolo¢nosti - 5, 10, 15 rokov

Financny dar k uzatvoreniu manZelstva

Finan¢na pomoc v hmotnej niidzi (vdZzna nemoc, smrt’ blizkej osoby,...)

Firemné akcie (napr. viano¢ny vecierok)
Kratkodobé beziro¢né pozicky
Vianocné balicky pre HPP zamestnancov

Bonusy za vysledky (KPI), mimoriadne odmeny za vynikajuce vysledky

Skolenia a jazykové kurzy

Vyuzivanie sluzobnych vozidiel na sukromné ucely

Stravné listky nad ramec zakona




2.2.9. Iné dolezité udaje

Konsolidovana zavierka spolo¢nosti OKIN FACILITY a. s. je pristupna v sidle
spolo¢nosti na adrese Velkopievorské nameésti 488/5, 118 00 Praha 1 — Mala
Strana.

Spolo¢nost’ nevlastni ziadnu organizacnu zlozku v zahranici.
Spolocnost’ nevlastni obchodné podiely v inych spolo¢nostiach.

Spolo¢nost’ nevykonava ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.

2.3. Predpokladany buduci vyvoj ¢innosti

Spolo¢nost’ mé vytvorené predpoklady pre rozvoj svojej podnikatel'skej Cinnosti.
Orientécia na vytvorenie personalnych podmienok a ziskanie novych klientov umozni
dosahovat’ vySSie obraty a tym sa zabezpecia priaznivé ekonomické vysledky a vyssia
stabilita spolo¢nosti.

2.4. Udalosti osobitného vyznamu po skonéeni uc¢tovného obdobia

Vedenie Spolocnosti prehodnotilo vSetky informacie suvisiace s COVID 19, ktoré
malo k dispozicii ku dne$Snému diiu. Nakolko sa situdcia stale vyvija, vedenie
Spolocnosti nedokdze poskytnut’ kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu stcasnej
situdcie na nasu ucCtovnu jednotku. Sme nadalej presvedceni, Ze z dlhodobej
perspektivy je Spolo¢nost’ schopna nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti pocas roku 2021.
Akykol'vek negativny vplyv resp. straty v dosledku aktudlnej situacie zahrnie ti¢tovna
jednotka do uctovnictva a Gctovnej zavierky v roku 2021.

Bratislava 11.6.2021



Prilohy:

balbe NS

Ekonomické ukazovatele
Sprava nezavislého auditora
Uttovna zavierka k 31.12.2020
Poznamky k 31.12.2020



Priloha €. 1 k vyro¢nej sprave z 11.6.2021

Ekonomické ukazovatele

Priloha €. 1 vyro¢nej spravy podla §20 ods. 1 Zakona o u¢tovnictve obsahuje

ekonomické informdcie o stave spolo¢nosti v EUR

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

, B , Stav
OBSTARAVACIA CENA Stav k 1.1.2020 Prirastky Ubytky K 31.12.2020
Samostatné hnutel'né veci 0 0 0
Stroje, pristroje a zariadenia 44 770 132 426 0 177 196
Ostatné kancelarske pristroje 0 0 0
Ostatny dlhodoby majetok 0 0 0
SPOLU: 44770 132 426 0 177 196
OPRAVKY Stav k 1.1.2020 |  Prirastk Ubytk Stav

v y yey k 31.12.2020
Opr.avky k samostatnym hnutel'nym 17927 16 728 0 34 655
veciam
Opravky k ostatnému dlhodobému HM 0 0 0 0
SPOLU: 17 927 16 728 0 34 655
Kratkodoby finanény majetok
Druh finanéného majetk Stav k 1.1.2020 Stav
ruh finanéného majetku av k 1.1. K 31.12.2020

Pokladnica, Ceniny 110 22
Bezny bankovy ucet 105 271 92713
Bankovy et terminovany 0 0
Peniaze na ceste 52 0
Kratkodoby finan¢ny majetok 0 0
SPOLU: 105 433 92 735
Pohladévky

Stav

Stav k 1.1.2020 K 31.12.2020

Kratkodobé pohladavky 601 141 900 027
Poskytnuté preddavky 1893 2 446
Danové pohl'adavky 1935 0
Iné pohladavky 182 187
SPOLU: 605 151 902 660




Vekova Struktara pohl'adavok

s:)/l;ilrll(())tsii Po splatnosti Spolu
Kratkodobé pohl'adavky 835 456 64 571 900 027
Poskytnuté preddavky 2 446 0 2 446
Darové pohl'adavky 0 0 0
Iné pohladavky 187 0 187
SPOLU: 838 089 64 571 902 660
Zavizky

Stav
Stav k 1.1.2020 K 31.12.2020

Kratkodobé zavazky 708 802 938 560
Ejtt)l;(r);iobe zavazky voci prepojenym 60 000 60 000
Zaviazky voci zamestnancom 81 600 113 797
Zavazky zo socialneho poistenia 47 996 67 881
Danové zavazky 39 398 97 624
Iné zavazky 3094 6762
Kratkodobé zavizky SPOLU: 940 890 1284 624
ODSI(})ltc));lrcr)lbe zaviazky voci prepojenym 74 640 19 640
Zavazky zo SF 8 781 4259
Dlhodoby zaviazky SPOLU: 83421 23 899
Vekova struktira zavizkov

s;)]l:lil;?)tsii Po splatnosti Spolu
Kratkodobé zavizky 721122 217 438 938 560
S D I
Zavazky voci zamestnancom 113 797 0 113 797
Zaviazky zo socialneho poistenia 67 881 0 67 881
Danové zaviazky 97 624 0 97 624
Iné zavazky 6762 0 6762
Kratkodobé zavizky SPOLU: 1067 186 217 438 1284 624
Dlhodobé zavizky 19 640 0 19 640
Zavazky zo SF 4259 0 4259
Dlhodoby zavizky SPOLU: 23 899 0 23 899




