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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Danube Facility Services, s.r.o.

Dvordkovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

35953 705
09.09.2005
Spolocnost s ru¢enim obmedzenym
6 639,- EUR

vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro,
viozka: 37455/B

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolognost bola zalozena 24.08.2005 a do obchodného registra bola zapisana dfia 09.09.2005
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vioZka 37455/B pod
nazvom J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.o. Spolo¢nost bola zaloZena za UG&elom spravy a
zabezpecenia Sirokého spektra sluzieb v oblasti nehnutelnosti. Dfia 15. januara 2013 zmenila
Spolocnost svoje obchodné meno na Danube Facility Services, s.r.o.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)

- kdpa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska cinnost v rozsahu voinej Zivnosti

- reklamna a propaga¢na ¢innost

- prieskum trhu a verejnej mienky

- organizovanie a zabezpelovanie Skoleni, kurzov, semindrov, kultirnych, vzdelavacich a
spologenskych podujati

- poradenskd a konzultatnd cinnost v oblasti reklamy, obchodu a sluZieb v rozsahu volnej

Zivnosti

- poradenska Cinnost v oblasti strojarenstva

- Cinnost organiza¢nych, ekonomickych poradcov a uctovnych poradcov

- zimna a letna Gdrzba komunikacii

- (Cistiace a upratovacie prace

- Udrzba a uprava zelene

- indtalovanie a opravy elektronickych rozvodov s nizim ako bezpe&nym napétim
- informativne meranie fyzikalnych veli¢in

- opravy elektronickych kariet s vynimkou zasahu do vyhradenych technickych zariadeni
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti

- inZinierska ¢innost - obstaravatelska &innost v stavebnictve

- poskytovanie verejne dostupnych informacii v rozsahu volnej zivnosti

- obsluha kotlov
- klIcova sluzba

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti stavebnictva v rozsahu volhej Zivnosti
- uloZenie pisomnosti nearchivnej povahy

- administrativne a sekretarske prace (vratane kopirovania)

- skladovanie okrem prevadzkovania verejnych skladov

- zvaralskeé prace

- nakladanie s inym ako nebezpeénym odpadom
- prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti
- vydavatelska Cinnost v rozsahu volnej Zivnosti
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- prevadzkovanie gardZi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla, ak sliZia na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych
s prenajmom

- vyroba videoprogramov, natacanie videokamerou

- management

- prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na rekondiciu a regeneraciu

- cateringové sluzby - organizatné zabezpecenie spolo¢enskych podujati

- prekladatelské a timoénicke sluzby z jazyka anglického a jazyka nemeckého do jazyka
slovenského a z jazyka slovenského do jazyka nemeckého a jazyka anglického

- ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu volnej Zivnosti

- poradenska ¢innost v oblasti vypoctovej techniky vratane systémovej Udrzby softwaru

- sprava bytového fondu

- poskytovanie elektronickych komunikadnych sieti a sluzieb za podmienok ustanovenych
zakonom & 35172011 Z.z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a
vdeobecnym povolenim 1/2011 na poskytovanie elektronickych komunikaénych sieti a
elektronickych komunikacnych sluZieb
prevadzkovanie Sportovych zariadeni

- (istenie kanalizacnych systémov

- oprava a udrzba potrieb pre domacnost, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

- uvadzanie do prevadzky, revizie a opravy poziarnych klapiek

- vodoinstalatérstvo a kurenarstvo

- instalacia a opravy chladiacich zariadeni

- opravy vyhradenych technickych zariadeni - plynovych

- opravy vyhradenych technickych zariadeni - tlakovychservis a udrzba chladiacich a
klimatizaénych zariadeni a tepelnych &erpadiel s obsahom kontrolovanej latky - kategoria I

- kontrola dniku kontrolovanych latok zo zariadeni - kategéria I

- zhodnotenie kontrolovanych latok a odber kontrolovanych latok vratane pinenia tlakovych
nédob na plyny s obsahom kontrolovanej latky - kategéria I

- montaZ, rekondtrukcia a udrZba vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych

- opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych zariadeni elektrickych v rozsahu
vyhradené technické zariadenia elektrické s napatim do 1000 V vratane bleskozvodov v
objektoch bez nebezpetenstva vybuchu
podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe¢nym odpadom

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Statutarny organ

Konatel je 3tatutarnym organom, ktory kond v mene Spolo¢nosti voci tretim osobam. Konatelom
Spolo¢nosti mdZe byt len fyzicka osoba, ktord je spdsobila na pravne Ukony a bezdhonna. Konatelov
vymendva valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych oséb. Konatelia sG povinni
zabezpetit riadne vedenie predpisanej evidencie a i¢tovnictva, viest zoznam spolocnikov a informovat
spolo¢nikov o zalezitostiach Spolo¢nosti.

V roku 2020 mal Statutdrny orgdn Spolo¢nosti jedného ¢&lena, voleného a odvolavaného valnym
zhromazdenim spolo¢nosti. Funk&né obdobie konatela nie je zo zékona obmedzené.

Konatel
Lubo$ Horyl
Topolova 733/22
Lab 900 67

Konanie menom spoloénosti:
V mene Spolognosti kona a podpisuje konatel’samostatne, pri¢om podpisovanie sa vykona tak, Ze k

napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu spolo¢nosti, menu a funkcii pripoji podpisujuci
svoj podpis.
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Informacie o konsolidovanom celku:

Spolognost sa zahfiia do konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, Klimentos, 41- 43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tuto konsolidovanu Gctovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti.
Spolo¢nost nie je materskou tGétovnou jednotkou.

Ostatné informacie:

Priemerny poCet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2020 bol 173, z toho 1 ved(ci zamestnanec (v
roku 2019 to bolo 172 zamestnancov, z toho 1 veduci zamestnanec).
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych U&tovnych jednotkéach.

Uétovna zdvierka Spolognosti k 31.12.2020 je zostavena ako riadna u&ovna zavierka podla
§ 17 ods.6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o ultovnictve, za G&ovné obdobie od 1.1.2020 do
31.12.2020. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti (going concern).
Hospodarska cinnost Spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.

Spoloc¢nost nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotdm.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJII PODNIKANIA

Spolo¢nost bola zaloZzend v auguste 2005 za Géelom spravy nehnutelnosti. V sledovanom obdobi
poskytovala Spolo¢nost Siroké spektrum sluZieb vyplyvajiuce z predmetu jej &innosti. Uvedené
Cinnosti zabezpefovala Spolocnost vlastnymi silami, alebo formou outsourcingu certifikovanymi
dodavatelmi, za dodrzania vSetkych technickych noriem platnych na izemi SR.

Jednalo sa o nasledovné cinnosti spojené s technickou spravou budov:

- beZna udrzba a prevadzka

- revizna ¢innost

- technicka administrativa / technicka dokumentacia

- starostlivost o zeleri

- upratovacie sluzby

- optimalizacia a energeticky management

- havarijna (pohotovostna) sluzba

V (ctovnom obdobi roku 2020 podliehali sprave Spoloénosti nasledovné nehnutel'nosti:

Administrativhe budovy:

Tower 115, Bratislava

Westend Court, Bratislava
Westend Square, Bratislava
Westend Gate, Bratislava
Westend Plazza, Bratislava
Stromova, Bratislava

Twin City II, Bratislava

Panorama Business II, Bratislava
Panorama Business III, Bratislava

Polyfunkéné objekty:

River Park, Bratislava

Koliba, Bratislava

Eurovea, Bratislava

Karloveské rameno II, Bratislava
Zuckermandel Blok C, Blok D, Bratislava
OC Eperia, PreSov

OCVIVO, Bratislava

Logistické parky:
LP Svaty Jur, Svaty Jur
LP Raca, Bratislava
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LP Maly Sari$, Maly Sari$
Logisticky park Senec, Hala D, Senec

Bytové domy:

Smrek, Strbské Pleso

Palenica, Strba

Panorama, Bratislava
Zuckermandel Blok A, Bratislava
Palac Motesickych, Bratislava
BD DEVIN, Bratislava

Nova Vlarska, Bratislava

Apartmanovy dom Armeria Residence, Strbské Pleso

Hotelové komplexy: 5

Grand Hotel Kempinski, Strbské Pleso
Grand Hotel River Park, Bratislava
Apartmanové domy, Strbské Pleso

V roku 2020 dosiahla Spolognost vysledok hospoddrenia zisk v celkovej vySke 240 452 EUR.
Najvad&si vplyv na dosiahnuty kladny vysledok hospoddrenia mal rast trZieb z predaja sluZieb
Spolo¢nosti a pokles ndkladov na hospodérsku ¢innost. V sledovanom Gctovnom obdobi dosiahli
trzby z predaja sluzieb 9,1 mil. EUR.

O rozdeleni zisku za G¢tovné obdobie 2020 rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2021.

Hospodarsky vysledok za rok 2019, strata vo vySke -66 995 EUR, bola rozhodnutim valného

zhromazdenia v pinej vyske vysporiadany z nerozdeleného zisku minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2020 2019 2018
Aktiva celkom 4 138 022 4 572 579 4 219 734
NeobeZzny majetok 184 388 165 675 221 855
ObezZny majetok 3854 038 4317 153 3701 149
Casové rozlidenie 99 596 89 751 296 730
Pasiva celkom 4 138 022 4 572 579 4 219 734
Zakladné imanie 6 639 6 639 6 639
Kapitalové fondy 1 069 685 4979 4 979
Fondy zo zisku 664 664 664
Vysledok hospodarenia minulych rokov -120 192 -53 197 90 263
Vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie 240 452 -66 995 -143 460
Zavazky 2 224 321 4 149 853 3715 814
Casové rozlidenie 716 453 530 636 544 835
Ukazovatele financnej situacie

2020 2019 2018

Celkovd zadlzenost 53,75% 90,76% 88,06%
Dlhodoba zadlZzenost 1,33% 24,01% 20,93%
Okamzita likvidita 0,87 0,86 0,71
Bezna likvidita 1,96 1,49 1,35
Celkova likvidita 1,96 1,49 1,35

Celkova zadl2enost = zavézky / spolu majetok

Dlhodobd zadlzenost = (dlhodobé zdvazky + bankové Uvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzitd likvidita = finanéné Géty / (krétkodobé zdvézky + beZné bankové lvery + kratkodobé finanéné
vypomoci)

Bezné likvidita = (finan&né Uty + kratkodobé pohladédvky) / (kratkodobé zavézky + beZné bankové dvery +
krétkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (finan&né Uéty + kratkodobé pohladévky + zdsoby) / (kratkodobé zavézky + beZné bankové
dvery + kratkodobé financné vypomoci)
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Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2020 2019 2018
Rentabilita celkového kapitalu ROA 6,42% -0,78% -2,69%
Rentabilita trzieb 2,65% -0,76% -1,79%
Rentabilita zdkladného imania 3 622% -1 009% -2 161%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 20,08% - -

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie + ndkladové Groky) / spolu
vlastné imanie a zavdzky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za (étovné obdobie / (tréby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie / zdkladné imanie

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za (étovné obdobie / viastné imanie

V sledovanom obdobi vykazala Spoloénost zaporné viastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENiI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31.12.2020 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto&nosti, ktoré su predmetom Gétovnictva.

Spolocnost zvazila v3etky potencidlne dopady COVID-19 na svoje podnikatelské aktivity a dospela k
zaveru, Zze nemaju vyznamny vplyv na jej schopnost pokraovat nepretrzite v Cinnosti a fungovat
ako zdravy subjekt nasledujlcich 12 mesiacov.

Rok 2020 bol poznaleny 3irenim koronavirusu Covid-19 po celom svete a jeho negativny vplyv
nadobudol velké rozmery. V Case zverejnenia tejto Uctovnej zavierky vedenie Gctovnej jednotky
nezaznamenalo ziadny vplyv tejto skutoénosti na uctovnu jednotku, nakolko sa v3ak situdcia stdle
meni, nemozno predvidat budice u€inky/dopady. ManaZment bude pokratovat v monitorovani
potencidlneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych
ucinkov na Spolo¢nost.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2021

V roku 2021 sa Spolo¢nost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného hospodarskeho vysledku
a efektivne hospodarenie Spolocnosti. Spolocnost Danube Facility Services, s.r.0. ako spréavca
nehnutelnosti planuje nadalej zabezpeCovat pre svojich klientov a ndjomcov sluzby najvys3ej
kvality v jednotlivych spravovanych objektoch.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2020 Ziadne naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2021 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE)
JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2020 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Gétovnej jednotky.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Vroku 2020 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vySke 240 452 EUR.
O rozdeleni zisku rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2021. Navrh Statutdarneho organu
valnému zhromazdeniu je prevod zisku na ucet Nerozdeleny zisk minulych rokov.
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STRUKTURA VLASTNiIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka struktdra bola k 31.12.2020 nasledovna:

Spolognik Podiel na Z1I Hlasovacie prava
EUR % %

J&T Real Estate Management, a.s., Bratislava 6 639 100 100

Spolu 6 639 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost nema a neplanuje ani v budticnosti zriadit organizacnu zlozku v zahranici.

Informacie o majetku a zavazkoch

Prehlad majetku a zavazkov:

EUR 2020 2019
SPOLU MAJETOK o 4 138 022 4572 579
NeobeZny majetok 184388 165 675
Dlhodoby nehmotny majetok 13068 24 100
Dihodoby hmotny majetok ~ 171 320 141575

Dlhodoby finanény majetok - 0 - 0
ObeZny majetok 3 854 038 4 317 153
Zésoby - - 3976 2717
Dlhodobé pohladavky 27085 87 843
Kratkodobé pohladavky L 2 128 380 1793617
Finantné Gcty 1 694 597 2 432 976
Casové rozliSenie 99596 89751
Naklady buducich obdobi - 76 271 B 69 461

_Prijmy buddcich obdobi B 23 325 20 290
ZAVAZKY 2224321 4 149 853
Rezervy 219 586 207 925
Dlhodobé zavazky 55 132 ) 1097 934
Kratkodobé zavazky 1949 603 2 843 994
Bankové tvery 0 0
Casové rozligenie 716 453 530 636
Vydavky budicich obdobi 312 517 99 878
Vynosy buducich obdobi 403 936 430 758

V Bratislave dfia 12.11.2021

S

, / Lubos Horyl
4 Konatel
Danube Facility Services, s.r.o.
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podnikatelov v podvojnom G¢tovnictve

zostavenak 31,12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné lidaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne,
Udaje sa vypliiaju paligkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to diernou alebo tmavomodrou farbou.
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Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Danube Facility Services, s.r.o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
psc Obec

81102 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a gislo zapisu obchodne] spolocnosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODD.: S.R.O., VLOZKA:37455/B

Telefénne cCislo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena diia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢élena Statutarneho organu uctovne] jednotky alebo
22.06.2021 ; .20 podpisovy zéznam fyzirke| soby ktora je Gétovnou jednotkou;
LUBgs J - lo et
4/
Zaznamy danového uradu I,/ /
Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentagnej peciatky dariového uradu I
MF SR €. 18009/2014 Vytlaéené z aplikacie eDANE Strana 1
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2. | Stavby 13 4544 1652
(021) - 1081, 092A/
2892 1826
S "
3. |pautemevecia | 14 1363622 169668
sObgry hnutefnych
(092) - 1082, 0924/ 11939514 139749
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~ Sdvaha
Ué¢ POD 1 - 01

pt2022063450

035953705

Ozna-
cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné actovné obdobie

riadku
c

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Korekgeia - dast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
maijetku

(+/- 097) +/- 098

20

Allll

Dlhodoby finanény
majetok

sudet (. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielove cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
Ggtovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s padielovou U¢astou
okrem v prepojenych
Gc¢tovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pazicky prepojenym
Gdtovnym jednatkam
(0B6A) - /096A/

25

P&ziky v rémci
podielovej Gdasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p&zicky
(067A) - 1096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR & 1'8009/2014
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U& POD 1 -01

Ozna- STRANA AKTiV | Eislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
o flactku Brutto - Sast' 1 Netto 2 agtovné obdobie

a b c 1
Korekcia - &ast' 2 Netto 3

P&%icky a ostalny
g | dihedoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splainosti

najviac jeden rok
g}eﬁﬁﬂ. 0BTA, 069A,
XA) - I0E6AS

9. | Uéty v bankéch 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

11 32

B e s | 3865267 3854038
r.66+r.71 112209 4317153
B.I. |Zasoby 34 3976 3976

sucet (r. 35 az
r. 40)

2717

B.I1. | Material 35 3976 3976

(112, 119, 11X)

-1191, 19X/

2717

Nedokonéenéa
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37

(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - /195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.L | Dlhodobé 41 27085 27085

pohfadavky

sucet (r.42 +r. 46

azr. 52) 87843

B.1l.1. | PohFadavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 azr. 45)

= MF SR &. 18009/2014 Strana4
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Ug POD 1 - 01

Stivaha

pIt2022063450

035953705

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uétovné obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gcétovnym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1b.

Pohradavky z obchodne-
ho styku v rdmci podielo-
vej uCasti okrem pohfa-
davok vo€i prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
(&asti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo&nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohfadavka
(481A)

52

27085

27085

87843

Kratkodobé
pohfadavky
sudet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

21396009

128380

11229

1793617

B.I.1.

PohFadavky

Z obchodného
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

54

2127745

116516

11229

1772541

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym aétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

397932

397932

264017

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

56
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. Stvaha
U¢ POD 1 - 01

2022063450

Lo 35953705

Ozna-
denie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajlice

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

1729813

1718584

11229

15

085214

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
u&asti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
0&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohfadavky voéi
spolo¢nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dafiové pohfadavky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

3697

3697

14306

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
-1391A/

65

8167

8167

6770

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 258A, 257A,
25XA) -/1291A, 29XA/

67

Krakodoby finanény
} etok bez keatkadobe-
inanéného majaiku
v prapojenych ulov-
¥uh |ednotkach (2614,
253A, 256A, 257,
25XA) - (2814, 29X

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2022063450

€o35953705

Ozna-

STRANA AKTiy | Cisle

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

ée;‘ie b ’iagk“ 1 Brutto - Sast' 1 Netto 2 ugtovné obdobie
Korekgia - Cast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 1694597 1694597
r.72+r.73
2432976
B.V.1. | Peniaze 72 15293 15293
(211, 213, 21X)
203414
2. | Uty v bankach 73 16793014 1679304
(221A, 22X, +/- 261)
2412632
C. | Casovérozlisenie | 74 095960 99059060
suéet (r. 75 az r. 78)
89751
Naklady buducich
C.1. | obdobi dhodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budacich | 76 76271 76271
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
6946 1
3, | Prijmy buducich 77
abdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich | 78 23325 23325
obdobi kratkodobé
. 20290
Ozna- STRANA PASIV Cislo ool . Bezprostredne
ée;ue b na(d:ku BeZné Uétovné obdobie 4 predchadzajice Uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 + . 141 @ 4138022 4572579
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | y.90+r.93+r.97+r.100 i 1197248 -107910
Al | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 6639 6639
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (-1353)
AL | Emisné azio (412) 85
A.ll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 10090685 4979
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 o064 b6 4
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN G174, 418, 421A, 422) £8 664 664
2 Rezervny fond ha viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)

w——_ MF SR &. 18009/2014
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. Stvaha pic2022063450|€o35953705
Ué POD 1 - 01
. B S . e o-x P . Bezprostredne predchadzajiice uctovné
o Cisl
6::; STRANA PASIV el Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1_| Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocerovacie rozdiely z precenenia 93
*7 | suéet (r. 94 az r. 96)
Qceriovacie rozdiely z precenenia
AVIAL aietku a zavazkov (+- 414) o
2 Oceriovacie rozdiely z kapitélovych a5
" | adastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
pri zli&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | R r o9 Y o7 -120192 -53197
AVII.1{ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 129763 196758
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/429) | 99 - 249955 -2499515
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
ALVIIL. | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81+ 1. 85 + 1. 86 | 100 240452 -b606995
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118+r. 121 +r. 122
B |41 136+r 139 + 1. 140 101 2224321 4149853
Dlhodobé zavizky
Bl | gudet(r. 103 +r.107 azr. 117) 102 55132 1097934
B.I1 Dihodobé zavazky z obchodného styku 103
s sucet (r. 104 az r. 106)
Zavéazky z ohchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
?321.1\. A75A, 476N
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej (icasti okrem zévazkov vodi prepojenym | 105
uclovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zévézky vodi prepojenym
3. | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 1052236
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobeé zavazky (479A, 47XA) | 110 8986
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 6552 3641
Iné dlhodobé zavazky
10.| (336A, 372A, 474A, 47XA) 113 39594 42057
” Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny darfiovy zavéazok (481A) 117

= MF SR &. 18009/2014
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. Suvaha pit2022063450(Ko35953705
Uc POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Sialo Beiné uétovné obdobie Ei=prosiedne ':,’ggg',;?ed“’““ getoyms
a b c 4 5
B.lIl. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.Il.1. | Zadkonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.l. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BAV. | sucet(r. 123 +r. 127 az . 135) 122 1949603 2843994
Zaviazky z obchodného styku
BIV-Af Sucet (. 124 az r. 126) 123 815624 1573271
Zavézky z obchodného styku voéi prepojenym 9 8 6 1 3 7 4 2 9 4
1.a.| utovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
ngézk)[‘z obcgog;fho st)éku v ramci podielove]
et . /
1b. ﬂeﬁ?v'r\‘y’ni‘}'!&ﬁol’um"?’ﬁﬁ’;\'"533*"%’%’?;\ 3054, | 129
326A, 32XA, 4757, AT6A, 478A, 47XA)
Ostatng zavézky z obchotnaho styku
1.c.| (3214, 322A, ¢ . 32BA, 326A, 32XA, 126
51?5!\.4?6#\. 4TBA, 4TXA) 7 1 7 0 1 1 1 4 9 8 9 7 7
2. | Cists hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voci prepojenym (ctovnym 128
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 ZAavézky voli zamestnancom 131 2 1 7 8 9 9 2 0 0 8 1 7
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociglneho poistenia (336A) 132 135477 123924
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 205184 100032
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
- | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 130 575419 845950
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2195860 207925
B.V.1, | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 216015 204354
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3571 3571
Bezné bankové uvery
BVL. | (9214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 159
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (541, 249, 24X, 473A, /-255A) 140
Casové rozlisenie
- sucet (r. 142 azr. 145) Ll 7 1 6 4 5 3 5 3 0 6 3 6
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2 (3%3%yuumcoo ratkodobé 143 312517 090878
Vynosy budUcich obdobi dlhodobé
3| (384n) 144
4 é}g’:‘o:)y budtcich obdobi kratkodobé 145 4 0 3 9 3 6 4 3 0 7 5 8
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éinnosti (+/-) (r.02-r.10)

Vykaz ziskovastatipie 2 0 22 06 3450ko3 5953705
U& POD 2 - 01
Skutocnost
il Text ieal beZn e mdcBdobie bezprostredne %'zgglt\,?:zajﬁce adtovneé
a b c 1 2
* | Cisty obrat (gast ut. tr. 6 podfa 01 9066978 8764072
zakona)
w | VY h & j €i i |
e e S 12779522 12728510
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 9066978 8764072
Y, Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (Gctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
V. maje)':ku?dlhoéobého hmotného majetkua | 08 7539
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
vtk (644, 645, 646, 648, 655, 657) . 3 7 0 5 0 0 5 3 9 6 4 4 3 8
Naklady na hospodarsku cinnost spolu
* LM+ 12+ 13+r144 1154120 + 10 124356120 12754281
rr.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)] 12 430292 460893
C. | Opravné polozky k zadsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 3457370 3473861
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 4733406 4721081
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 3423847 34011660
2 Odmeny &lenom orgdnov spolonosti a 17
* | druzstva (523)
Naklad ial isteni
ey 1 1o poterie 18 1184820 1182867
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 1247 39 137048
F. | Dane a poplatky (G¢tova skupina 53) 20 8499 8179
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. hmotnému majetku a dlhodobému 21
E?notnému majet{(u (r. 22 + 1. 23) 1 0 2 1 3 6 1 1 1 6 1 5
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dlhodobého hmotného majetku (551) 22 102136 111615
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhadobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkovéa cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
L (%ir?a)vné polozky k pohlfadavkam (+/-) 25 2 6 8 4 4 7 8 7
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 655, 557) | 2° 3700733 3973865
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 3 4 4 4 0 2 - 2 5 7 7 1
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Vykaz ziskov a strat

D|62022063450"|6035953705

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo A = -2 e
v Text fiadd be2né tictovné obdobie bezprostredne p;sggrl;iagzajuce aétovné
a b c 1 2
= Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r.07)-(rr1M+r.12+r.13+r. 14) 48 5 1 7 9 3 1 6 4 8 2 9 3 1 8
o Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+r.35+r39+r.42+r.43+r. 44
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
X Vynasy z dlhodobého finanéného majetku M
© | sucet (r. 32azr. 34)
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a padielov
2. | v podielovej (&asti okrem vynosov 33
prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
sudet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"7 | od prepojenych Ggtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej (i¢asti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XlI. | Vynosové Groky (r. 40 +r.41) 39
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
XIli Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Sinnosti (668) 44
+« | Naklady na finanéni €innost spolu r. 46
+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 a2 2 8 9 2 6 3 5 8 7 8
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné poloZzky k finanénému majetku 48
© | (#/-) (665)
N, | Nakladové troky (. 50 +r. 51) 49 252 41 31367
Nakladové Groky pre prepojené udtovné
N1, | Nakadoud ok 50 21456 26866
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 3785 4501
0. | Kurzové straty (563) 52 13 380
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd &innost'
Q| (568, 569) 54 3672 4 13 1
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Vykaz ziskov a strat

D.c202206345o||.co35953705

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ue¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cisl 2 T = Z
Fh Text fibrnd besné Gctovné obdobie bezprostredne p;sggll;ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
_— Vysledok hospodarenia z finanénej —- -
ginnosti (+/-) (r. 29 - . 45) = 28926 358738
. Vysledok hospodarenia za uctovné —_
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 28 3 1 5 4 7 6 6 1 6 4 9
R. | Dafi z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57 750214 534606
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 595) 58 142066 4113
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 60758 1233
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 24045 2 - 60995
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

Danube Facility Services, s.r.o.
Dvotéakovo nabreZie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, sr.0.), dalej len Spolo¢nost,
bola zaloZzena 24. 08. 2005 a do obchodného registra bola zapisana 09. 09. 2005 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka ¢.37455/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolocnosti su:

—  Kupa tovaru na tiely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod)

—  Kupa tovaru na i¢ely jeho predaja inym prevadzkovateFom Zivnosti (velkoobchod)

—  Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti

—  Reklamn4 a propagac¢na ¢innost’

—  Prieskum trhu a verejnej mienky

—  Organizovanie a zabezpecovanie $koleni, kurzov, semindrov, kultinych, vzdelavacich a spoloéenskych podujati

—  Poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v oblasti reklamy, obchodu a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti

—  Poradenska Cinnost’ v oblasti strojarenstva

—  Cinnost organiza¢nych, ekonomickych poradcov a Giétovnych poradcov

—  Zimna a letna tdrzba komunikacii

- Cistiace a upratovacie prace

- Udrzba a tiprava zelene

— Instalovanie a opravy elektronickych rozvodov s niZ$im ako bezpeénym napétim

—  Informativne meranie fyzikalnych velic¢in

—  Opravy elektronickych kariet s vynimkou zasahu do vyhradenych technickych zariadeni

~  Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti

—  InZinierska ¢innost’ — obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve

—  Poskytovanie verejne dostupnych informacii v rozsahu vol'nej Zivnosti

—  Obsluha kotlov

—  Kruacova sluzba

—  Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti stavebnictva v rozsahu volnej Zivnosti

—  UloZenie pisomnosti nearchivnej povahy

—  Administrativne a sekretarske prace (vratane kopirovania)

—  Skladovanie okrem prevadzkovania verejnych skladov

—  Zvaracské prace

—  Nakladanie s inym ako nebezpeénym odpadom

—  Prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti

—  Vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu voInej Zivnosti

—  Prevadzkovanie gardZi alebo odstavnych ploch pre motoroveé vozidla, ak sliZia na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobam neZ majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti

—~  Faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti

—  Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne’ zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

—  Vyroba videoprogramov, natacanie videokamerou

—  Management

—  Prevadzkovanie zariadeni sliiziacich na rekondiciu a regeneraciu

—  Cateringové sluzby — organizaéné zabezpedenie spolocenskych podujati

—  Prekladatel'ské a tlmo¢nicke sluzby zjazyka anglického a jazyka nemeckého do jazyka slovenského a z jazyka
slovenského do jazyka nemeckého a jazyka anglického

—  Ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu vol'nej Zivnosti

—  Poradenska ¢innost’ v oblasti vypoctovej techniky vratane systémovej adrzby softwaru

—  Spréava bytového fondu

—  Poskytovanie elektronickych komunikacénych sieti a sluZieb za podmienok ustanovenych zakonom ¢&. 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a vieobecnym povolenim 1/2011 na poskytovanie
elektronickych komunikaénych sieti a elektronickych komunikaénych sluZieb

—  Prevadzkovanie $portovych zariadeni

—  Oprava a 0drzba potrieb pre domdacnost, portovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

—  Uvadzanie do prevadzky, revizie a opravy poziarnych klapiek
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- Vodoinstalatérstvo a kirenarstvo

- In3talacia a opravy chladiarenskych zariadeni

—  Opravy vyhradenych technickych zariadeni - plynovych
—  Opravy vyhradenych technickych zariadeni - tlakovych

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spoloénost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia actovnej zavierky za predchiadzajace adtovaé obdobie
Uttovnd zavierka Spolocnostt k 31. decembru 2019, za predehadzajice aétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 30. septembra 2020.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Gétovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za tctovné obdobie od 1. janudra 2020 do
31. decembra 2020.

Uctovna zavierka je uréena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. UStovna zavierka neposkytuje a ani nemoZe

mohli potrebovat’, Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo&nost’ sa zahftia do konsolidovanej Gitovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-
43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.
Tuto konsolidovant uétovnu zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolocnosti.
Spolognost’ nie je materskou tétovnou jednotkou.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancoy
Priememy prepocitany podet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2020 bol 173 (v i¢tovnom obdobi 2019 bol
172).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uétovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2019 spolu so spravou auditora o overeni GStovnej zavierky
k 31. decembru 2019 a vyro¢nou spravou bola ulozena do registra u¢tovnych zavierok 24. jila 2020 a 11. augusta 2020.

8. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 30.septembra.2020 schvalilo spoloénost’ BDO Audit, spol. sr.0.. ako auditora na overenie Utovnej
zavierky za Gétovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel’ Lubo$ Horyl
Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finan¢éné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tidely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaji (v
roku 2019: Ziadne).
C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akcionarov Spoloénosti je k 31. decembru 2020 takato:

Podiel na zédkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T Real Estate M anagement, a. s. 6 639 100 100
S polu 6 639 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie utovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost” bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej éinnosti (going
concern)

Uttovné metody a vieobeené uétovné zasady boli tictovnou jednotkou konzistentne aplikované.
Vyznamna neistota tykajuca sa nepretrZitosti pokracovania v innosti

Zdsada nepretriitélo pokracovania v &innosti (going concern)

Spolo¢nost’ posobi v spravcovskom sektore, ktory nebol vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny a za
poslednych niekolko tyZdiiov Spolo¢nost’ vykazala relativne stabilné alebo dokonca do¢asne rastiice predaje a jej &innost’
vratane dodavok bola neprerusend, Na zaklade verejne dostupnych informacii ku diiu zostavenia uétovnej zavierky vedenie
Spolo¢nosti postdilo potencialny vyvoj pandémie a jeho ocakdvany dopad na Spoloénost’ a ekonomické prostredie, v
ktorom Spolocnost’ pdsobi, vratane opatreni, ktoré uZ boli prijaté slovenskou vladou a vladami inych krajin, v ktorych
posobia hlavni obchodni partneri a zdkaznici Spolo&nosti.

Na zaklade aktualne verejne dostupnych informadcii, aktualne dosahovanych kIicovych indikatorov vykonnosti
Spolo¢nosti, ako 1 vzhfadom na kroky podniknuté vedenim Spolo¢nosti, vedenie Spolo¢nosti nepredpokladd priamy
okamZity a siginifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na Spoloénost’, jej prevadzku, finanént situaciu a
prevadzkové vysledky.

Vedenie Spoloénosti viak neméze vylticit’ moznost’, Ze prediZenie obmedzeného rezimu, stupiiovanie zavaznosti takychto
opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom Spoloénost” pdsobi,
nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spoloénost’ a jej finanéna situdciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom
horizonte. Vedenie Spolo¢nosti situaciu nad’alej pozome sleduje a bude na fin reagovat’ s cielom zmiernit’ dopad takychto
udalosti a okolnosti ked’ nastant.

2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v savahe
Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v sivahe ale maju alebo méZzu mat’ vplyv na finanénu situdciu uétovnej jednotky, st
uvedené v ¢asti L.

3. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvilyji aplikdciu Gétovnych metdd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ugtovnych hodnét
majetku a zavédzkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov, Skutoéné vysledky sa preto moézu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie actovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budtice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uétovnych metod a uctovnych zasad Spolocnosti nie s potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v utovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej tiprave v nasledujiicom tétovnom obdobi

4.  Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a nédklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocetiuje realnou hodnotou.
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Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho
pouZzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Spolo¢nost’ z dafiového hladiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 1, 2 a 6 metodou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana Metdda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia Ra’ 12 linearna 8,3 az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 linedarna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna JeanO;;?:vy 100

Spolo¢nost’ z daiiového hladiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 2 a 3 metddou
zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku
Metodda vypoctu Gictovnych odpisov a odpisové sadzby st rovnaké ako pri vypocte zrychlenych odpisov pre dafiové ucely
v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijmov &. 595/2003 Z.z. v zneni neskor8ich predpisov: V prvom roku odpisovania je
rotny odpis uréeny ako OC | v nasledujtcich rokoch sa roény odpis rovna _ 2x ZC |
Ka Kb - PRO
kde:
OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,
Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d’alsich rokoch odpisovania
PRO je pocet rokov odpisovania, ktoré 017 uplynuli.
Predpokladana doba pouZivania, koeficienty odpisovania st uvedené v nasledovnej tabulke:

Predpokladana .
redpo va, anz'i .. Koeficient v d’alsich
doba pouZivania Koeficient v prvom . A
. . rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania
Softvér 4 4 5
Ocenitel'né prava 4 4 5
Drobny dlhodoby nehmotny . ;
rc_) o Ocoby nelumotiy rézna jednorazovy odpis 100
majetok

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR aniZ$ia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZ8ia, sa i¢tuje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani. Pozemky
sa neodpisujt.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskér do
28. februdra 2009 v oceneni rovinom alebo niz§om ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuji.

Postidenie zniZenia hodnoty majetkn
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Spoloénost’ opravné polozky k majetku netvorila.

5. Zasoby
Zasoby sa ocenujlil obstaravacou cenou (nakupované zasoby). Obstardvacia cena zahffia cenu, za ktor(l sa zasoby obstarali

a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zésob sa zohladiluje
vytvorenim opravnej poloZKy.

6. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohPadavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuja obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky
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7. Financ¢né ucty
Finanéné uéty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gétoch a oceiiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou

Spolo¢nost’ vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov, kvdli éomu ma zriadené beZné ucty osobitne pre
kazdy spravovany bytovy dom v zmysle zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Osobitnym
vedenim jednotlivych u¢tov za kazdy dom sa zabezpeduje vykon spravy a nakladanie s prostriedkami fondu prevadzky,
udrzby a oprav tak, ako je to v sulade s rozhodnutim vlastnikov bytov daného bytového domu. Majetok vlastnikov nie je
sticast'ou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravea pouzit' na krytie alebo tihradu zavézkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s ¢innost’'ou spojenou so spravou domu, Spravea nesmie vyuzit' majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v
prospech tretich 0s6b. K 31.12.2020 je zostatok na uctoch bytovych domov 675 176 EUR.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazujli vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s uétovnym obdobim,

9.  ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZKy sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v utovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

10. Zavizky

ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiuyi menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacit zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedi sa zavizky v Gi¢tovnictve a v Gtovne;j
zavierke v tomto zistenom ocenenti,

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiujii sa
v odhadovanej vy$ke zavéazku.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujlici existujiicu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e v budicnosti zniZi jej ekonomické 0Zitky. Rezervy su zavizky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie rezervy sa uétuje na
tarchu vecne prislusného actu rezerv so siivztaznym zapisom v prospech vecne prisluiného 0¢tu zaviazkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym tétovnym zépisom ako sa tictovala tvorba rezervy.

12. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platend zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uétuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

13. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZen4 datiova pohl'adavka a odloZeny datiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a Gc¢tovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v stivahe a ich
danovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat datiovit stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat” dafiovil stratu od zakladu
dane v budticnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité daiiové odpodty a iné datiové naroky do buducich obdobi.

O odloZenej datiovej pohladavke z odpoéitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpoctov a inych dafiovych narokov sa tétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voéi
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena datiova pohladavka sa preveruje ku kazdému di, ku ktorému
sa zostavuje ¢tovnd zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty
Pri vypoéte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V suvahe sa odloZen4 danova pohladavka a odlozeny dafovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
daii z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty dailovy trad, méZe sa vykdzat len vysledny zostatok Gétu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZena dafiova pohladavka.
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14. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a ¢asovej savislosti s ictovnym obdobim

15. Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo $tatneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa fituje, ak je takmer isté, 7e sa splnia vSetky
podmienky suvisiace s dotdciou a suéasne, 7e sa dotacia poskytne.

Dotacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskér vykazuju ako vynosy
budiicich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpst'aji ako vynosy z hospodéarske;j ¢innosti v éasovej a vecnej stivislosti
so zauétovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na thradu nakladov, ktoré kompenzuji konkrétne ndklady spojené s ¢innost'ou Spoloénosti sa najskor vykazujo
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpistaji ako vynosy z hospodarskej innosti v ¢asovej a vecnej
stvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel,

Spolo&nost’ poZiadala o §tatnu pomoc v ramei opatreni, ktoré vlada Slovenskej republiky prijala v snahe poméct’ prekonat’
negativne dopady pandémie COVID-19 na ekonomiku a podnikatelov, konkrétne:

*  Poskytnutie prispevku na mzdy zamestnanca v pripade, Ze Spolocnost’ udrzi pracovné miesta aj v pripade preruenia
alebo obmedzenia svojej ¢innosti poGas vyhlasenej mimoriadne;j situacie, a to:

o vo vyske nahrady mzdy zamestnanca najviac vo vyske 80 % jeho celkovej ceny préce, najviac vo vyske
1100 EUR

o vo vyske paulalneho prispevku na thradu ¢asti mzdovych nakladov na kaZdého zamestnanca v zavislosti od
poklesu trzieb.

Podmienkou poskytnutia prispevku je udrZanie pracovnych miest po dobu jedného mesiaca v Case vyhlasenia
mimoriadnej situdcie, nidzového alebo vynimoéného stave a dva mesiace po jeho ukonéeni, ato aj v pripade
prerusenia alebo obmedzenia svojej prevadzkovej ¢innosti.

16. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finanény prenajom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zédklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby podas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kapna cena, za ktorii na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomen. Dohodnutd doba ndjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla datiovych predpisov.

Prijatie majetku ndgjomcom sa v tctovnictve ngjomeu uétuje v dent prijatia majetku na tarchu prislu§ného uctu majetku so
stvztaznym zapisom v prospech Gétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba ngjomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné néklady. Financne naklady sa G¢tujt na tarchu Gétu 562 —
Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativineho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nakladov priebeZne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

17. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia Gtovného pripadu prepo¢itavajil na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v dei predchadzajuci ditu uskutocnenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupend.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Europskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deit
predchadzajuci ditu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deni predchadzajuci diiu uskutoénenia ictovného pripadu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na téet zriadeny v eurach a z 0étu zriadeného v eurach sa prepocitavaj na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.
Ku drin, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka, sa uZ neprepocitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zavierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, a uétuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.
18. Vynosy
TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahujit daii z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznana zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuja v Gctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové tiroky sa uctujr v actovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

19. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloé¢nost’ zisti v beZznom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych ti€tovnych obdobi, opravi tito
chybu na &toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych t¢tovnych obdobi sa Gctujit
v beZznom uétovnom obdobi na pristudny ndkladovy alebo vynosovy udet.

V tétovnom obdobi 2020 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych €tovnych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatel'né obdobie od
1. janudra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulkach na stranach 20 a 21.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatelné obdobie
od 1. januéra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulkach na stranach 20 a 21.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januéara 2020 do 31. decembra 2020 a za porovnatelné obdobie
od 1. januéra 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulke na stranach 20 a 21.
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Vyvoj opravnej poloZky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Z.uétovanie Zustovanie Stav
k 1.1.2020 (zvy Senie) (pouZzitie) (zru$enie) k 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
sty ku voéi prepojenym 0 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Pohl'adavky z obchodného
styku v ramei podielovej
udasti okrem pohladavok vo&i 0 0 0 0 0
prepojeny m ustovny m
jednotkam
Ostatné pohladivky z 11 825 5486 3279 2802 11229
obchodného styku
Ostatné pohl'adavky vodéi
prepojenym uétovaym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci
pod1e10\'/eJ ﬁéas? okrem. , 0 0 0 0 0
pohl'adavok vo¢i prepojenym
uétovny m jednotkam
Pohl'adavky voéi
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu
Sociélne poistenie 0 0 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
In¢ pohl'adavky 0 0 0 0
Spolu 11 825 S 486 3279 2 802 11 229

Spoloénost’ v priebehu iétovného obdobia tvorila opravné polozky k pohladavkam.

Opravneé polozky k pohladavkam zohl'adiiuy bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej poloZky dochadza pri thrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorena opravna polozka.

K zrugeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlZnik pohladavku apine

alebo ¢&iastocne nesplati.

Vekova $truktira pohladavok je uvedena v nasledujucom prehlade:

Polhladavky v lehote splatnosti
Pohladavky po lehote splatnosti
Spolu

31.12.2020 31.12. 2019
EUR EUR

1323595 993 346

843 099 888 114

2 166 694 1 881 460
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5. Odlozena daniova pohl'adavka

Vypocet odloZenej datiovej pohladavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi tiétovnou hodnotou
majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov a ich
datiovou zékladiiou
— odpoéitatel'né 110 533 381414
— zdanitel'né 0
Moznost umorovat’ daitovi stratu v budticnosti

18 444 36 889
Nevyuzité daflové odpocdty a iné dafové naroky g
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena daiiova pohl’adavka 27 085 87 843
Vykazana odloZena datiova pohl’adavka 27 085 87 843

OdloZena datiova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2020 87 844
Stav k 31. decembru 2019 27085
Zmena 60 758
z toho:
— zaudétované do vy sledku hospodarenia 60 758
— zatétované do vlastného imania 0

6. Finanéné acty

Ako finanéné néty st vykazané peniaze v pokladnici, aéty v bankéch a ceniny. Ugtami v bankach mdze Spolognost’ volne

disponovat’.

Nézov poloZky 31.12.2020 31.12.2019
Pokladnica, ceniny 15293 20 344
BeZné ¢ty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 1679 304 2412632
Vkladové Udty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 1694 597 2432976

Spolo¢nost’ vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov, kvoli ¢omu ma zriadené bezné ity osobitne pre
kazdy spravovany bytovy dom. Osobitnym vedenim jednotlivych ctov za kazdy dom sa zabezpecuje vykon spravy
a nakladanie s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav tak, ako je to v stilade s rozhodnutim vlastnikov bytov
daného bytového domu. K 31.12:2020 je zostatok na uctoch bytovych domov 675 176 EUR (k 31.12.2019: 2 154 548

EUR).
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7. Casové rozlifenie
Ide o tieto polozky:

31.12. 2020 31.12. 2019

EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu naklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Néklady buducich obdobi - kratkodobé

Néjomné 34277 37 563

Ostatné 41 994 31898
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 76 271 69 461
Prijmy budtcich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Odhady na refakturacie 19 899 16 108

Refakturacia stikromnej sp otreby 3426 4182

Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdebi - kratkodobé 23 325 20 290
Spolu 99 596 89 751

8.  Vlastné imanie
Uttovn4 strata za rok 2019 vo vyske 66 995 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
Z.0 zakonného rezervného fondu 0
Z.0 §tatutarny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 66 995
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 0
Iné 0
Spolu 66 995
= ———————————

O vysporiadani vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2020 vo vyske 240 452 EUR rozhodne valné zhromaZdenie
v priebehu roka 2021.

25



Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.), Dvoi'dkovo nabrezie 10,
811 02 Bratislava
Poznamky individudlnej iétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

Poznamky U¢ PODV 3 - 0 ICO [3]5]9]s[3]7]0]5]

piIC [2]of2]2]of6[3|4][5]0]

9. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav Zudétovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2020 Tvorba (powZitie) (zrusenie) k 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 207 925 219 587 0 207925 219 586
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpedenia 204 354 216 015 0 204 354 216 015
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 204 354 216 015 0 204 354 216 015
Ostatné rezervy kratkodobé
Z.4ruéné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uétovnej zavierky a
zostavenie datiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 3571 3571 0 3571 3571
3571 3571 0 3571 3571

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 3571 3571 0 357N 3571

Rezerva na odchodné - podl'a si¢asnych slovenskych predpisov ma spolo¢nost’ povinnost’ vyplatit’ zamestnancom pri
odchode do starobného déchodku odchodné vo vyske priemerného mesacného zarobku. Vzhl'adom na vek zamestnancov
spolocnost’ odhadla, Ze vy3ka takéhoto zavizku nie je vyznamna. Uétovné vykazy neobsahuju Ziadnu tpravu z tohto
titulu.
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Prehlad o rezervach za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Zudtovanie Z\uctovanie Stav
k1.1.2019 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Z aru¢éné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 158 112 207 925 0 158 112 207 925
Zakonné rezervy kriatkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpedenia 154 541 204 354 0 154 541 204 354
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 154 541 204 354 0 154 541 204 354
Ostatné rezervy kratkodobé
7 aruéné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gétovne] zavierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 3571 3571 0 3571 3571
3571 3571 0 3571 3571

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 3571 3571 0 357 3571

10. Zavizky

Zévézky (okrem bankovych tverov, pdZi¢iek anavratnych finanénych vypomoci, zavazkov zo socidlneho fondu,
odloZeného dattiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti si nasledovné:

31.12.2020 31.12. 2019

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 70 452 443 172
Zavizky v lehote splatnosti 1927 731 3495115

1998 183 3 938 287
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vvvvv

socialneho fondu, odloZené¢ho datiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2020 je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Ugtovna Menej ako 15 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévéiz}(y z ol?cihodm'ého -styku V,Oél 98 613 08 613 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Zavazky z obchodného sty ku v ramci
podielovej idasti okrem zavizkov voéi 0 0 0 0
prepojeny m udtovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného sty ku 717 011 717 011 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky vodi prepojeny m
uétovny m jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
udasti okrem zavizkov vodi prepojeny m 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prjaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavazky voli spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 217 899 217 899 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 135 477 135 477 0 0
Daiiové zaviazky a dotacie 205 184 205 184 0 0
Zavazky z denvatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 623 999 584 405 39594

1998 183 1 958 589 39 594 0

28



Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.o.), Dvorakovo nabrezie 10,
811 02 Bratislava
Poznamky individualnej utovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2020

Poznémky U PODV 3 - 0 ICO [3]5]o[5][3]7]0]5]

pDIC  [2]of2[2fof6[3[4]5]0]

Struktiira zavizkov (okrem bankovych averov, pdzidiek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho
fondu, odlozeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedena
v nasledujucom prehlade:

Ustovna Menegj ako 15 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavazky z ol?cvhodm’ého -styku V,Oél 60 224 60 224 0 0
prepojeny m t¢tovny m jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 1513 047 1 069 875 443 172 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojeny m 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné zavazKky v ramci podielovej
udasti okrem zavazkov vodéi prepojeny m 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vy dané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zaviazky vodi spoloénikom a zdruZzeniu 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 200 817 200 817 0 0
ZavazKky zo socialneho poistenia 123 924 123 924 0 0
Daitové zaviazky a dotacie 100 032 100 032 0 0
Zaviazky z derivatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 1940 243 1898 186 42 057

3 938 287 3 453 058 485 229 0

11. OdloZeny danovy zavizok

Vypoctet odlozeného daiiového zavizku je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12.2020 31.12,2019
EUR EUR

Docdasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a uctovnou hodnotou zavizkov a ich
datiovou zakladtiou
— odpoditatel'ne 0 0
— zdanitel'né 0 0
Iné - ocerlovaci rozdiel zo zludenia 0 0
MoZnost umorovat datiovi stratu v budiicnosti 0 0
Nevy uzité datiové odpodty a iné datiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny danovy zaviiz ok 0 0
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EUR
Stav k 31. decembru 2020 0
Stav k 31. decembru 2019 0
Zmena 0
z toho:
— zau¢tované do vy sledku hospodérenia 0
— zaudtované do vlastného imania
12. Socialny fond
Tvorba a ¢erpanie socidlneho fondu v priebehu aétovného obdobia st znazornené v nasledujacom prehlade:
2020 2019
EUR EUR
Stav k 1. januaru 3641 1724
Tvorba na farchu nékladov 16 728 16 686
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie -13 817 -14 769
Stavk 31. decembru 6 552 3 641

Cast’ socidlneho fondu sa podl'a zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu ndkladov a &ast’ sa mdZe vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zékona o socidlnom fonde Gerpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné ainé potreby

zamestnancov.

13. Pozi¢ky a navratné finanéné vypomoci

Suma istiny

Suma istiny

Urok p.a. Détum v prislusnej  Suma isrtiny v prislu$nej Suma is'tiny
Mena v % splatnosti mene v eurach mene v eurach
k k k k
31.12.2020  31.12.2020  31.12.2019  31.12.2019
Dlhodobé pdiicky a finanéné vypomoci

Po6zicka EUR 4,2 2020 0 0 828 707 828 707
0 0 828 707 828 707

Kratkodobé pdZicky a finanéné vypomoci
Pézicka EUR 0 0 0 0
Pozicka EUR 0 0 0 0
0 0 0 0
Spolu 0 0 828 707 828 707

Struktira pbziciek a ndvratnych finanénych vypomoci podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom

prehlade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 828 707
Zostatkova doba splatnosti | aZ 5 rokov 0
Zostatkova doba splatnosti dlh§ia ako 5 rokov 0 0
Spolu 0 828 707
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K 31.12.2019 Spolocnost’ vykazuje v ramci ostatnych zavizkov voéi prepojenym uétovnym jednotkach hodnotu istiny
vo vy$ke 828 707 EUR a hodnotu nesplatenych tirokov vo vyske 214 544 EUR. V roku 2020 Spolo&nost’ splatila pozicku
spolu s trokmi v plnej vyske.

14. Casové rozliSenie

Struktira &asového rozlisenia je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2020 31.12.2019

EUR EUR

Vy davky budicich obdobi - dlhodobé

0 0
S polu vydavky budtcich obdobi - dihodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
Vy uétovanie spravy za rok 2020 312 517 99 878
S polu vydavky budicich obdobi - kratkedobé 312 517 99 878
V¥nosy buducich obdobi - dlhodobé
Iné 0 0
S polu vynosy budicich obdobi - dihodobé 0 0
Vynosy budtcich obdobi - kratkodobé
Sluzby a sprava za januar 2021 403 936 430 758
S polu vynosy budicich obdebi - dlhodobé 403 936 430 758

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH

1.  Finan¢ny prenajom (Spolo¢nost’ ako najomca)

Spoloénost’ ma zavizky z finanéného prendjmu 11 osobnych dut a 4 ¢istiacich strojov. Vyska budticich platieb rozdelend
na istinu a finanény naklad podla doby splatnosti je uvedend v nasledujucom prehl’ade:

31.12.2020 31.12.2019

istina  finanény naklad istina finanény naklad

EUR EUR EUR EUR
ZavizKky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 46 374 2 880 45 439 3 030
ii:foajky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 30 504 1851 42057 1 424
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 0 0 0 0
5 rokov
Spolu 85 968 4731 87 495 4 454

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:
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2020 2019
7 4klad 7.4klad
dane Daii Daii dane Daii Dait
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 315476 -61 649
z toho teoreticka dai 66 250 21,00 % -12 947 21,00 %
Dariovo neuznané naklady 114261 23995 7,61 % 353 800 74298 -120,52 %
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0,00 % 0 0" 000%
Iné odpokitatel'né polozky -343 361 -72 106 -22.86 % -254 121 -53 365 86,56 %
VyuZitie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dafiovy ch odpoétov a
iny ch dafiovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daiiova strata -18444 -3 873 -1,23 % -18 444 3873 7 628%
Daiiova licencia 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

67932 14 266 4,52 % 19 585 4113 -6,67 %
Splatna dar 14 266 4,52 % 4113 -6,67 %
Odlozena dai 60 758 19,26 % 1233 0,39 %
Celkova vykaz ana dan 75 024 23,78 % 5346 -6,28 %

H INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené
v nasledujucom prehlade:

2020 2019
EUR EUR
Tovar
Tovar 0 0
0 0
Sluzby
Prenajom hnutel'ného majetku 55 003 91 263
Prenajom nehnutel'nosti 282 237 347 387
Spravcovska odmena 4746 535 3 964 828
Upratovanie, udrzba, nadp ausalne vy kony 3 983 204 4290 594
Poradenské sluzby 0 70 000
9 066 978 8 764 072
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2020 2019
EUR EUR
Nahrada $kody z poistnej udalosti 8 646 9 946
Rozpustenie dotacie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
TrZby z predaja dlhodobého majetku a
materialu eSS 9
Zmluvné pokuty a penale 3234 312
Vynosy z odpisany ch pohladavok 0 0
Vynosy z refakturacii nakladov 3654398 3942 106
Prispevky a dary 26 088 0
Iné 12639 12 074
Spolu 3712 544 3 964 438
Z toho vynosy, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0
3. Finanéné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujucom prehfade:
2020 2019
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
V¥nos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a uétovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
V¥ nosy z cenny ch papierov a podielov v dcérskej u¢tovnej jednotke 0 0
Vynosové uroky 0 0
Kurzové rozdiely - zisk 0 0
Ostatné finanéné vy nosy 0 0
Spolu 0 0
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4. Naklady na poskytnuté sluzby

2020 2019
EUR EUR
Opravy a udrziavanie majetku 1262 447 1 465 554
Naklady na reprezentaciu 8 416 66 223
Najomne 772 809 779 203
Prengjom (lizing) 25711 17 273
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 3300 6 096
Pravne a ekonomické poradenstvo 193 499 191 980
Audit a poradenstvo 25 890 23115
Shuzby IT 90 660 28 539
Sluzby OLLAS 12132 11224
Softvér IS, IT 28 577 35523
Skolenaia, kurzy, seminare, konferencie 15231 22 900
Personalne sluzby 35598 38 523
Upratovacie sluZby, &istenie, odvoz odpadu 575773 404 318
Bezpeénostné, prepravné, 3oférske sluzby 271678 236 144
Telefonne poplatky - mobily, pev.linky 9550 11 287
Ostatnd komunikacia - internet 4 543 5279
Postovné 3716 4 406
Sluzby suvisiace s prevadzkou automobilov 13 280 9052
Ine 104 560 117 222
Spolu 3 457 370 3473 861
5. Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost’
2020 2019
EUR EUR
Pokuty, penale, iroky z omegkania 319 134
Odpis pohladavok 19 540 1642
Tvorba a zaétovanie OP k pohl'adavkam 2 684 4788
Poistenie majetku a automobilov 21616 22 009
Naklady k refakturacii 3654 398 3942 106
Iné 4 860 7974
S polu 3 703 417 3 978 652
Z toho ndklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah: 0 0
6. Kurzové straty
2020 2019
EUR EUR
Kurzové straty 13 380
Kurzové straty uétované ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 13 380
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7. Finan¢né naklady

2020 2019

EUR EUR
Nakladové aroky 25241 31367
Bankové poplatky 3670 4131
Manka a $kody na finanénom majetku 2 0
S polu 28 913 35498

8. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahujii naklady za overenie u¢tovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté dal§imi spolocnostami v nasledujicom ¢&leneni:

2020 2019
EUR EUR
Naéklady na overenie individualnej uétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spoloénostou 10 300 9100
Iné vistovacie sluZby 0 0
Darové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 10 300 9100
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INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beZnom ucétovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:

e  Spolo¢nost eviduje nevyéerpany tverovy ramec pri poskytnutych pdzickach vo vyske 1 800 000 EUR.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich buda dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne aZ
potom, ked’ budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolotnost’ ma v ndjme viacero administrativnych, skladovych a inych prestorov. Celkové roéné ndjomné za
prenajimané priestory boli za rok 2020: 583 546 EUR (rok 2019: 598 975).

Spolo¢nost ma vnajme (operativny lizing) osobné automobily od jednej leasingovej spolocnosti. Ro¢ny leasing
automobilov ¢inil za rok 2020 celkom 25 711 EUR (v roku 2019: 17 273 EUR).

J. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne skutotnosti medzi diiom, ku ktorému sa dtovna zavierka zostavuje a diiom
zostavenia G¢tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti pripadne na celkovil
finanénu situaciu Spoloénosti za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti si spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvyssou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spolocnost’ J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

2020 2019

EUR EUR
Prenéjom hnutefného majetku 4049 3140
Spréavcovska odmena 706 649 719530
Trzby z predaja sluZieb - ostatné 299158 334 146
Vynosy spolu 1 009 856 1056 816
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2020 2019

EUR EUR
Uroky z pozicky 21456 26 866
Iné 3 959 0
Nakupy spolu 25 415 26 866

2020 2019

EUR EUR
Prijatie p6Zi¢ky od prepojenej ugtovnej jednotky 0 1043 250
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov 1 064 706 0
Splatka prijatej pdZicky od prepojenej uctovnej jednotky 1 064 706 0

Majetok a zaviizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12. 2020 31. 12, 2019

EUR EUR
Pohladavky z obchodného styku 397 932 264 017
Majetok spolu 397 932 264 017

31. 12. 2020 31. 12, 2019

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 98 613 74 294
Zavizky spolu 98 613 74 294

L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla Ziadne odmeny ¢lenom $tatutirnych organov Spoloc¢nosti z ddvodu vykonu ich funkcie pre
Spolo¢nost’ ani v roku 2020 a ani v roku 2019.

Aty

Clenom $tatutirneho organu neboli v roku 2020 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stiikromné uéely Elenov, ktoré sa vytctovavaju (v roku 2019: Ziadne).

M. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu tictovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl’ade:
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1 Slte;\z)lg 0 Prirastky Ubytky Presuny 31 it; ‘,2182 0
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zékladné imanie 6639 0 0 0 6 639
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4979 1 064 706 0 0 1 069 685
Zakonné rezervné fondy 664 0 0 0 664
Z.4konny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceliovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zlhdeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -53197 0 0 -66 995 -120 192
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 196 758 0 0 -66 995 129 763
Neuhradena strata minuly ch rokov -249 955 0 0 0 -249 955
Vysledok hospodarenia beZného
udtovného obdobia -66 995 240 452 0 66 995 240 452
Spolu -107 910 1305 158 0 0 1197248

Na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika zo diia 12.8.2020 sa schvalilo vytvorenie kapitalového fondu z petiazného
prispevku jediného spoloénika vo vyske 1 064 706 EUR.
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice ti¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

1 Sltazv(')ll( 9 Prirastky Ubytky Presuny 31 Slt;wzl; 19
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zékladné imanie 6 639 0 0 0 6639
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4979 0 0 0 4979
Ziakonné rezervné fondy 664 0 0 0 664
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceliovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
Géastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zladeni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 90 263 0 0 -143 460 -53 197
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 340218 0 0 -143 460 196 758
Neuhradena strata minuly ch rokov -249 955 0 0 0 -249 955
Vysledok hospodirenia bezného
uétovného obdobia -143 460 -66 995 0 143 460 -66 995
Spolu -40 915 -66 995 0 0 -107 910
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N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2020

Penazné toky z prevadzky

2020 2019
Penainé toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -624 852 423 075
Zaplatené uroky -239 785 -4 501
Prijaté uroky
Zaplatena dail z prijmov -9210 -18 419
Vratena daii z prijmov 14 306 11923
Vyplatené dividendy
Pefiazné toky pred poloZkami vy nimo&ného rozsahu alebo -859 541 412 078
Prijmy z poloZiek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
Cisté pefiainé toky z prevadzkovej ¢innosti -859 541 412 078
Petiazné toky z investi¢nej cCinnosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku 0 -10404
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku -44 013 2524
Priymy z predaja dlhodobého majetku 7539
Obstaranie investicii
Pryjaté dividendy
Cisté pefiané toky z investiénej &innosti 236 474 .7 880
Pefiazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvy $enia zakladného imania
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov 1 064 706
Prijmy z uverov 200 000
Splatky dlhodobych zavazkov
Splatky prijatych uverov -828 706 0
Vydavky na Gthradu zavazkov z finanéného lizingn -78 363 -62 449
Cisté pefiainé toky z finanénej &nnosti 157 637 137 551
(Ubytok) prirastok petiazny ch prostriedkov a pefiazny ch
ekvivalentov -738 378 541 749
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 2432976 1891226
Penainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka 1 694 597 2 432 976

Penainé toky z prevadzky
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Cisty zisk (pred odpo&itanim trokovych, dafiovych
poloZiek a poloZiek vfnimocného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepetiaZné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Opravna polozka k zasobam

Opravna poloZka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna poloZka k dlhodobému finanénému majetku
Nakladové tiroky

V¥ nosové uroky

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho Gétovnou
hodnotou

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:
Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti

Zmena stavu zavizkov z preadzkovej ¢innosti

Zmena stavu poloZick ¢asového rozli§enia nakladov a vy nosov

Zmena stavu zasob

Peniazné toky z prevadzky

Penainé prostriedky

1ICO

DIC
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2020 2019

EUR EUR
315476 -61 649
102 136 111615
2 684 4 788
25241 31367
11 661 49 813

-7 539

449 659 135934
-351 753 -78 125
-897 473 172 255
175972 192 779
-1 259 233
-624 852 423 075

PeilaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost,, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peiiazné prostriedky
na beZnych uétoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny tcet a Cast’ zostatku Gictu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZznym i¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tictami.

Penainé ekvivalenty

Pettaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu peiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZ8ich troch mesiacoch odo
dila, ku ktorému sa zostavuje 0étovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych ucétoch, ktoré s uloZené
najviac na trojmesac¢nii vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uétovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
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