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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti Immocap, a.s.

Spréva z auditu Gétovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit Gétovnej zavierky spolocnosti Immocap, a.s. (dalej len ,Spolocnost"), ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujii stihm vyznamnych Gétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nézoru, prilozena G&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenémy datumu
podla zékona ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
Uctovnej zavierky. Od Spolodnosti sme nezavisli podia ustanoveni zakona & 423/2015 7.z,
0 Statutarnom audite a 0 zmene a dopineni zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Gdtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o §tatutarnom audite”) tykajicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit UCtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, 7e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zd6raznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na skutoénost, ze spolocnost je v krize, kedZe pomer viastného imania a zavizkov
spolocnosti predstavujtici hodnotu 0,04 je mensi ako hraniéna hodnota stanovena vo vyske 0,08 v zmysle
§ 67a zakona ¢. 513/1991 Z.z. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Na§ nazor nie je
z tohto dévodu modifikovany.

Spolocnost eviduje pohfadavku vo vyske 30 871 €, ktora dlznik neodsuhlasil a ku ktorej nebola vytvorena
opravna poloZzka. Na$ nazor nie je z tohto dévodu modifikovany.

Ina skutoénost’

Spolognost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit G¢tovnej zavierky v zmysle zakona o tctovnictve,
a teda nemusi ani vypracovat vyro€nu spravu. Pre audit Uctovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost $tatutirneho organu a oséb poverenych spravovanim za tétovnu zavierku

étatutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podfa zékona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo
chyby.

The company’s 1D No. (ICO): 35 825 502, Tax Identification No. (DIC) 2020285740, VAT Reg. No. (IC DPH): SK2020285740
Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného s(idu Bratislava 1, viozka &, 25443/B, oddiel: Sro
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava 1 District Court, ref. No. 25443/B, Section: Sro
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Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti
nepretrite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého
pokratovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukongit jej
Cinnost, alebo by nemal ind realisticki moznost nes tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v dasledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokeho stupiia, ale nie je zarukou toho, e audit vykonany podla
medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuja.

Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vjznamné sa povazujd vtedy, ak by
sa dalo odovodnene ocakévat, Ze jednotlivo alebo v sihrme by mohli ovplyvnit ekonomicke rozhodnutia
pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, poéas celého audity
uplatiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti (iétovnej zavierky, &i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iujeme auditorské postupy reaguijlice na tieto rizika a
Ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy3Sie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahifiat tajnd dohodu, fal$ovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhiasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhngt
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolognosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Uctovnych zasad a Uétovnych metod a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi sivisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢ Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v Ginnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢ existuje
vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
NaSe zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak mésu sposobit, Ze Spolocnost prestane pokragovat
v nepretrzitej Ginnosti.

¢ Hodnotime celkovy prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i (itovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

The company’s ID No. (ICO): 35 825 502, Tax Identification No. (DIC) 2020285740, VAT Reg. No. (IC DPH): SK2020285740
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, viozka &. 25443/B, oddiel: Sro
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava 1 District Court, ref. No. 25443/B, Section: Sro
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S osobami  poverenymi  spravovanim komunikuieme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v3etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

/ #5 UDVA N2\ .

248 )] D
L4540 / .
cisto licencie /o :I.

ProVera Consult, s.r.o. \ E; A,«-ﬁf Ing. Peter Mesticky
Rusovska cesta 20, 851 01 Bratislava i Conat2” Statutamy auditor

Licencia UDVA ¢. 248 e Licencia SKAU ¢&. 467

Bratislava, 7. decembra 2021
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[ OETOVNA ZAVIERKA  [ININNIIAMNE

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.1 2.2 020

Ciselné udaje sa zarovnavaijt vpravo, ostatné (daje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju paligkovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLMNOPQRSTUVXYZ 01234567809

Danové identifika&né &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 20
éoo 2 2 0 3 4 9 9 3 X riadna X mala Za obdobie 0 1 2 0
d
35944536 mimoriadna velka °12 20 2 0
N Bezprostredne d(01 20109
SRINAGS priebezna ) predchadzajlce
6 8 . 2 0 . 0 (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 20 1 9

Prilozené sugasti uctovnej zavierky

X Suvaha (U¢ POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) udtovnej jednotky

Immocap, a.s

Sidlo tuctovnej jednotky

Ulica Cislo

PLYNARENSKA 71 C

PsC Obec

82109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

OR Okresny sud Bratislava 1, Oddiel
Sa, viozka ¢. 3633/B

Telefénne &islo Faxové ¢islo

0258222804

E-mailova adresa

jana.federova@immocap. sk

Zostavena diia: Schvélena dia: Podpisovy zadznam 3tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢&lena §tatutarneho or: -iétovnej jednotky alebo
31.05.2021 . .20 podpisovy zéznam/f)y.le ] 0s ré je G&tovnou jednotkou:
K{/iﬁf

Zaznamy danového aradu

I Miesto pre evidenéné ¢&islo Odtlagok prezentaénej pediatky dafiového tradu
MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 1




e UZPODV14_2

siwrs [c20220349903[c0as944536] NMMIMIIT —

U& POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Gislo Beiné Ui&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
ée:e ) na:ku g Brutto - Zast 1 Notto 2 uétovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3

SPOLUMAJETOK | 01 27505409 1807599
942950 2986371

A | Noobeiny majeok | a2 9540934 46050 2
494432 382786
Al | Dlhodoby 03 68696 2104

sucet (r. 04 az r. 10)

nehmotny majetok
66592 3365

A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - 1072, 091A/

2. | Softvér 05 2405 2104

(013) - /073, 091A/
301

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08 6 6 2 9 1

nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,

07X, 091A/ 6 6 2 9 1

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny

majetok

(041) - 1093/ 3365

Poskytnuté

preddavky 10

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dihodoby hmotny | 11 88436 1 4506521

majetok

suéet (r. 12 az

r.20) 427840 3786609

All1, | Pozemky 12
(031) - /092A/

2. | stavy 1 986209 6726 4

(021) - /081, 092A/
31365 37830

5 | houtems veia | 14 658453 330461

subory hnutefnych

(022) - 082, 0520 327992 302589

=== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 2



UZPODV14_3

. Suavaha
Ug POD 1 - 01

pE2022034993

Io35944536

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTivV
b

Cislo
rladku

c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Z4kladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

127279

58796

68483

38250

Poskytnuté
preddavky na
dlihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sUcet (r. 22 az

r. 32)

21

1877

1877

752

Al

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
G&tovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovate/né cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

1877

1877

752

P&zicky prepojenym
étovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Ugasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné podZicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014

Strana 3



P UZPODV14_4

U¢ POD 1-01

Suvaha

k2022034993

035944536

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné ﬂgtovné obdobie

riadku
c

Brutto - dast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

PdZicky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostalkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

E%GGF\. OGTA, 069A,
XA) - I096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dih8ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finan¢ny
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.d1+r.53+
r.66 +r. 71

33

1734237

12

85719

448518

25506732

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

47 2

47 2

382

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

47 2

47 2

382

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.Il.

Dlhodobé
pohladavky
sUcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

72349

72349

88768

B.IL1,

Pohladavky

2z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014
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Stvaha pik2022034993

Ug POD 1 - 01

035944536

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

1.a.

Pohtadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkém (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohtadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vogi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vogi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

72349

72349

88768

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1356139

07621

448518

23

88987

B.NL1.

Pohtadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

54

1001367

52849

448518

6

24026

Pohfadavky z obchod-

.| ného styku voci

prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohradavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej ugasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

56
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Siwahe 11062022034993(16035944536 TR

U¢ POD 1 - 01
Ozna- i Gislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
denle STRAN: AKTIV | adku ) T T ST G&tovné obdobie
a c
Korekcia - cast 2 Netto 3

1.c.| Sominé potadeves Il| 57 1001367 5528409

(311A, 312A, 313A,

ot 448518 624026

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-

davok vodi prepojenym

e 1373

Pohladavky vodi
5. s;?ol(?énai\l:oyn\,lzlelnom 61 3 1 3 8 1 6 3 1 3 8 1 6
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,

398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /1391A/

7. | Dariové pohladévky | 63 8§ 238 8238

a dotéacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 391A/ 2 4 2 8 3

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 3 2 7 1 8 3 2 7 1 8

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

391N 1739305

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finantny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodaby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkéach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - /291A/

fe== MF SR €. 18009/2014 Strana 6 =



— UZPODV14_7 —
sovae— [oc AR
pesdvahe 1012 022034993(1€035944536
g::iae STRANA AKTIV ,i'il:. Bruﬁo-éngr;é uétovné obdobie —— Bezprolsjtg::vr:]eé ;:;':gggidzajﬂce
2 b € ! Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uét 71
Finangné ucty 305277 305277
78595
B.V.1. | Peni 72
e 210 78110 78110
57086
2. | Ugty v bankéch 73
e 227167 227167
215009
c. Casové rozlisenie | 74
sl O! 613738 61378
46853
Naklady buddcich
C1- | obdobi dihodobé 75 47 8 47 8
(381A, 382A)
2
2. | Naklady budcich 76
o 58238 58238
(381A, 382A)
46568
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78
e 2662 2662
(385A) 283
?:E{Z' STRAN: PASIV r?;E::: Bezné uétovné obdobie 4 oredcha dzaﬁ,"’;"agfgf:é“gb dobie 5
VLASTNE | AvA
rs.zgllur.1o1+r.14:VIANIEAZAVAZKY o 18075909 2986371
I Lt 58267 - 74467
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 azr. 84) 81 1000000 1000000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1000000 1000000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané viastné imani
3, (/335a3)vyza upisane viastne imanie 84
Al | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1600000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 200000 200000
AIVA. éik;):ﬁil{gﬁ;%ﬁ);%a nedelitelny fond 88 2 0 O O 0 O 2 0 0 O 0 0
P Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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T —

... Suvaha DIC I€o
peshvaba 11DIE2022034993(035944536
. tred dchadzajlce
Ozna- STRANA PASIV Eislo Bezné uétovné obdobie e P e (el CloVD
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia —
AL | Stcet (r. 94 a r. 96) 93 7500
Ocefiovacie rozdiely z precenenia —
VLY, majetku a zavézkov (+/- 414) 94 7 5 0 0
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gastin (+/- 415)
3 Ocerfiovacie rozdiely z precenenia 9
" | pri zli€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 418)
Vysledok hospodarenia minulych rokov -
AV | ‘98 + 1. 99 o -1274467 420346
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 200000 200000
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 1 4 7 4 4 6 7 - 6 2 O 3 4 6
Vysledok hospodarenia za (G¢tovné obdo-
AVIIL| bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 +r. 85 + . 86 | 100 - 1459766 - 85412 1
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavizky r.102+r.118+r.121+r. 122
B. ¥ r136+r.139 + 1. 140 101 1272486 2485132
Dlhodobé zavizky
Bl | saget (r. 103 + r. 107 a2 . 117) 102 365802 1904411
B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
" | sucet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej uéasti okrem zav&zkov voéi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavdzky z obchodného styku 106
' (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkdm (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej GCasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 289455 1798224
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo sociélneho fondu (472) 114 1160 306
Iné dlhodobé zavazky
10.1 (336, 372, 474A, 47XA) 115 75187 1706151
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
"1 (373A,377A)
12.| OdloZeny darovy zavézok (481A) 117

w——_ MF SR &. 18009/2014
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(384A)

L)
Sl 202203499303 s594453s6| lIMININI
g::ﬁ; STRANA PASIV rii::& Bezné GEtovns obdobie Bezprostredne ;:’rgggzidzajﬁce uétovné
a b c 4 5
B.Al. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zaviazk
B.IV. sé?':teto(r.qizeii?xafzgair.135) 122 827612 523140
Zavizk bchodného styk
BAVA.| CGkot (r 124 2 1. 126) 123 141710 44356
Zavézky z obchodného styku vogi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkdm (321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielove]
1.0, (v odaolar (35TA Saon S0, 326A, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavizky z obchodného styku
1c. 51%%'4%%‘4%%’4%%’ 326A, 32XA, 126 141710 44356
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym tgtovaym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramei podielovej Ucasli
il Tl 14i401 135401
Zavazky Vo ik S = 4,
5. | 365, 366, 367, 306, 398A, 478A £7om) " | 130 141185 135335
6. | Gaar. %, a5k aron 131 184837 63931
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 64539 27810
Darové zavazky a dotaci
8. | (341, 342 343, 345, 346, 347, 34X) 133 57540 18322
Zavéizky z derivatovych
9. (;%aAz' g7z7At§rlva ovych operacil 134
Iné zavazk
10| (372 370A, 474A, 475A, 479A, arxa) | 1% 965414 97985
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 78337 56042
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 61587 38042
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 16750 18000
$né bankové 0
B.vI. ?2(;z1rlAe 231, 232, 23X 461A, 46XA) 139 735 1539
o, | eatkodone fnanéod vipomosl | 1
é I lpv .
C. | cazet (r. 142 a% r. 145) 141 47684606 575706
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
c.A. (3),83?5\:)), uducich obdobi odobe 142
2. zgygiaax/)ky buducich obdobi kratkodobé 143 7 9 5 8 9 5
3. gng)ybuducichobdobidlhodobé 144 3 7 7 3 O 5 4 7 6 0 5 1
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 9 8 7 4 6 9 8 7 6 0

fem==_MF SR ¢&. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

DI<'>2022034993||ICO35944536

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
g::; Text rf';::(‘:‘ be2né Gitovné obdoble bezprostredne %'ggzlg?:zajace uétovné
a b c 1 2
* Séiitg(n:?rat(éast'ﬁét.tr.spodl'a 01 1442725 5399023
** \slgggts():.zogoasip:gg;skej ¢innosti spolu 02 1 9 9 5 8 8 1 4 1 5 3 4 2 6
l. Trby z predaja tovaru (604, 607) 03 3 7 4
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
Il. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 4 4 2 3 5 1 5 3 9 9 2 2
IV. Zmeny stavu vm]t.roorganizaénych z&sob 06
(+/-) (4Ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI, | majeti dinedobého hmotého mejetiua | 08 2000 9025
Ostatné vy h darskej &i ti
VIl | (64, 645, 646, 645, 55, 657) | ©@ 551156 3603579
Naklady na hospodarsku &innost’' spolu
A0 PR 3365708 RO R
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreb teridlu, i tatnych
B | neskiadovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 115773 71312
C. | Opravné polozky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 1160349 647 42 2
E. | Osobné naklady (. 16 aZ . 19) 15 1294413 99996606
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 975250 7490614
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
3. | e aha ey e potserte 19 280878 236963
4. | Socigne naklady (527, 528) 19 38285 13939
F. | Dane a poplatky (i¢tova skupina 53) 20 2 0 3 8 3 3 3 0
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G |punheniu s Mo | 21 146593 172842
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G.1. adﬂ%obéﬁo%rﬁoglér;\eo rnr:ec:jer:tkuo(glsa}ljia Yl 22 1 4 6 5 9 3 1 0 4 3 5 9
Opravné poloZky k dihodobému
%] perriorems meleiia dhoteitrs. || 23 68483
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
L. (05;‘)1r7a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 1 1 3 0 8 0 3 0 5 4 1 7
.| B e | o 533462 2837066
Vysledok h dareniaz h darskej
T | Emosti (1 (e 0z t0y T ocreel | 27 -1369827 -~-883929
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Vykaz ziskov a strat

mé2022034993||né035944536

Ug POD 2 - 01
Skutocénost’
Ozna- Cislo 3 i "= 2
Zenie Text b besné Gitovné obdobie bezprostredne ;gzgzg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 +r. 05 + —
rO6+r.07)-(r. 1 +r.12+r13 +r. 14) | 28 166603 178812
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+1.35+1.39+r.d2+r.43+r.44 | 2 7993 46511
Trzby z predaja cennych papierov a
VI | odielov (661) 30
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | suget (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej (i¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2, | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r.40 +r.41) 39 7993 46511
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*'" | udtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 7993 40511
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financ¢nej ¢innosti (668) 44
. Naklady na finanéna éinnost’ spolu r. 46
¥14T+r.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 45 81513 703009
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
N4klady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky K finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladove droky (r. 50 + r. 51) 49 80966 068047
N.A Nakladové troky pre prepojené uctovné 50

“7 | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 80966 68647
O. | Kurzové straty (563) 52 7 4 7 5
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu &innost
N (568, 569) ol 4 7 3 1 5 8 7

=== MF SR ¢&. 18008/2014
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Vykaz ziskov a strat

bit2022034993

035944536

Us POD 2 -01
Skutoénost’
g::; Text g::(‘:‘ bezné (étovné obdobie bezprostredne p;ggg:;?edzajace uctovné
a b c 1 2
T e -73520 -23798
" | otdobie pred sdanenim (/) 37 4 . 55)| 58 - 1443347 -907727
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 16419 -53606
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Daff z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 16419 -53606
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolognikom (+/- 596)
Vysledok h dareni 1Gtovné
| Shate oo b et 1459766 -85412 1
(r. 56 -r. 57 - 1. 60)
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Cl. I VSeobecné informacie o tctovnej jednotke

Cl. I (1) (5) VSeobecné informacie

CL.1(1)
Obchodné meno uctovnej jednotky: Immocap, a.s.
Sidlo tctovnej jednotky: Plynérenska 7/C, 821 09, Bratislava

Opis hospodérskej cinnosti v nadvaznosti na predmet podnikania

kiipa tovaru za ugelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maioabchod), kpa tovaru za G&elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska Cinnost, reklamnd cinnost, vydavatelska innost, leasingova &innost, prendjom automobilov, prevadzkovanie autopoZicovne, faktoring a forfaiting,
prendjom nehnulelnosti, bytovych a nabytovych priestorov spojeny s poskytavanim inych neZ zakladnych sluZieb spejenych s prenajmom, obstaravatelska innost spojena so
spravou a prendjmom nehnutelnosti, poradenska a konzultaéna &innost, uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien, osadzovanie a ddrzba dopravného znaéenia a inStalovanie
dopravnych znadiek, vitanie studnl s dizkou do 30 m, pripravné prace k realizécii stavby,

montaz pomerovych rozdelovagov nakladov vykurovania, montaZ bezpecnostnych dveri s menej ako 3-bodovym uzarmykacim mechanizmom, dokongovacie stavebné prace
pri realizacii exteriérov a interiérov, inZinierska &innost, stavebné cendrsivo, projektovanie a konétruovanie elektrickych zariadeni, vykon ginnosti slavbyvediceho, vykon
¢innosti stavebného dozoru

L1 (5)

Priemerny pocet zamestnancov pocas Uctovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tctovné obdobie predchadzajice dctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 13
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, z toho: 17 11
Pocet veducich zamestnancov 5 4

Cl. 1(2) (3) Datum schvalenia uctovnej zavierky a pravny dévod

Cl. I (2) Datum schvélenia Uctovnej zavierky za predchadzajice obdobie: 28.12.2020

Cl. I (3) Prévny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

riadna D mimoriadna D priebezna

Cl. Il Informacie o organoch spolocnosti

CL. Il b) Informécie o pdzickach poskytnutych clenom organov spolocnosti k poslednému dnu
uctovného obdobia

Cl. I b) Informécie o poZickdch poskytnutych clenom organov spolocnosti k poslednému dnu Uctovného obdobia

Hodnota pézicky clenov P o, Hodnota pézicky clenov' Ax:
Druh pozicky Statutarnych orgdnov Hodnota pozZicky clenov]Hodnota pakicky clonoy Statutarnych organov Hodnota paZicky clonav]Hodnota pézicky clenov

(BO) dozornych organov (BO)| inych orginov (BO} (PO} [dozornych orgénov (PO}] inych organov (PO}

Celkova suma poskylnutych pézic¢iek 278 000 278 000

Celkova suma splatenych pdZigiek

Celkova suma odpustenych pdZidiek

Celkova suma odplsanych p&ziGiek

Strana: 1
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Cl. Il c) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli clenom organov spolocnosti zaruky alebo iné
zabezpecenia a pdozicky poskytnuté

Cl. I ¢) Hlavné podmienky, na zéklade ktorych boli clenom organov spolocnosti poskytnuté zaruky alebo iné zabezpecenia a pdZicky

Zaruky, iné zabezpecenia a pézicky poskytnuté clenom organov spolocnosti Hlavné podmienky (BO) Hlavné podmienky (PO)

poskytnuta pézicka - irokova sadzba 2,30 % p.a.

CL Il Informacie o prijatych postupoch

Cl. Il (1) Nepretrzité pokracovanie tictovnej jednotky

CL. It (1) Uctovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti:

[¥]Ano [ INie

CL. 1ll (2) Uctovné zasady a metédy, zmeny uctovnych zasad a metéd

Uttovna zavierka je vypracovana v stlade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov, opatrenim MF SR €. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o postupoch (ctovania a rdmcovej (¢tovnej osnove pre podnikatelov v zneni neskorsich predpisov a opatrenim MF SR &. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o individudinej G¢tovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej Udtovnej zavierky na zverejnenie pre malé G&tovné jednotky.

K zmenam uctovnych metdd a udtovnych zasad v roku 2020 nedodlo.

Cl. 11 (2) Aplikované Gctovné zdsady a met6dy, ktoré su ddleZité na posidenie majetku, zavéizkov, financnej situacie, vysledku hospodérenia a zmeny zdsad a metod

Hodnota vplyvu na prisl.
polozku stivahy

Druh zmeny zésady alebo

met6dy Ddvod zmeny

Polozka stivahy Aplikované zasady a metédy

Cl. lll (4) Spdsob a urcenie ocenenia majetku a zavazkov

Cl. 1l (4) a) Spésob ocenovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

CL. 1l {4) a) Sposob ocenovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, viastné naklady, menovita hodnota

Strana: 2
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Ocenenie majetku a zavdzkov UJ ma napln (x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
1. Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou &innostou X
2. Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou &innostou X
3. Podiely na zakladnom imani obchodnych spolognosti, derivaty a cenné papiere X

4. Pohradavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do Z|

5. Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou &innostou X

6. Zavazky pri ich prevzatl

Viastnymi nakladmi

1. Hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou

2. Zasoby vytvorené vlastnou &innost'ou

3. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou

4. Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

1. Pefiazné prostriedky a ceniny X
2. Pohladavky pri ich vzniku X
3. Zavazky pri ich vzniku X

Cl. lll (4) a) Sposob ocenovania majetku a zavazkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou
vlastného imania, iné

Cl. Il (4) a) Spésob ocenovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metddou viastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napin (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

1. Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho casti

2. Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho &asti

3. Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ G&tujice] v jednoduchom Gétovnictve

4. Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

5. Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vlastného imania

Iné

1. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci X

2. Daii z prijmov - splatna

CI. lll (4) a) Sposob ocenovania majetku a zavazkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metdda

Cl. Il (4) a) Spdsob ocenovania majetku a zavézkov - vaZeny aritmeticky priemer, FIFO metdda

Pri tictovani zésab postupovala Gctovna jednotka podla § 43 postupov Uctovania v PU:
D spdsobom A (ctovania zasob

I}Z] spOsobom B Ulctovania zasob

Ubytok zésob rovnakého druhu dctovna jednotka ocenovala:
|:| vazZzenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov
metddou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouZila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)

D inym spdsobom:

CL. 1ll (4) c) Urcenie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv
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CI. Il (4) ¢) Urcenie ocenenia z&vazkov, odhad ocenenia rezerv

menovitou hodnotou

CI. il (4) f) Stanovenie metody viastného imania

Spoloénost ocefiuje DFM k 31.12.2020 metdédou viastného imania, hodnota precenenia k 31.12,2020 :

CI. Il (4) f) Stanovenie metédy viastného imania

Immocap Zahradnicka s.r.o -7.500 EUR

Cl. lll (4) g) Tvorba odpisového planu

Cl. lll (4} g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan Gctovnych odpisov vychadzal z poZiadavky zakona c. 431/2002 o dctovnictve. Majetok sa odpisoval pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlice] spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
Uctovné a danové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnajd.

D Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan Uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktarom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouZivania. Uctovné a danove odpisy sa nerovnaju.

E Dlhodoby hmotny majetok: odplsovy plén uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vyclslovani
danovych odpisov. Uctovné a danové odpisy sa rovnaji.

Odpisovy plan bo! ovplyvneny tymito skutocnostami

Sposob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda
nehmotny majetok 4 roky 25% rovnomerna
hmotny majetok /stroje.../ 4 roky 25% rovnomerna
budovy (rekonstrukcia) 40 rokov 2,5% rovnomerna
vozidla - leasing 4 roky 25% rovnomerna

CL IV Informacie, ktoré vysvetluji a doplnajui stiivahu a vykaz ziskov a strat

CL IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Cl. IV (5) Informécie, ci Gictovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zékonnika

Ugtovna jednotka vytvorila OKF vo vy&ke 1.600.000 EUR

CL VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dna
zostavenia uctovnej zavierky

Pandémia COVID-19, ktorl spésobilo rozirenie koronavirusu do celého sveta, ma svoje trvanie aj po skonteni roka 2020. Koncom roka 2020 sa pandemicka situacia na
Slovensku, ale aj v celej Eurdpe, z pohfadu vyvoja poétu ochoreni spdsobenych COVID-19 za&ala zhor$ovat a podobny trend vykazuje aj v prvych mesiacoch roku 2021, V roku
2021 preto odakavame mozZné zvy3ené naklady na zabezpetenie ochrannych pomdcok a dezinfekénych prostriedkov, a to z ddvodu prisnejSich viadnych opatreni. Aj ked v Case
zverejnenia tejto Uétovne]j zavierky vedenie U&tovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles vynosov, nakolko sa situacia stale meni, nemoZno predvidat budiice dopady
pandemickej situacie na hospodarenie spelognosti. ManaZment bude pokragovat v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vSetky moZné kroky na zmiernenie
akychkofvek negativnych Géinkov na spolo¢nost a jej zamestnancov.

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dna zostavenia Gctovnej zavierky
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Zoznam udalosti Dévod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvy3enie trhovej ceny finan&ného majetku ako désledku okolnostl, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka do diia zostavenia uétovnej
zavierky

b) Zmena vy3ky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Udtovna zavierka do dita zostavenia Udtovnej zavierky

¢) Zmena spoloénikov (i¢tovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji uétovne] jednotky alebo jej casti

e) Zmeny vyznamnych poloZiek dihodobého finanéného majetku

f) Zacgatie alebo ukongenie Einnosti Sasti uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zligenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

J} Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre &innost

Miesto pre dalSie zaznamy

Miesto pre dalie zdznamy
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