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ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: AUPARK KOSICE, spol. s r.o.
Sidlo: Velkd okruZna 59A
010 01 Zilina
i€o: 35873 221
Zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vlo#ka €. 63703/L

Datum vzniku: 18. 11. 2003

(dalej ,,Spoloénost™)

Hlavné &innosti Spoloénosti podfa vypisu z obchodného registra boli nasledovné:

U&tovnym obdobim Spolognosti je kalendarny rok, ktory za&ina dia 1. januéra a koni 31. decembra

kiipa tovaru na utely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,
kiipa tovaru na léely jeho predaja inym prevédzkovatefom Zivnosti {velkoobchod) v rozsahu volnej

Zivnosti,

prendjom nehnutefnosti spojeny s doplnkovymi sluZbami-obstardvatelské slufby spojené s

prendjmom

sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volne]j Zivnosti,
obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

reklamna a propagacné ginnost v rozsahu volnej Zivnosti,
prenajom priemyseiného tovaru,

leasingové &innost v rozsahu volnej Zivnosti,

prieskum trhu,

obstaravanie sluZieb spojenych so spréavou bytového a nebytového fondu,
finnost organizaénych a ekonomickych poradcov,
organizovanie $koleni, kurzov a seminarov,

vydavatelska cinnost v rozsahu volnej Zivnosti,

inzertna &innost,

tvorba www stranok v rozsahu volnej Zivnosti.

kalendérneho roka.



1. ORGANY SPOLOCNOSTI A SPOLOCNICI

Struktura spolocnikov k 31. decembru 2020 bola nasledovna:

Tabulka &. 1
Vyska podielu na Vyska
zidkladnom imani Iny podiel na | prispevku do
Podiel na ostatnych | kapitalovych
hlasovacich | poloZkach Vi| fondovz
Spoloénik, akciondr absolitne v% privachv % |akonaZIv% | prispevkov
NE Property B.V. 5 889 88.70 88.70 88.70 0
NEPI Slovak Centres One a.s. 750 11.30 11.30 11.30 0
Spolu 6 639 100.00 100.00 100.00 100

Ku 31. decembru 2020 bola Spolocnost zastipend nasledovnymi konatelmi:

Marek Pawetl Noetzel

W. Bogustawskiego 11
tomianki Dolne 05-092
Polska republika

Vznik funkcie: 20.04.2020

Rafat Elzanowski

Sienna 86m124

VarSava 00-815

Polska republika

Vznik funkcie: 20.04.2020

Nicola Perucconi
Povraznicka 4007/18
Bratislava - mestskd #ast Staré Mesto 811 05

Slovenska republika

Vznik funkcie: 20.04.2020

V mene spoloénosti konaji a podpisuji vidy dvaja konatelia spolo¢ne pri¢om jednym konatefom musi
byt Marek Pawet Noetzel. Spolo¢nost nemala zriadent dozornu radu a prokuristov.



. SPRAVA VEDENIA SPOLOENOSTI ZA UETOVNE OBDOBIE

3.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK {+), STRATA (-)

Vyvof vysledku hospoddrenia za tiitovné obdoble a predchddzajtice tidtovné obdoble

Tabulka €. 2
K 31.12.2020 |K 31.12.2019 {K 31.12.2018
{v Eur) (v Eur) (v Eur)
Vysledok hospoddrenia pred zdanenim -2917 175 386016 1844189
Vysledok hospoddarenia po zdaneni -3 195230 214 106 -1 627 796

Struktira vysledku hospoddrenla za Udtovné obdobie a predchddzajiice tétovné obdobie
Tabulka &. 3
K31.12.2020 {K 31.12.2019 | K 31.12.2018
{v Eur) {v Eur} (v Eur)
vysledok hospoddérenia z hospodérskej finnosti 3462036 4 805 169 5226260
Vysledok hospoddrenia z finanEnej Cinnosti -6 379 211 -4 419 153 -3 382071
Vysledok hospodérenia z mimoriadnej €éinnosti - - -

Spoloé&nost dosiahla v tomto Giétovnom obdobi zisk, o je jasnym signalom jej stability a pozitivneho vyvoja.
Vysledok hospoddrenia z hospodarskej ¢innosti dosahov vy3ku 3462 035 Eur. Spolognost dosiahla
vysledok hospodérenia z finan€nej &innosti vo vySke -6 379 211 Eur. Spolo&nosti nevznikla Ziadna strata

z mimoriadnej €innosti.

3.2 VYKONY

Vyvoj triieb za détovné obdobie a predchddzajice dftovné cbdobie

Tabulka €. 4
K 31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Triby z predaja sluZieb 9045 568 10464 062 | 10525939
Trzby cetkom 9045 568 10 464 062 10525 939




3.3 NAKLADY

Porovnanie wyvoja nakladov a prehlfad najvyznamnejSich prevadzkovych nakladov je uvedeny

v nasledujiicich tabultkédch:

Struktura ndkladov spolocnosti za uétovné obdobie a predchddzajiice détovné obdobie

Tabulka &.5
K31.12.2020 ' K31.12.2019 | K 31.12.2018
{v Eur) {v Eur) {v Eur)

Prevadzkové ndklady ' 5736626 5664 862 5303 997
Finanné néklady 6379211 4419 153 3382071
Mimoriadne ndklady - - -

Daii z prijmov - odloZend 192 383 87 583 3471985
Dari z priimov - splatna 85672 84 327 0

znamnejsie poloZ

revadzkovych ndkladov za uiitovné obdobie a predchadzajiice tctovné

obdobie
Tabulka €. 6
K31.12,2020 |K31.12.2019 | K 31.12.2018

{v Eur) {v Eur} {v Eur)
Odpisy dlhocobého maijetku 5143 761 5087 735 5059 758
Poplatok za strategicky manazment 361 173 331075 -
Ostainé sluzby 41 849 73732 50 434
Poistné 41108 38 099 41 355
Oceflovacie sluzby 6 226 7 580 7 240
Overenie G&tovne] zavierky 6 440 7 500 9200
Refakturacia sluzieb najomcom 1-851 38 216 51 956
Ostatné nakiady na hospedarsku ginnost 43 140 2010 10 388

3.4 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spoloénost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy voblasti likvidity a svoje zdvazky vodi

dodéavatefom uhradzala véas.

Zakladné veli¢iny ovplyviiujuce platobni schopnost st uvedené v nasledujucich tabulkdch spolu

s prepocitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.



Siuvahové poloZky ovplyviiujice ukazovatele likvidity

Tabulka&. 7
K31.12.2020 |K31.12.2019 | K 31.12.2018

{v Eur) {v Eur) {v Eur)
Finanéné Géty 4 719525 1447578 1651521
Kritkodobé pohladévky 284743 41220 160 628
Zésoby - - -
Casové rozliSenie - majetok 6961 6307 183 669
Dlhodobé pohladavky - - -
Kratkodobé zavazky 2 877 674 2 150 654 679 809
Kritkodobé rezervy 17 500 9 390 5790
BeZné bankové uvery z 4 894 736
Kratkodobé finantné vypomeoci - - -
Casové rozlidenie - zaviizky 6 960 - -

Pomerové ukazovatele likvidity
Tabulka €. 8
K31.12.2020 | K 31.12.2019 | K 31.12.2018

{v Eur) {v Eur) (v Eur)
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupfia) 1,63 0,67 0,30
fu / (krez+lz+bbu+kfr+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia) 1,72 0,69 0,34
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia) 1,73 0,69 0,34
{oba+dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfvi+osp)

Legenda:

fu Finanéné ucty, Suvaha, riadok ¢. 71

kpoh Kratkodobé pohladdvky, Stivaha, riadok ¢. 53
oba ObeZné aktiva, Stivaha, riadok & 33

dpoh Dihodobé pohladdvky, Stivaha, riadok ¢. 41
osa Ostatné aktiva, Suvaha, riadok &. 74

krez  Krdatkodobé rezervy, Stvaha, riadok &. 136
kz Krdatkodobé zdviéizky, Suvaha, riadok & 122
bbu  BeZné bankové tvery, Siuvaha, riadok ¢. 139
kfv Krdtkodobé finanéné vypomoci, Suvaha, riadok & 140
osp Ostatné pasiva, Stivaha, riadok €. 141



3.5 LUDSKE ZDROIE

Spolo&nost nema vlastnych zamestnancov.

3.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOENOST VYSTAVENA

Vedenie Spolo€nosti sa zacbera rizikami a neistotami, ktorym je Spolocnost vystavena a upozoriiuje na
udalosti po stivahovom dni, ktoré st uvedené v bode VI.

Na konci roku 2019 sa prvykréat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus roz3iril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Od polovice
marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie irenia ochorenia COVID-
19, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie vietkych predajni s vynimkou tych, ktoré predévajui
"zakladné" tovary ako si potraviny, iné obchody s potravinami a lekarne.

Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spolofnosti. S vynimkou “nevyhnutnych”
maloobchodnikov neboli ndjomcovia v centrach spolo¢nosti schopni obchodovat potas obdobia, ktoré sa
zatalo v polovici marca a skonéilo koncom maja ("prvé / jarna uzavierka"). Po prvom uzamknuti boli vietky
obmedzenia zrusené.

Zatiatkom oktobra 2020 zacala vlada Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie §irenia
virusu, ktoré mali vplyv na &innost spolo€nosti, ktorad pokraovala pocas novembra a decembra v zévislosti
od miery infekcie v kazdom regiéne.

Opatrenia zostali v platnosti aZ do polovice aprila roku 2021, kedy zadalo byt ochorenie na Ustupe
2 dochadza k postupnému uvolfiovaniu.

3.7 VPLYV SPOLOENOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spoloénost sa snazi minimalizovat vplyv na Zivotné prostredie optimalizaciou svojej energetickej spotreby.

3.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA CINNOST v OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo€nost nevykazovala v danom roku néklady na vyskum a vyvoj

3.9 INFORMACIE O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCI[, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCH, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEI JEDNOTKY

Spolo&nost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spoloénost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spolocnosti.



Iv. NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE

Tabulka & 9

Polozka

Suma v Eur

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2020
Neuhraden4 strata minulych rokov k 31.12.2020
Zakonny rezervny fond k 31.12.2020

-2755 654
664

Vysledok hospoddrenia za Gctovné obdobie

Pridel do rezervného fondu

Pridel do socidlneho fondu

Prevod na tcet nerozdelenych ziskov minulych rokov

-3195 231

-3195 231

Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za Gétovné obd.
Neuhradend strata min.rokov po rozd.zisku za Uctovné
obd.

Zékonny rezervny fond po rozdelenf zisku za (ctovné obd.

0

-5 950 884
664

V. ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahraniéi.

VL. VYHEAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2020

Po 31. decembri 2020 do difa zostavenia O&étovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykdzanie v vyroénej sprave alebo U¢tovnej zdvierke za rok 2020, okrem uvedenych

nifie.

Buddci vyvoj spoloénosti bude ovplyvneny siiéasnou situdciou v stvislosti s koronavirusom, preto je ciefom
Spolo&nosti optimalizovat naklady. Spolocnost bude pokracovat vo svojom predmete podnikania aj

v nasledujlicich obdobiach.



Ako u? bolo uvedené v poznamke Il, &ast "Dalgie informécie”, pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolofnosti v roku 2020. Po skonteni roka pokracovali obmedzenia
prijaté vlddou na zamedzenie 3irenia ochorenia COVID-19. V priebehu januara 2021 bolo v prevadzke
pribliZne 21 % hrubej plochy spolotnosti {GLA). Od konca decembra 2020 vldda zadala imunizovat
obyvatelstvo proti ochoreniu COVID-19, pritom tempo otkovania by sa malo v nadchadzajicich mesiacoch
zrychlif. Otakdva sa, Ze takéto opatrenia povedd k zmierneniu rdznych prebiehajicich obmedzeni a
umoiZnia maloobchodnym ¢&innostiam pokralovat v obchodovani s pozitivnym Géinkom na prevadzkovi
GLA spolotnosti. Pandémia COVID-19 viak bude mat nadalej vplyv na ekonomické podmienky a
podnikanie spolotnosti aspoii v prvej ¢asti roka 2021. Dopad stéasnych a potencidlnych budticich
obmedzeni bude pravdepodobne zahffiat dodatoéné zfavy na ndjomné udelené néjomcom, narudenie
najomného za obrat, dlh3i £as ako zvy{ajne na opédtovné prenajatie vofnych jednotiek a vyhliadky na dalsie
bankroty ndjomcov. Materska spolotnost NEPI Rockcastle je presvedtend o kvalite svojich aktiv a silnej
stvahy s likviditou vo vyske 1,2 miliardy EUR {643 milionov EUR ako pefiaZné a hotovostné ekvivalenty a
575 milionov EUR v podobe revolvingovych Gverov} a obmedzenym kratkodobym dlhom {kratkodobé
dlhopisy a bankové livery vo vyske 261 milibnov EUR).

ManaZment bude monitorovat potencidlny dopad a podnikne vietky moiné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych u¢inkov na spolotnost. Pretoie sa situacia stéle vyvija, vedenie létovnej jednotky
si nemysli, Ze je moZné poskytnit blizSie kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu sifasnej situdcie na
u&ovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie uftovnd jednotka do Uétovnictva a
uttovnej zdvierky v roku 2021.

Spoloénost na zaklade aktuédlneho ako aj predpokladaného vyvoja neofakdva, Ze by porusila svoje zavazky
voli finanénym indtitGciam, alebo tretim strandm, rovnako neplénuje platbu za tieto zévizky odkladat na
neskdr. Spoloénost je financovana materskou spoloénostou NE Property B.V. (predtym NE Property
Cooperatief U.A.). DAa 9. februara 2021 Spolo¢nost obdrZala list, ktorym spolotnost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, e skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokradovat v poskytovani finanénej podpory Spolognosti
na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dfia schvalenia G¢tovne] zavierky, v pripade, Ze Spolotnost nebude
mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje splatné zavazky a dalej
pokratovat vo svojej Cinnosti.

Na zdklade aktudlnych faktov a skutoénosti povaZuje manaiment predpokiad nepretriitého trvania
Spoiofnosti za opravneny.
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VIl. HLAVNE UDAJE UCTOVNE) ZAVIERKY

Stivaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom, prehlad pefiaznych tokov a poznamky
tc¢tovnej zévierky spolu s vyrokom auditora su uvedené v prilohe tejto vyrocnej spravy.

V Ziline, diia 16.04.2021

\ /{,ﬁ pfvf
/

Marek Pawel Noetzl Nicola Perucconi
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PRILOHY

- Sprava auditora z overenia G¢tovnej zdvierky
Suvaha
Vykaz ziskov a strat
Poznamky k Gétovnej zdvierke vratane prehlfada periainych tokov
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Spolo&nikom a konatefom spolo&nosti AUPARK KOSICE, spol. s r.0.:

Podla nasho nazoru vyjadruje actovna zavierka objektivne vo véetkych vyznamnych slvislostiach
finan&n situaciu  spoloénosti  AUPARK KOSICE, spol. s ro. (dalej len ,Spolo&nost™
k 31. decembru 2020 a vysledok hospodarenia Spoloénosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skonéil, v stlade so zakonom &. 431/2002 Z.z. o (G&tovnictve v znenl neskorsich predpisov (dalej len
.Zakon o Uétovnictve).

Co sme auditovali

U&tovna zévierka Spolognosti obsahuje tieto sudasti:

stivahu k 31. decembru 2020,
vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil a

« poznamky k uétovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné actovné zasady a uctovné metody
a dalie vysvetfujlce informacie.

Nas audit sme uskutoénili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Naga zodpovednost
vyplyvajlca z tychto Standardov je dalej opisana v Casti nadej spravy Zodpovednost auditora za
audit Oétovnej zavierky.

Sme presvedéenl, 2e audltorské dbkazy, ktoré sme ziskali, st dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolonosti sme nezavisll v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre Ugtovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy Gétovnikov (dalej ,Eticky kédex"), ako aj vzmysle ustanoveni zakona &. 423/2015
o dtatutarnom audite a o zmene adoplneni zékona & 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni
neskoriich predpisov (dalej ,Zakon o Statutdrnom audite®) tykajlicich sa etiky, ktoré sa vztahuji na
nas audit u&tovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlice sa
etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Eticky kédex.

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informéacie pozostavaiju z Vyro&nej
spravy (ale neobsahuju Gétovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej}.

Nas nazor na uétovni zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V shvislosti s na$im auditom u&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou preditat si ostatné
informacie, ktoré sl definované vyssie a pritom zvazit, & su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s Gétovnou zévierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po¢as auditu, alebo &i
mame iny dovod sa domnievat, Ze sl vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0., KaradZitova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm ks registerad in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
1IEC Spolodnosti je 35 739 347. Spolodnost je zaplsana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratiskava |, pod Viezkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o Vyroénu spravu, posudili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
o étovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poéas nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze;

» informacie uvedené vo Vyroénej sprave za rok, za ktory je Uétovna zavierka pripravena, su
v sllade s Gu&tovnou zavierkou, a ze

= Vyrotna sprava bola vypracovand v sulade so Zakonom o U&tovnictve.

NavySe na zaklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyro&nej sprave. V tejto sivislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentéciu tejto U&tovnej zavierky
v sllade so Zakonom o u&tovnictve, a za intern(l kontrolu, ktord 3tatutarny organ povaZuje za
potrebnll pre zostavenie U&tovne] zavierky, ktorda necbsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i je
Spolo&nost schopna nepretrZite pokradovat' vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokracovanim Spolo&nosti v &innosti, ako aj za zostavenie U&tovnej zavierky za pouZitia
predpokladu pokra&ovania v &innosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked $tatutarny organ ma
v umysle Spolocnost' zlikvidovat' alebo ukon&it’ jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobif, pretoze
realisticky int moznost nema.

Nasim ciefom je ziskat' primerané uistenie otom, &i udlovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamneé nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupha, ale nie je zarukou toho, ze
audit vykonany podia Medzinarodnych auditorskych 3tandardov vZdy odhall vyznamné
nespravnosti, ak také existujl. Nespravnosti mdzu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v Ghrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade (iétovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatiujeme odborny Usudok azachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podfa Medzinarodnych audltorskych $tandardov. Okrem toho:

¢ ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v U¢tovnej zavierke, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy, ktoré
reagujl na tieto rizika, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vySSie neZ v pripade nespravnosti spdsobene] chybou, pretoZe podvod moézZe
znamenat' tajnl dohodu, falsovanie, Umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré si za danych okolnosti vhodné, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych actovnych zasad a uétovnych metod a primeranost’ (¢tovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informécil zo strany Statutdrneho organu.
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Vyhednocujeme, ¢i StatutAmy organ v uétovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo&nosti nepretrZite pokradovat v ginnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozomif v sprave auditora na sivisiace informacie
uvedené v Udtovnej zavierke alebo, ak sO fieto informacie nedostatoZné, sme povinni
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak mé2Zu spdsobit, ze Spoloénost
prestane pokracovat' v nepretrzitej &innosti.

Hodnotime celkov( prezentaciu, $truktiru a obsah (&tovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & 0&tovné zavierka zachytdva uskutofnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym orgdnom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vrétane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po&as nagho auditu.

Pw'cewmﬂwtﬁ,o usé @ S @(W‘ &éé

PricewaterhouseCoopers Slovénsko, s.r.o. Ing. Peter Havalda, FCCA
Licencia SKAU &. 161 Licencia UDVA &. 1071

21. oktébra 2021
Bratislava, Slovenské republika
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom uétovnicive

zostavena k

31

12,2020

AABEDEFGHT JKIMNOP QR

Ciselné Gdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné iidaje sa pi3u zfava. Nevyplinené riadky sa ponechavaja prizdne.
Udaje sa vyplfiaji palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to tGiemou alebo tmavomodrou farbou,

STUOVvXYXYZ 01234567589

Dafiové identifikainé &fslo Uttovna zavierka Ugtovné jednotka Mesiac Rok
2021771917 | & rure b |, 12020
0 " ©12 2020
35873221 mimoriadna X velka

SK NACE priebesné ) greezdllrﬁ:;r:;:ze od 1 2019
68.20.0 (yznadisax} | obdobie w012 2019

Prilozené sicasti Gétovnej zavierky
X Sdvaha (U¢ POD 1-01)

(v celych eurdch) {v celych eurdch)

X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch alebo eurocenfoch)

Obchodné meno (nédzov) Gstovnej jednotky

AUPARK KOSICE, spol S r.o.
Sidlo G&tovne] jednotky
Ulica Cislo
Velka okruzna 59A
PsC Obec
01001 Zilina
Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti
Okresny Sud Zilina
Oddiel Sro, VlioZzka ¢&€islo:63703/1L
Telefonne Eislo Faxové &islo
041/3213419 0
E-mailové adresa
alzbeta.masarova@nepirockcastle.com
Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo tlena &tatuta o organu Uétovnej jednotky alebo
16 . 04 . 20 2 1 B 20 /p(dplsovyzéznam ickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou:
’J
Zaznamy dariového uradu \\
I_ Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezenta&ne] pediatky dafiového Gradu _I
MF SR &. 18009/2014 Tiativo vytlaéen# z internetu Strana 1
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L (T

jr02+4r33+1.74

U££TmLf202177191TWm35873221

g:a:l.e | STRAN : AKTIV | I'EE::! | ) | — 52::? uétovné obdohie - Bezprozt‘{te;::‘eé ;;r:::::’:dzajﬁoe
! ; | Korekcla - Zast 2 Netto 3
' spoLu mAJETOK | o1 146860410, 105944564

40915846

107281227

A. NeobeZny majetok | 02
r03+r.1+r21

141843437

100933335

40910102

[

| 105786122

Al Dihodoby 03

! nehmotny majetok

38647566

30314846

' stiGet (r. 04 aZ . 10) |

8332720

31764030

1]
!
A.l1. : Aktivované naklady | 04 |

na vyvo|
{012) - /072, 091AS

i ]
2. | Softvér | 05

| (013)- /073, 09147 |

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - 1074, 0914/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

3864186@

3031003ﬁ

8331836

31759100

@

| Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

5700

4816

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

884

f 4930

6. | Obstaravany

09 |
dihodoby nehmotny

majetok i
(041) - /093/ _ |

7 Poskytnuté
' | preddavky
na dihodoby

1o |
! I

nehmotny majetok |
(051) - /005A/

Al

Dihodoby hmotny

103195871

706184809

siéet (. 12 az
r. 20)

32577382/

I 74022092

All1. | Pozemky 12

(031) - 10924/

2459961

245996ﬁ
' 245996 1

2. | Stavby [ 18
' (021)- /081, 092A |

93352467

65841755

|
maletok ‘
|
1
1
{
1
|
i
|
|

1

|

27510712

| 68640771

a ‘ Samostatng

b
hnuteiné veci a | 14 :

stbory hnutefnych !

7262948

2267243

| veci :
j (022) - 1082, 092/ |

4995705

E 2742498

MF SR &. 18009/2014

Strana 2
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Siveha 1062021771917 |||éo 35873221 MW

U& POD 1 -01
Oz Eislo Bezné Gctovné obdoble Bezprostradne predchédzaliice
zonie | ST “‘“": AKTIV | e ) Bratto - Zaat | Netto 2 tiétovné obdobie
a c
Korekela - Gast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zadkladné stddo a 16
taZné zvierats
{026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 79465 8500

hmotny majetok
o0, 02X, 05AT 70965 1756 1
7. | Obetarévany 18 41030 41030

dihodoby hmotny
k
- oo 161301

8 Pogkytnuté 19
- | preddavky na

dihodoby hmotny
maljetok
{052) - /095A/

8. | Opravné poloZka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

A.ll. | Dlhodoby finangny | 21
majetok
sicet (r. 22 aZ
r. 32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v g:)epojanﬁch
uttovnych
Jednotkéch S061A,
062A, 063A) - /086A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - 1096A/

3. | Oslatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(D63A) - /096A/

4, | PéZitky prepojenym | 25
GEtovnym jednotkéam
(DBBA) - /088A/

5 P&Zigky v ramci 28
- | podielove] G&asti

okrem prepojenym

ustovnym jednotkdm

(DBBA) - /096A/

6. | Ostatné pdZiEky 27
(067A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
maletok {065A,
069A,06XA) - /086AS

28

w====_MF SR &. 18009/2014 Strana 3
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Ug POD 1 - 01

Sivaha D|62021771917

coass7szz | (IMNNMIRL

ome- | gTRANAAKTIV | Citlo]

Bezneé uctovne obdchie

Bezprostredne predchadza)ice

Zenle i |rladku;
a b c

Brutto - fast' 1

Netio 2 iétovné obdobie

Korekeia - &ast' 2

Netto 3

|
29

P&2itky a ostatny
8. | dihodoby financay
majetok so zostatkovou

dobou spiatnosti

najvlac jeden rok
066A, 067A, 089A,
BXA) - /096A/

9. | Usty v bankéch
g dobou viazanost

dih#ou ako jeden rok

30 |
[
{22XA) |

10.; Obstaravany

31
! dihodoby finandny

majetok
(043) - foBBA/

Poskytnuté

1
11! breddavky | 32

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /C85A/

T

B. | Obezny majetok | 33
L3+r41+r33+;

5010012

5004268

r.66+r.71

5744]

1488798

N

B.l. | Zasoby | 34
shéet (r. 35 a2 i

r. 40)

B.L1. | Materl4l 35
{112, 119, 11X)

- 191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary

viastne] vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

(123) - 1194/

4. | Zvlerata 38 |

{124) - 195/

1
3. | Vyrobky ‘ a7
i
i
|

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

8. | Poskyinuté 40
\ preddavky

i na zésoby
| (314A) - 1391A/

B.l. | Dlhodobé
| pohFadavky

41

| sGGet (r. 42 +r. 46
air. 52)

B.il.1. | PohFadavky . 42
z obchodného

styku |
sicet(r.43 azr. 45) |

fe====_ MF SR &. 18009/2014

Strang 4 =
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GUEPOD 1-01

Siivaha

pE2021771917

035873221

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cisfo
radku

]

BeZné Giétovné ohdoble

(LT —

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajice
tictovné obdobie

Korekcla - ¢asf 2

1.a.

Pohfadévky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

43

1.b.

Pohladsvky z obchodné-
ho styla: v rdmel podlelo-
vej uastl okrem pohla-
dévok vodi prepojenym

o¥ovwnym jednotkém
(311A, 312A, 313A, 314A,
3154, 31XA)- /301A/

44

1.c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
BO1A

45

Cista hodnota
zhkazky
(316A)

46

Ostatné pohladévky
voli prepojenym
tétovnym jednotkém
(351A) - BH1A/

a7

Ostatné pohladavky

v ramcl podlelovej
ucasti okrem pohla-
davok vadi prepojenym
uStovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

48

Pohladavky vogi
spoloénikom,
denom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - BH1AS

49

Pohladéviky

z derivétovych
operéacif
(373A, 37BA)

60

Iné pohlfadavky
(335A, 336A, 33XA,
37T1A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

Krétkodobé
pohfladavky
stidet (r. 54 +r. 58
akr. 65)

53

290487

284743

5744

41220

B.IIL1.

PohFadévky
z obchodného

styku
sli&et (r. 55 aZr. 57)

54

290487

284743

5744

41187

1.a.

Pohfadédvky z obchod-
ného styku vodi
prepolenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

55

284743

284743

35443

1.b.

Pohladévky z obchodne-
ho styku v rdmci podielo-
ve) GBastl okrem pohla-
davok vodl prepojenym

ﬂ&twnymgxdnoﬂ(ém
(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - 381A/

56

=== MF SR &. 18009/2014
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S 620217719 17|035873221] LT —

Ozna- - | Eislo , BeZné Giétovné obdobie ! Bezprostredne predchéidzajiice
serie | STRANARKTV. o —— Brutto - Gast 1 Netto 2 ‘ GStovné obdobie

a b -
i | Korekela - Gast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky i
1.¢.1 7 abchodného styku I 57 5 7 4 4 |

; ]
(311A, 312A, 313A, | ; :

314A, 316A, 31XA) -

1391A/ | 5744 57 44

2, | Cista hodrota 58
zékazky

(316A)

3. | Ostatné pohtadavky | 59 | i
|

vodi prepojenym . 1
 GEtovnym lednotkam | !
| {351A) - 1391A/

- |
| Ostatré pohladavky |
. ¢ v ramci podielove] 80

-y

! davok vodi prepojenym
: Gdtovnym Jednotkam
(351A) - /391A/

J
1 UGasti okrem pohla- E {
i !

Pohiadavky vosi |

spolognikom, Elenomi 61

a zdruZeniu (354A,
365A, 358A, 3bXA,
39BA) - 1391A/

B. | Socidine poistanie 62
(336A) - 291A/

7. | Dariové pohfadavky | 63
a dotécie i

(341, 342, 343, 345, i
346, 347) - f391A/

2 derivatovych

operéacif

| |

8. | Pohladéavky : 84 | |
. ,

(373A, 376A) |

9. | Iné pohladévky I B5
(335A, 33XA, 3714, .

374A, 375A, 378A)
- 3914/

B.IV. | Kratkodoby

66 |
finan&ny majetok i

)
1
|
i
{
H
H

shéet {r. 67 aZr. 70)

Kratkodoby finanény | ' ‘
B.IV.1.| majetok v prepoje- |, 67 |
nych tstovnych i |

253A, 256A, 257A,
26XA)-/291A, 29XA/

Jednotkach (261A, ! |

i Kratkedoby finarény

2. majelck bez kritkodobé- g8 |
: o finanéného majetku
i v prepojenych Uétov-

| nych jednotkach (251A,
: 953A, 2564, 257 ;
| 95XA) - /2914, 20XA/ :

3. | Viastné akcle a 69 | i
. viasind obchodné |

| podiely I !
|

| (252)

]
4. | Obstardvany 70

i kratkodoby finanény

| majetok |
! (250, 314A) - 1291A/ | i

=== MF SR &, 18009/2014 Strana 6
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Savare [ 2 1] UTTTECETVT —
e o 202177191703 5873221
Gislo BeZné (&tovné obdobie B tred dchéidzaijii
e | smananery [oael — B - asprosiredis pradchdens
B ¢ Korekgia - €ast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né aity 7 47 19525 4719525
r72+r73
1447578
B.V.1. | Peniaze 72
211, 213, 21X)
4391
2. | Gety v bankéch 73 4719525 4719525
(221A, 22X, +- 261)
1443187
C. |&asovérozlisenie | 74 6961 696 1
sicet (r. 75 aZ r. 78)
6307
Nakiady budiicich
C-1- | obdobl dihodoné 7%
(381A, 382A)
2. | NiKiady budacich | 76 6961 696 1
obdobl kratkodobé
{3B1A, 382A)
6307
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy bud(cich 78
obxdobl kritkodobé
{385A)
Ozna- STRANA PASIV Eislo ‘ . B frod
E':'“ b "':“ Beiné Gitovné obdobie 4 predchédzajﬂeczepaté:ovnén:bdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
i 7 105944564 107281227
Viastné imanle r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 90+r93er7on100 & 9126419 11321649
A). | Zakladné Imanie sgEst(r.82aZr. 84) | 81 6639 6639
A.l1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639
2, | Zmena z&kladného Imania +/- 419 83
3 Pohlad4vky za upisané vlasiné imanie B4
" | (+-/353)
Alll. | Emisné 4Zlo (412) 85
Alll. | Ostatné kapitéalové fondy (413) 86 15070000 14070000
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 66 4
Zakonny y fond delitelny fond
| Zdkonny ez ond  ncltanyfond. | g 664
2 Rezervny fond na viasiné akcle a viastné 8o
" | podiely (417A, 421A)
=  MF SR &, 18009/2014 Strana 7 =




e | JZPODv14 8 ' —
“Sias | [oe202177190 1703587322 1| NNMMIHIN
Uc POD 1-01
o= Eisl . . . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
il STRANA PASIV e Beiné uitovné obdobie obdoble
a b | [ 4 5
!
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 . 90 i
i !
| i
AV, l Statutame fondy (423, 42X) [ I
] |
|
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 |
Ocenovacie rozdiely z precenenia E
AVL | cutet (r, 94 a2 r, 96) | 9 i
Ocetiovacie rozdiely z precenenia |
AV majetku a zavazkov (H- 414) =
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ! gg
" | UBastin (+/- 415) { 1
]
3, | Opeﬁpvacie rozdie!yz pre_cenepia ' o6 : i
| pri ZWigenl, splynuti a rozdeleni (+/- 416) ! !
| Vysledok hospodérenla minulych rokov | |
v e g o7 | -2755654/ -2969096
I i
A.VII.1.: Nerozdeieny zisk minulych rokov (428) l 98 ‘
H I
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 1 09 : - 2755654 -296909686
! I
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- ' ]
A.VIIl. | bie po zdaneni/4<r. 01 -{r. 81 +r. 85+ r. 86| 100 ; - !
+1.874+r90+r.93+r.97+r.101+r 141) | : 3 1 9 5 2 3 0 2 1 4 1 0 6
Zaviz) r.102 +r. 116+ r.121 +r. 122 | :
B | ST 56 1. 139 ¢ . 140 01 | 96811185 95959578
|
Dlhodobé zavazky ]
Bl | sacet (. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102, 93916011 93799534
B4 Dihodohé zévazky z obchodného styku 103
=0 | sidet (. 104 a¥ r. 106) i
Zavérky z obchodného styku vodi |
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104 |
(321A, 475A, 47BA¥
Zaviizky z obchodného styku v rdmei podisio-
1.b.| vej G&asti okrem zévazkov vodi prepojenym | 105
Uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavézky z obchodného styku 108
| (321A, 4TBA, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A} 107
Ostatné zaviazky vodi prepojenym |
3. | ttovnym jednotkam (4714, 47XA) { 108 901640060 90239966
Ostatné zavézky v ramci podielovej Udasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym O&tovnym | 109
jednotkam (4714, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavizky (479A, 47XA) ' 110
6. 1 Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
H
7. ; Dlhodobé zmenky na hradu {(478A) i 112
8. ! Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
!
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) : 114 [
[} 1
T !
10 Iné dihodobéd zavizky [ 115 |
| (336A, 372A, 474A, ATXA) | |
11.| Dihodobé zévazky z derivétovych operacil | 4, ! }
| (373A,377A) | |
12.} Odiogeny dafiovy zaviizok (481A) | 117 | 3751951 ! 3559568
[l
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pe | JZPODv14_8
“Stam[oc2021771917e03587322 1| I[NNI
UEPOD 1-01
71 — T — — PPy S
Qma- STRANA PASIV Cislo Beiné tistovné obdoble Bezprostredne predchadzajlics ictovné
Zenie riadku obdoble
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobérezervy r.119+r. 120 118
B.Il.1. | Zakonn& rezervy (451A) 118
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kriitkodobé ziviizky
B.IV. | giget (r. 123 + 1. 127 aZr. 135) 122 2877674 21506514
Zavizky z obchodného styku
BV cucet (r. 124 a2 r. 126) 123 1863451 506026
Zavizky z obchodného styku voti prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, ATBA, 478A, 4TXA) 1 8 5 2 2 6 2 3 3 3 7 7 8
Zévﬂgkoykz obchodného styku v ramel podielove]
1b acasti okrem zévazkov vod preggjengm 125
-0-| gEtovnym jednotikam (3214, 3224, 324A, 325A,
326A, 32A, 475A, 476A, ATBA, 47XA)
Ostatné zévéizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
A75A, 4TBA, 478A, 47XA) 11189 172248
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
Ostatné zAvAzky vodl prepojenym ustovnym
3.1 jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 133393 1173310
Ostatné zavizky v ramcl podielovej Géasti
4, | okrem zaviizkov vodi prepojenym Uctovnym | 120
jednotikém (3614, 36XA, 471A, 47TXA)
5 ZAvizky voii spolo&nlkom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 39BA, 478A, 479A)
6 Zavazky voéi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zaviizky zo soclélneho poistenia (336A) 132
Dafiové zévizky a dotécie
8. | (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34X) 133 873586 471318
9 Zé&vazky z derivatovych operécii 134
| (373A, 3T7A)
Iné zévazky
10.1 (3725, 379A, 474A, 4TA, 479A, 47xA) | 139 717244
B.V. | Kritkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 17500 9390
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 17500 93990
B.VI BeZné bankové Gvery 139
] (@21A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
B.VII Kritkodobé finan&né vypomoci 140
"TUT 1 (2441, 249, 24X, 4T3A, I-/255A)
Casové rozlidenie
C. | stzet (r. 142 aZr. 145) 141 6960
Vydavky budicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
5. | Vydavky budticich obdobf krétkodobé 143
- | (383A)
3 Vynosy budicich obdobi dihodobé 144
| (384A)
y buddclch obdobi krétkodobé
4. | Yfpoey buddclch obdo 145 6960
= MF SR & 18009/2014 Strana 9
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Vykaz ziskov a strat || pi& I¢o
il 2021771917 35873221
! Skutocnost’
Oma- ! islo = I
P Text !'“:"" be2né Gtovné obdobie ; bezprostradne p:;::lt:?:zajuce iictovné
a b | © 1 i 2
* fﬂiitnfn:brat (Bast Gt tr. & pedFa | 01 01986602 10470031
) i
o | VY h darskej Einnosti spolu |
e ogpgarshed imost spolu | gp 9198662 10470031
I iTeryzpredajatovaru (604, 607) 1 03 1 550
1. iTeryzpredja vlastnych vyrobkov (601) 04 }
i |
; ! ;
HI. ETrzbyzpredajasquieb(SOZ, 606) | 05 090045506 8 I 10464062
} 1 Il
v i Zmeny slavu vnitroorganizacnych zésob { 06 i
© ) (+H-) ((%ova skupina 61) I %
V. | Akfivéacia (GEtova skupina 62) -:07
Trby z predaja dihodebého nehmotrého
V1. | majetky, dihodobého hmotného majetkua | 08
materislu (841, 642) , i
Vit Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti ! 09 1 5 3 0 9 4I 4 4 1 g
" | (644, 645, 646, 648, 655, B57) II
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu i
“ L M+L12+n13+r14+ 15+ 20+ | 1oi 5736626 5664862
rr21+r24+r.25+r. 26 i
A Néklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507}
Spotreba materidlu, energie a ostainych
B. | heskladovatenych dodévok (501, 502, 503) 12 1883 4324
C. | Opravné poloZky k zdsobham (+-) (505) 13 ; :
D. | Sluzby (¢Etova skupina 51) i 14'_ 4175 3 9‘! 458103
E. | Osobné néklady (r. 16 aZr. 19) 15I ;
T
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 i
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | dru¥stva (523) {
a Naklady na socidlne poistenie 18 '
| {624, 525, 526) ], 1
H i 1
4. | Socidlne naklady (527, 528) ’ 19 | %
i | {
i
F. | Dane a poplatky (iGiové skupina 53} | 20 | 111955 74591
Odpisy a opravné poloZky k dihodob&mu i
G. | nehmotnému majetku a dihodobé: 21 |
hmomémumuajet{m(:'l.izlz+$.33)mu ; 5 1 4 3 7 6 1 5 0 8 7 7 3 5
i
Qdplsy dihodobého nehmotného majetku i
€.1. | & dihodobého hmotného majetku (551) 23 2143761 | 5087735
Opravné poloZky k dlhodobému : ;
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 123
hmotnému majetku (+/-) (553) | I
4, | Zostatkové cena predaného dihodobého 24 i
" i majetku a predaného materidlu (541, 542) l !
L %ﬁ{favné poloZky k pohladavkam (+/-} 95 | 5 7 4 4 i
(547) | [
g i ! !
! Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost | i i
* | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 665, 557) | 2° | 55744 40109
: i
bl Vysladok hospodéarenia z hospodéarske) . ; .
Einnostl (+)  (r. 02 -, 10) 7 3462036 4805169

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 10




| JZPODv14_11 —
Frezzsovas@oc 2021771917 co3587322 1] [N
UEPOD2-01
e —_—————————
Skutoénost’
Ozna- i Gisla - -
Fet Text tarl besné tiétovné obdoble bezprostradne p;::ggidzajﬂce dctovné
a b c 1 2
" Pridané hodnota {r. 03 +r. 04 + . 05 +
rO6+r 07)-(r11+r 12+ 1341 14) | 28 8626146 10003185
_— Vynosy z finanéne) cinnosti spolu r. 30 29
+r31+n35+r.39+r42+r.43+r. 44
viII TrZby z predala cennych papierov a 30
" | podielov (681)
X Viynosy z dihodobého finanéného majetku a4
* | stéet (r. 32 aZ r. 34}
%1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek {665A)
Vymosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej (&asti ckrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podlelov {865A)
X Vynosy z kratkodobéhe finanéného majetku 35
" | sGdet {r. 36 aZ r. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 2
'+ | od prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podlelovej ugasti okrem vynosov a7
prepojenych Ustovnych jednotisk (666A)
q Ostatné vynosy z kratkodobého finantnéha ag
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
7 | Getovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vimosové Groky (662A) a1
Xli. | Kurzové zlsky (663) 42
Xl V{nosy z precenenia cennych paplerov a 43
" | wnosy z derivatovych operdac!l (664, 687)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668} 44
« | Niklady na finanénd ¢innost’ spolu r. 46
+rAT+r.AB+1. 494752+ .53 +r.54 | 45 6379211 4419153
K. | Predané cenné paplere a podiely (561) 46
L Néklady na kratkodoby finanény majelok 47
" | (566)
M Opravné poloZky k finantnému majetku 48
© | (+F) (565)
N. | Nékladové troky (r. 50 +r. 51) 49 63780672 3970825
Nakladové drok! & UEtovné
N | oy P Propoloné dttomé. | g9 6378672 1169387
2. | Ostatné nakiadové troky (562A) 51 2801438
0. | Kurzové straly (563) 52
P Nékiady na precenenle cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacle (564, 567)
i t
a. gsst;:msés S)éklady na finanénl &innos 54 5 3 9 4 4 8 3 2 8
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Vykaz ziskov a strat »
Fezstoraa06 202 1771917[035873221
16 I SkutoZnost’
g::;' Text I d.':::.'  bezné GEtovné obdoble | bezprostredne ;:;:::Il:ftedzajﬁce uctovné
a b ' [ 1 | 2
L oy R -6379211 -4419153
" | e 7159 -2917175 386016
R. | Dafi zprijmov  {r. 58 +r. 59) 57 27805 5I 171910
R.1. | Dail z prijmov splatna (591, 595) | 58 | 85672 ; 84327
2. | Daif z prijmov odloZend (+-} (592) | 59 192383 E 87583
i 1 1
8 .Prevod podielov na vysledku hospodarenia ; 60 | |
: ¢spolocn|kom (+/- 596) I | |
I'Vysledok hospodarenta za GZtovné ! | .
= | obdobi pozdanani (1) | 61| -3195230] 214106
| (r. 56 - . 57 - r. 80) [ | _
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 35873221
AUPARK KOSICE, spol. s r.o. 1 DIE: 2021771917

Poznamky k Gétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Néazov a sidlo

AUPARK KOSICE, spol. s r.o.
Vefka okruZna 59A
010 01 Zilina

Spolognost AUPARK KOSICE, spol. s r.o. (dalej len ,Spolo&nost*) bola zaloZena 18. novembra 2003 a
do Obchodného registra bola zapisana 15. januéara 2004.(Obchodny register Okresného sudu Zilina v

Ziline, oddiel. Sro, vioZka &.63703/L).
Opis vykonavanef &innosti Spoloénosti

- kipa tovaru na uéely jeho predaja kone&nému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,
- kupa tovaru na Géely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,
- prendjom nehnutefnosti spojeny s doplnkovymi sluZbami-obstaravatefské siuZby spojené s
prenajmom
- sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti,
obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,
- reklamna a propagaéna &innost v rozsahu volnej zivnosti,
- prendjom priemyselného tovaru,
leasingova &innost v rozsahu volnej Zivhosti,
- prieskum trhu,
obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,
¢innost organizaénych a ekonomickych poradcov,
organizovanie Skoleni, kurzov a semindrov,
- vydavatelska ginnost v rozsahu volnej Zivnosti,
- inzertna &innost,
tvorba www stranok v rozsahu volnej Zivnosti.

2. Neobmedzené rutenie

Spoloénost nie je neobmedzene rugiacim spolognikom v inych Gétovnych jednotkach.,

3. Datum schvélenia Gétovnej zavierky za predchadzajlice uictovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvélilo difa 4. novembra 2020 G&tovni zavierku Spolognosti za predchadzajuice
uctovné obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie Gttovne] zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podfa § 17
ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,zakon
o Uétovnictve”} za Gétovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.
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AUPARK KOSICE, spol. s r.o. 2 DIC: 2021771917

5. Udaje o skupine

Konsolidovanu G&tovna zavierku za najmen8iu skupinu s nazvom NE Property, kiorej siéastou je
Spolotnost ako deérska uétovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussylaan 7-
29, Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské kralovstvo. Képiu
konsolidovanej tétovnej zavierky je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolo&nosti.

Konsolidovant étovni zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej stastou je aj
konsolidovana uétovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastie plc so sidiom 2nd Floor, 30
Athol Street, Douglas, isle of Man, 1M1 1JB zostavuje spoloénost Nepi Rockeastle ple. so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej Gétovnej zavierky je moZné
vyZiadat v sidle uvedenej spoloénosti.

6. Pocetzamestnancov

Stav k Stav k
Nézov poloZky 31.12.2020 31.12.2019
Priemerny prepoditany potet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: ] 0
podet vedicich zamestnancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spolo&nosti

Valné zhromaZdenie Spolognosti schvalilo dfia 4. novembra 2020 spoloénost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o0. ake auditora uétovnej zavierky za finanény rok kondiaci 31. decembra 2020.

8. Organy a spolocnici Spoloénosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
k 31.12.2020 k31.12.2019
Konatelia: Tudor-Andrei Radu {do 20.4.2020) Costin-Marius Barbu
Costin-Marius Barbu {do 20.4.2020) Razvan — Vlad Sin (od 2.8.2019)
Razvan — Vlad Sin {do 20.4.2020) Mirela-Florenta Covasa (do 2.8.2019)
Nicola Perucconi {od 20.4.2020}) Eliza Predoiu (do 2.8.2019)
Marek Pawet Noetzel (od 20.4.2020) Tudor-Andrei Radu (od 2.8.2019)
Rafat Elzanowski (od 20.4.2020) Anca-Silviana Nacu (do 2.8.2019)

Spoloénici Spoloénosti

Struktura spolognikov Spolo&nosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Iny podiel
, . na Vyska
:z::;:"':::.:aim;:‘? ostatnych prispevku do

Podiel na poloZkach kapitalovych
hlasovacich VlakonaZl fondovz

Spoloénik, akcionar absolditne v % pravach v % v% prispevkov
NE Properly B.V. 5889 89 89 89 0
NEPI Slovak Centres One a.s. 750 11 11 11 0

Spolu 6 639 100 100 100 0
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a)

b}

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie lictovnej zavierky

Uctovna zévierka Spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti v silade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Gétovania.

K 31. decembru 2020 Spolo&nost dosiahla stratu vo vyske 3 195 230 EUR (31. decembru 2019; zisk 214
106 EUR). Dia 9. februdra 2021 Spolotnost obdfZala list, ktorym spolotnost Nepi Rockecastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle pic. bude pokratovat v poskytovani finanénej podpory
Spolo&nosti na obdobie minimélne 12 mesiacov odo dfia schvélenia Uttovnej zavierky, v pripade, Ze
Spolo&nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné
zavazky a dalej pokradovat vo svojej innosti.

Uttovnictvo vedie Spolo&nost na zaklade dodrzania £asove] a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujii na tétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

PefiaZné Udaje v Uétovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uttovné metddy a vieobecné GStovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uétovnym obdobim.

Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktor( sa majetok
obstaral, a naklady sGvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.)

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravni poloZku vo
vy$ke zodpovedajuce] opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat sa zatina prvym difom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na &ty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujlce]
taburlke:

Predpokladanéa doba Metoda Roéné odpisové
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 26,67 rokov Linearna 375%

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat sa zaéina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na Géty dihodobého majetku a edpisuje sa jednorazovo pri uvedenl do pouZivania

Predpokladana doba pou2ivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba s0 uvedené v nasledujice]
taburke:

Predpokladané doba Metoda Roé&né odpisové

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav%
Stavby 30 rokov Lineama 3.33%
Samostatny hnutefny majetok 4 — B rokov Lineama 25% -16,7 %

-Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov Lineama 16,7 %
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c}

d)

e)

a)

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v Uttovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na drovef jeho zistenej UZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uétuje pri kdpe alebo vklade pedniku alebo jeho &asti, ak je kiipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vy$8ia ako je realna hodnota jednotlivych zioZiek majetku a zavazkov, kiorou sa tento majetok a
zavazky ocenia v Gétovnictve kupujiceho alebo prijimatela vkladu. Zapomy goodwill sa zad&fuje v
prospech ugtu 015-Goodwill. Pri Gétovani goodwillu sa zistuje, v akej vy3ke sa v budlicnosti v stvislosti
s goodwillom zvySia ekonomické uZitky a v stvislosti so zapornym goodwillom zniZia ekonomické GZitky.
Ak budice zvySenie ekonomickych uZitkov bude pravdepodobne niZiie nei je vyska goodwillu
zauétovana na Géte 015 - Goodwitl, prislugna ¢ast goodwillu sa odpide pri kipe alebo vklade podniku
alebo Jeho &asti. Vzniknuty zaporny goodwill sa jednorazove odpiSe v prospech G&tu 551 - Odpisy
dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku so sivztaZnym zapisom na tarchu
aétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa Uctuje pri zlGéeni, splynutl a rozdeleni, ak Gétovnd hodnota podielu jednej zGéastnenej
spoloénosti v inej zutastnenej spolotnosti je vy3sia ne2 redlna hodnota majetku a zavézkov pripadajlica
na tento podiel, priom Gétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena redlnou hodnotou. Zaporny goodwill sa tiétuje v prospech Gétu 015 — Goodwill. Pri uétovani
goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v budiicnosti v suvislosti s goodwillom zvy#ia ekonomické Zitky
a v suvislosti so zapornym goodwiilom, zniZia ekonomické UZitky. Ak budlce zvy$enie ekonomickych
O2itkov bude pravdepodobne niZSie neZ je vyska goodwillu zatidtovana na Géte 015 — Goodwill, prisludna
tast goodwillu sa odpide pri zlGgeni, splynuti a rozdeleni. Vaniknuty zaporny goodwill sa jednorazovo
odpiSe v prospech Uttu 551 - Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku
s0 sGvztaZnym zapisom na tarchu G&tu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaZnom vklade, ktorym je podnik alebo &ast podniku {dalej ien ,vkiad podniku“), sa v G&tovnictve
prijimatefa vkladu podniku uctujd prijimané jednotlivé zloZky majetku a zévézkov tvoriace vklad podniku
na vecne pristudné O&ty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou jednotlivych
zloZiek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefiazného vkladu zapo&itanou na
vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vikladu"), sa U&tuje podia charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na G&et 015 — Goodwill.

Pohfadavky
Pohfadavky sa priich vzniku oceniuji ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkovad doba splatnosti pohladavky dlhdia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sidasnou hodnotou pohladavky. SGéasna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sutet stiginov budicich pefiaZnych prijmov a prislugnych diskontnych faktorov.

Financneé acty
Finan&né u&ty tvori perfiaZna hotovost a zostatky na bankovych Gdtoch, priom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatemme nizke.

Néklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykézané vo vyke, ktora je potrebna na dodrzanie
zdsady vecnej a asovej slvislosti s Uttovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, e doglo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.
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h) Rezervy

D

k)

Rezerva je zavazok predstavujlci existujiicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy st zavazky s neurgitym &asovym
vymedzenim alebo vy$kou a oceiiujl sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujacej povinnosti
ku ditu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zévierka.

Tvorba rezervy sa Géfuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zéavéizok
prisltcha. PouZitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prisluiného GEtu rezerv so stvztaZnym zapisom
v prospech vecne prisludného G&tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa utuje
opaénym u&tovnym zapisom ako sa t&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvorf ako znfZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivzfaznym zapisom v prospech Utu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na audit Gétovnej zavierky.

Zavazky
Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky priich prevzati sa ocefiuju obstaravacou

cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, e suma zévézkov je ind ako ich vyska v uttovnictve, uvedi sa
Zavézky v Gétovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom ocenenl.

Splatna daii z prijmu

Dati z prijmov sa Uéluje do nékladov Spolognosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo&nosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatefné a adpoéitatefné poloZky z titulu trvalych a doZasnych dprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daii z prijmu v
priecbehu roka si vyidie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje vyslednl dafovi
pohladavku.

Odlozena dai z prijmu
OdloZena dari z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zévéizkov vykazanou v siivahe
a ich dafiovou zakladfiou,

b) moZnosti umorovat dafiov stratu v budiicnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpotitat dafiovi
stratu od z&kladu dane v budtcnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpotty a iné dafové naroky do buddcich obdobi.

Ustovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zdpomny goodwill pri jeho prvotnom
zau&tovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do&asny rozdiel ku goodwillu alebo zapomnému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu roznych dafiovych odpisov a
uétovnych odpisov, ak pri prvotnom G&tovani gocdwillu alebo zéporného goodwillu nevznikol dodasny
rozdiel.

K odpotitatelnému dotasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuétuje ani odloZené dafiova pohfadavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zatétovani majetku
alebo zavazku v uttovnictve, ak v éase prvotného zad&tovania nemé tento Ustovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodérenia ani na zdklad dane a zarovefi nejde o Gctovny pripad vznikajlci u kupujdceho pri
kipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo £asti padniku alebo u
nastupnickej O¥tovnej jednotke pri zligeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoditatefnému
doéasnému rozdielu a zdanitelnému dodasnému rozdielu sa odlozena dafiova pohfadavka a odloZeny
daiiovy zavazok neuétuju ani v nasledujlcich Gétovnych obdobiach.

OdloZena dafova pohfadavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozZné
dotasné rozdiely vyrovnat voéi budiucemu zékladu dane.
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q)

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykadzané vo vyske, ktord je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej stvislosti s iétovnym obdobim.

Operativny leasing (Spolocnost’ je prenajimatel)

Najom, pri ktorom vyznamnul &ast rizik a potencionalnych ziskov spojenych s vlastnictvom nesie
Spolo&nost je klasifikovany ako operativny leasing. Majetok, ktory je predmetom operativneho leasingu
sa odpisuje po dobu jeho odhadovanej Zivotnosti. Zaklad pre vypodet odpisov je uréeny ako rozdiel medzi
obstaravacou cenou daného akilva a jeho odhadovanou rezidualnou hodnotou, t.j. cenou, za ktord by
bolo moZné majetok v sGdasnosti odpredat ak by majetok bol uZ v stave oakavanom na konci jeho
ekonomickej Zivotnosti.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepotitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu
alebo v defl, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spoloénost zaviaZze dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v (étovnom obdobf, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutone poskytnutych sluZieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa Uétujs rovnomerne v (étovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a &asovo tykajl. Vynosy z dividend sa zai&tuju v 8ase vzniku prava Spolotnosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najmé trzby z prenajmu viastnych nehnutefnosti.

Vynos z operativneho leasingu sa vykazuje s pouzitim lineame] metddy potas doby trvania leasingovej
zmiuvy v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Porovnatel'né adaje

Niektoré Udaje za predoélé iltovné obdobie boli pozmenené pre ich lepiu porovnatelnost s Gdajmi
uvedenymi v beZnom Uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych lUdajov nemala dopad na
celkovl vy3ku aktlv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajlicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2020 Spolognost neli&tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi
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Ostatné informacie

Od polovice marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie Sirenia
ochorenia COVID-19, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie vietkych predajni s vynimkou tych, ktoré
predavaju "zakladné” tovary ako s potraviny, iné obchody s potravinami a lekame.

Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spoloEnosti. S vynimkou "nevyhnutnych"
maloobchodnikov neboli ndjomcovia v centrach spoloénosti schopni obchodovat pocas obdobia, ktoré sa
zadalo v polovici marca 2020 a skongilo koncom méja 2020 ("prvé / Jarne uzamknutie”). Po prvom
uzamknutfl boli vietky obmedzenia zrusené.

Zaéiatkom oktobra 2020 za&ala vliadda Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie Sirenia
virusu, ktoré mali vplyv na &innost spolo&nosti, ktora pokraCovala potas novembra a decembra v
zavislosti od miery infekcie v kazdom regiéne.

Opatrenia zostali v platnosti a2 do polovice aprila roku 2021, kedy zacalo byt ochorenie na Ustupe
a dochadza k postupnému uveliiovaniu opatren.
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3. PohFadavky
Vyvoj opravnej poloZky v priebehu bezného Getovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:

Zitovanie Zidttovanie
OP z dévodu OP z dévodu

zéniku vyradenia
Stav k opodstatnen majetku z Stav k
Pohtadavky 1.1.2020  Tvorba OP osti détovnictva 31.12.2020

Kratkodobé pohfadivky z obchodného

styku, z toho: 5744 0 1] 0 5744
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 5744 0 0 0 5744
Ostatné kratkodobé pohfadavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohFfadavky spolu 5744 0 0 0 5744

K 31. decembru 2019 Spolognost nevytvorila Ziadnu opravnua polozku k pohfadivkam.
K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 Spoloénost neeviduje Ziadne dihodobé pohladavky.

Vekova $truktdra kratkodobych pohladavok Spolognosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujlicej
tabufke:

Vlehote Po lehote PohPadavky

Nézov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kritkodobé pohfadavky z obchodného styku, z toho: 284 743 5744 290 487
Pohladavky vodi prepojenym Gctovnym jednotkdm 284 743 0 284743
Ostatné pohladéavky z obchodného styku 0 5744 5744
Ostatné kratkodobé pohFadévky 0 0 0
Kratkodobé pohFadavky spolu 284 743 5744 290 487

Informéacie za predchadzajlce aétovné obdobie su uvedené v nasledujlicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohfadavky

Nézov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kritkodobé pohFadavky z obchodného styku, z toho: 35 443 5744 41 187
Pohladavky vodi prepojenym Gctovnym jednotkédm 35 443 0 - 35443
Ostatné pohfadavky z chchodného styku 0 5744 5744
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 33 0 33
Daifové pohladavky a dotacie 33 0 33
Kratkodobé pohtadavky spolu 35 476 5744 41 220

4. Finanéneé aéty

Finanénymi G&tami mdzZe Spolognost volne disponovat.

5. Casové rozligenie

Jednotlivé polozky Easového rozlidenia st uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opls polozky casového rozligenia 31.12.2020 31.12.2019
Néklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 6 961 6 307
Poistenie 6 961 6 307

Spolu 6 961 6 307
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PASIVA
Vlastné imanie

informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spolo&nosti st
uvedené v pozndmkach v &asti IX.

2. OdloZeny dafovy zaviizok

Informécie o vypotte odloZeného dafiového zavéizku a iné doplfiujuce informécie k odloZene] dani su
uvedené v poznamkach v Easti IV bod 5.

3. Zavazky

Struktira zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti
Jjeden rok Zavizky
viac ako az pat  do jedného po lehote Spolu
Néazov polozky pét’ rokov rokov roka splatnostl  zaviizky

Dlhodobé zaviizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 953916 011 0 0 93916011
ZA&v#zky voti prepojenym Udtovnym jednotkdm 0 90164 060 0 0 90164 060
Odlozeny dafiovy zdvézok 0 3751951 0 0 3751951
Dihodobé zéviizky spolu 0 93916 011 0 0 93916011
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,

z toho: 0 0 1863451 0 1863 451
Zaviazky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 1852262 0 1852262
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 11189 0 11189
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1014 223 0 1014223
Zaviazky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 133393 0 133 393
Dafové zavizKky a dotacie 0 0 873 586 0 873 586
Iné zévazky 0 0 7 244 0 7244
Kriatkodobé zéviizky spolu 0 0 2877674 0 2877674
Informécie za predchadzajlice i¢tovné obdobie sU uvedené v nasledujice] tabulke:

Zavizky so zostatkovou dobou
. splatnosti Zaviizky
viac ako jeden rok aZ do jedného po lehote Spolu
Nézov poloZky péit rokov  pét rokov roka splatnosti  zévizky

Dihodobé zavizky z obchodného styku: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 0 93799534 0 0 93799 534
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0 90239966 o 0 90239966
Odlozeny dafiovy zavézok 0 3550568 0 0 3559568
Dihodobé zéviizky spolu 0 93799534 0 0 93799534

Kritkodobé zévizky z obchodného styku,
z toho:

Zavizky voli prepojenym Uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku

401794 104 232 506 026
331075 2703 333778
70719 101529 172 248

Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 1 644 628 0 1644628
Zavazky vodi prepojenym Uctovnym jednotkam 1173 310 0 1173310
Dafové zavézky a dotacie 471 318 o 471 318

oo ojoloo|e
oo |e|oo|e

Kratkodebé zévizky spolu 2046422 104232 2150 654

Rezervy
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Prehfad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Nézov poloZky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie Zrugenie  31.12.2020
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 [
Zakonné dihodobé rezervy 0 ) 0 o 0
Ostainé dihodobé rezervy 0 0 0 1] 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 9 390 17 500 9 390 0 17 500
Zé&konné kréthodobé rezervy 0 0 0 o 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 9 390 17 500 9 390 0 17 500
Ostatné rezervy 9 390 17 500 9 390 0 17 500
Rezervy spolu 9 390 17 500 9 390 0 17 500

Informacie za predchadzajice Gétovné obdobie st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Nézov poloZky 1.1.2019 Tvorba PouZitie ZruSenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zékonné dihodobé rezervy 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy [4] g 4 0 4]
Kratkodobé rezervy, z toho: 5790 9 390 5780 0 9 390
Zakonné kratkodobé rezervy 0 4] 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, 7 loho: 5790 9 390 5790 0 g 390
Ostatné rezervy 5 790 9 390 § 790 0 9 390
Rezervy spolu 5790 9 380 5790 0 9 390

Bankové Gvery a vydané dlhopisy
K 31. decembru 2020 a 31. decembru 2019 Spoloénost nemala Ziadny bankovy uver alebo vydany

dihopis. Spolotnost predéasne vyplatila Over s Tatra bankou, a.s. a Ceskoslovenskou obchodnou
bankou, a.s. v celgj jeho zostatkovej hodnote vo vyske 78 315 792 EUR dita 23. oktébra 2019.

Prijaté pozicky

Prehfad prijatych pdzitiek je uvedeny v nasledujicej tabufke:

Urok Suma istiny v prislu$nej

p.a.v Datum mene Suma istiny v mene EUR
Nézov poloZky Mena % splatnosti k 31.12.2020 k 31.12.2019 k 31.12,.2020 %k 31.12.2019
Dihodobé péZictky, z toho: 90164 060 90239966 90164 060 90 239 966
NE Property B.V. EUR 6 31.01.2021 15061945 155895226 15061945 15595226
NE Property B.V. EUR 6 31122024 75102115 74644740 75102115 74 644740
Spolu 90 164 060 90 239 966

Urokova sadzba bola od 1. janudra 2020 do 30. Juna.2020 vo vyske 8%. Vijika aktudlne] trokovej sadzby
platnej od 1. jula 2020 je 6%.

K 31. decembru 2020 Spoloénost nemala Ziadne kratkodohé pbzitky, ako aj dlhodobé a kratkodobé
finanéné vypomoci.

PoZitky st poskytnuté materskou spoloénostou NE Property B.V. V zmysle platnej Gverovej zmluvy st
urokové zavézky nesplatené k 31. decembru 2020 kapitalizované do istiny vo forme nepeiiainej
operdgcie. Informécie o pohybaoch vo prijatych péZi¢kach a iné dodatoéné informacie o prijatych pbZitkach
Spoloénosti st uvedené v poznamkach v &asti IX.
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Casové rozlisenie

Struktura &asového rozli$enia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nézov polozky 31.12.2020 31.12.2019
Vynosy budiicich obdobi kritkodobé, z toho: 6 960 0
Poistenie 6 960 0
Spolu 6 960 0
INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Informécie o Struktire &istého abratu Spolotnosti st uvedené v nasledujuce tabufke:
Nézov polozky 2020 2019
Triby za viastné vykony a tovar, z toho: 9 045 568 10 465 612
Triby za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 9 045 568 10 464 062
Trby za tovar 0 1550
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Iné vynosy sivisiace s beznou &innostou 153 094 4419
Cisty obrat celkom 9 198 662 10 470 031

VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

a inych &innosti Spolo&nosti, a podra hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujicej
tabulke:

Prenéjom viastnych
nehnutefnosti Refakturdcia Ostatné Spolu
Oblast odbytu 2020 2019 2020 2019 2020 2018 2020 2019
Slovensko 9044068 10318702 1500 111424 0 35486 9045568 10465612
Spolu 9044068 10318702 1500 111424 0 35486 9045568 10 465 612

Ostatné vynosy z hospodarskej a2 financnej {innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nékladov a o vynosoch z hospodarske;j innosti a finanénej Cinnosti su
uvedené nizsie:

Nézov poloZky 2020 2019
Vyznamné polokky pri aktivicil ndkladov 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 153 094 4419
Refakturacia poistenie + daf 145 437 1]
Poistné plnenia 2034 4419
Ostatné 5623 0
Finan&né vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z loho: 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z foho: o 0
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej &¢innosti

Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finanénej &innasti okrem oscbnych nakladov je uvedeny
v nasledujicej tabulke:

Nézov polozky 2020 2019
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 417 539 458 103
Néklady vodi audftorovi, auditorskef spolocnosfi, z toho: 13 000 7 500
Naklady za overenie individudlnej uétovnej zavierky 13 000 7 500
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté siuZby, z toho: 404 539 450 603
Poplatok za strategicky management 361173 331075
Prévne, ekonomické a iné poradenstvo 12 539 0
Ocerfiovacie sluzby 6226 7 580
Refakturacia siuZieb ndjomcom 1851 38216
Ostatné 22 750 73732
Ostatné vyznamné polozky nakiadev z hospodarskej éinnosti, z toho: 61 488 40 109
Poistné 41108 38 099
Ostatné 20 380 2010
Finanéné nakiady, z toho: 6 379 211 4 419 153
Kurzové straly, z toho: 0 0
kurzové straty ku difu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka 0 0
Ostainé vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 6 379 211 4419 153
Uroky z bankovéha (iveru 0 2801 438
Uroky z pozitky od materske] spolo&nosti 6378672 1169 387
Bankové poplatky 539 516
Bankové poplatky za spracovanie liveru 0 447 812

5. Dane

Informécie o dotashych rozdieloch a vypoéte odloZzenej dane:

Zaigdtovana  Zadétované

Stav k do vlastného  do vykazu Stav k

Nézov poloZky 31.12.2019 imania zlskov a strat ~ 31.12.2020
Dihodoby majetok 4900 192 v 3 146 866 8 047 058
Goodwill -21 860 324 0 -4 071197  -25931 521
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 9 390 0 8110 17 500
Dariové straty 0 0 0 0
Ostatné 419 0 102 531
Celkom =16 950 323 0 -916 119 -17 866 432
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
OdloZena daiiovd pohladavka (+)/dafiovy
zavizok (-} vypotitany -3 559 568 0 -192 383 -3 751 951
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odloZena dafiova pohladévka (+)/
dafovy zavizok (-) po zmene sadzby -3 559 568 -192 383 -3 751 951
OdloZend dafiovéa pohfadavka zaictovana 0 0 0

OdloZeny dafiovy zéviizok 3 559 568 192 383 3 751 951
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Doplfiujiice informécie o odloZenej dani:

Stav k Stav k
Néazov poloZky 31.12.2020 31.12.2019

Suma odloZene] dafiovej pohfadavky tykajlica sa umorenia darfiovej straty,

nevyuZitych daficvych odpoétov a inych narokov, ako aj dotasnych

rozdielov predchadzajdcich Gétovnych abdobi, ku kiorym sa v predchadzajicich

Gétovnych obdobiach odloZend dafiové pohladavka neuttovala 0 0

Suma odloZeného dafiového zavéizku, ktory vznikol z dévodu nel&tovania tej
tasti odlozensj dafovej pohladavky v beZznom G&tovnom obdobl, o ktorej
sa G&tovalo v predchédzajlcich G&tovnych ebdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych dafovych
odpoétov a inych narokov a odpotitatefnych dodasnych rozdielov, ku ktorym
neboila Uétovana odloZena dafiova pohladavka 0 0

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Uttované priamo
‘na Oéty viastného imania bez Uétovania na Gcty nakladov a vynosov 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dariou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2020 2019

Nézov poloZky Zaklad dane Dart Daii v % Ziklad dane Dait Dail v %
Vysledok
hospodérenia pred
zdanenim, z toho: -2917 175 386 016
teoreticka daf -612 607 21% 81063 21%
Dafiovo neuznané naklady 4241247 830662 442304 92884
Vynesy nepodliehajice dani 0 o 0 0
Vplyv nevykazanej odloZenej
dariovej pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie dafiovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 -9 700 -2 037
Spolu 278 055 =20% 171 910 45%
Splatné daf z prijmov 85 672 -3% 84 327 22%
OdloZena dah z prjmov 192 383 ~T% 87 583 23%
Celkovéa daii z prijmov 278 0656 -10% 171 910 45%

Dafovo neuznané naklady zahffiajii 4 227 358 EUR urokov poZicky vodi NE Property B.V.
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V.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zévizky
Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e moZna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budiicnosti, ktorych vznik nezavisi od
Uttovne] jednotky, alebo

e povinhost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v siivahe, pretoze
hie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Gbytok ekonomickych Zitkov,
alebo vyEka tejto povinnosti sa heda spolahlivo ocenif.

Vzhfadom na to, 2e viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked
budi k dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislu$nych organov. Vedenie
Spototnosti ¢i nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budtcnosti
vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do dfia zostavenia (ttovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v udtovnej zavierke za rok 2020, okrem uvedenych nizdie.

Ako uz bolo uvedené v poznamke I, &ast ,Daldie informacie*, pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolognosti v roku 2020. Po skonéeni roka pokraéovali obmedzenia
prijaté vladou na zamedzenie Sirenia ochorenia COVID-19. V priebehu januara 2021 holo v prevadzke
pribliZne 21 % hrubej plochy spolotnosti (GLA). Od konca decembra 2020 viada zadala imunizovaf
obyvatelstvo proti ochoreniu COVID-19, priom tempo oékovania by sa malo v nadchadzajlcich
mesiacoch zrychlif. Ocakéva sa, Ze takéto opatrenia povedl k zmiemeniu réznych prebiehajlcich
obmedzeni a umoznia maloobchodnym €innostiam pokragovat v obchodovani s pozitivnym Géinkom na
prevadzkovi GLA spolocnosti. Pandémia COVID-19 viak bude mat nadalej vplyv na ekonomické
podmienky a podnikanie spolo&nosti aspofi v prvej &asti roka 2021. Dopad sUéasnych a potencidlnych
buduacich obmedzenf bude pravdepodobne zahimat dodatoéné zfavy na ndjomné udelené najomecom,
harusenie najomného za obrat, dihdi ¢as ako zvyfajne na opdtovné prenajatie vofnych jednotiek
a vyhliadky na dfal3ie bankroty hajomcov. Materska spoloénost NEPI Rockcastle je presved&end o kvalite
svojich aktiv a silnej sivahy s likviditou vo vyske 1,2 miliardy EUR (643 milibnov EUR ako pefaZné
a hotovostné ekvivalenty a 575 milionov EUR v podobe revolvingovych iverov) a obmedzenym
kratkodobym dlhom (kratkodobé dihopisy a bankoveé tvery vo vySke 261 milidnov EUR).

ManaZment bude monitorovat potenciélny dopad a podnikne vietky moZné kroky na zmiemnenie
akychkolvek negativhych u&inkov na spologénost. PretoZe sa situacia stale vyvija, vedenie udétovnej
jednotky si nemysli, Ze je moZné poskytnuit blizSie kvantitativne odhady potencialneho vplyvu stgasnej
situacie na Uftovnli jednotku. Akykolvek negativiy vplyv resp. straty zahmie Ugtovna jednotka do
uétovnictva a uétovnej zavierky v roku 2021.

Spoloénost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neodakava, Ze by porusila svoje
zavazky vodi finanénym indtitiiciam, alebo tretim strandm, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat na neskdr. Spolotnost je financovana materskou spoloénostou NE Property B.V. (predtym NE
Property Cooperatief U.A.). Diia 9. februara 2021 Spolo&nost obdrZala list, ktorym spoloénost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokratovat v poskytovani finanénej
podpory Spolognosti na obdobie minimaine 12 mesiacov odo dria schvélenia G&tovnej zavierky, v pripade,
Ze Spolognost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné
zavidzky a dalej pokraovat’ vo svojej &innosti.

Na zaklade aktuéinych faktov a skutoénosti povaZuje manaZment predpoklad nepretriitého trvania
Spoloénosti za opravneny.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.

Vil

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Ostatné spriaznené osoby:
Charakteristika transakcle Spriaznené osoba 2020 2019
Predaj sluZieb Aupark Kogice SC, s.r.o. 9 189 505 10 318 702
AUPARK Tower KoSice, s.r.0. 1273 0
Nékup sluieb Aupark Kodice 8C, s.r.o. 3 0
NE Property B.V. 361615 331075
N#kup majethu Aupark Kodice SC, s.r.o. 50 0
Nékladové aroky NE Property B.V. 6 378672 2801 439
Stav k Stav k
Charakteristika transakcie Spriaznené osoba 31.12.2020 31.12.2019
Zavézky z obchodného styku Aupark Kogice SC, s.r.o. 0 2703
NE PROPERTY B.V. 738 331075
NEPI Slovakia Management s.r.o. 531 0
Pohradévky z obchodného styku Aupark Kogice SC, s.r.o. 284 471 35443
AUPARK Tower Kosice, s.r.0. 272 0
Prijaté preddavky Aupark Kodice SC, s.r.o. 1 850 993 0
Prijaté p&Zitky NE Property B.V. 90164 060 90 239 966
Nezaplatené Groky z prijatych
pbZiciek NE Property B.V. 133 393 1173310
Vynosy buddcich cbdobl Aupark Kosice SC, s.r.o. 6 860 0
Prijmy budtcich obdobi Aupark Kosice SC, s.r.o. 765 993 0

Prijmy a vyhody &lenov Statutarneho organu, dozorného organu a inéhe orgéanu

Clenovia &tatutdmeho, dozormého a iného orgéanu spolonosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie &lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pbZitky alebo zéruky.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vylugné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluZby vo verejnom zaujme.

Na spolo&nost sa rovhako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Gétovnictve.



Poznamky Ug POD 3-01
AUPARK KOSICE, spol. s r.o0.

20

160: 35873221
DIC: 2021771917

IX. PREHLIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1

Viastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho uétovného obdobia je

uvedeny v nasledujiicich tabulkach:

Polozka
vlastného imania

Stav k 1.1.2020

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k
31.12.2020

Zakladné imanie
Ostatné
kapitalové fondy
Zakonny rezervny
fond a nedelitelny
fond

Neuhradena
strata minulych
rokov

Vysledok
hospodéarenia be2
ného uétovného
obdobia

Vlastné imanie
spolu

PoloZka
viastného imania

6 639

14 070 000

-2 969 096

214 106

0

1 000 00O

-3 195 230

664

213 442

-214 106

6639
15 070 000

664

-2 755 654

-3 195 230

11 321 649

-2 195 230

9126 419

Stav k 1.1.2019

Prirastky

Ubytky

Stav k
31.12.2019

Zakladné imanie
Emisné azio
Ostatné
kapitalové fondy
Neuhradena
strata minulych
rokov

Vysledok
hospoddrenia bez
ného ustovného
obdobia
Vlastné imanie
spolu

6639
0
10 770 000

-1 341 300

-1 627 796

0
0

3 300 000

214 106

-1 627 796

1627 796

6 639
0
14 070 000

-2 969 096

214 106

7 807 543

3514 108

11 321 649

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 6 639 EUR.

Spolognost za finan&né roky 2020 a 2019 navysila vlastné imanie ¢ nepefazné vklady vo vyske
1 000 000 EUR a 3 300 000 EUR, v poradi v akom je uvadzané. Tieto vklady boli realizované formou
nepefiaznych operacii, kde Spoloénosf NE Property B.V. prevzala ¢ast’ Uverovych zavazkov Spolotnosti
Aupark KOSICE, spol., s.r.o. na zéklade platnych zmiluv.

Rozdelenie zisku za predchadzajiici rok 2019
Utovny zisk za rok 2019 vo vy$ke 214 106 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Rozdelenie (i¢tovného zisku

Nézov polozky 2019
Pridel do zakonného rezervného fondu 664
Uhrada straty minulych obdobi 213442
Spolu 214 106
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3. Rozdelenie zisku za bezny rok 2020
Statutarny orgén navrhuje vysporiadat stratu za rok 2020 nasledovne:

Rozdelenie Gétovného zisku

Néazov polozky 2019
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -3 195 230
Spolu -3 195 230

X. PREHLI'AD PENAZNYCH TOKOV

Na udely uvadzania Gdajov v prehfade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych Gétoch v bankach alebo pobotkach zahranignych bank, kontokorentny Géet a &ast zostatku
uttu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZnym wétom a pokladnicou alebo medzi
dvoma bankovymi Gétami,

b) ekvivalentmi pefiaZnej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje t&tovna zévierka, napriklad terminové vklady na
bankovych G&toch, ktoré sii uloZené najviac na trojmesaéni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané u&tovnou jednotku, ktoré sa splatné do troch
mesiacov odo difa, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka.

Informécie o nepefiaZnych operaciach Spolo&nosti si uvedené v poznamkach v €asti lll Pasiva, bod 6 a
v &asti IX.

Spoloénost zostavila prehfad pefiaZnych tokov pomocou nepriamej metody:

Nézov poloZky 2020 2019
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2 917 175 386 016
Upravy o neperiainé operécie:
Odpisy dlhodob&ho majetku 5143 761 5087 735
Qdpis zasob 0 787
Odpis pohfadavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam 5744 0
Zmena stavu opravnej poloZzky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 8110 3600
Urokové naklady (netto) 6 378 672 3970825
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dihcdobého finanéného majetku 0 0
Ostatné poloZky nezahmuté do nepefiaZnych operacii -830 1
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 8 618 282 9 448 964
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohladévok z obehodného styku a Sasového rozliZenia -249 921 296 770
Ubytok (prirastok) zasob 0 -787
{Ubytok) prirastok zévizkov a Gasového rozli§enia 1723 583 260 594
Iné 0 0

Previdzkové pefiaZné toky 10 091 944 10 005 541
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Nézov polozky 2020 2019
PeriaZné toky z prevadzkove] éinnosti
Prevadzkové pefiainé toky 10 091 944 10 005 541
Prijaté Groky 0 0
Zaplatend daf z prijmov -168 751 o
Vyplatené dividendy 0 ¢
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 ¢
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej innosti 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej &innosti 9 923 193 10 005 541

PefiaZné toky z investi&ne] &innosti

Nakup dlhodobého majetku -290 144 -969 046
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan&nych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé péZigky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peifiaZné toky z investiénej &innosti =290 144 -969 046

Penazné toky z finanénej éinnosti

Zaplatend Groky -5 245 279 -3970 825
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 3300 000
Prijmy / splatky Gverov a pdZigiek od bank 0 -78 315 792
Prijmy / splatky pdZitiek prijatych od spoloénosti v Skupine -1 115823 69 746 179
Splatky dlhodobych zavédzkov 0 0
Cisté pefazné toky z finanénej &innosti -6 361 102 -9 240 438
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 3271947 =203 943
Penazné prostriedky a peiiaZné ekvivalenty na zagiatku roka 1447 578 1651521

PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 4 719 525 1447 578




