SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre spolocnikov a vedenie spoloénosti

CERE Invest Biely Kostol, s.r.o.,
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Bratislava
Licencia é. 143



Sprava z auditu G¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit utovnej zavierky spolo¢nosti CERE Invest Biely Kostol, s. r.o.
Bratislava ( d’alej len ,,Spolo¢nost™), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2020, vykaz
siskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému ddtumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn
vyznamnych G&tovnych zésad a tétovnych metdd.

Podl'a ndSho ndzoru, prilofend dctovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz
finanénej situdcie Spolocnosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospoddrenia za rok
konéiaci sa k uvedenému ddtumu podlPa zikona & 431/2002 Z.z. o lictovnictve v zneni
neskor§ich predpisov (d’alej len ,zdkon o tctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podPa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Naga zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a
ustanoveni zakona & 423/2015 Z.z. o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Statutarnom
audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
adtovne] zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presveddeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuja dostato¢ny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost’
Uttovna jednotka postdila vplyv situdcie spdsobenej COVIDI9 ajej dopady na tiu uviedla
v poznamkach.

Zodpovednost’ §tatutarneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zékona o GCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazZuje
za potrebné na zostavenie GStovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokratovania v &innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v Gmysle Spolo¢nost’
zlikvidovat alebo ukongit’ jej &innost’, alebo by nemal inG realisticki moZnost’ nez tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i GCtovna zdvierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazujii vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakdvat, ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto¢nené na zdklade tejto G¢tovnej zavierky.



V ramcei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem
toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostato¢né a vhodné
na poskytnutie zakladu pre na§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod mdze
zahfiat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrthnat' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gfelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost’ pouzitych uétovnych zasad a actovnych metdd a primeranost’
Uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informaécii, uskuto¢nené Statutarnym
organom,

e Robime zaver otom, &i $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnost’ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokraCovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na stvisiace informdacie uvedené v Gctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, moditikovat’ na§ nazor. NaSe
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Budutce udalosti alebo okolnosti vsak mozu spdsobit’, Ze spolo¢nost’ prestane
pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah Gtovnej zdvierky vrdtane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i G¢tovna zavierka zachytdva uskuto€nené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poziadavkiam zdakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o u¢tovnictve. Na§ vySsie uvedeny nazor na actovnu zdvierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej spriave a posudenie, ¢i tieto informdcie nie st vo
vyznamnom nesulade s auditovanou Gctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po¢as auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne,

Posudili sme, ¢i vyroénd sprava Nadécie obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o uctovnictve.




Na zdklade prdc vpkonanych pocas auditu iictovnej zivierky, podla ndasho ndzoru:

- informdcie uvedené vo vyprocnej sprdve zostavenej za rok 2020 si v siilade s dctovnou
zdavierkou za dany rok,

- vpro&nd sprdva obsahuje informdcie podla zdkona o iiltovnictve.

Okrem toho., na zaklade naSich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktore sme
ziskali poc¢as auditu GStovnej zdvierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktorii sme obdrzali pred ditumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto stuvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

V Bratislave, 31.7.2021

e S N, o
JUDr. Ing. Das Jggtfzcé%@}wf MBA, LLM. EK QR.DAS.ro0.
Licencia SKAU 529 Révova4s, Bratislava
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[ OCGTOVNA zAVIERKA [N

Ue Pob podnikatefov v podvojnom Gcétovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

[Giselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné lidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaji pali¢kovym pismom (podta tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dailové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od O 1 20 2

2022428056 X riadna X mala Za obdobie 0
Ico o o 12 2020
3 6 8 1 3 770 mimoriadna velka

L Bezprostredne od 01 2019
SK NACE priebezna predchadzajuce
74.90.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2019

PriloZzené s(casti GCtovnej zavierky
X Savaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

CERE Invest Biely Kostol, s.r.o

Sidlo ugtovnej jednotky

Ulica Cislo
ZOCHOVA 5
PSC Obec

81103 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

OBCH.REG. OKR.SUDU BRATISLAVA |
ODD.: SRO, VLOZKA C.: 47257/8B

Telefonne &islo Faxové Cislo

0905636947 0

E-mailova adresa

LF’AVL | KP@BGROUP . SK

Zostavena dna: Schvélena dia: Podpisovy zaznam &tatutarneho organu Gétovnej jednotky

alebo &lena Statutarneho orgBif Nctavaehidinotky 5RO,
3 0 . 04 .20 21 30 . 06 .20 21 podplsovyzaznam fyzickej osoby,i%g(ja?g %g%!v Xﬁu@jlikfz%%otkcfj3

Zaznamy datového aradu

L Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentacnej pediatky dafiového Gradu I

MF SR &. 18009/2014 Vytlaéené z aplikacie eDANE Strana 1
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Ug POD 1-01
Ozna- ; Eislo BeZné étovné obdobie Bezprostredne predchad;
STRANA AKTIV | € P ' P adz
genie b radkl Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 2523697 2515058

r.02+r33+r.74

8639 452524

A. Neobeiny majetok | 02
ro3+r 1+ 21

Al Dihodoby 03
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

A1, | Aktivované nakiady | 04
na vyvoj
(012)- /072, 091A/

2. | Softver 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 0914/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.ll. | Dthodoby hmotny il
majetok
sacet (r. 12 aZ
r. 20)

AllL1. | Pozemky 12
(031) - /092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutefné veci a
stbory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

T MF SR &, 18009/2014
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["ozna- i Cislo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
STRANA AKTIV | °
tenie riadku Brutto - éast 1 Netto 2 uttovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

UZPODV14_3
[ 7. soae foc2022428056

Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a 16
tazné zvieratd
(026) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 1095A/

19

Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Dihodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
.| papiere a podiely 22
v prepojenych
tctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné
papiere a podiely 23
s podielovou udastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

= 3. | Ostatné 24
'~ realizovatefné cenné

papiere a podiely

(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
| adtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

5 Po6ziCky v ramci

| podielovej G&asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

26

8. | Ostatné pozicky 27
| (087A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény

| majetok (065A,

. | 069A,06XA) - /096A/

28

| MF SR &. 1800912014 Strana3 ==
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i Cisl
STRANA AKTiV | Cisto

Ozna-
&onie

BeZné G&tovna obdobie

Bezprostredne predct
i b c | q Brutto - ast 1 Netto 2 Uctovné obdot
S .
Korekcia - &ast 2

Péz’iék{ a ostafny ’ T
8. | dihodoby financny

Mmajetok so zostatkovoy

dobou splatnosti |

najviac jeden rok

(086A, 067A, 069A,
O6XA) - 10964/

Uity v bankach
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10. Obstarévany

dihodoby finanény
majetok
(043) - 10964/

Poskytnuté
preddavky
na dihodoby

finandny majetok
(053) - 10954/

11.

Obezny majetok
r.34+r.41+r1 53+
r.66 +r 71

B.1. Zasoby

sGdéet (r. 35 az
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
~/1191, 19X/

Nedokonéens
vyroba a polotovary
viastnej vyroby

(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19x/

Viyrobky
(123) - 71194/

2vierata
(124) - 1195/

Tovar

(132, 133, 13x, 139)
- 1196, 19x/

Poskytnute
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391/

B | Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 + r, 46
azr. 52)

B.1L1. Pohl’adévky

z obchodného
Sstyku

sudet (r. 43 azr. 45)

T MF SR &, 18009/2014
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. Suvaha
Ue¢POD1-01

2022428056

ko368 13770

L

Qzna-
&anie

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné i€tovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym actovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramei podielo-
vej tcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

44

1.c.

Ostatné pohfadéavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladévky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohradavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QOdloZena dartova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
shcet (r. 54 + . 58
azr. 65)

53

170754

162115

8639

24896 4

.1.| Pohfadavky

z obchodného
styku
sGcet (r. 55 az r. 57)

54

13498 1

126342

8639

245728

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym dctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Géasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
J15A, 31XA) - 391A/

56

MF SR &. 18009/2014
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20T 10 .

Ozna- STRANA AKTiV [ Cisle BeZné G&tovné obdobie Bezprostredne predchadzaji
Genio riadku Brutto - &ast 1 Netto 2 tétovné obdobie

a b 1
¢ Korekcia - dast 2 Netto 3
Ostatné pohfadavky
161 7 obchodného styku | 57 134981 126342
(311A, 312A, 313A,

S14A S15A, 31XA) - 86309 2457 2,

2. | Cista hodnota 58
zakazky
{316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Ucasti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

Pohfadavky vodi
spolocnikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohfadavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 35773 35773

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 323 67

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych tétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé- g
ho finan&ného majetku
Vv prepojenych Gtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finangny
majetok

(259, 314A) - 291/

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 6




podiely (417A, 421A)

= UZPODV14_7 P—
soam 1 [oe &0 A
G oovana 2022428056 36813770
STRANA AKTIV Cisto BeZné (&tovné obdobie Bezpros:tj'edne'predch?dzajﬂce
b i I Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
Finan&né Géty 71 126747 126747
r.72+r.73
292671
V.1. | Peniaze 72 6 b
(211, 213, 21X)
3354
2. | Usty v bankach 73 126741 1267 41
(221A, 22X, +/- 261)
289317
CGasové rozlisenle | 74
shéet (r. 75 azr. 78)
6410
Naklady buducich
1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
Naklady buducich 76
obdobi kratkodobe
(381A, 382A)
Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
Prijmy budicich 78
obdobi kratkodobé
. 6410
STRANA PASIV Cislo s . Bezprostredne
b "agku Be2né (ctovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
. 80 + r. 101 + 1. 141 & 2515058 4525247
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
r.90+r.93+r.97 +1.100 80 1649323 3297385
Zakladné imanie sadet(r.82a%r.84) | 81 20000 20000
Zakladné imanie (411 aleba +/- 491) 82 20000 20000
Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
(/-/1353)
Emisné azio (412) 85
Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1173 164 31631064
Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2000 19723
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
| @17, 418, 421A, 422) 88 2000 19723
Rezervny fond na vlastné akcie a viastne 89

MF SR &. 18009/2014

Strana 7 =



s (JZPODV14_8 com
oo Tloe2022428056[0368 13770 NI
Ug POD 1 -01
Qzna- STRANA PASIV Gislo BeZné iétovné obdobie Bezprostredne predehadzajiice uétovng
a b c 4 5
A.V. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AV Ocefiovacie rozdiely z precenenia 93
T | shcet (r. 94 aZ r. 96)
Oceiovacie rozdiely z precenenia
AVL1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gastin (+/- 415)
3 Oceflovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlt&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 4186)
Vysledok hospodarenia minulych rokov y
AVIL | e g T y 97 112221 -137772
AVIL1.) Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 112221 -137772
Vysledok hospodarenia za G€tovné obdo-
A.VIL. | bie po zdaneni /[+-/r. 01 - (. 81 + 1, 85 + 1. 86 | 100 341938 2322740
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141)
Zavdzky r.102+r1. 118+ 1. 121 +r. 122
B ¥t 136+ 1. 139 + 1. 140 101 865735 122786
Dlhodobé zavizky
Bl | stget (r. 103+ r. 107 az r. 117) 102 130375 31246

B.IA Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
T | sacet (r, 104 aZ r. 106)

Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym tétovnym jednotkém 104
(321A, 475A, 476A)

Zavézky z obchodného styku v rameci podieio-
1.b.i vej Gtasti okrem zaviizkov vodi prepojenym | 105
Getovnym jednotkém (321A, 475A, 476A)

Ostatné zavizky z obchodného styku 106

1.l (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3. Ostatné zavazky vodi prepojenym 108

Uctovnym jednotkam (471A, 47XA)

Ostatné zaviizky v rdmci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym udtovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)

5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 130351 31244
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) m
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-1255A) 13
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 14 2 4 2
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 116
"1 {373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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UZPODVi4_9
s s os6leass 137 7ol INMTHNE 1
Ug POD 1 -01
ana- STRANA PASIV Eislo Be#né Gétovné obdobi Bezprostredne predchadzajice Gétovné
zonie riadku eZné (ctovne obdobie obdobie
a b c 4 5
1. | Dihodobé rezervy . 119 +r. 120 118
1.1, | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
g.lil. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavizky
BIV. | sudet (r. 123 + r. 127 aZ 1. 135) 122 723540 904597
Zavizky z obchodného styku
BV Srizet (r. 124 aZ r. 126) 123 625180 777367
| "Zavazky z obchadného styku vodi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodneho styku v ramci podielove]
1b udasti okrem zavéizkov vodi prepojenym 125
e aétovnymiednotkém §321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 47T6A, 4T8A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 7 3 7
475A, 476A, 478A, 47XA) 6 2 5 1 8 O 7 7 6
Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voti prepojenym aétovnym 128
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugast
okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Z4vazky vodi spolonikom a zdruzZeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 16258 16258
Zaviazky vodi zamestnancom
(331, 333, 33X, 479A) 131 1148
Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 234
Daifiové zavizky a dotacie
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 764064 84249
Zaviazky z derivatovych operaci 134
(373A, 377A)
Iné zavazky
(372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 47XA) 135 5638 25341
Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 11820 10800
Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 11820 10800

Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138

Beiné bankové Uvery

(384A)

(221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci 140
(241, 249, 24X, 473A, [-/255A)

Casové rozliSenie 141
sti¢et (r. 142 aZ r. 145)

Vydavky buducich obdobi dlhodobé 142
(383A)

Vydavky budticich obdobi kratkodobé 143
(383A)

Vynosy buduicich obdobi dlhodobé 144
(384A)

Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

MF SR &. 18009/2014
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UzPoDv14_10

Vykaz ziskov a strat

2022428056

0368 13770

(TTEREREN L —

(g POD 2 - 01 j
Skutoénost’ ‘
Ozna- Cislo p T T A
Sante Text rindku beiné Gitovné obdobie bezprostredne p;gggig?edzajuce actovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast' uét. tr. 6 podfa 01 4285487 4300279
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 02 2 8 6 1 1 1 1 3 9 1 9 6 7 6
sucet (r. 03 az r. 09) i
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 571702 6170630 )
fl. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 3707435 3671653
HI. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6349 10996
Zmeny stavu vnltroorganizacnych zasob — —
Vo (#1-) (a&tova skupina 61) 06 1427974 443090
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62} 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
Vi. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 3 5 9 9 6 2 4 8
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
“ | 114r12+4r13+4r14+15+.20+ | 10 24286560 3624060
r214r.24+4r.25+r. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) " 3 1 2 4 1 2 3 4 1 4 3
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 12 45077 131562
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 2062637 31258 1
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 806 77 8
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 682
2 Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17 6 6 6
| druZstva (523)
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 20 89
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 6247 513
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dthodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
" 1 a dihodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dthodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) o5 5 8
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 2197 7
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej
innosti (+-) (. 02 -1. 10) 27 432455 295060
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'

kaz ziskov a strat

0162022428056"16036813770

T —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna Cislo , T .o -
pFos Text riadlku beiné Gitovné obdobie bezprostredne p;ggggia:zajuce uctovné
a b [5 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
O6+F07)-(r 11 +r 1247 13 +1. 14) | 2 437386 258420
" Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r31+035+40.39+r42+1.43+1. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finantného majetku 31
© i sucet (r. 32 az r. 34)
o~ Vynosy z cennych papierov a podielov 32
. | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
‘“ - Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
’ " | podielov (665A)
: X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© I sadet (r. 36 az r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gdtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
X1, | Vynosové troky  (r. 40 + 1. 41) 39
f)(l 1. | Vynosové troky od prepojenych 40
7 | astovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41
X1l | Kurzové zisky (663) 42
%XMI Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
L | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
- .+ | Naklady na finanénd ginnost' spolu r. 46
" | traT+r4s+ra9+r.52+1r.53+r.54 | 0 415 5438
K Predané cenné papiere a podiely (561) 46
| | Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M | Opravné polozky K finanénému majetku 48
| (+)(565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 + . 51) 49
1‘1’_1 Nakladové Uroky pre prepojené udtovné 50
| jednotky (562A)
Ostatné nakladove troky (562A) 51
Kurzové straty (563) 52
Nakiady na precenenie cennych papierov a 53
naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéni ¢innost
(568, 569) 54 415 548
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e | ZPODV14_12
e 2022428056[c0368 13770 NN
Ué POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo > s P
Zenlo Text rindku bené GEtovns obdobie bezprostredne ;:rgggg?edzajuce actovi
a b c 1 2
ok Vysledok hospodarenia z finanénej — — /
ginnosti (+1-) (r. 29 - r. 45) 55 415 54
- Vysledok hospodarenia za iétovné
" | obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)| ° 432040 29505
R. | Daftz prijmov  (r. 58 + 1. 59) 57 90102 b2738
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 90102 6278
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
" | spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 34 1 038 2322 7
(r. 56 - r. 57 - . 60)
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Poznamky U¢ POD 3 - 04 | pic[2]o]2]2]4]2]8]0[5]6]

Poznamky k individualnej (étovnej zavierke
zostavenej ku diu: 31.12.2020

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o (ictovnej jednotke:

Obchodné meno: CERE Invest Biely Kostol, s.r.0.

Sidlo: 811 03 Bratislava, Zochova 5

Pravna forma: Spoloénost s ruenim obmedzenym
Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra; 03.08.2007.

Kipa tovaru na Géely jeho predaja konenému spotrebitelovi vrozsahu volnej
Hlavny predmet podnikania; | Zivnosti.

Spolocnost CERE Invest Biely Kostol, s.r.0. nie je subjektom verejného zaujmu (§
Subjekt verejného zaujmu; 214 ZoU).

Ugtovné obdobie: 01.01.2020 - 31.12.2020

Test velkostnei skupiny (¢tovnej jednotky (2 ZoU

Utovna jednotka nespliia podmienky zatriedenia do vefkostnych skupin podfa § 2 odsekov 5 az 8 zak. NR SR é.
431/2002 Z. z. o (Stovnictve v zneni neskorSich predpisov, preto sa podfa § 2 odseku 10 zatrieduje ako mala actovna
jednotka a zostavuje U8tovnd zavierku podia metodiky pre tito velkostnt skupinu (Opatrenie €.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice (¢tovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: 30.06.2020

3) Pravny dévod na zostavenie (&tovnej zavierky: Uétovna zavierka k 31.12.2019 je zostavena ako riadna G&tovna
zavierka podia §17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o (étovnictve v zneni neskorSich predpisov za (¢tovné
obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020.

4) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Gétovnej jednotky:

Bezprostredne

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie | predchadzajice uctovné

obdobie

Priememy prepo€itany potet zamestnancov 0 0
Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
Bezné Gétovné Bezprostredne

Organy Gctovnej jednotky obdobie predchadzajice
{ictovné obdobie

Statutarny organ — odmena za vykon funkcie 66 66
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IPoznamky Ué POD 3 - 0] [ICO: 36813770 |[DIC: 2022428056

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia o pokragovani v &innosti: ,
Uctovna zavierka je zostavena za spinenia predpokladu, e G&tovna jednotka bude nepretrzite pokradovat' vo svojej
cinnosti minimaine 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o (i¢tovnictve,

2) Informécia o aplikacii Gétovnych zasad a étovnych metdd, ktoré st délezité na posudenie majetku,
zavézkov, finanénej situacie a vysledku hospodarenia,
UCtovna jednotka nezmenila Gétovné metody a zasady oproti predchadzajucemu (étovnému obdobiu. V priebehu

uétovneho obdobia nenastali zmeny G&tovnych zasad a Uctovnych metdd.

3) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavizkov (vratane rozhodujdcich odhadov):

a) Sposob oceitovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob oceiiovania
1. Z&soby obstarané kiipou: Obstaravacia cena
2. Z&soby vytvorené vlastnou &innostou: Vlastné naklady
3. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menavita hodnota
3.1. Viastné pohladavky: Menovita hodnota
3.2, Klpené pohfadavky: Obstaravacia cena
4, Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
5. Casové rozlidenie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota
6. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdZiciek a Gverov: Menovita hodnota
7. Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
8. Prenajaty majetok: Obstaravacia cena
9. Splatna dari z prijmov a odloZena dafi z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo G¢tované.

c) Zavézky (ctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy (¢tovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

Clanok IV ~ UDALOSTI, KTOR,E NASTALI PO DNI, KU KTOREMU
SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

V ictovnej jednotke nenastali vyznamné udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje UCtovnd zavierka do dfia jej
zostavenia. V suvislosti s pandémiou nového korona virusu sposobujiceho ochorenie COVID-19 boli zvazené
potenciélne dopady na podnikatefské aktivity Gctovne jednotky so zaverom, Zze nemaji vyznamny vplyv na jej
schopnost pokraCovat' nepretrZite v Ginnosti.
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CERE Invest Biely Kostol, s.r.o., Zochova 5, 811 03 Bratislava

Vyroéna sprava
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CERE Invest Biely Kostol, s.r.o., Zochova 5, 811 03 Bratislava

Uvod

Povinnost vypracovat vyrotnu spravu CERE Invest Biely Kostol, s.r.o. (v dalom texte aj iba
Spolo¢nost) za rok 2020 vyplyva z § 20 zakona 431/2002 Z. z. o Udtovnictve v zneni
neskorich predpisov. Osobitné predpisy neustanovuji pre Spoloénost povinnost uvadzat
dal$ie udaje vo vyroénej sprave.

Vseobecné udaje

Informacie o Spolo¢nosti:

Nazov: CERE Invest Biely Kostol, s.r.o.

Sidlo: Zochova 5, 811 03 Bratislava

ICO: 36 813 770

Zapisana: Obch. reg. okresného sudu Bratislava |, Odd.: Sro, Viozka ¢&.: 47257/B
Deri zapisu: 03.08.2007

DIC: 2022428056

IC DPH: SK2022428056

Hlavna &innost Spolo&nosti podla vypisu z obchodného registra:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu
volnej Zzivnosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom volnej zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu volnej Zivnosti

- sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

Spoloénost bola zalozena spologenskou zmluvou dia 24.07.2007 v zmysle prislusnych
ustanoveni zak. & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a
je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [., Oddiel: Sro, Viozka Cislo:
47257/B.

Statutarny organ Spolocnosti:

Statutarnym organom Spolo¢nosti su konatelia Ing. Jan Grega — vznik funkcie 03.08.2007 a
Ing. Jan Strelecky, CSc. — vznik funkcie 28.11.2012. Konatelia zastupuji Spolocnost
navonok v plnom rozsahu samostatne ajednotlivo tym, Ze za fu konaju a pisomnosti
Spolognosti podpisujl viastnym menom a viastnoruéne.

Struktura spoloénikov Spolognosti s uvedenim absolGtnej a relativnej vy$ky ich podielov na
zakladnom imani:

Spolo¢nik Vyska vkladov spoloCnikov Podiel na zakladnom imani
CERE Invest Xi B.V. 18 000 € 90,00 %
PRODE s.r.o. 2 000 € 10,00 %
Spolu 20 000 € 100,00 %

Spoloénost je zahrnuta do konsolidovanej uétovnej zavierky spolocnika CERE Invest XI B.V.
Spoloénost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach.

Spolognost nema organizaénu zlozku v zahranici.

Spoloénost nevynakladala finangné prostriedky na vyskum a vyvoj.

Spolognost neobstarala vlastne akcie, do¢asné listy ani obchodné podiely ovladajlcej osoby.
Po skondeni udtovného obdobia, za ktort sa zostavuje tato vyroéna sprava nenastali v
Spolo&nosti udalosti osobitného vyznamu ani v suvislosti s pandémiou korona virusu
spdsobujucim ochorenie COVID19.
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CERE Invest Biely Kostol, s.r.o., Zochova 5, 811 03 Bratislava

Vyvoj a stav Spolo¢énosti

Spolo¢nost realizuje developersky projekt pod marketingovym nazvom ,Na vysini v
obci Biely Kostol v Trnavskom kraji. Ciefom je zrealizovat 110 domov na byvanie, ob&iansku
vybavenost a cestné komunikacie so sietami elektriny, plynu, vody, telekomunikacii
a kanalizacie.
K 31.12.2020 bolo:
o 270 bytovych jednotiek predanych, resp. zarezervovanych od zadiatku projektu
(100,00% z celkoveého planovaného poctu bytovych jednotiek)
o 270 bytovych jednotiek skolaudovanych (100,00% z celkového planovaného poctu
bytovych jednotiek)
Vyhodou bolo, ze zaujem odberatelov — dopyt prevysoval ponuku.
Najvaésimi rizikami boli:
- vysporiadanie pohladavok vyplyvajucich zo zmlav o pripojeni nehnutelnosti na

vodovodnu a kanalizaénu pripojku
- vysporiadanie vzajomnych vztahov s Obcou Biely Kostol.

Rok 2020 bol v znameni stabilnej vystavby a predaja.

Predpokladany buduci vyvoj Spoloénosti

Spolognost neotakava v budtcnosti zvy$ené rizikd vo vyvoji projektu a ku koncu roka
2020 si naplanované nasledovné ciele:
o odovzdanie véetkych bytovych jednotiek
o zabezpe&enie dodavky elektrickej energie, plynu, vody a odvadzania znecistenych
odpadovych véd verejnou kanalizaciou

Najvaésim rizikom bude spolahlivost dodavatefskych subjektov.

Vplyv ¢innosti Spoloénosti___na sivotné prostredie a na
zamestnanost’

Cinnost Spolo¢nosti nema nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, SpoloCnost dba na
dodrziavanie zasad ochrany Zivotného prostredia a na zachovanie indexu zastavanosti.
Vyraznym pozitivnym prvkom je zachytavanie dazdovej vody na vlastnom pozemku kazdého
objektu. Spolo¢nost’ rata s vysadbou zelene (stromy a kriky) v celej lokalite v stlade
s dodatkom projektu Sadovej vysadby.

Spolo&nost nema vplyv na zamestnanost, ku koncu roku 2018 bol priemerny prepocitany
potet zamestnancov rovny 0.

Uétovna zavierka k 31.12.2020 a udaje v nej obsiahnuté

Uetovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2020 za uétovné obdobie od 01.01.2020 do
31.12.2020 je zostavena ako riadna individualna G&tovna zavierka podfa §17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Riadna individualna U&tovna zavierka k 31.12.2020 tvori prilohu &. 1 tejto spravy.

Ugtovna zavierka pozostava zo Suvahy, Vykazu ziskov astrat v Struktare predpisane]
Ministerstvom Financii SR a z Poznamok individualnej uétovnej zavierky.
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CERE Invest Biely Kostol, s.r.o., Zochova 5, 811 03 Bratislava

Valné zhromazdenie schvalilo dita 30.06.2021 rozdelenie zisku Spoloénosti vytvoreného za
rok 2020 vo vyske 341 938,15 € tak, Ze tento nebude vyplateny spolo¢nikom, ale v pinej

vyske zostava v spoloénosti nerozdeleny.

Vyznamné polozky Suvahy a Vykazu ziskov a strat k 31.12.2020 (v EUR):

Strana Aktiv:

Popis Stav k 31.12.2020 | Stav k 31.12.2019
Nedokon. Vyr. — rozostavané domy, infradtruktdra 1551 342
Vyrobky — dokoéené objekty 1978 806 1866 053

Tovar — pozemky 247 391 559 807
Pohfadavky 162 115 248 964

U¢&ty v bankach 126 741 289 317

Spolu vyznamné polozky strany aktiv 2487 919 4 515 483

Strana Pasiv:

Popis

Stav k 31.12.2020

Stav k 31.12.2018

Ostatné kap. fondy-dodatoéné vklady spoloénika | 1 193 164 3163 164
Neuhradena strata minulych rokov -137 772
Neuhradeny zisk minulych rokov 112 221

Ostatné dihodobé zavazky — pdZicky 130 352 312 441
Ostatné zavazky z obchodného styku 625 180 777 367
Danové zaviazky a dotacie 76 464 84 249

BeZné bankové uvery

Spolu vyznamné polozky strany pasiv 2 137 381 4 199 449
Vynosy:

Popis Stav k 31.12.2020 | Stav k 31.12.2019
Trzby z predaja tovaru — pozemky 565 633 617 630

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov — domy, byty | 3 707 436 3671653

Zmena stavu vnatroorganizaénych zasob - 1427 974 - 443 090

Spolu vyznamné polozky vynosov 2 845 095 3 846 193
Naklady:

Popis Stav k 31.12.2020 | Stav k 31.12.2019

Naklady vynaloZené na obstaranie predaného
tovaru — pozemky

312412

341 430

Sluzby — najma stavebné prace a poradenské 2 062 637 3 125 811
sluzby
Spolu vyznamné polozky nakladov 2 375 049 3 467 241

Prilohy

Priloha ¢. 1;
schvalena dna 30.06.2021
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Riadna individualna Gétovna zavierka k 31.12.2020 zostavena diia 30.04.2021







