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CERE Invest Biely Kostol, s.r.o., Zochova 5, 811 03 Bratislava

Uvod

Povinnost vypracovat vyrotnu spravu CERE Invest Biely Kostol, s.r.o. (v dalom texte aj iba
Spolo¢nost) za rok 2020 vyplyva z § 20 zakona 431/2002 Z. z. o Udtovnictve v zneni
neskorich predpisov. Osobitné predpisy neustanovuji pre Spoloénost povinnost uvadzat
dal$ie udaje vo vyroénej sprave.

Vseobecné udaje

Informacie o Spolo¢nosti:

Nazov: CERE Invest Biely Kostol, s.r.o.

Sidlo: Zochova 5, 811 03 Bratislava

ICO: 36 813 770

Zapisana: Obch. reg. okresného sudu Bratislava |, Odd.: Sro, Viozka ¢&.: 47257/B
Deri zapisu: 03.08.2007

DIC: 2022428056

IC DPH: SK2022428056

Hlavna &innost Spolo&nosti podla vypisu z obchodného registra:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu
volnej Zzivnosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom volnej zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu volnej Zivnosti

- sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

Spoloénost bola zalozena spologenskou zmluvou dia 24.07.2007 v zmysle prislusnych
ustanoveni zak. & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a
je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [., Oddiel: Sro, Viozka Cislo:
47257/B.

Statutarny organ Spolocnosti:

Statutarnym organom Spolo¢nosti su konatelia Ing. Jan Grega — vznik funkcie 03.08.2007 a
Ing. Jan Strelecky, CSc. — vznik funkcie 28.11.2012. Konatelia zastupuji Spolocnost
navonok v plnom rozsahu samostatne ajednotlivo tym, Ze za fu konaju a pisomnosti
Spolognosti podpisujl viastnym menom a viastnoruéne.

Struktura spoloénikov Spolognosti s uvedenim absolGtnej a relativnej vy$ky ich podielov na
zakladnom imani:

Spolo¢nik Vyska vkladov spoloCnikov Podiel na zakladnom imani
CERE Invest Xi B.V. 18 000 € 90,00 %
PRODE s.r.o. 2 000 € 10,00 %
Spolu 20 000 € 100,00 %

Spoloénost je zahrnuta do konsolidovanej uétovnej zavierky spolocnika CERE Invest XI B.V.
Spoloénost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach.

Spolognost nema organizaénu zlozku v zahranici.

Spoloénost nevynakladala finangné prostriedky na vyskum a vyvoj.

Spolognost neobstarala vlastne akcie, do¢asné listy ani obchodné podiely ovladajlcej osoby.
Po skondeni udtovného obdobia, za ktort sa zostavuje tato vyroéna sprava nenastali v
Spolo&nosti udalosti osobitného vyznamu ani v suvislosti s pandémiou korona virusu
spdsobujucim ochorenie COVID19.
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CERE Invest Biely Kostol, s.r.o., Zochova 5, 811 03 Bratislava

Vyvoj a stav Spolo¢énosti

Spolo¢nost realizuje developersky projekt pod marketingovym nazvom ,Na vysini v
obci Biely Kostol v Trnavskom kraji. Ciefom je zrealizovat 110 domov na byvanie, ob&iansku
vybavenost a cestné komunikacie so sietami elektriny, plynu, vody, telekomunikacii
a kanalizacie.
K 31.12.2020 bolo:
o 270 bytovych jednotiek predanych, resp. zarezervovanych od zadiatku projektu
(100,00% z celkoveého planovaného poctu bytovych jednotiek)
o 270 bytovych jednotiek skolaudovanych (100,00% z celkového planovaného poctu
bytovych jednotiek)
Vyhodou bolo, ze zaujem odberatelov — dopyt prevysoval ponuku.
Najvaésimi rizikami boli:
- vysporiadanie pohladavok vyplyvajucich zo zmlav o pripojeni nehnutelnosti na

vodovodnu a kanalizaénu pripojku
- vysporiadanie vzajomnych vztahov s Obcou Biely Kostol.

Rok 2020 bol v znameni stabilnej vystavby a predaja.

Predpokladany buduci vyvoj Spoloénosti

Spolognost neotakava v budtcnosti zvy$ené rizikd vo vyvoji projektu a ku koncu roka
2020 si naplanované nasledovné ciele:
o odovzdanie véetkych bytovych jednotiek
o zabezpe&enie dodavky elektrickej energie, plynu, vody a odvadzania znecistenych
odpadovych véd verejnou kanalizaciou

Najvaésim rizikom bude spolahlivost dodavatefskych subjektov.

Vplyv ¢innosti Spoloénosti___na sivotné prostredie a na
zamestnanost’

Cinnost Spolo¢nosti nema nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, SpoloCnost dba na
dodrziavanie zasad ochrany Zivotného prostredia a na zachovanie indexu zastavanosti.
Vyraznym pozitivnym prvkom je zachytavanie dazdovej vody na vlastnom pozemku kazdého
objektu. Spolo¢nost’ rata s vysadbou zelene (stromy a kriky) v celej lokalite v stlade
s dodatkom projektu Sadovej vysadby.

Spolo&nost nema vplyv na zamestnanost, ku koncu roku 2018 bol priemerny prepocitany
potet zamestnancov rovny 0.

Uétovna zavierka k 31.12.2020 a udaje v nej obsiahnuté

Uetovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2020 za uétovné obdobie od 01.01.2020 do
31.12.2020 je zostavena ako riadna individualna G&tovna zavierka podfa §17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Riadna individualna U&tovna zavierka k 31.12.2020 tvori prilohu &. 1 tejto spravy.

Ugtovna zavierka pozostava zo Suvahy, Vykazu ziskov astrat v Struktare predpisane]
Ministerstvom Financii SR a z Poznamok individualnej uétovnej zavierky.
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CERE Invest Biely Kostol, s.r.o., Zochova 5, 811 03 Bratislava

Valné zhromazdenie schvalilo dita 30.06.2021 rozdelenie zisku Spoloénosti vytvoreného za
rok 2020 vo vyske 341 938,15 € tak, Ze tento nebude vyplateny spolo¢nikom, ale v pinej

vyske zostava v spoloénosti nerozdeleny.

Vyznamné polozky Suvahy a Vykazu ziskov a strat k 31.12.2020 (v EUR):

Strana Aktiv:

Popis Stav k 31.12.2020 | Stav k 31.12.2019
Nedokon. Vyr. — rozostavané domy, infradtruktdra 1551 342
Vyrobky — dokoéené objekty 1978 806 1866 053

Tovar — pozemky 247 391 559 807
Pohfadavky 162 115 248 964

U¢&ty v bankach 126 741 289 317

Spolu vyznamné polozky strany aktiv 2487 919 4 515 483

Strana Pasiv:

Popis

Stav k 31.12.2020

Stav k 31.12.2018

Ostatné kap. fondy-dodatoéné vklady spoloénika | 1 193 164 3163 164
Neuhradena strata minulych rokov -137 772
Neuhradeny zisk minulych rokov 112 221

Ostatné dihodobé zavazky — pdZicky 130 352 312 441
Ostatné zavazky z obchodného styku 625 180 777 367
Danové zaviazky a dotacie 76 464 84 249

BeZné bankové uvery

Spolu vyznamné polozky strany pasiv 2 137 381 4 199 449
Vynosy:

Popis Stav k 31.12.2020 | Stav k 31.12.2019
Trzby z predaja tovaru — pozemky 565 633 617 630

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov — domy, byty | 3 707 436 3671653

Zmena stavu vnatroorganizaénych zasob - 1427 974 - 443 090

Spolu vyznamné polozky vynosov 2 845 095 3 846 193
Naklady:

Popis Stav k 31.12.2020 | Stav k 31.12.2019

Naklady vynaloZené na obstaranie predaného
tovaru — pozemky

312412

341 430

Sluzby — najma stavebné prace a poradenské 2 062 637 3 125 811
sluzby
Spolu vyznamné polozky nakladov 2 375 049 3 467 241

Prilohy

Priloha ¢. 1;
schvalena dna 30.06.2021
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Riadna individualna Gétovna zavierka k 31.12.2020 zostavena diia 30.04.2021




