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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu spolo¢nosti Across Properties, a.s.

Sprava z auditu konsolidovanej ictovnej zavierky

Nézor

Uskutocnili sme audit konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti Across Properties, a.s.,
Zochova 3, 811 03 Bratislava, ICO 50 380 621 a jej dcérskych spolo¢nosti (,,Skupina®), ktora
obsahuje vykaz o finan¢nej pozicii k 31. decembru 2020, vykazy komplexné¢ho vysledku,
zmien vlastného imania a penaznych tokov za rok konciaci sa kuvedenému déatumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podl'a nésho nazoru, prilozenéd konsolidovana aétovna zavierka poskytuje
pravdivy a verny

obraz finan¢nej situdcie Skupiny k 31. decembru 2020, vysledku jej hospodarenia a pefiaznych
tokov za rok konciaci sa k uvedenému dadtumu podl'a Medzinarodnych Standardov finan¢ného
vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou tniou.

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej uctovnej zavierky. Od Skupiny sme nezavisli
podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutdarnom
audite) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
konsolidovanej uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za konsolidovanu uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej Giétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla Medzinarodnych Standardov financného
vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou Uniou a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie konsolidovanej uUCtovnej zéavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej ucltovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Skupiny nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie
skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokraCovania v €innosti v G€tovnictve, ibaze by mal v timysle
Skupinu zlikvidovat alebo ukoncit’ jej Cinnost, alebo by nemal inu realisticki moznost’ nez tak
urobit’.




Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i konsolidovana uétovna zavierka ako
celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’
spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je
zarukou toho, ze audit vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat’, Ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto¢nené na zaklade tejto konsolidovanej G€tovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatitujeme odborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej u¢tovne;j
zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme
auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre na$ ndzor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod moéze zahfnat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Skupiny.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informadcii, uskuto¢nené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutarny orgdn vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalost’ami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Skupiny nepretrzite pokracovat’
v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni
upozornit’ v nasej sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v konsolidovane;j
uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat’ na$ nazor.
Nase zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak mo6zu sposobit, Ze Skupina
prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej uctovnej zavierky
vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢1 konsolidovana uctovna zavierka
zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré poc¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, ze sme splnili prislusné
poziadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych
skutoCnostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene domnievat, Ze maji vplyv na naSu
nezavislost, ako aj o pripadnych stvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skuto€nosti
komunikovanych osobdm poverenym spravovanim ur¢ime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri



audite konsolidovanej c¢tovnej zavierky bezného obdobia, a preto su kI'icovymi zélezitost'ami
auditu.

Tieto zélezitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak zédkon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, ze
urcitd zalezitost’ by sa v nasej sprave uviest’ nemala, pretoZze mozno odévodnene ocakavat’, ze
nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Spréava k informécidm, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zékona o UCtovnictve. Nas vysSie uvedeny ndzor na ultovnu zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st vo
vyznamnom nesulade s auditovanou Uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje
zakon o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podl'a ndsho nézoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2020 st v sulade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informécie podl'a zakona o ti¢tovnictve.

Okrem toho, na zédklade nasich poznatkov o u¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred daitumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Neauditorskeé sluzby

Neboli poskytované zakézané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali
nezavisli od spoloc¢nosti.

Bratislava, 3. september 2021, okrem cCasti spravy ,,Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji
vo vyrocnej sprave®, pre Ucely ktorej je datum nasej spravy 23. december 2021.

Ing. Vladimir Kolenic¢ ) ‘
Zodpovedny auditor / ‘r/ . O
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Cinnost’ skupiny Across Properties v roku 2020

Konsolidované aktiva skupiny Across Properties dosiahli k ultimu roka 2020 vysku 79,2 mil. eur, pri¢om ku
koncu roka 2019 predstavovali 12,5 mil. EUR. Na raste hodnoty konsolidovanych aktiv sa najvda¢Sou mierou
podiel’ali investicie do jednotlivych developerskych projektov a finanéného majetku skupiny Across
Properties.

Skupina Across Properties posobi ako finan¢ny investor v oblasti developmentu rezidenénych realitnych
projektov. Tie najddlezitejSie su stustredené v hlavnom meste v Castiach Devinska Nova Ves, Staré¢ mesto
a Nové mesto, ale aj na strednom Slovensku v Ziari nad Hronom a Banskej Stiavnici. Spolu so strategickym
partnerom vo véc¢Sine naSich projektov, spolo¢nosti Lucron, sme presvedceni, ze nase projekty zasadne
obohatia ponuku byvania v danych regionoch. Verime, ze sktsenosti, know-how a spolupraca s jednym z
najvacsich rezidencnych developerov na Slovensku prinesti ovocie v podobe zaujimavych vynosov pre
dlhopisovych investorov, ale aj akcionarov.

Napriek celosvetove] pandémii COVID-19, ktora vyrazne ovplyvnila mnohé sektory hospodarstva a aj
skupinu Across Properties sa podarilo dosiahnut’ prijemné vysledky za skupinu v objeme 2,172 mil. eur.
Finan¢na situdcia v skupine Across Properties je stabilizovana a je vytvoreny dobry zaklad, ktory pri
pozitivnhom ekonomickom vyvoji na Slovensku v d’al§ich rokoch, prinesie akcionarom zaujimavé vynosy.



Zakladné udaje

Spolo¢nost’ vznikla zakladatel'skou listinou uzavretou podl'a ustanovenia § 162 a nasl. zdkona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zékonnika v zneni neskorSich predpisov dina 3. 6. 2016 a do obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 6425/B bol zapisany dna 28. 7. 2016. Spolo¢nost’ bola
zalozend podla slovenského prava ako akciova spolo¢nost’ na dobu neurciti. Spoloc¢nost’ je pravnickou
osobou zalozenou za tc¢elom podnikania.

Obchodné meno:
Across Properties, a.s. (dalej len ,,Spolo¢nost™).

Miesto registracie:
Okresny sud Bratislava I, oddiel Sa, vlozka cislo 6425/B.

Vznik:
Dniom zapisu do Obchodného registra vedeného Okresnym stidom Bratislava 1., dia 28. 7. 2016.

Doba trvania:
Spoloc¢nost’ bola zaloZené na dobu neurciti.

Sposob zaloZenia:
Zakladatel'skou listinou uzavretou diia 3. 6. 2016 podl'a ustanovenia § 162 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Pravna forma:
Akciova spolo¢nost’.

Rozhodné pravo:
Pravo Slovenskej republiky.

Sidlo:
Zochova 3, 811 03 Bratislava.

Telefénne ¢islo:
+421 2 5824 0300.

LEI:
097900BJJC0000208838.

Kontaktna osoba:
Ing. Julius Strapek, predseda predstavenstva.

E-mail:
info@across.sk

Zakladné imanie:
215 000 EUR


mailto:info@across.sk

Predmet ¢innosti:

* Reklamné a marketingové sluzby

* Sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluzieb

* Pocitacové sluzby

* Sluzby suvisiace s po¢itaCovym spracovanim udajov

* Administrativne sluzby

« Cinnost’ podnikatel’skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

« Cinnost’ informaénych kancelarii

verejnej ponuky majetkovych hodnot

* Inzinierska ¢innost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni
* Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)

Spolocnost’ vykonava svoju ¢innost’ v stllade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Hlavné pravne predpisy, ktorymi sa Spoloc¢nost’ riadi:

 zadkon €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorsich predpisov

* zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

 zékon €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskor$ich predpisov

 zékon €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach v zneni neskorsSich predpisov
 zékon €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov

 zadkon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov

 zakon €. 5/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov

 zékon €. 206/2014 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov

Akcionari Spolo¢nosti:

Across Finance, a.s., spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa,
vlozka &islo 3342/B, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, ICO: 35 887 753

7 ks akeii, ¢o predstavuje 16,28 % podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach

Ing. Jalius Strapek, bytom Cabanova 2196/10, 841 02 Bratislava
12 ks akeii, ¢o predstavuje 27,90 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach

Pavol Zahymsky, bytom Dubravka 5801, 841 01 Bratislava — Karlova Ves
12 ks akcii, €o predstavuje 27,90 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach

Ing. Maro§ Durik, bytom Bel4dnikova 3574/6, 841 04 Bratislava — Karlova Ves
12 ks akeii, ¢o predstavuje 27,90 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach

Akcionarske zmeny

Jediny akcionar spolo¢nost’ Across Finance, a.s. previedol dna 30. 6. 2020 spolu 36 ks kmetnovych
listinnych akcii na meno Emitenta trom fyzickym osobdm — Ing. Julius Strapek, bytom Cabanova 2196/10,
841 02 Bratislava, Pavol Zahymsky, bytom Dubravka 5801, 841 01 Bratislava — Karlova Ves a Ing. Maro§
Durik, bytom Belanikova 3574/6, 841 04 Bratislava — Karlova Ves.

Predstavenstvo spolo¢nosti

Predstavenstvo Spoloc¢nosti v roku 2020 pracovalo v tomto zlozeni:
Ing. Julius Strapek — predseda predstavenstva (od 16. 5. 2019)
Branislav Strapek — podpredseda predstavenstva (od 16. 5. 2019)

Ukel vzniku spolo¢nosti

Spolo¢nost’ bola zalozena na zaklade Zakladatel'skej listiny zo diia 3. 6. 2016 uzavretej podl'a ustanovenia §
162 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov. Stanovy
Spolo&nosti nadobudli u¢innost’ dita 3. 6. 2016. O dopliani a zmene stanov rozhoduje valné zhromazdenie



dvojtretinovou vac¢sinou hlasov vsetkych akciondrov. Na prijatie doplnkov alebo zmenu stanov je nutna
pritomnost’ notara, ktory o rozhodnuti valného zhromazdenia vyhotovi notarsku zapisnicu.

Hlavnou ¢innostou Spoloc¢nosti je ako finanéného investora development novych projektov najmi v oblasti
reziden¢ného byvania.

Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nezamestnava zamestnancov na hlavny pracovny tvézok.

Rizika a neistoty

Riziké a neistoty v podnikani Spolo¢nosti stabilizuje v budicom obdobi vytvorenie timu odbornikov, ktori
mu pomdzu lepSie alokovat’ zdroje, vytvorit’ jednotni obchodnu stratégiu a dosiahnut’ lepSie finanéné a
hospodarske vysledky.

Na dalSie hospodarske obdobie si spolocnost’ nie je vedoma ziadnych vyznamnych rizik a neistot, ktoré by
mohli vyznamne negativne ovplyvnit’ ¢innost’ a chod spolo¢nosti. Na hospodarenie spolo¢nosti vSak posobi
mnozstvo faktorov, z ktorych viaceré predstavuju isté rizikd vznikajice priebezne na konkurencnom trhu.
Pokial’ by doslo k materializécii niektorého z takychto rizik, mohlo by to mat’ podstatny negativny vplyv na
podnikanie, finan¢nu situaciu, vyhl'ady a vysledky hospodarenia Spolo¢nosti.

V cCase zostavenia tejto vyrocnej spravy vedenie Spolo¢nosti nezaznamenalo v suvislosti s COVID-19
zrete'ny/vyznamny pokles podnikatel'skej a obchodnej aktivity a finan¢nej situacie, nakol'ko sa vSak situacia
stale meni, preto nemozno predvidat’ budice ucinky/dopady. Spolo¢nost’ bude pokracovat’ v monitorovani
potencidlneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych uc¢inkov na
spolo¢nost’.
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Organizac¢na Struktiara skupiny

Spoloc¢nost’ je vlastnend troma fyzickymi osobami Ing. Jalius Strapek, bytom Cabanova 2196/10, 841 02
Bratislava, Pavol Zahymsky, bytom Dubravka 5801, 841 01 Bratislava — Karlova Ves a Ing. Maro§ Durik,
bytom Belanikova 3574/6, 841 04 Bratislava — Karlova Ves. a spolo¢nostou Across Finance, a.s., LEI:
097900BHL V0000090737, spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel
Sa, vlozka &islo 3342/B, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, ICO: 35 887 753.

Spoloc¢nost’ vlastni priamo majetkové ucasti v spolo¢nostiach:

Koliba Nad Vachmajstrom, s.r.o., ICO: 43 904 840
85 % na Z1 a HP

Machna¢ development, s.r.o., 1CO: 44 354 312
85 % na Z1 a HP

Office Invest, a.s., ICO: 36 822 922
100 % na ZI a HP

Sibeniény vreh, s.r.o., ICO: 51 717 263
100 % na ZI a HP

Hotel Kerling, s.r.o., ICO: 35 904 577
100 % na ZI a HP

Rakyta Land Development, s.r.o., ICO: 52 595 528
50 % na ZI a HP

71 — zakladné imanie, HP — hlasovacie prava



Udalosti osobitného vyznamu

Spoloc¢nost’ po skonceni tctovného obdobia nezaznamenal ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv
na finan¢nu a majetkovu situdciu vykazanu v Gctovnej zavierke za rok 2020. Spolo¢nost’ neeviduje ziadne
vyznamné zmeny majice vplyv na oblast’ podnikania Spolo¢nosti, vratane vyznamnych zmien v oblasti
novych produktov alebo novych sluzieb.

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila diia 11. marca 2020 v suvislosti so Sirenim virusu SARSCoV-2 a
nim vyvolanej choroby COVID-19 globalnu pandémiu a Slovenska vlada vyhlasila dina 16. marca 2020
nadzovy stav. Spolo¢nost’ podl'a ndzoru vedenia bude mat’ dostato¢né zdroje na to, aby pokracovala vo
svojej ¢innosti najmenej 12 mesiacov od datumu vydania UCtovnej zavierky. Vedenie Spolocnosti tiez
dospelo k zaveru, Ze rozsah moznych vysledkov, ktoré sa zvazuju pri prijimani tohto nadzoru, nesposobuje
vyznamné neistoty stuvisiace s udalostami alebo podmienkami, ktoré by mohli spdsobit’ vazne pochybnosti
o schopnosti Spolo¢nosti pokra¢ovat’ v ¢innosti..

Stav a vyvoj konsolidovanej ekonomickej a financnej situacie
Spoloc¢nost’ zostavila k 31. 12. 2020 auditovanti konsolidovanu G¢tovni zévierku vypracovanu v sulade

s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo.

Analytické porovnanie vyvoja vynosov, nakladov a vysledku hospodarenia Spolo¢nosti:

Pozn. 31. december 31. december
V tisicoch EUR 2020 2019
Odpisy, amortizacia a zniZenie hodnoty majetku -67 0
Ostatné prevadzkové vynosy a naklady 2 609 -29
Finan¢né vynosy 966 700
Finan¢né naklady -1 336 -661
Zisk z pokracujucich ¢innosti pred zdanenim 2172 10
Dan z prijmov 0 1
Zisk / Strata z pokracujucich ¢innosti 2172 10
Vysledok z ukonéovanych &innosti po zdaneni 0 0
Cisty zisk / strata 2172 10
Komplexny zisk pripadajica na:
vlastnikov spolo¢nosti 2094 13
nekontrolujlce podiely 78 -2

Spolo¢nost’ sa nikdy neocitla v platobnej neschopnosti. K ddtumu vyhotovenia konsolidovanej U¢tovnej
zavierky neudelila Spolo¢nosti ani vydanym cennym papierov spoloc¢nosti ratingové hodnotenie Ziadna
ratingova agentura.

Detailné informécie o ekonomickej a financnej situdcii Spolo¢nost'a st uvedené v konsolidovanej tictovne;j
zavierke, ktora je pripojend v prilohe tejto konsolidovanej vyro¢nej spravy.



Informacie o vyvoji uctovnej jednotky a o stave, v ktorom sa nachadza

Spolo¢nost’ vznikla v roku 2016 s cielom developovat’ nové projekty najma v oblasti rezidenéného byvania.
Spolo¢nost’ ma zaujem ako finan¢ny investor vstipit’ do novych stavebnych projektov.

Rok 2020 bol pre finan¢né trhy netypicky. Zaznamenali sme najrychlejsi medvedi trh v historii a rovnako
tak najvyssiu volatilitu. Ceny ropy sa prehupli do zaporu a zaroven sa medvedi trh aj historicky najrychlejsie
zotavil. A zatial’, Co je svetova ekonomika eSte stale v Stadiu obnovy, investori zavfsili rok uspokojivo.
Napriklad, index S&P 500 skoncil so ziskom 16,3 %, teda s nadpriemernym vykonom. Sektory, ktorych sa
koronakriza dotkla, sa delia na dve kategorie: tie, Co z pandémie tazili, a tie, ktoré na fiu doplatili.

Hospodarsky vyvoj Spoloc¢nosti viac ¢i menej ovplyviiuje celosvetova hospodarska situacia, vratane vyvoja
makroekonomickej situdcie v Slovenskej republike. Na hospodarenie spolo¢nosti pésobi mnozstvo faktorov
a rizik, predovsetkym nasledovné rizika: kreditné riziko, riziko likvidity, riziko nedostato¢nej likvidity,
urokové podmienky, riziko sudnych sporov, riziko straty kli¢ovych osdb, pravne rizikd, riziko uniku
informacii, riziko zavislosti Emitenta na podnikani inych spolo¢nosti, riziko naroku vyhradne voci
Spolocnosti, riziko buduceho zadlZenia, riziko neopodstatneného konkurzného rizika, technické riziko,
riziko zmeny korporatnej Struktary, riziko insolventnosti, vyber investicnych objektov, hospodarska situdcia
v regione, urokové riziko, predikéné a valuacné rizikd, prevadzkové rizikd, riziko zlyhania riadenia rizik,
riziko refinancovania a riziko mimoriadnych udalosti.

Spolocnost’ si nie je vedoma ziadnych vyznamnych rizik a neistot, ktoré by mohli vyznamne negativne
ovplyvnit' ¢innost’” a chod spoloc¢nosti na d’alSie hospodarske obdobie. Spolo¢nost’ planuje v budiicom
obdobi vytvorit’ tim odbornikov na stabilizovanie rizik a neistot spolo¢nosti a zlepSenie alokacie zdrojov,
vytvorenie jednotnej obchodnej stratégie a dosiahnutie lepSich finan¢nych a hospodarskych vysledkov.
Spolocnost’ v roku 2020 nezamestnavala zamestnancov na hlavny pracovny uvézok a nie je si vedoma
ziadneho vazneho negativneho vplyvu na Zivotné prostredie.

V stvislosti s COVID-19 Spoloc¢nost’ nezaznamenala zretel'ny/vyznamny pokles svojej podnikatel'skej a
obchodnej aktivity ani financnej situacie. Nakol'ko sa vSak situacia okolo globalnej pandémie neustale meni,
nemozno aktudlne predvidat' jej budiice ucinky/dopady. Spolo¢nost’ bude pokracovat v monitorovani
potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych u¢inkov na
spolo¢nost’.



Dodato¢né informacie

Rok 2021 bude, podobne ako jeho predchodca, naro¢ny. Pandémia koronavirusu a ndslednd postupna
ekonomickd obnova bude pre nas vyzvou. Nielen z pohl'adu pracovného a ekonomického, ale aj z pohl'adu
spolocenského. Svet, do ktorého sa prebudime po skonceni pandémie, bude urcite iny.

Uz teraz vidime, ze ma nasliapnuté na rychlejsiu digitalizaciu, prisnejSie zdravotno-bezpecnostné pravidlé a
d’alsie globalne opatrenia.

Nasou najdolezitejSou ulohou aj v nastdvajicom roku bude nesklamat’ doveru nasich klientov a vstapit’ do
kvalitnych investicnych projektov. Spolo¢nost’ bude aj nadalej klast velky doéraz na riadenie rizika,
udrzanie vysokej kvality a efektivnosti riadenia zdrojov financovania a zachovanie si silného stavu likvidity.
Spolo¢nost’ bude venovat’ vel'ka pozornost’ proaktivnemu riadeniu kapitalu s cielom podporit’ cieleny rast.

Spolo¢nost’ oCakava emitovanie d’al'Sich dlhopisov. Takto ziskané finan¢né prostriedky Spolo¢nost’ podla
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alebo vyuziva na refinancovanie suc¢asne vyuzivaného dlhového financovania.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo¢nost’ v roku 2020 nevynaloZila Ziadne finan¢né prostriedky na vyskum a vyvoj.

Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii, docasnych listov
a obchodnych podielov materskej ictovnej jednotky

Zakladné imanie Spolocnosti je vo vyske 215 000 EUR. Zikladné imanie Spolo¢nosti je tvorené
kmenovymi listinnymi akciami na meno v pocte 43 ks o menovitej hodnote jednej akcie 5 000 EUR.
Zakladné imanie Spolo¢nosti je splatené v jeho plnom rozsahu.

Podnikatel’ska ¢innost’
Skupina spolo¢nosti Across Properties dosiahla v roku 2020 ¢isty zisk po zdaneni na urovni 2,172 mil. EUR.
Bilan¢na suma skupiny k 31. 12. 2020 dosiahla hodnotu 79,204 mil. EUR.

Informacie potrebné na posudenie aktiv, pasiv a finan¢nej situicie spolo¢nosti, v nadviznosti na
pouZivanie nastrojov podl’a osobitného predpisu

Kompletna konsolidovana Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosta za G€tovny rok 2020 je uvedena v prilohe tejto
vyrocnej spravy. Podla platnych pravnych predpisov nie je Spolo¢nost’ povinna zostavovat uétovnu
zavierku v Stvrtro¢nych intervaloch.

Informéacie o cieloch a metédach riadenia rizik v dctovnej jednotke, vratane jej politiky pre
zabezpecenie hlavnych typov planovanych obchodov, pri ktorych sa pouZziju zabezpecovacie derivaty
Spolo¢nost’ v skupine Across nepouZila v roku 2020 derivaty pri zabezpe€eni hlavnych obchodov.

Informacie o cenovych rizikach, dverovych rizikach, rizikach likvidity a rizikach sivisiacich s tokom
hotovosti, ktorym je ti¢tovna jednotka vystavena

Hospodarsky vyvoj skupiny spolo¢nosti Across viac ¢i menej ovplyviiuje celosvetova hospodarska situécia,
vratane vyvoja makroekonomickej situdcie v Slovenskej republike. Rizikové faktory suvisia najma
s poziadavkami na klimatické zmeny, zmeny v hodnotich klientov, zmeny tykajuce sa novych trhov,
demografické zmeny, zmeny suvisiace s posiliiovanim konkurencie, s novymi poziadavkami zakaznikov,
zavadzanim novych technolégii, so znizovanim nakladov.

Ostatné informacie

Auditor zodpovedny za overenie konsolidovanej uctovnej zavierky za uctovné obdobie roku 2020 je
auditorskd spolocnost INTERAUDIT Group, s.r.o., so sidlom Sancova 102/A, 831 04 Bratislava,
ICO: 35743409, &islo licencie SKAu 168.



Vyhlasenie o sprave a riadeni spolo¢nosti

Spoloc¢nost’ v sicasnosti spravuje a dodrziava vSetky poziadavky na spravu a riadenie spoloc¢nosti, ktoré
stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najmé Obchodny zakonnik.

Spolocnost’ sa neriadi Kodexom spravy a riadenia spolo¢nosti z dovodu, Ze nezamestnava zamestnancov
na hlavny pracovny uvizok.

vidla vené v Kodex Av i i ¢nosti urcitej mi yvaju ziadavkami
Pravidla stanovené v Kodexe spravy a riadenia spoloc¢nosti sa do urcitej miery pre aju s poziadavkami
kladenymi na spravu ariadenie spoloc¢nosti ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky,
preto mozno konstatovat’, Ze spolocnost’ niektoré pravidla stanovené v Kddexe spravy a riadenia spolo¢nosti
aktic odrziavala, avSak vzhl'adom na to, Ze spolo¢nost’ pravidla stanovené v Kodexe spravy a riadenia
fakticky dodrziavala, k vzhl'ad to, Ze 1 t 1dl4 st ené v Kodexe d
spolocnosti zatial’ vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementovala, podl'a Kodexu spravy a riadenia
spolo¢nosti zatial’ pri svojej sprave a riadeni nepostupuje.

Metédy riadenia

Spolocnost’ je akciovou spolo¢nostou zalozenou a existujicou podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Riadiacim orgdnom spoloc¢nosti je predstavenstvo a dozornym orgdnom spolo¢nosti je dozorna
rada.

Statutarnym organom spolo¢nosti je predstavenstvo. Spoloénost ma dvoch &lenov predstavenstva.
Predstavenstvo Spolo¢nosti v roku 2020 pracovalo v tomto zloZeni:

Ing. Julius Strapek — predseda predstavenstva

Branislav Strapek — podpredseda predstavenstva

V mene spolo¢nosti konaju vzdy dvaja clenovia predstavenstva spolo¢ne. Vykon funkcie ¢lena
predstavenstva je nezastupitelny. Predstavenstvo riadi cinnost' spolo¢nosti arozhoduje o vSetkych
zalezitostiach, pokial’ nie st pravnymi predpismi alebo stanovami spolocnosti vyhradené do posobnosti
valného zhromazdenia alebo dozornej rady.

Dozorna rada je najvysSim kontrolnym orgdnom Spolo¢nosti. Dozorna rada ma troch ¢lenov.
Dozorna rada Spolo¢nosti v roku 2020 pracovala v tomto zloZeni:

Pavol Zahymsky — ¢len

Ing. Adam Jasek, MSc. — ¢len

Ing. Maro§ Durik — &len

Dozornd rada dohliada na vykon posobnosti predstavenstva a uskutoctiovanie podnikatel'skej Cinnosti
Spolo¢nosti. Dozorna rada zvolava valné zhromazdenie, ak to vyZaduji zaujmy spolo¢nosti a na valnom
zhromazdeni navrhuje potrebné opatrenia. Clenovia dozornej rady sa z(¢astiiuju na valnom zhromazdeni
Spolo¢nosti a st povinni oboznamit’ valné zhromazdenie s vysledkami svojej kontrolnej ¢innosti. Odbornost’
¢lenov dozornej rady aj predstavenstva a ich sklisenosti z praxe s zarukou efektivneho riadenia spolo¢nosti.

Spolo¢nost” dodrziava ustanovenia Obchodného zakonnika tykajuce sa ochrany prav akciondrov obzvlast
ustanovenia o v€asnom poskytovani vSetkych relevantnych informacii o spolo¢nosti a ustanovenia
o zvoldvani a vedeni jej valnych zhromazdeni.

Udaj o tom, kde st informacie o metdodach riadenia zverejnené
Informécie o metddach riadenia st zverejnené v sidle Spolo¢nosti na adrese Zochova 3, 811 03 Bratislava.

Informacie o odchylkach od kédexu o riadeni spolo¢nosti
Spolocnost’ pri svojej sprave a riadeni dodrziava poziadavky ustanovené v pravnych predpisoch Slovenskej

republiky. V Spoloc¢nosti nenastala v roku 2020 ziadna zmena ani odchylka v riadeni.

Opis systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik



Oblast’ vnutornej kontroly a riadenia rizik je zabezpecena prostrednictvom Dozornej rady. Ta pri svojej praci
vychddza zo systému identifikovania vyznamnych rizik pre Spolocnost’ a tieto rizika st riadené¢ formou
nastaven¢ho systému vnuatornych kontrol. Externou formou je zabezpecené overenie individudlnej tictovne;j
zavierky a vyro¢nej spravy Spoloc¢nosti.

Opis hlavnych systémov vniitornej kontroly a riadenia rizik vo vzt’ahu k ictovnej zavierke

Dozorna rada vykonava vnuatorni kontrolu a riadenie rizik vo vzt'ahu k Gctovnej zavierke Spolocnosti.
Dozornd rada dohliada na vykon podsobnosti predstavenstva a uskuto¢niovanie podnikatel'skej ¢innosti.
Clenovia dozornej rady sG opravneni nahliadnut’ do vsetkych dokladov a zdznamov tykajlcich sa
spolo¢nosti a kontroluji, ¢i ultovné zaznamy su riadne vedené v stlade so skuto¢nostou aci sa
podnikatel'ska Cinnost’ spolo¢nosti uskutocnuje v sulade s pravnymi predpismi, stanovami a pokynmi
valného zhromazdenia. Dozornd rada vykonédva svoje pravomoci vo vztahu k predstavenstvu v rozsahu
upravenom stanovami a Obchodnym zakonnikom.

Na zabezpecenie verného a pravdivého zobrazenia transakcii v iCtovnictve a spravne zostavenie financnych
vykazov sa pouzivaju nastroje v roznych oblastiach. Kontroly su uskuto¢iiované automaticky aj manualne
a su zabudované do celého procesu od zavedenia transakcie do systému az po zostavenie financnych
vykazov.

Uttovnictvo je vedené formou analytickych Gétov, ktorych népli je pravidelne revidovand. Zostatky Gétov
hlavnej knihy podliehaji pravidelnym kontrolam, minimélne raz Stvrtrocne. Kontrolami sa sleduje vyvoj
zostatku na ucte, monitorovanie vyskytu neobvyklych transakcii, sledovanie ruénych zasahov na ucétoch
s automatickym uctovanim a pod. Kontrolné c¢innosti su nastavené za ucelom minimalizdcie vzniku
uctovnych chyb. Vhodnost' a ucinnost’” vykonavanych kontrol je pravidelne vyhodnocovana a v pripade
vyznamnych zisteni st vysledky na polro¢nej baze predkladané dozornej rade. Stcastou vnutorného
kontrolného systému su aj kontrolné procediry v ramci uctovnych systémov, vratane kontroly Styroch oci
a autorizéacie opravnenosti pristupu. Riziko neoprdvneného uc¢tovania je minimalizované ur¢enim osob, ktoré
modzu vstupovat’ do uctovacieho procesu a vykondvat vymedzeny okruh transakcii a oséb poverenych
schvalovanim.

Riziko je prirodzenou sucastou vSetkych podnikatel'skych aktivit. Spolo¢nost ho preto riadi
prostrednictvom procesu jeho nepretrzitej identifikdcie, merania, monitorovania a vyhodnocovania
s prihliadnutim na limity rizika a iné néstroje kontroly.

Vnutorny kontrolny systém, ako integralna stcast’ riadenia predovSetkym opera¢nych rizik, ma za ciel’
predchadzat’ chybam, neefektivnemu vyuzivaniu zdrojov, zabranit’ podvodom, zlepsit’ efektivnost’ operacii,
ich integritu, presnost’, v€asnost’ a spol'ahlivost’.

Proces riadenia rizik je rozhodujici pre udrZanie ziskovosti Spolo¢nosti. Hlavnu zodpovednost' za
identifikaciu a kontrolu rizik nesie predstavenstvo. Okrem predstavenstva sa na riadeni a monitorovani rizik
podiel'a dozorna rada.

DalSie informacie podl’a § 20 ods. 7 zikona o Giétovnictve
Vydané cenné papiere, ktoré tvoria zakladné imanie neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
v ziadnom ¢lenskom State alebo State Europskeho hospodarskeho priestoru.

a) Kvalifikovana ucast’ na zakladnom imani

Spolocnost’ je vlastnena:

* 16,3 % podielom na zdkladnom imani a hlasovacich pravach spolo¢nostou Across Finance, a.s., LEL
097900BHL V0000090737, spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel
Sa, vlozka &islo 3342/B, so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, ICO: 35 887 753,

* 27,90 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach ma Ing. Julius Strapek, bytom Cabanova
2196/10, 841 02 Bratislava,



* 27,90 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach ma Pavol Zahymsky, bytom Dubravka 5801,
841 01 Bratislava — Karlova Ves,

* 27,90 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach ma Ing. Maro§ Durik, bytom Belanikova
3574/6, 841 01 Bratislava — Karlova Ves.

b) Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tychto prav
Spolo¢nost’ nema akcionarov s osobitnymi pravami kontroly. VSetci akcionari maji rovnaké prava.
V spolocnosti neboli vydané zamestnanecké akcie.

¢) Obmedzenia hlasovacich prav
Pocet hlasov majitel'ov listinnych akcii na meno sa spravuje vySkou menovitej hodnoty akeii. Neexistuja
ziadne obmedzenia hlasovacich prav.

d) Dohody medzi majite’'mi cennych papierov, ktoré si zniame a moéZu viest’ k obmedzeniam
prevoditel’nosti cennych papierov k obmedzeniam hlasovacich prav

Spolo¢nosti nie st zname ziadne dohody medzi majitelmi cennych papierov, ktoré by mohli viest
k obmedzeniam prevoditel'nosti cennych papierov k obmedzeniam hlasovacich prav.

e) Pravidla upravujice vymenovanie a odvolanie ¢lenov jej Statutirneho organu a zmenu stanov
Clena predstavenstva Spolo&nosti voli a odvolava valné zhromazdenie spoloénosti z akcionarov alebo inych
osdb. Funkéné obdobie Clena predstavenstva je tri roky, funkéné obdobie konéi aZz vol'bou nového ¢lena
predstavenstva. Valné zhromazdenie rozhoduje o volbe a odvolani ¢lenov predstavenstva Spolo¢nosti
véacsinou hlasov pritomnych akcionarov. Valné zhromazdenie zaroven urci, ktory z ¢lenov predstavenstva je
predsedom predstavenstva a podpredsedom predstavenstva.

Na zmenu stanov spolo¢nosti je potrebny suhlas akcionarov na valnom zhromazdeni. Predstavenstvo
Spolo¢nosti predkladd valnému zhromaZdeniu na schvalenie navrhy na zmeny stanov Spolo¢nosti.
O dopiftani a zmene stanov Emitenta rozhoduje valné zhromazdenie dvojtretinovou vié§inou hlasov
vSetkych akcionarov.

Spolo¢nost’ je priamo riadena predstavenstvom a nemé vykonnych manazérov. Clenovia predstavenstva a
¢lenovia dozornej rady Spolo¢nosti maji dostatoéné odborné skusenosti a znalosti ako aj manazérsku a
riadiacu prax.

f) Pravomoci Statutarneho organu, najmaé ich pravomoci rozhodnut’ o vydani akcii alebo spitnom
odkupeni akcii

Pravomoci S$tatutarneho organu st uvedené v platnych stanovach spolo¢nosti, do ktorych je mozné
nahliadnut’ v sidle spolo¢nosti, t.j. na adrese Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenské republika. V obdobi
uctovného roka 2020 sa pravomoci Statutarneho organu nemenili. O vydani akcii alebo spdtnom odkupeni
akcii rozhoduje valné zhromazdenie.

g) Vyznamné dohody

Ide o dohody, v ktorych je Spolo¢nost’ zmluvnou stranou, a ktoré nadobudaju uG¢innost, menia sa, alebo
ktorych platnost’ sa skonci v dosledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej dosSlo v suvislosti
s ponukou na prevzatie, a o jej u¢inkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo; tato
vynimka sa neuplatni, ak je spoloCnost povinnd zverejnit’ tieto udaje v ramci plnenia povinnosti
ustanovenych osobitnymi predpismi. Spolo¢nost’ uzatvoril v priebehu roka 2020 iba zmluvy, ktoré stviseli
so zabezpecenim podnikatel'skej Cinnosti.

h) Iné dohody

Ide o vSetky dohody uzatvorené medzi Spolocnostom a ¢lenmi jej organov alebo zamestnancami, na zéklade
ktorych sa im ma poskytnit’ ndhrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim sa funkcie,
vypovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnavatel'a bez uvedenia
dovodu, alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i v dosledku ponuky na prevzatie.



Spolo¢nost’ nema uzatvorené ziadne dohody s ¢lenmi jeho organov alebo zamestnancami, na zaklade
ktorych by sa im mala poskytnut’ nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i vzdanim sa
funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved'ou zo strany zamestnavatela bez
uvedenia dovodu, alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i v dosledku ponuky na prevzatie.



Informacie o Strukture konsolidovaného celku

Spolo¢nost’” Across Properties, a.s., so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika, ICO:
50 380 621, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1., oddiel Sa, vlozka ¢islo 6425/B,
LEIL: 097900BJJC0000208838 je materska uctovna jednotka, ktord ma povinnost podl'a § 22 zdkona ¢.
431/2002 Z.z. o uctovnictve zostavit’® konsolidovani vyrocnu spravu, ktora obsahuje konsolidovanu
uctovnu zavierku k 31.12.2020.

Clenovia konsolidovaného celku spolo¢nosti Across Properties, a.s., si spolo¢nosti:

» Koliba Nad Vachmajstrom, s.r.o., so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika
« Machnac¢ Development, s.r.o., so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika

« Office Invest, a.s., so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika

- Hotel Kerling, s.r.o., so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenska republika

- Sibeniény vreh, s.r.o., so sidlom Zochova 3, 811 03 Bratislava, Slovenské republika

« Rakyta Land Development, a.s., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava, Slovenska
republika

Across Properties, a.s.

L 85,00% Koliba Nad Vachmajstrom, s.r.o.
. 85,00% Machnac development, s.r.o.
—» 100,00% Office Invest, a.s.

— > 100,00% Hotel Kerling, s.r.o.

—> 100,00% Sibeniény vrch, s.r.o.

— > 50,00% Rakyta Land Development, a.s.




Konsolidovana ac¢tovna zavierka

k 31. 12. 2020 (v celych eurach)

Obdobie, za ktoré sa uctovna zavierka zostavuje
Od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Deii, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje
31.12.2020

SK NACE
73 110

1CO
50 380 621

Obchodné meno alebo nazov tuctovnej jednotky
Across Properties, a.s.

Pravna forma tctovnej jednotky
Akciova spolo¢nost’

Sidlo
Zochova 3
811 03 Bratislava

Smerové Cislo telefonu
02

Cislo telefonu
5824 0300



Across Properties, a.s.

Konsolidovana uctovna zavierka zostavena v sulade
s Medzinarodnymi Standardami pre finan¢né vykaznictvo

k 31. decembru 2020

1.9.2021

Zostavena dna:

1.9.2021

Schvalena dna:

Podpis Statutdarneho
organu spolo¢nosti:

Podpis osoby
zodpovednej za
zostavenie U€tovnej

zévierky:

Podpis osoby
zodpovednej za vedenie
uctovnictva:




Across Properties, a.s.

Konsolidovany vykaz financnej pozicie k 31. decembru 2020 ( v EUR)

Pozn. 31. 31.
december december
V tisicoch EUR 2020 2019
Aktiva
Dlhodobé aktiva
Goodwill 382 382
Investicie do spolo¢nych a pridruzenych podnikov 0 345
Investicie do nehnutelnosti 21 002 4 046
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finan¢ny 32 869 5284
54 252 10 057
Kratkodobé aktiva
Pohl'adavky z obchodného styku 15 000 824
Ostatné kratkodobé aktiva 9937 1 645
Peniaze a penazné ekvivalenty 14 15
24 952 2484
Aktiva celkom 79 204 12 541
Vlastné imanie a zavazky
Kapital a rezervy
Zakladné imanie 215 215
Rezervné fondy 15 832 828
Nerozdeleny zisk (strata) -200 -209
Mensinovy podiel 695 584
16 542 1418
Dlohodobé zavazky
Vydané dlhopisy 44 607 7 124
Uvery a pdzicky 2 000 0
46 607 7 124
Kratkodobé zavazky
Zavézky z obchodného styku a ostatné zavazky 14 735 3999
Uvery a pozicky 1320 0
16 056 3999

Vlastné imanie a zavdzky celkom 79 204 12 541




Across Properties, a.s.

Konsolidovany vykaz komplexného vysledku k 31.12.2020

Pozn. 31. december 31. december
V tisicoch EUR 2020 2019
Odpisy, amortizacia a zniZenie hodnoty majetku -67 0
Ostatné prevadzkové vynosy a naklady 2 609 -29
Financné vynosy 966 700
Finan¢né naklady -1336 -661
Zisk z pokracujucich c¢innosti pred zdanenim 2172 10
Dan z prijmov 0 1
Zisk / Strata z pokracujucich c¢innosti 2172 10
Vysledok z ukoncovanych cinnosti po zdaneni 0 0
éist? zisk / strata 2172 10
Komplexny zisk pripadajiica na:
vlastnikov spolocnosti 2094 13
nekontrolujice podiely 78 -2




Across Properties, a.s.

Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani

Stav k 1. januaru 2019

Tvorba a znizenie zloZiek vlastného imania
Komplexny vysledok za Gctovné obdobie

Stav k 31. decembru 2019
Stav k 1. januaru 2020

Tvorba a znizenie zloZiek vlastného imania
Komplexny vysledok za Gctovné obdobie

Stav k 31. decembru 2020

Fond z
Zakladné Rezervné prepoctu Nerozdeleny Nekontrolujice
imanie fondy cudzich mien zisk/strata Spolu podiely Celkom
tis. EUR tis. EUR tis. EUR tis. EUR  tis. EUR tis. EUR
215 22 -157 80 0 80
0 806 -65 741 586 1327
0 0 13 13 -2 11
215 828 -209 834 584 1418
215 828 -209 834 584 1418
0 15 004 -2 085 12919 -584 12 335
0 0 2 094 2 094 695 2789
215 15832 -200 15 847 695 16 542



Across Properties, a.s.

Konsolidovany vykaz penaznych tokov za rok, ktory sa skoncil k 31. decembru 2020

(v tis. EUR)
31. december 31. december
2020 2019
Penazné toky z hospodarskych cinnosti
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim dariou z prijmov (+/-) 2172 10
Podiel na zisku pridruzenych spolocnosti 0 0
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 67 0
Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-) 0 0
Uroky Uctované do nakladov (+) -1 336 -661
Uroky uctované do vynosov (-) 966 700
Ostatné polozky nepenazného charakteru (+/-) -3 837 -3 644
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (+/-) -22 468 -2 469
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-) 10 847 4 583
Zmena stavu zasob (+/-) 0 0
Vydavky na dan z prijmov (+/ -) 0 0
Zaplatené Groky (-) -966 -700
Prijaté Groky (+) 1336 661
Cisté penazné toky z hospodarskej ¢innosti -13 220 -1520
Penazné toky z investicnej ¢innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného a hmotného majetku (-) -27 584 -382
Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 0 -5 284
0 0
Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti -27 584 -5 666
Penazné toky z financnych ¢innosti
Nakup vlastnych akcii 0 215
Splatenie (-)/ Cerpanie (+) Uverov a poziciek 3320 0
Vydanie dlhopisov 37 483 7 124
Cisté penazné toky z finanénych ¢innosti 40 803 7 339
Cisté zvysenie alebo &isté zniZenie pefiaznych prostriedkov ( +/-) -1 153
Stav penaznych prostriedkov na zaciatku uctovného obdobia (+/-) 15 0
Stav penaznych prostriedkov a na konci i¢tovnhého obdobia (+/-) 14 15




Poznamky ku konsolidovanym Gctovnym vykazom zostavenym v stlade s medzinarodnymi
standardmi pre financné vykazovanie za rok konciaci 31. decembra 2020

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANYM UCTOVNYM VYKAZOM
ZOSTAVENYM V SULADE S MEDZINARODNYMI STANDARDMI
PRE FINANCNE VYKAZOVANIE ZA ROK KONCIACI
31.DECEMBRA 2020

1. VSEOBECNE UDAJE

Tieto konsolidované financné vykazy za rok konciaci sa 31. decembra 2020 zostavil Across
Properties, a.s. (,Across"), a jeho dcérske spolocnosti a pridruzené spoloc¢nosti (spolu ,skupina®“)
podla Medzinarodnych standardov pre finan¢né vykaznictvo (,IFRS") tak, ako boli schvéalené na
pouzitie v Eurdpskej unii. Mena vykazovania skupiny je euro (EUR). Tieto konsolidované financné
vykazy boli zostavené za predpokladu nepretrzitého pokracovania.

Konsolidované financné vykazy skupiny k 31. decembru 2020 suU zostavené v zmysle § 22 zakona
€. 431/2002 o Uctovnictve (v zneni neskorsich predpisov), za Uctovné obdobie od 1. januara 2020
do 31.12.2020.

Opis hospodarskej cinnosti konsolidovanej skupiny spoloc¢nosti pod nazvom Across

- reklamné a marketingové sluzby,

- sprostredkovatelskda ¢innost v oblasti sluZieb,

- pocitacové sluzby,

- sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov,

- administrativne sluzby,

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- ¢innost informadnych kanceldarii,

- poskytovanie Uverov alebo péziiek z penaznych zdrojov ziskanych vyluCne bez verejnej vyzvy a
bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

- inZinierska &innost, stavebné cendrstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni,
sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti ( realitna &innost ),
sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby v rozsahu volnej Zivnosti,
manazment,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

obstaravatelska ¢innost v stavebnictve,

administrativne prace,

kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod),

kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod),
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb v rozsahu volnej zivnosti,
prenajom priemyselného a spotrebného tovaru,

poskytovanie software so sihlasom autora,

poradenska a konzulta¢na ¢innost v oblasti vypoctovej techniky,

automatizované spracovanie udajov,

éinnost spravcu sieti,

- organizovanie kultirnych a spolocenskych podujati,

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych cinnosti v tychto
zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4,

- prevadzkovanie zariadeni sltziacich na regeneraciu a rekondiciu,

- vedenie Gctovnictva,

- faktoring a forfaiting,

- kuriérske sluzby,

- uskutocnovanie stavieb a ich zmien,

- pripravné prace k realizacii stavby,

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

- nakladna cestnad doprava vykonavana vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5 t vratane pripojného
vozidla.

Zamestnanci skupiny
Stav zamestnancov k 31. decembru 2020: 0
- z toho veduci zamestnanci:

o




Poznamky ku konsolidovanym Gctovnym vykazom zostavenym v stlade s medzinarodnymi
standardmi pre financné vykazovanie za rok konciaci 31. decembra 2020

Stav zamestnancov k 31. decembru 2019: 0
- z toho vedlci zamestnanci:

o

1. Neobmedzené rucenie

Across nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom. Across Properties, a.s. je spolo¢nikom a
akcionarom v Siestich spolo¢nostiach, pricom majetkové podiely na zakladnom imani v tychto
spolo¢nostiach sa pohybuji od 50 % do 100 %. Do konsolidacného pola boli zahrnuté okrem
materskej spoloCnosti Across Properties, a.s. dcérske spoloénosti:v Nad Vachmajstrom s.r.o.;
Machnac development, s.r.o.; Office Invest, a.s.; Hotel Kerling, s.r.o.; Sibeni¢ny vrch, s.r.o.; Rakyta
Land Development, a.s.

1. Pravny dovod na zostavenie konsolidovanej ic¢tovnej zavierky
NéleZitosti Zakona o Gétovnictve ukladaju spoloénosti zostavovat konsolidovanu Uétovnu zavierku
v sullade s IFRS prijatymi v ramci EU.

2. Vyhlasenie o sulade s predpismi

Tato konsolidovand Uctovna zdavierka je zostavend v sllade s Medzindrodnymi Standardmi pre
financné vykaznictvo (IFRS), ktoré obsahuju Standardy a interpretacie schvalené Radou pre
Medzinarodné Uctovné Standardy a Komisiou pre interpretaciu Medzinarodnych Standardov pre
finan¢né vykazovanie ktoré boli prijaté Eurépskou Uniou (EU).

3. Vyhlasenie o zhode

Tato konsolidovana Uctovna zavierka bola pripravena na zaklade slovenského zakona o Uctovnictve
v stlade s Medzinarodnymi Standardami pre financné vykazovanie International Financial Reporting
Standards (dalej len ,IFRS") prijaté Radou pre medzinarodné GcCtovné Standardy IASB (International
Accounting Standards Board) tak, ako boli schvalené na pouzitie v Eurdpskej unii (dalej len ,EU").

4. Vychodiska pre zostavenie konsolidovanej Gictovnej zavierky

Konsolidovand Uctovna zdvierka obsahuje UCtovné zavierky Spolocnosti a jej dcérskych spoloCnosti
vyhotovované kazdy rok k 31. decembru. Uctovné zavierky dcérskych spolocnosti su zostavené za
rovnaké uctovné obdobie ako uctovna zavierka materskej spolocnosti vyuzivajic konzistentné (ctovné
zasady. Upravy su urobené len s cielom zosuladit akékolvek rozdielne ucétovné pravidla, ktoré mozu
existovat.

Vdetky zostatky Uétov, transakcie a nerealizované zisky z transakcii medzi spoloénostami v Skupine
su eliminované.

Dcérske spoloénosti, pricom ide o tie subjekty, v ktorych mda Skupina pravomoc kontrolovat ich
éinnosti, sa konsoliduji od datumu prevodu kontroly na Skupinu a prestdvaji sa konsolidovat od
datumu straty kontroly. V pripade straty kontroly nad dcérskou spolo¢nostou, zahffia konsolidovana
Uétovnd zdavierka vysledky za cEast obdobia, podas ktorého mala Skupina kontrolu nad takouto
dcérskou spolo¢nostou.

Akvizicie su zauctované pouzitim nakupnej metdédy Uctovania, ktord zahffia priradenie nakladov
akvizicie k redlnej hodnote nadobudnutych aktiv, zavézkov a podmienenych zavazkov prevzatych
k datumu akvizicie.

5. Informacie o konsolidovanom celku

Prilozena konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena k 31.decembru 2020 tak, aby bolo mozné
vykazat konsolidovani majetkovl situdciu a konsolidované vysledky hospodédrenia  skupiny
spolo¢nosti. Predmetom konsolidacie boli tieto spolo¢nosti:

Across Properties, a.s.

- 85,00% Koliba Nad Vachmajstrom, s.r.o.
EE—— 85,00% Machnac development, s.r.o.
— > 100,00% Office Invest, a.s.

— > 100,00% Hotel Kerling, s.r.o.

——> 100,00% Sibeni¢ny vrch, s.r.o.

B 50,00% Rakyta Land Development, a.s.
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Konsolidovanu G&tovnl zdvierku za skupinu podnikov, ktorej siéastou je aj Across Properties, a.s.
zostavuje prave Across Properties, a.s., nakolko je vo vztahu k ostatnym Gétovnym jednotkdm
konsolida¢ného pola v pozicii materskej spolo¢nosti.

II. PREHIAD VYZNAMNYCH UCTOVNYCH POSTUPOV

Skupina uplatiiuje GCtovné principy a postupy uctovania v sulade so zdkonom o (ltovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatelov. UCtovnictvo sa vedie v mene EURO.

Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vsetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Ucétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vsetky
rizikd, znehodnotenia a straty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu
zostavenia konsolidovanej uctovnej zavierky.

Konsolidovana Uctovna zavierka bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti skupiny.

Odhady vedenia

Zostavenie Uctovnej zavierky v sulade s IFRS si vyzaduje pouzitie odhadov a predpokladov, ktoré
ovplyviiuju vykazované hodnoty majetku a zdvéazkov k datumu zostavenia Uctovnej zavierky ako
aj vykazované hodnoty vynosov a ndkladov pocas obdobia, za ktoré je ctovnad zavierka
zostavena. Hoci tieto odhady robi vedenie spoloc¢nosti a skupiny podla svojho najlepsieho poznania
aktudlnych udalosti, skutoéné vysledky sa v kone¢nom désledku mdZu od tychto odhadov liit.
Najvyznamnejsie odhady sa tykaju stanovenia doby Zzivotnosti dlhodobého hmotného majetku a
odhadu vymozitelhosti obchodnych pohladavok.

Zaklad konsolidacie

Konsolidovana uctovna zavierka obsahuje uctovné =zavierky spolocnosti a subjektov, ktoré
kontroluje (dcérske spoloc¢nosti). Skupina Across kontroluje tie subjekty, v ktorych ma pravo riadit
financnu a prevadzkovu politiku subjektu tak, aby z ich ¢innosti ziskavala Gzitky.

Vysledky dcérskych spolocnosti, ktoré Skupina Across pocas roka ziskala alebo predala, sa zahrnu
do konsolidovaného vykazu ziskov a strat od datumu obstarania v pripade obstarania, resp. do
datumu predaja v pripade predaja.

Mensinové podiely na vlastnom imani konsolidovanych dcérskych spoloc¢nosti sa vykazuju oddelene
od podielov skupiny na vlastnom imani. Mensinové podiely zahffaju hodnotu takychto podielov
k datumu vzniku podnikovej kombinacie a podielu mensinovych vlastnikov na zmenach vlastného
imania od datumu kombindcie. Strata pripadajlica na mensinovy podiel, ktord prevysuje hodnotu
mensinového podielu na vlastnom imani dcérskej spoloCnosti, sa zuctuje s podielom skupiny
okrem sumy, ktord predstavuje zavazné rucenie mensinovych podielnikov a mdZe predstavovat
dodatocnu investiciu na krytie strat.

Pri ocefiovani majetku a zadvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vsetky
rizikd, znehodnotenia a straty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu
zostavenia uctovnej zavierky.

Sposob ocenenia jednotlivych poloziek majetku skupiny

a) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou - vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak su vlastné naklady vyssie ako reprodukcéna obstaravacia
cena tohto majetku; vlastné naklady zahriaja priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu
¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inG &innost; reprodukénd
obstaravacia cena je cena, za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom Uctuje. Ak sa
jednotkova cena takéhoto majetku pohybuje v intervale od 33 EUR do 2 400 EUR, ide o drobny
nehmotny investi¢ény majetok, ktory sa jednorazovo odpisuje do nakladov pri zaradeni. Su¢astou
dlhodobého nehmotného majetku su aj aktivované naklady na vyvoj.

Aktivované vysledky vyvoja

Naklady na vyvoj sa po splneni zdkonom stanovenych predpokladov aktivuji do majetku
spolo¢nosti. Aktivované naklady na vyvoj predstavuju vysledky Uspesne vykonanych
vyvojovych prac. Naklady vynalozené na vyvoj Skupina Across aktivuje pri splneni podmienok:
e vyrobok je jasne definovany a ndklady na jeho vyvoj moZno identifikovat,

e Skupina Across méa v Umysle vyrobok vyrabat a predavat,

e Skupina Across mdze preukdzat existenciu trhu pre dany vyrobok,
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e Skupina Across ma dostato¢né zdroje na dokoncenie vyvojového projektu, jeho predaj alebo
vnatorné vyuzitie
e Skupina Across je schopnd identifikovat ako bude nehmotny majetok generovat
pravdepodobné budice GZitky
Skupina Across vykonala analyzu kapitalizovanych nakladov s ciefom odhadnut presni vysku, ktord
mala byt zahrnutd do nakladov alebo zaradend do pouZivania a amortizovana spolu so suvisiacimi
vynosmi a planuje zlep$it vnitorné postupy na zabezpeéenie suladu s tymito podmienkami.
Hodnota aktivovanych ndkladov nesmie prevysit oéakdvani sumu buducich ekonomickych prinosov
z vyrobku. Skupina Across uU¢tuje aktivdciu ndkladov na vyvoj na tarchu Uétu Obstaranie
nehmotnych investicii a v prospech Uctu Aktivacia nehmotného investi¢ného majetku.

b) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou.
Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim
(prepravné a clo). Ak sa jednotkova cena takéhoto majetku pohybuje v intervale od 33 EUR
do 1 700 EUR pri hmotnom majetku a v intervale od 33 EUR do 2 400 EUR pri nehmotnom majetku,
ide o drobny investicny majetok, ktory sa jednorazovo odpisuje do nakladov pocas dvoch rokov.

c) Dlhodoby finanény majetok - obstaravacou cenou; obstaravacia cena predstavuje cenu, za
ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Rozhodujlcu &ast dlhodobého finanéného majetku Across Properties, a. s. tvoria podiely na
zadkladnom imani ovladanych spolo¢nosti. Na vyjadrenie rizika zniZzenia hodnoty dlhodobého
finan¢ného majetku vytvoril Across Properties, a.s. opravné polozky.

Odpisovy plan dlhodobého majetku

Odpisy sa Uctuju rovnomerne, aby sa odpisala obstaravacia cena majetku alebo hodnota, v ktorej
bol oceneny (okrem pozemkov a nedokoncenych investicii), poCas predpokladanej doby Zivotnosti
danych aktiv.

Pouzivané doby ekonomickej zivotnosti:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna odpisova

sadzba

Softvér 4 - 20 rokov 5% - 25,0 %

Nehmotné vysledky vyvoja 5 rokov 20,0 %

Budovy a stavby 20 - 40 rokov 2,5%-3,33%

Stroje a zariadenia 12 - 15 rokov 8,33% -16,6%

Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %

Inventar 8 rokov 12,5 %

Drobny hmotny majetok 2 roky 50,0 %

Doba zivotnosti a odpisové metédy sa preveruju kazdy rok, aby sa zabezpelila konzistentnost
metdédy a doby odpisovania s predpokladanym prinosom ekonomickych Uzitkov z poloziek
hmotného majetku.

Polozka dlhodobého hmotného majetku sa oductuje pri jeho vyradeni, alebo ked sa z dalSieho
pouzivania majetku neocakavaju Ziadne budice ekonomické UZitky. Zisk alebo strata z oductovania
majetku, stanovend porovnanim vynosov s U¢tovnou hodnotou polozky, je vykdzand vo vykaze
ziskov a strat v roku, v ktorom sa polozka oductovala.

Leasing

Majetok obstarany v ramci lizingu sa Gctuje do aktiv vo vysSke jeho obstaravacej ceny, ku dnu
obstarania. Suvisiaci zdvazok z lizingu sa prvotne ocenuje sucasnou hodnotou lizingovych splatok
splatnych pocas doby trvania lizingu a je diskontovany sadzbou v ramci lizingu (implicitnd Grokova
miera lizingu), ak ju mozno jednoducho uréit. Ak sa tato sadzba nedd jednoducho uréit, ndjomca
pouZije svoju Urokovu sadzbu pozic¢ky. Suvisiaci zavazok voci prenajimatelovi je v sivahe vykazany
ako zavazok z lizingu. Financné naklady, ktoré predstavuji rozdiel medzi celkovym zavéazkom z
lizingu a realnou hodnotou obstaraného majetku, sa ucCtuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby
trvania lizingu (IFRS 16).

IFRS 16 ,Lizingy"- vydany IASB dfia 13. janudra 2016 - G¢innost za U¢tovné obdobie od 1. januara
2019 definuje lizing ako zmluvu alebo &ast zmluvy, ktord poskytuje pravo kontrolovat pouZivanie
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identifikovaného aktiva pocas urcitého obdobia za odplatu. Pri vzniku zmluvy skupina posudzuje, i
zmluva je lizingom alebo ¢i obsahuje lizing. Zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing, ak so zmluvou
postupuje pravo riadit uZivanie identifikovaného aktiva na nejaké casové obdobie vymenou za
protihodnotu. Pri prvom vykazovani IFRS 16 skupina aplikovala c¢iastocne retrospektivny pristup.

Dlhodoby majetok uréeny na predaj

Dlhodoby majetok a vyradované skupiny aktiv a zavazkov sa klasifikuji ako uréené na predaj, ked
ich Gétovnld hodnotu mozno realizovat skér predajom neZ nepretrzitym pouzZivanim. Tato
podmienka sa povazuje za splnend, len ked je predaj vysoko pravdepodobny, pricom majetok
(alebo skupina aktiv a zavazkov uréenych na predaj) je k dispozicii na okamzity predaj v stave,
v akom sa prave nachddza. Vedenie sa musi usilovat o realiziciu predaja, o ktorom by sa malo
predpokladat, Ze splni kritérid na vykdazanie skonéeného predaja do jedného roka od datumu
takejto klasifikacie.

Dlhodoby majetok (a skupina aktiv a zavéazkov urlenych na predaj) urceny na predaj sa oceriuje
predchadzajucou uctovnou hodnotou majetku alebo redlnou hodnotou minus naklady na predaj,
podla toho, ktora je nizsia.

’

ZniZzenie hodnoty hmotného a nehmotného majetku

Skupina posudi ku kazdému sdvahovému dnu Gctovnd hodnotu hmotného a nehmotného majetku,
aby urcila, ¢i existuju naznaky, ze hodnota daného majetku sa znizila. V pripade vyskytu takychto
naznakov sa vypracuje odhad realizovatelnej hodnoty daného majetku, aby sa urcil rozsah
pripadnych strat zo znizenia jeho hodnoty. Ak realizovatelnd hodnotu individudlnej polozky
nemozno urdit, skupina urdi realizovatelnd hodnotu jednotky vytvarajlcej pefiazné prostriedky,
ktorej dany majetok patri.

Realizovatelna hodnota sa rovna realnej hodnote znizenej o naklady na predaj alebo pouzitelnej
hodnote podla toho, ktora je vyssia. Pri posudzovani pouzitelnej hodnoty sa diskontuje odhad
buducich periaznych tokov na ich sicasni hodnotu pomocou diskontnej sadzby pred zdanenim,
ktora vyjadruje aktudlne trhové posudenie cCasovej hodnoty penazi a rizika Specifické pre dany
majetok.

Ak je odhad realizovatelnej hodnoty majetku (alebo jednotky vytvarajucej penazné prostriedky)
nizsi nez jeho uctovna hodnota, znizi sa Uc¢tovna hodnota daného majetku (jednotky vytvarajucej
penazné prostriedky) na jeho realizovatelnd hodnotu. Strata zo znizenia hodnoty sa premietne
priamo do vykazu ziskov a strat. V takom pripade sa strata zo znizenia hodnoty posudzuje ako
zniZenie precenenia.

Ak sa strata zo zniZzenia hodnoty nasledne zrusi, i¢tovna hodnota majetku (jednotky vytvarajlucej
pefiazné prostriedky) sa zvysi na upraveny odhad jeho realizovatelnej hodnoty, ale tak, aby
zvySena Uc¢tovna hodnota neprevysSila Gc¢tovnd  hodnotu, ktora by sa urcila, keby
sa v predchadzajlcich rokoch nevykazala Ziadna strata zo znizenia hodnoty majetku (jednotky
vytvarajucej penazné prostriedky). ZruSenie straty zo znizenia hodnoty sa priamo premietne
do vykazu ziskov a strat.

Zasoby

Zasoby sa uvadzaju v obstaravacej cene. Obstaravacia cena zahfna priamy materiadl, pripadné
priame mzdy a sUvisiace rezijné naklady vynalozené na to, aby zasoby boli na sic¢asnom mieste
a v si¢asnom technickom stave. Obstaravacia cena sa vypolita pomocou met6édy FIFO (prvy
do skladu, prvy zo skladu). Cistd realiza¢nd hodnota predstavuje odhad predajnej ceny znizenej
o vSetky odhadované néklady na dokoncenie a naklady na marketing, predaj a distribdciu.

Zasoby obstarané kupou: - nakupovany materidl a nakupovany tovar sa ocenuju obstardvacou
cenou; pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metéda FIFO; do vedlajSich nakladov vstupuje
clo, prepravné a provizie; vedlajSie naklady sa rozvrhujli ako odchylka podla podielu suctu stavu
a prirastku odchylky na sucte stavu a prirastku zasob

Zasoby vytvorené vlastnou é&innostou - nedokonéenad vyroba, polotovary a vyrobky.
Ocefuju sa Standardnymi cenami, ktoré sa priblizuju skuto¢nym ndakladom pri beznych
podmienkach podnikania.

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladédvky sa pri prvotnom vykazani ocefuju redlnou hodnotou a nasledne sa ocefuju
amortizovanymi nakladmi zistenymi pomocou metody efektivnej Urokovej sadzby. Ked' existuje
objektivny dbékaz o znizeni hodnoty aktiva, prislusné opravné polozky na odhadované
nevymozitelné sumy sa premietnu do vykazu ziskov a strat. Vykazana opravna polozka sa ocernuje
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ako rozdiel medzi Gc¢tovnou hodnotou daného aktiva a sucasnou hodnotou odhadu buducich
pefaznych tokov diskontovanych platnou Urokovou sadzbou vypocitanou pri prvotnom oceneni.

Peniaze a pefiazné ekvivalenty predstavuju pokladnié¢ni hotovost, zostatky na beZnych Gétoch
(neterminované vklady) a ostatné kratkodobé vysokolikvidné investicie, ktoré su priamo
zamenitelné za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov a pri ktorych nehrozi vyznamna
zmena hodnoty.

Vykazuju sa v obstardvacej cene. Pefiazné prostriedky zahffiaji hotovost a bankové vklady.

Finan¢né zavazky a vlastné imanie

Financné zavézky a nastroje vlastného imania, ktoré vyda skupina, sa klasifikuji podla druhu
uzatvorenych zmluvnych dohdod a definicie financného zdvéazku a nastroja vlastného imania. Nastroj
vlastného imania je akakolvek zmluva, ktora dokladuje zostavajuci podiel na majetku skupiny po
odpocte vsetkych jej zavazkov.

Zavazky z obchodného styku
Zavazky z obchodné styku sa prvotne ocenuju redlnou hodnotou a nasledne amortizovanymi
nakladmi pomocou metddy efektivnej irokovej sadzby.

Dotacie

Statne dotacie sa vykazuju v redlnej hodnote, ak existuje primerané uistenie o prijati dotécie a
splneni vsetkych podmienok spojenych s prijatim dotdcie. Ak sa dotdcia vztahuje na Ghradu
nakladov, vykazuje sa ako vynos pocas doby potrebnej na systematické kompenzovanie dotéacie s
nakladmi, na ktorych Uhradu je dotacia urcena.

Ak sa dotdcia vztahuje na obstaranie dlhodobého majetku, redlna hodnota dotacie sa Uctuje do
vynosov buducich obdobi a rovnomerne sa zuctovava do zisku/straty pocas odhadovanej zivotnosti
prislusného majetku.

Uvery a pézicky

Urocené bankové uvery, kontokorentné Gcty a pozicky sa prvotne ocenuju realnou hodnotou
a nasledne amortizovanymi nakladmi pomocou metddy efektivnej Urokovej sadzby. VsSetky rozdiely
medzi vynosmi (po odpocCte nakladov na transakciu) a splatenim, resp. umorenim Uveru, sa
vykazuju pocas doby splacania v sulade s Gc¢tovnou zasadou skupiny platnou pre naklady na prijaté
Uvery a pozicky (pozri vyssie).

Rezervy

Skupina vykazuje rezervy na sucasné =zavazky vyplyvajuce z minulych udalosti, ak je
pravdepodobné, Ze tieto zdvazky bude musiet splnit. Rezervy sa ocefiuju na zdklade najlep$ieho
odhadu vedenia tykajuceho sa ndakladov nevyhnutnych na vyrovnanie zavazku k datumu suvahy.
V pripade, Ze vplyv takéhoto prepoctu je vyznamny, diskontujd sa na suc¢asnu hodnotu.

Podmienené zavazky su mozné zavazky, ktoré vyplyvaju z minulych udalosti a ich existencia
bude potvrdend tym, Ze budlca neistd udalost nastane alebo nie. Su to napriklad pasivne stdne
spory u ktorych sa dopredu nevie, & ich Skupina Across prehrd a bude musiet znasat urdité sankcie,
alebo nie.

Devizové transakcie sa eviduju vo funkénej mene spoloc¢nosti, pricom pri Ciastke v cudzej mene
sa pouzije vymenny kurz medzi funkénou a cudzou menou platny v den transakcie. Kurzové rozdiely
zo zalctovania penaznych poloziek kurzom, ktory sa liSi od kurzu, v ktorom boli prvotne zauctované
sa vykazuju v konsolidovanom vykaze ziskov a strat v obdobi, v ktorom vznikli. Pefazné aktiva
a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitaji kurzom platnym v sUvahovy def. Majetok
a zavazky dcérskych spolo¢nosti sa prepocitaju kurzom platnym k stivahovému dnu, nasledovne:
kurzové rozdiely z Gétov dlhodobého finanéného majetku sa Gétuju v prospech ( na tarchu ) Gctov
dlhodobého finanéného majetku sdvztazne s vlastnym imanim.

kurzové rozdiely z uctov pohladavok, kratkodobého finanéného majetku (pokladna, bankové ucty),
zavazkov, Uverov a finanénych vypomoci sa G¢tuju v prospech ( na tarchu ) Gétov dlhodobého
finanéného majetku stivztazne s Gétami kurzovych rozdielov uvadzanych vo vykaze komplexného
vysledku.

Vynosy a naklady sa prepocitaju vazenym priemernym kurzom za Uctovné obdobie.

Vysledné kurzové rozdiely sa vykazuju vo fonde z prepoltu cudzich mien, ktory je stcéastou
vlastného imania.

Vykazovanie vynosov
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Vynosy sa vykazuju, ak je pravdepodobné, Ze do spolo¢nosti budi plynut ekonomické GzZitky spojené
s transakciou a vyska vynosu sa da spolahlivo urdit.

Vykazané dane

Dan z prijmov zahfia splatnd a odlozenu dan.

Splatna dan sa vypocita na zaklade zdanitelného zisku za dany rok. Zdanitelny zisk sa odliSuje od
zisku, ktory je vykazany vo vykaze ziskov a strat, pretoze nezahffia polozky vynosov, resp.
nakladov, ktoré su zdanitelné alebo odpocitatelné od zakladu dane v inych rokoch, ani polozky,
ktoré nie su zdanitelné, resp. odpocitatelné od zakladu dane. Zavazok skupiny zo splatnej dane sa
vypocita pomocou danovych sadzieb platnych, resp. uzdkonenych, do datumu zostavenia stvahy.
Splatna dan z prijmov sa vypocitava z Uc¢tovného zisku jednotlivych spolocnosti vstupujtcich do
konsolidacie v zmysle platnych pravnych predpisov po zohladneni pripadnych Uprav o niektoré
polozky na dafiové Ucely. Slovenska legislativa nevyzaduje predkladanie darnovych priznani
z konsolidovanych prijmov.

Odlozena dan sa vykaze na zaklade rozdielov medzi Uctovnou hodnotou aktiv a zavazkov
vykazanou vo finanénych vykazoch a prislusnym danovym zakladom pouzitym na vypocet
zdanitelného zisku a Uctuje sa pomocou zavéazkovej metdédy. Odlozené danové zavazky sa vykazuju
vSeobecne za vSetky zdanitelné docasné rozdiely; odlozené danové pohladavky sa vykazu, ak je
pravdepodobné, Ze vznikne zdanitelny zisk, vo&i ktorému bude moZno uplatnit docasné rozdiely
odpocitatelné od zakladu dane.

Odlozené danové zavazky sa vykazuju za zdanitelné docasné rozdiely, ktoré vznikaju pri
investiciach do dcérskych spolocnosti okrem pripadov, ked’ skupina rozpustenie do¢asného rozdielu
kontroluje, pricom je pravdepodobné, Ze docasny rozdiel nebude realizovany v blizkej budicnosti.
Uctovna hodnota odlozenych danovych pohladavok sa posudzuje vzdy k sivahovému dnu a znizuje
sa, ak uz nie pravdepodobné, ze vzniknu zdanitelné prijmy, ktoré by postacovali na opatovné
ziskanie Casti aktiv alebo ich celej vysky.

Odlozena dan sa vypocita pomocou danovych sadzieb, o ktorych sa predpoklada, ze budu platné
v Case zUctovania zavézku, resp. realizcie pohladavky. OdloZend dafi sa U&tuje na tarchu alebo
v prospech vykazu ziskov a strat okrem pripadov, ked sa vztahuje na polozky, ktoré sa Uctuju
priamo do vlastného imania (na tarchu alebo v prospech). V takom pripade sa do vlastného imania
Uctuje aj prislusna odlozena dan.

Odlozené danové pohladavky a zavazky sa navzajom zuctuju, ak existuje pravny narok na zuctovanie
splatnych danovych pohladavok so splatnymi dafiovymi zavazkami a ak suUvisia s danou z prijmov
vyrubenou tym istym dafiovym Gradom, pri¢om skupina ma v Umysle z(étovat svoje splatné darfové
pohladavky a zavézky na netto baze.

Vypocet zisku na akciu - vazeny priemer zisku prislichajiceho kmerfovym akcionarom a poctu
akcii v obehu.

Vyznamné uctovné posudenia a odhady: Pri uplatiiovani Gctovnych zasad uvedenych vyssie

vedenie posudilo vyznamnost dopadu na Ciastky vykdzané v Gltovnej zavierke. NajddleZitejSie

posUdenia sa tykaju:

a) vytvorenia zdanitelného prijmu voéi ktorému je mozné =zalétovat odloZzené dariové
pohladavky

b) matematicko - poistnych odhadov pouzitych pri vypocte zavazkov

Zdroje neistoty pri odhadoch:

Zostavenie Uctovnej zavierky podla IFRS si vyZzaduje pouzitie odhadov a predpokladov, ktoré maju
dopad na ciastky vykazované v UcCtovnej zavierke a v poznamkach k Uctovnej zavierke. Hoci tieto
odhady su zalozené na najlepSom poznani aktualnych udalosti a postupov, skutocné vysledky sa
mézu od tychto odhadov lisit.

Aplikacie novych a novelizovanych Medzinarodnych standardov finanéného vykaznictva
(IFRS) 2019

Skupina Across aplikovala po prvy krat Medzinarodny Standard financ¢ného vykaznictva 16 Lizingy
(,IFRS 16") od 1. januara 2019.

Viacero inych novych Standardov vstupilo do platnosti od 1. januara 2019, ale tieto nemaju
materialny vplyv na Gctovnu zavierku skupiny.

Kvoli metdde prechodu vybratej skupinou pri aplikovani IFRS 16, porovnatelné obdobia napriec
celou Uctovnou zavierkou neboli upravené, aby zohladnili poziadavky tohto Standardu.
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Okrem nizSie popisanych zmien, skupina konzistentne uplatriuje Uctovné politiky pre vsetky obdobia
prezentované v tejto Uctovnej zavierke.

Prijatie IFRS 16
IFRS 16 nahradza Medzinarodny Uctovny Standard IAS 17 Lizingy (,IAS 17%) a suvisiace
interpretacie. Standard odstranuje sucasny dualny model Ucétovania u najomcu. Namiesto toho
vyzaduje, aby spolo¢nosti vykazali va¢sinu najmov v stvahe podla jednotného modelu, eliminujuc
rozliSovanie medzi operativhym a finanénym lizingom.
Podla IFRS 16 zmluva je najom, alebo obsahuje ndjom, ak prendsa pravo kontrolovat pouzivanie
identifikovaného majetku pocas urcitého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy
model vyzaduje, aby ndjomca ako majetok vykdzal pravo pouzivania a zavézok z lizingu. Pravo
pouzivania sa odpisuje a zavazok sa Urodi. Toto bude mat za nasledok vysSie naklady u vacsiny
lizingov hned' na zaciatku, aj ked najomca plati konstantné ro¢né najomné.
Novy Standard prinasa aj niekolko vynimiek pre ndjomcu, ktoré obsahuju:

- lizingy s dobou najmu 12 mesiacov a menej a ktoré neobsahuju klpnu opciu,

- lizingy, pri ktorych predmet najmu ma nizku hodnotu (tzv. ,small-ticket" lizingy).

Zavedenie nového Standardu z velkej Casti nema vplyv na Uctovanie u prenajimatela. Prenajimatel
bude nadalej rozliSovat medzi finanénym a operativhym lizingom.

Lizingy, pri ktorych skupina Across vystupuje ako najomca

Novy standard pri jeho prvej aplikacii mal vyznamny vplyv na uctovnu zavierku, pretoze vyzaduje,
aby skupina vykazala vo vykaze o financnej situacii majetok a zavazky suvisiace s operativhym
lizingom, pri ktorych skupina vystupuje ako najomca.

Skupina Across vykazuje novy majetok na riadku aktiva s pravom na uzivanie a zavazky na riadku
finan¢né zavazky z lizingu vo vykaze o financnej situacii pre svoje operativne lizingy obchodnych
priestorov. Povaha a naklady tykajuce sa tychto lizingov sa zmenili, pretoze skupina zacala
vykazovat odpisy préva na uzivanie majetku na riadku odpisy hmotného majetku a ndkladové Groky
zo zavazkov z lizingu na riadku Urokové a obdobné naklady vo vykaze ziskov a strat a ostatnych
sucasti komplexného vysledku.

Predtym skupina vykazovala naklady na operativny lizing na linedrnej baze pocas obdobia lizingu a
majetok a zavazky iba v rozsahu, v ktorom vznikal ¢asovy nesulad medzi aktualnymi lizingovymi
platbami a vykazanymi nakladmi.

K 31. decembru 2018 skupina Across zverejnila minimalne platby vyplyvajuce z neodvolatelnych
zmllv o operativnom lizingu podla IAS 17 v sume nula €. Podla tohto pristupu skupina posudzovala
prendjmy bez stanovenej zmluvnej doby lizingu iba pocas trvania vypovednej lehoty, ktora bola vo
vSeobecnosti tri mesiace.

K 1. januaru 2019 pre administrativne priestory skupiny pouZije skupina prirastkovl Urokovu mieru.
Priemernd sadzba pri tychto zmluvach je 6 %. ManaZment posudil moznost prenajat budovy na
obdobie desat rokov.

Prechod na IFRS 16

Skupina Across prvy krat aplikovala IFRS 16 k 1. januaru 2019 pomocou upraveného
retrospektivneho pristupu. Z tohto dovodu neboli vykazané Zziadne Upravy pociatocného stavu
nerozdeleného zisku k 1. januaru 2019 a ani ziadne Upravy porovnatelnych obdobi.

Z dovodu ucelnosti si skupina Across uplatnila vynimku, pri ktorej aplikovala IFRS 16 na vsSetky
zmluvy, ktoré uzatvorila pred 1. januarom 2019 a identifikovala ich ako lizingy podla IAS 17 a IFRIC
4.

Viacero inych novych Standardov vstupilo do platnosti od 1. januara 2019, ale tieto nemaju
materialny vplyv na uctovnu zavierku skupiny.

Dodatky k IFRS 9 ,Finanéné nastroje™ - PredCasné splatenie s negativhou kompenzaciou -
prijaté EU dfia 22. marca 2018 (s ucinnostou pre G¢tovné obdobia zacinajice sa 1. januara 2019
alebo neskor),

Dodatky k IAS 19 ,Zamestnanecké pozZitky" - Uprava, kratenie alebo vysporiadanie plénu -
prijaté EU dria 13. marca 2019 (s ucinnostou pre U¢tovné obdobia zadinajice sa 1. januara 2019
alebo neskor),
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Dodatky k IAS 28 ,Investicie do pridruzenych spolocnosti a spolocnych podnikov" -
Dlhodobé ucasti v pridruzenych spolocnostlach a spolocnych podnlkoch - prijaté EU diia 8. februara
2019 (s u&innostou pre Gétovné obdobia zadinajlice sa 1. janudra 2019 alebo neskdr),

Dodatky k r6znym standardom z dovodu ,,Rocnych zlepseni standardov IFRS (cyklus 2015
- 2017)" vyplyvajice z roného projektu zlepSenia IFRS (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23),
ktorych cielom je predovSetkym odstranit nezrovnalosti a vysvetlit znenie - prijaté EU dfia 14.
marca 2019 (s uéinnostou pre G¢tovné obdobia zadinajlce sa 1. januara 2019 alebo neskdr),

IFRIC 23 ,Neistota pri posudzovani dane z prijmov" - prijaté EU dfia 23. oktdbra 2018 (s
G¢innostou pre Uctovné obdobia zadinajlce sa 1. janudra 2019 alebo neskdr).

SUBJEKTY KONSOLIDACIE.

Across Properties, a.s.

Across Properties, a.s. zostavuje konsolidovanu Uc¢tovnu zavierku za skupinu podnikov, ktorej
stcastou nakolko je vo vztahu k ostatnym Ucétovnym jednotkdm konsolidaéného pola v pozicii
materskej spolo¢nosti.

Predmet cinnosti: Development nehnutelnosti

Koliba Nad Vachmajstrom, s.r.o. (Investi¢né druzstvo Koliba)

V uvedenej spolocCnosti ma Across Properties, a.s. majetkovy podiel 85,00 %, Co predstavuje
rozhodujuci vplyv a spoloénost je predmetom konsolidacie metddou Uplnej konsolidacie.
Predmet cinnosti: Development nehnutelnosti

V uvedenej spolocnosti ma Across Properties, a.s. majetkovy podiel 85,00 %, Co predstavuje
rozhodujlci vplyv a spolo¢nost je predmetom konsolidacie metddou Uplnej konsolidacie.
Predmet cinnosti: Development nehnutelnosti

Sibeniény vrch, s.r.o. (Nad Vachmajstrom, s.r.o.)

V uvedenej spoloCnosti ma Across Properties, a.s. majetkovy podiel 100,00 %, c¢o predstavuje
rozhodujuci vplyv a spolo¢nost je predmetom konsolidacie metddou Uplnej konsolidacie.

Predmet ¢innosti: Development nehnutelhosti

Hotel Kerling, s.r.o.

V uvedenej spolocnosti ma Across Properties, a.s. majetkovy podiel 100,00 %, Co predstavuje
rozhodujuci vplyv a spolo¢nost je predmetom konsolidacie metddou Uplnej konsolidacie.

Predmet ¢innosti: Development nehnutelhosti

Office Invest, a.s.

V uvedenej spolocnosti ma Across Properties, a.s. majetkovy podiel 100,00 %, Co predstavuje
rozhodujuci vplyv a spolo¢nost je predmetom konsolidacie metddou Uplnej konsolidacie.

Predmet cinnosti: Development nehnutelhosti

Rakyta Land Development, a.s.
V uvedenej spolocnosti ma Across Properties, a.s. majetkovy podiel 50,00 %, ¢o predstavuje

rozhodujuci vplyv a spolo¢nost je predmetom konsolidacie metddou Uplnej konsolidacie.
Predmet cinnosti: Development nehnutelnosti
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Informacia o vyske vlastného imania, zakladného imania a hospodarskeho vysledku subjektov vstupujicich do konsolidacie.

- Podiel
‘zlglilkaa::lného Skup’iny . . . ,
imania v na za,kl. Vlastné imanie EUR Hospodarsky vysledok v
EUR imani EUR
Vv %
2020 2020 2019 2020 2019 2020
Across Properties, a.s. 215 000 100 903 361 | 15392896 26 585 -393 819
Koliba Nad Vachmajstrom, s.r.o. (Investicné druzstvo Koliba) 5000 85 1736 049 1721100 -16 172 -14 949
Office Invest, a.s. 9 800 000 100 10 012 372 -22 473
Machnac development, s.r.o. (Investi¢né druzstvo Machnac) 5000 85 -784 539 2 741 669 -122 580 711
Hotel Kerling, s.r.o. 6 639 100 402 484 -84 474
Rakyta Land Development, a.s. 25 000 50 50 808 -13 788
Sibeni¢ny vrch, s.r.o. (Nad Vachmajstrom s.r.o.) 5000 100 5014 4538 -7 -475
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III. DOPLNUJUCE INFORMACIE KU KONSOLIDOVANEJ SUVAHE

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Aktivované Ocenitelné
Goodwill naklady na Softvér e
P prava
vyvoj

Obstaravacia cena

k 1.1. 2019 0 0 0 0
Prirastky,Ubytky.likvidacia 0 0 0 0
Obstaravacia cena

k 31. 12. 2019 0 0 0 0
Opravky k 1. 1. 2019 (1] 0 (] (o]
Prirastky, odpis 0 0 0 0
Opravky k 31. 12. 2019 0 0 0 0
Zostatkova cena k 1. 1. 2019 (1] 0 0 (1]
Zostatkova cena k

31.12. 2019 0 0 0 0

Aktivované Ocenitel'né
Goodwill naklady na Softvér g
P prava
vyvoj

Obstaravacia cena

k 1. 1. 2020 0 0 0 0
Prirastky,Ubytky.likvidacia 381912 0 0 0
Obstaravacia cena

k 31. 12. 2020 381912 0 0 0
Opravky k 1. 1. 2020 0 0 (1} 0
Prirastky, odpis 0 0 0 0
Opravky k 31. 12. 2020 0 0 0 ()
Zostatkova cena k 1. 1. 2020 (1] 0 0 (1]
Zostatkova cena k 31.12. 2020 381912 0 0 0

Ostatny
dlhodoby
nehmotny

majetok

0000 oo

o

Ostatny
dlhodoby
nehmotny

majetok

oo

(=M~ N-Nei--]

Obstaravany
dihodoby
nehmotny
majetok

Oo0oco0o (el -]

o

Obstaravany
dihodoby
nehmotny
majetok

o0

O0O0ocoo

Poskytnuté
preddavky

OC0oco0o0O0 oo

o

Poskytnuté
preddavky

(N «]

[N -N-Nei-M-}

Celkom

oOo0oco0oo oo

o

Celkom

0
381 912

381912
0
0
0
0
381912
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2. Pozemky, budovy a zariadenia

Obstaravacia cena k 1.1.2019
Prirastky,Ubytky.likvidacia
Obstaravacia cena k 31. 12. 2019
Opravky k 1.1.2019

Prirastky, odpis

Opravky k 31.12.2019
Zostatkova cena k 1.1.2019
Zostatkova cena k 31.12.2019

Obstaravacia cena k 1. 1. 2020
Prirastky,Ubytky.likvidacia
Obstaravacia cena k 31. 12. 2020
Opravky k 1. 1. 2020

Prirastky, odpis

Opravky k 31. 12. 2020
Zostatkova cena k 1. 1. 2020
Zostatkova cena k 31.12. 2020

Pozemky

Pozemky

[-N-N-Nol-N-Noi-}

[=N-N-NoN-N-Nol-]

Stavby

Stavby

[-N-N-Nol-N-Noi-}

[=N-N-NoN-N-Nol-]

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutel'nych
veci

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutel'nych
veci

[-N-N-Nol-N-NoN-}

[=N-N-NoN-N-Nol-]

Ostatny
dlhodoby
hmotny
majetok

[-N-N-Nol-N-NoN-}

Ostatny
dlhodoby
hmotny
majetok

[=N-N-Nol-N-Nol-]

Obstaravany
dihodoby
hmotny
majetok

[-N-N-Naol-N-Nai-]

Obstaravany
dlhodoby
hmotny
majetok

[-N-N-Naoi-N-Nai-]

Oprav.pol.
k majetku

[=N-N-Nol-N-NoN-}

Oprav.pol.
k majetku

[=N-N-Nol-N-Nol-]

Celkom

Celkom
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Poznamky ku konsolidovanym actovhym vykazom zostavenym v silade s medzinarodnymi
standardmi pre financné vykazovanie za rok konciaci 31. decembra 2020

Informacie o poisteni majetku

Skupina ma& v roku 2020 uzatvoren( zmluvu s poistoviiou Collonade Insurance S.A. , ktord sa tyka
poistenia majetku.

Predmetom poistenia majetku je:

poistenie pre pripad pokodenia alebo znienia veci Zivelnou udalostou

. poistenie pre pripad odcudzenia veci

. poistenie pre pripad poskodenia alebo zni¢enia vodou z vodovodnych zariadeni

. poistenie pre pripad odcudzenia tovaru v predajniach a predajnych skladoch

. poistenie pre pripad odcudzenia dennej trzby v predajniach a predajnych skladoch
. poistenie prepravy penazi

Majetok je poisteny na sumu 2 675 000 EUR.

3. Investicie do spolo¢nych podnikov a pridruzenych spoloc¢nosti

K 1.1.2019 524 634
Prirastky 0
Ubytky 179 582

K 31.12. 2019 345 052

K 1.1.2020 345 052
Prirastky 0
Ubytky 345 052

K 31.12. 2020 0

Skupina Across neinvestovala do spolo¢nych podnikov. Investicie do pridruzenych spolocnosti
predstavuju investicie, ktoré su uvadzané v popise skupiny vysSie.

4. Investicie do nehnutel'nosti

Investicie do nehnutel'nosti

K 1.1 2019 (1]
Prirastky 4 045 718
Ubytky 0
Presuny 0

K 31. 12 2019 4 045 718

Investicie do nehnutel'nosti

K 1.1 2020 4045718
Prirastky 16 956 004
Ubytky 0
Presuny 0

K 31. 12 2020 21 001 722

5. DIhové cenné papiere a ostatny dlhodoby financny majetok

Dlhopisy
K 1.1 2019 o
Prirastky 5 284 300
Ubytky 0
K 31. 12 2019 5 284 300
Ostatny neobezny majetok k 31.12.2019 pozostédva prevazne z cennych papierov - dlhopisov

precenovanych na realnu hodnotu.
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Poznamky ku konsolidovanym actovhym vykazom zostavenym v silade s medzinarodnymi
standardmi pre financné vykazovanie za rok konciaci 31. decembra 2020

Dlhopisy
K 1.1 2020 5 284 300
Prirastky 27 584 249
Ubytky 0
K 31.12 2020 32 868 549
Ostatny neobezny majetok k 31.12.2020 pozostdva prevazne z cennych papierov - dlhopisov
precenovanych na realnu hodnotu.
6. Zasoby
Zasoby pozostavaju z nasledujucich poloziek:
Stav Stav
% k 31. 12. k 31. 12.
Druh zasob 2020 2019
Suroviny a material 0 0
Nedokoncena vyroba a polotovary vlastnej vyroby 0 0
Vyrobky 0 0
Tovar 0 0
Zasoby spolu 0 0
7. Obchodné a ostatné pohl'adavky
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Pohl'adavky z obchodného styku netto 15 000 000 816 483
Pohl'adavky voci pridruzenej spoloc¢nosti 0 (1]
Pohl'adavky vocdi spolo¢nikom (1] (1]
Iné pohl'adavky 1998 206 387 524
Naklady budicich obdobi kratkodobé 7 939 170 1 265 054
Prijmy budicich obdobi kratkodobé 0 0
Kratkodobé pohl'adavky netto 24 937 376 2 469 061
8. Pohl'adavky z dane z prijmu a inych dani
8.1 Pohladavky z dane z prijmu
K 31.12.2020 K 31.12.2019
Pohl'adavky z dane z prijmu 0 ]
8.2. Pohladavky z dani inych ako daf z prijmov
K 31.12.2020 K 31.12.2019
Pohl'adavky z dane z pridanej hodnoty 1704612 913
9. Peniaze a penazné ekvivalenty
K 31.12.2020 K 31.12.2019
Peniaze a peiiazné ekvivalenty, z toho 14 268 14 813
Peniaze 12 669 10 681
Ucty v bankach 1599 4132
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Poznamky ku konsolidovanym actovhym vykazom zostavenym v silade s medzinarodnymi
standardmi pre financné vykazovanie za rok konciaci 31. decembra 2020

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

10. Vlastné imanie

K 31.12.2020 K 31.12.2019

Zakladné imanie 215 000 215 000
Vlastné akcie a obchodovatelné podiely 0 0
Rezervné fondy 15 831 720 828 263
Fond z prepoctu cudzich mien 0 0
Nerozdeleny zisk (199 942) (209 285)

z toho zisk beZného roka 2 094 357 12 728
Konecny stav k 31. decembru 16 541 597 1417 530

11. DIhodobé pozicky — Gvery

K 31.12.2019 skupina evidovala nasledovné dlhodobé avery

Stav k 31. 12.
uh dveru Banka Mena 2019
Uver 0
Uvery a vypomoci spolu X b ¢ 0
K 31.12.2020 skupina evidovala nasledovné dlhodobé uvery
Stav k 31. 12.

Druh dveru Banka Mena 2020
Uver HYPO-BANK EUR 2 000 000
) BURGENLAND
Uvery a vypomoci spolu x X 2 000 00O
12. DIhodobé rezervy
Druh rezerv It Tvorba Zrusenie iz

y k1. 1.2019 v priebehu roka k 31. 12. 2019
Rezerva dlhodoba 0 0 0 0
Dlhodobé rezervy spolu 0 0 0 0o

Stav Zrusenie Stav

U R k 1. 1. 2020 ULEE] v priebehu roka k 31. 12. 2020
Rezerva dlhodobd 0 0 0 0
Dlhodobé rezervy spolu 0 0 0 0
13. Odlozeny dafovy zavazok a odlozena danova pohl'adavka:
Nazov polozky K 31.12.2020 K 31.12.2019
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Odlozena dariova pohladavka 998 515
Zauctovana do vlastného imania 998 515
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Poznamky ku konsolidovanym actovhym vykazom zostavenym v silade s medzinarodnymi
standardmi pre financné vykazovanie za rok konciaci 31. decembra 2020

14. DIhodobé zavazky z finanéného leasingu:

Predmet leasingu K 31.12.2020 K 31.12.2019
0 0
Spolu 0 0

15. Ostatné neobezné zavazky:

15.1. Dotacie

k 31.12.2020 k 31.12.2019
Dotacie 0 0
Spolu 1) 0

V ramci ostatnych neobeznych zavazkov Skupina nevykazuje v stcasnosti Ziadnu dotaciu.

15.2. Ostatné dihodobé zavazky:

Ostatné zavézky z obchodného

styku
K1.1 2019 453 371
Prirastky 3 544 705
Ubytky 0
Kurzové rozdiely 0
K 31. 12 2019 3 998 076

Ostatné zavézky z obchodného

styku

K 1.1 2020 3998 076

Prirastky 10 737 194

Ubytky 0

Kurzové rozdiely 0

K 31.12 2020 14 735 270
16. Obchodné a ostatné zavazky

k 31.12.2020 k 31.12.2019

Zavazky z obchodného styku, 9 969 681 3836 135
Nevyfaktirované dodavky 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (dividendy) 200 0
Zavazky voci zamestnancom 214 214
Zavazky zo socidlneho zabezpecenia 0 0
Iné zavazky 4 765 175 159 327
Vydavky buducich obdobi 0 0
Vynosy buducich obdobi 0 0
Spolu 14 735 270 3 995 676

17. Zavazky z dane z prijmu a ostatnych dani

17.1. Zavézky z dane z prijmu

k 31.12. 2020 k 31.12. 2019
Zavazky z dane z prijmu o 2 400
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Poznamky ku konsolidovanym actovhym vykazom zostavenym v silade s medzinarodnymi
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17.2. Zavézky z dani inych ako dan z prijmov

k 31.12. 2020 k 31.12. 2019
Zavazky z dani inych ako dan z prijmov 0 0

18. Kratkodobé Gvery a pozicky:

Udaje o kratkodobych bankovych Gveroch k 31.12.2019
Podniky v skupine vyuzivaju sluzbu kreditnych kariet

Udaje o kratkodobych bankovych Gveroch k 31.12.2020
Stav k 31. 12.

Druh udveru Banka Mena 2020
Uver Tatra Banka EUR 1 320 460
Uvery a vypomoci spolu  x X 1 320 460

19. Kratkodoba &ast zavizkov z finanéného leasingu

Predmet leasingu k 31.12.2020 k 31.12.2019
Leasing administrativnych priestorov 0 0
Spolu 0 0

20. Kratkodobé rezervy

k 31.12.2020 k31.12.2019
Kratkodobé rezervy na odchodné 0 0
Kratkodobé rezervy spolu (1] o

IV. DOPLNUJUCE INFORMACIE KU KONSOLIDOVANEMU VYKAZU KOMPLEXNEHO VYSLEDKU

21. Trzby z predaja vyrobkov, tovaru a sluzieb, Zmeny stavu zasob vyrobkov a nedokoncenej
vyroby, Aktivované vlastné vykony

k 31.12. 2020 k 31.12. 2019

Trzby z predaja vyrobkov a sluzieb 0 0
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby spolu 0 o
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 2 819 990 12 000
Aktivované vlastné vykony 0 0
Celkom 2819 990 12 000

22. Prevadzkové naklady

k 31.12. 2020 k 31.12. 2019

Naklady na predany tovar 0 0
Spotrebovany material, suroviny, energie 0 0
Sluzby (190 334) (29 165)
Osobné naklady 0 (109)
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Odpisy (66 891) 0
Dane a poplatky (6 743) (194)
Zisk z predaja majetku a zasob 0 0
Ostatné naklady/vynosy na hospodarsku &innost (13 517) (12 079)
Prevadzkové naklady celkom (277 485) (41 547)

23. Zisk / strata pred zdanenim a finanénymi operaciami

k 31.12, 2020 k 31.12. 2019

Zisk / strata pred zdanenim a finanénymi operaciami 2 542 498 (29 547)

24. Uroky a ostatné finanéné naklady

Cenné papiere a podiely
Trzby z predaja cenny papierov
Predané cenné papiere
\[Vnosy z precenenia cennych papierov
Uroky
Vynosové uroky
Nakladové uroky
Ostatné financné vynosy / naklady, z toho
Kurzové zisky
Kurzové straty
Ostatné vynosy z financnej ¢innosti
Ostatné naklady na finanént ¢innost
Zisk z finanénych operacii

25. Zisk pridruzenych spoloc¢nosti
Podiel na zisku v pridruzenych spolo¢nostiach

Celkom

26. Zisk/ strata pred zdanenim

Zisk/ strata pred zdanenim

27. Dan z prijmu

Dan z prijmu splatna
Dan z prijmu odlozena
Celkom

28. Cisty zisk / strata za obdobie

PoloZka

Zisk pred zdanenim
Dan z prijmov

Zisk po zdaneni

Pocet akcii

Zisk po zdaneni/akcia

k 31.12. 2020

620 805
2900 023

(2 279 218)
703 098

(1 672 249)
343 955

(2 016 204)
(23 308)

0

0
0

(23 308)
(370 654)

k 31.12. 2020
0
0

k 31.12. 2020
2171 844

k 31.12. 2020
0

(483)

(483)

k 31.12. 2020
2171 844
(483)
2172 327
43
50 519,23

k 31.12. 2019

700 004
5 858 399
(5 158 395)
126 027
(786 474)
0

(786 474)
(240)

0

0
0

(240)
39 317

k 31.12. 2019
0
0

k 31.12, 2019
9770

k 31.12. 2019
0

(514)

(514)

k 31.12. 2019
9 770

(514)

10 284

43

239,16
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standardmi pre financné vykazovanie za rok konciaci 31. decembra 2020

29. Finan¢né nastroje

Finanénym nastrojom je hotovost, kapitdlovy ndstroj inej Uctovnej jednotky, akdkolvek dohoda
opravfiujuca ziskat alebo zavézujica poskytnit hotovost alebo iné finanéné aktivum alebo akdakolvek
dohoda opraviujlca alebo zavézujuca zamenu financénych aktiv a zavazkov.

Uétovna hodnota finanénych nastrojov:

V EUR Pozn. 2020 2019
Peniaze a penazné ekvivalenty 9 14 268 14 813
Dlhopisy 5 32 868 549 5 284 300
Pohladavky z obchodného styku 7 24 937 376 2469 061
Investicie do pridruzenych podnikov 3 0 345 052
Investicie do nehnutelnosti 4 21 001 722 4045718
Pohl'adavky 78 821 915 12 158 944
Dlhodoby Uver, okrem kratkodobej Casti 11 2 000 000 0
Vydané dlhopisy 14 44 606 500 0
Ostatné dihodobé zavazky 15 14 735 270 3998 076

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 16 9 969 681 3836 135
Bankové kontokorentné Ucty a Uvery 18 1320 460 0
Kratkodobé zavéazky z financného leasingu 19 0 0
Financné zavazky ocenené v zostatkovej 72 631911 7 834 211

(amortizovanej) hodnote

Realna hodnota finanénych nastrojov

Reélna hodnota pohladavok a finanénych zdvazkov ocenenych v zostatkovej hodnote sa z dévodu ich kratkej

splatnosti, resp. viazanosti na variabilné Urokové miery, vyznamne neliSi od ich uc¢tovnej hodnoty.

Riadenie financ¢ného rizika

Nasledovné rizika savisia s drzanymi financ¢nymi nastrojmi:

Kreditné riziko;
Riziko likvidity;
Trhové riziko, ktoré zahriuje:

. Urokové riziko;
. Menové riziko;
. Riziko zmien trhovych cien

Skupina moéze pri riadeni svojho komoditného, kurzového a urokového rizika vyplyvajuceho z penaznych
tokov z podnikatelskych ¢innosti a finanénych dohdd uzatvarat rozli¢né typy forwardov, swapov a opcii.

Kreditné riziko

Koncentracia Gverového rizika vztahujica sa k Gétom pohladdvok je obmedzend v désledku velkého poctu
zakaznikov Skupiny. Financna situacia zakaznikov je neustale hodnotend a vo vSeobecnosti sa od zdkaznikov
nevyzaduje ziadne ruclenie. Skupina vytvara opravné polozky na potencidlnu stratu zo znizenia hodnoty
a takéto straty spolu neprevysSuju oCakavania vedenia.

Riziko likvidity

Politikou Skupiny je, aby mala v slulade so svojou financnou stratégiou dostatocné penazné prostriedky
a ekvivalenty alebo aby mala k dispozicii financné prostriedky v primeranej vyske Uverovych zdrojov
na pokrytie rizika nedostatocnej Vyska Uverovych zdrojov.
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH.

a) opis a hodnota podmieneného majetku
Skupina v beZznom ani porovnatelnom Gc¢tovnom obdobi neevidovala podmieneny majetok.
b) opis a hodnota podmienenych zavazkov

Skupina v beznom ani porovnatelnom Gc¢tovnom obdobi neevidovala podmienené zavazky.

VI. VYZNAMNE UDALOSTI PO DNI KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajlice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked' v Case
zverejnenia tejto Ultovnej zavierky sa situacia neustdle meni, zdd sa, Ze negativny vplyv na svetovy
obchod, na firmy aj na jednotlivcov mdze byt vaznejsi ako sa pévodne ocakdvalo. Vymenny kurz, ktory
pouziva uctovna jednotka, oslabil, hodnota akcii na trhoch klesla a ceny komodit zaznamenavaju vyznamné
fluktudcie. PretoZe sa situdcia stale vyvija, vedenie Uc¢tovnej jednotky si nemysli, Z2e je mozné poskytnut
kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu sucasnej situdcie na Gctovnd jednotku. Akykolvek negativny
vplyv, resp. stratu, zahrnie Uctovna jednotka do Uctovnictva a Uctovnej zavierky roku 2021.

Napriek tejto situacii, vedenie spoloénosti je presvedéené, Ze spoloénost bude nad’alej vykonavat
obchodn éinnost (going concern).
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