Vyrocna sprava

Manhattan Development SK
S.1.0.

za rok konciaci

V Ziline 21.12.2021




1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Manhattan Development SK s.r.o..
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolo¢nost” Manhattan Development SK s.r.o. (dalej len ,, spoloc¢nost*) bola zalozena
zakladatel'skou listinou zo diia 2.8.2001. Do obchodného registra bola zapisana 8.8.2021. Identifikacné
&islo organizacie (ICO) je 35 817 861. Spolognost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu
Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 74149/L.

Spolocnost’ bola zalozend za tcelom prenajmu nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

Hlavné ¢innosti Spoloé¢nosti:

prenajom nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

prendjom hnutel'nych veci

prevadzkovanie parkoviska

reklamnd, inzertna a propagacna ¢innost’

reklamné a marketingové sluzby

ktpa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod)

ktpa tovaru za Gcelom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (vel'koobchod)
sprostredkovatel'sk4 ¢innost’

sprostredkovanie kapy, predaja a prendjmu nehnutel’'nosti

obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou a prendjmom nehnutel'nosti

poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania

prevadzkovanie kultirnych, spolo€enskych a zabavnych zariadeni

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti
prevadzkovanie parkovisk, gardzi a inych odstavnych ploch pre motorové vozidla, na
umiestnenie najmene;j piatich vozidiel patriacich inym osobam nez vlastnikovi alebo
najomcovi nehnutel'nosti

inZinierska ¢innost’ - obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve

prieskum trhu a verejnej mienky

Z:akladné imanie spolo¢nosti 10 733 200 € je v plnom rozsahu splatené




2. FINANCNE VYSLEDKY SPOLOCNOSTI

Obdobie Obdobie
EUR 2020 2019
Trzby z predaja sluzieb 4225 948 4564 194
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 1069 712 916 770
Vysledok hospodarenia 40 078 -1 282 825

Obdobie Obdobie
EUR k 31.12.2020 k 31.12.2019
Aktiva 32631 461 61590 208
Neobezny majetok 31108 826 32 646 440
Obezny majetok 1 405 025 28 540 165
Casové rozlisenie 117 610 403 603
Pasiva 32631 461 61590 208
Vlastné imanie 2 591 968 2 641 852
Zavazky 30 039 493 58 948 356

Casové rozliSenie

0

3. INFORMACIA O BUDUCOM VYVOJI SPOLOCNOSTI

0

V januari 2020 nastala zmena vo vlastnickej Struktiire spolo¢nosti. Spolo¢nost’ sa zameria na
udrZanie obsadenosti a stabilizaciu vynosov z ndjomného obchodného centra Duben.

4. INFORMACIA O STAVE ZAMESTNANOSTI V SPOLOCNOSTI

Spolocnost’ ma 3 zamestnancov, vicsina sluzieb je zabezpecena externymi spolocnost’ami.

5. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ nevykonava vlastny vyskum a vyvoj a nema Ziadnu organizac¢nt zlozku
v zahranici.
Podnikatel'ské ¢innosti Spolo¢nosti si v sulade so zdsadami ochrany zivotného prostredia.

Vysledok hospodarenia roku 2020 sa prevadza do d’alSieho obdobia a o jeho pouziti rozhodne

valné zhromazdenie

6. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA VYROCNEJ SPRAVY

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo
vykézanie v uctovnej zavierke za rok 2020.




7. PRILOHY K VYROCNEJ SPRAVE

Sprava nezavislého auditora a riadna individudlna UCtovnd zavierka spolocnosti zostavena k 31.
decembru 2020 je neoddelite'nou prilohou tejto vyrocnej spravy.




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikovi a konatel'ovi spolocnosti Manhattan Development SK s.r.o.

Sprava z auditu Gctovnej zavierky

Nézor

Uskutoc€nili sme audit UCtovnej zavierky spolocnosti Manhattan Development SK s.r.o. (d’alej len
»Spolocnost™), ktord obsahuje stvahu k 31. decembru 2020, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré¢ obsahuju sthm vyznamnych ¢tovnych zasad a G¢tovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena i¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situicie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zikona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zikon o
uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podl’a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas$ audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedcenti,
ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnost’
Uctovnt zavierku spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o. za rok 2019 auditoval iny auditor, ktory
Vo svojej sprave zo dia 12.2.2020 na tto uctovnu zavierku vyjadril nemodifikovany nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgdnu za uctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o iCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovne;j
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Gctovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolocnost’ zlikvidovat’ alebo ukoncit’ jej ¢innost, alebo by nemal inu realisticku
moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit iCtovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknat’
v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat’, ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskuto¢nené na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny tisudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a

Sidlo: Hroncova ul. €. 2, 040 01 Kosice 1I€0: 31699 413
registrdcia: Obchodny register Okresného stdu Kosice I., oddiel Sro, vloZka ¢. 5451/V DIC: 2020488096
www.tatraauditke.sk



ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod moze zahfiiat’ tajnii dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

e  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat” auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

e  Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a u¢tovnych metdd a primeranost’ u¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

e Robime ziver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v G¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokragovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spolo&nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit’ v naej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat na$§ nazor. NasSe zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mozu spdsobit’, ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i i¢tovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam. ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o uctovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom aétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, ¢i tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou
uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu (i¢tovnej zavierky, alebo sa inak
zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu sme ku diu vydania spravy auditora z auditu G¢tovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyro¢ni spravu, posidime, ¢i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyzaduje zakon o U¢tovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky,
vyjadrime nézor, &i:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2020 su v sulade s G¢tovnou zavierkou za dany
rok,
- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade nasich
poznatkov o G¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu G¢tovnej zavierky.

20.12.2021

TATRA-AUDIT, spol. s r.o.
Hroncova 2, 040 01 KoSice
licencia SKAU ¢. 60

Ing. Alena Zborovska
licencia SKAU ¢. 414

Sidlo: Hroncova ul. €. 2, 040 01 Ko3ice 1€0: 31 699 413
registrdcia: Obchodny register Okresného sudu Kosice 1., oddiel Sro, vioZka ¢. 5451/V DIC: 2020488096
www.tatraauditke.sk



e UCTOVNA ZAVIERKA  [IIIINITINI

podnikatelov v podvojnom Gé&tovnictve

zostavendk 3 1.12.2020

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné daje sa piSu zPava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju paliékovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d 2

2029687020 | . w Comob |y, | @01 2020
(o ©12 2020
3581786 1 mimoriadna velka

. Bezprostredne od 01 2019
SKNACE priebezna predchadzajlce
68.32.0 (ansisax) | obdobie ©12 20109

PriloZené sucasti uctovnej zavierky

X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky
Manhattan Development SK s.r.o.

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
FRAMBORSKA 1.2
PsC Obec

01001 ZILINA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Spoloé¢nost je zapisana v Obchodnom

registri Okresného sGdu Zilina

Telefénne Eislo Faxové Cislo

; oddle

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvalena diia:

17.12.202"1 F w4 O

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidenéné Eislo Odtladok prezentacnej peciatky darfiového Uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www.kros.sk Strana 1



pe—— |JZPODv14_2 —
o 1foc2021587920[c0358 1786 1] NI
U¢ POD 1-01
g::; STRANA AKTIV r(li.::zj Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predch_éxdzajt'lce
A b Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

45512001

326

31461

12880540

61590208

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

43932018

311

08826

12823192

32646440

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

9791350

67

44705

3046645

7064613

. | Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

9791350

67

44705

3046645

7064613

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

341406638

243

64121

9776547

25581827

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

4053224

40

53224

4053224

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

29276283

200

91992

9184291

21051927

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

81116 1

18905

5922560

248705
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UZPODv14_3

Savaha DE2021587920

Ug POD 1 -01

Lo3581786 1

Ozna-

cenie

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

227971

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

A.lll

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné

AllL1.| papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODV14_4

Ug POD 1 -01

Suvaha

DIL2021587920

Lo3581786 1

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

Po6zicky a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

1462373

14

05025

57348

28540165

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

4 1

4 1

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

4 1

4 1

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

226164

226164

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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=== UZPODv14_5

seshaha 1102021587920

o358 17861 NI 1

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

66671

6667 1

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

159493

59493

OdlozZena danova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

329033

71685

57348

27873132

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

329033

71685

57348

173132

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Ug POD 1 -01

Suvaha

DIL2021587920

Lo3581786 1

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - ¢ast 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

329033

271685

573438

173132

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darlové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

27700000

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finan¢ného majetku

v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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(221A, 22X, +/- 261)

— UZPODV14_7 —
s foc2021587920]e0358 1786 1| LN
?:5?; STRAN : AKTIV 'EE:‘?‘ 1 Bruﬂo_;::é itovné obdobie — Bezprostredne predchidzajice
Korekcia - ast 2 Netto 3
BA. | Financné ucty 7 907135 907 135
667033
By inqi,a;?a,zm & 2179 2179
338
2. | Utty v bankach 73 904956 904956

666695

podiely (417A, 421A)

c. Casové rozlisenie | 74 1170610 1170610
sucet (r. 75 az r. 78)
403603
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
94342
2. | Naklady buducich 76
10039 100389
(381A, 382A)
34300
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
oo oot 107571 107571
o 27496 1
2:5?; STRAN: PASIV riéaiE::.l Bezné uctovné obdobie 4 oredch dza;iipagfgffénﬁb dobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +1.101 + r. 141 70 32631461 61590208
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87
A | oorresenorerion oo et 80 25919638 2641852
Al. | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 1 0 7 3 3 2 0 0 1 0 V4 3 3 2 O O
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 0 7 3 3 2 O 0 3 3 2 0 0
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 1 0 7 O 0 O O 0
Pohfadavk isané vlastné imani
3. (/33533)av Y za upisane viastne imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 11700000 11700000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3320 3320
| ke ezeniny fond a eaelteny fond | g 3320 3320
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
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= UZPODv14_8

~ Slvaha DI ICo
geShvaha 1 DIE2021587920(03581786 1
) . - L. 3 . Bezprostredne predchadzajtice uétovné
o Cisl
o STRANA PASIV riadku Bezné Uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r.92 920
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia —
AVI. sucet (r. 94 az r. 96) 93 8 9 9 6 2
Ocenovacie rozdiely z precenenia —
AV ajetku a zavazkov (+- 414) 94 8996 2
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia %
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL| 98 + 1. 99 97 - 91946638 -7911843
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 9 1 9 4 6 6 8 — 7 9 1 1 8 4 3
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 4 0 O 7 8 — 1 2 8 2 8 2 5
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r.121+r. 122
B. 41136 +r.139 +1. 140 101 30039493 58948356
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 2658387 21592199
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
7" | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UCasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3. uctovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 1 O 6 O 8 3 O 2 O 1 2 4 5 1 O
Ostatné zavéazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 3153063 375285
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 1 9 2
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii
1.1 (3734, 377A) 116 89961
12.| Odlozeny daiovy zavizok (481A) 17 119204 1 1092404
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= UZPODv14_9

~ Slvaha DI ICo
geSivena 11oIc2021587920[1€03581786 1
Ozna- STRANA PASIV Cislo BeZné tictovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 25157000 25350000
BV Kratkodobé zavazky 122 5 O 7 2 2 8 1 O 3 3 6 1 5 7
“7 | sucet (r. 123 + 1. 127 az r. 135)
Zavazky z obchodného styku
BV-A.| Sucet (r. 124 az r. 126) 123 250105 136227
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uc¢tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-~ uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 2 5 0 1 O 5 1 3 6 2 2 7
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vocéi prepojenym uctovnym
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 9 1 4 7 3 9 5
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gc¢asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voli zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 6151
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 2 1
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 69 2 124584
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 178326 927951
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 4 87 8 20000
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 287 8 20000
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2000
Bezné bankové uvery
B.VI. | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1712000 1650000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.Vil. (241, 249, 24X, 473A, /-/1255A) 140
Casové rozlisenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

Dl(':2021587920"'(3035817861

éinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Qzna- Text r‘;‘::("u besné tEtovné obdobie bezprostredne pgsggll;iéedzajﬂce uétovné
a b c 1 2
* zééiig’/ngl)arat(éast’l’lét.tr.Gpodl’a 01 4 2 2 5 9 4 8 4 5 6 4 1 9 4
s | VY h darskej ¢i ti |
Sldot (r.03 a2 1, 00) oo POl 02 4259917 456064194
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 42259048 4548113
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (4¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vy h darskej ¢i ti
VIl | (G4, 645, 646, 648, 655, 657) | OO 33969 16081
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
** . . . . . . 10
S A A 3190205 3647424
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreb. terialu, i tatnych
B. | neskladovatainjch dodavok (501, 502, 503)| 12 730104 732405
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (a&tova skupina 51) 14 648327 147 15 2 1
E. | Osobné naklady (1. 16 azr. 19) 15 720620
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 53385
5 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18 1 7 6 4 8
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 1587
F. Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 1 3 3 3 6 4 1 0 6 5 6 8
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
O P et 35 rgy™ | 1311943 1311748
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G- | 2 dihotobsho hmotneho majetku (551) | 22 1311943 1311748
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
O & polozky k pohladavk /-
Qe polotky kpatfecaviam (1) | 5 49982 -228409
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 26 2 4 3 8 6 5 4 8 O 3 1
" | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 O 6 9 7 1 2 9 1 6 7 7 O
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Vykaz ziskov a strat

Dl(':2021587920"'(3035817861

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 FE P 2
Zanie Text rladku bezné Gictovné obdobie bezprostredne pgsgzll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
FO6+r.07)-(r. 11 +r.12 +r. 13 +r.14) | 28 2847517 2344187
" Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44 29 1 5 5 6 1 5 7
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 az r. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sUcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 1 556
Vynosové uroky od prepojenych
X111 g&tovnych jednotiek (662A) 40 o7 1
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 8 8 5
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) | 44 1 5 7
« | Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
AT AT+1. 4B +1.49+1.52+1. 53 +1.54 | +° 906398 2040948
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladoveé droky (r. 50 +r. 51) 49 753676 2037761
Nakladové uroky pre prepojené tétovné
N-1. | jednotky (562A) 50 44218 20140698
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 709458 23063
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢énu €innost’
Q| (568, 569) 54 1527 2 2 3187
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Manhattan Development SK s.r.o. uctovna zavierka k 31.12.2020

| Poznamky USPOD3V-01 | ICO[3[5]8[1]7[8]6]1] DIC [2]of2]1[5]8]7]9]2]0]
8. Informacie o organoch spolo¢nosti
konatel: Alice Augustova do 21.1.2020
Liad Barzilai do 21.1.2020
Oldtich Sparek do 21.1.2020

Ing. George Trabelssie od 22.1.2020

Konatel'om spolo¢nosti neboli poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. Tiez im neboli poskytnuté
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely.

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Pouzité uctovné zasady a uctovné metédy

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade so zakonom o uétovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvézujticimi postupmi ti€tovania.

Cinnost’ spolognosti za rok 2020 bola ovplyvnena vypuknutim pandémie COVID-19 a opatreniami prijatymi slovenskou
vladou na zmiernenie $irenia ndkazy, ktoré mali nepochybne vazne negativne dopady na trhové prostredie, v ktorom
Spolocnost’ pdsobi. Na zaklade tychto opatreni musela Spolo¢nost’ na obdobie niekol’kych mesiacov roku 2020 uzatvorit' v
obchodnom centre DUBEN vietky prevadzky s vynimkou potravin, drogérii, lekérni, trafik, oénych optik a restaurdcii
otvorenych ako vydajne jedla. Spolo¢nost’ poskytla ndjomcom 50% zl'avy na ndjomnom za obdobie stazeného uzivania z
dovodu obdrzania Statnych dotacii na thradu ndjomného, co spdsobilo pokles vynosov. Vypadok vo vynosoch bol
kompenzovany Setrenim na strane prevadzkovych nakladov v ¢ase zatvorenia prevadzok. Manazment spolo¢nosti priebezne
posudzuje vplyv pandémie na finan¢nu situdciu spolocnosti v roku 2021, v suc¢asnosti neocakéva vyznamny dopad pandémie
na financovanie spolo¢nosti, av§ak tento predpoklad sa méze zmenit’ vzhl'adom na buduci vyvoj situdcie. Vedenie spolo¢nosti
analyzuje peilazné toky na tyzdennej baze a je presvedcené, ze Spolo¢nost riadi svoj pracovny kapital tak, aby vyska
kratkodobych zavizkov nepredstavovala riziko pre schopnost’ Spolocnosti plnit’ svoje zavézky. Vedenie spolocnosti nad’alej
opodstatnene ocakéava, ze Spolo¢nost’ vie zabezpecit’ adekvatne zdroje na to, aby mohla pokracovat’ v prevadzke pocas
nasledujucich najmenej 12 mesiacov a ze predpoklad nepretrzitého pokraovania v ¢innosti je spravny.

Uttové metody a vieobecné uétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V tctovnom obdobi 2020 Spolocnost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi

Pri oceniovani majetku a zavizkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t.j. bert sa zdklad vSetky rizika, straty a znizenia hodnoty,
ktoré sa tykaju majetku a zavizkov a ktoré st zname ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Uctovnictvo sa vedie na zéklade Gasovej a vecnej suvislosti nakadov a vynosov. Za zéklad sa bert vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vzt'ahuji na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Zostavenie finan¢nych vykazov vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na
vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuju financné
vyykazy ako aj ny vkazovani vysku nédkladov a vynosov pocas roka. Aj ked’ st odhady zalozené na najlepsich informéaciach
manazmentu o beznych udalostiach a aktivitach, skuto¢né vysledky sa mozu lisit’ od tychto odhadov.

Dlhodobé¢ a kratkodobé pohl'adavky, zavizky, tivery a pozicky — pohladavkya zavézky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé
alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétpovna zavierka. Cast’ dlhoodbej
pohl'adavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhSia ako ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka, alebo kratkodoby zavizok.

Vykézané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlicha neustalym
novelizacidm. Nakol'ko existuju rdzne interpretacie daflovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani roznych typov transakcii,
sumy vykazané v uctovnej zavierke sa moézu neskor zmenit’ podl’a konecného stanoviska dafiovych tradov.
2.  Spoésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov
(a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania a

néaklady suvisiace s obstaranim (prepravu, montdz, poistné a pod.). Obstaravacia cena nezahffia uroky z cudzich zdrojov,
ani realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

14



Manhattan Development SK s.r.o. uctovna zavierka k 31.12.2020

| Poznamky USPOD3V-01 | ICO[3[5]8[1]7[8]6]1] DIC [2]of2]1[5]8]7]9]2]0]

(b) Dlhodoby a kratkodoby finanény majetok je ocefiovany obstaravacou cenou. Obstaravacie cena je cena, za ktori sa
majetok obstaral vratane nakladov stvisiacich s jeho obstaranim.

(c) Zasoby
Zasoby nakupované sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahriluje cenu obstarania a naklady stivisiace s obstaranim (clo,
dovoznu prirazku, poistné, provizie, skonto a pod.) Uroky z cudzich zdrojov nie st su¢astou obstaravacej ceny.

(d) PohPadavky
Pohladavky sa ocenuju
- pri vzniku nominalnou hodnotou
- pri odplatnom nadobudnuti obstardvacou cenou
Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nedobytné pohl'adavky

(e) Finané¢né ucty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny a zostatky na bankovych uctoch
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiujil ich nominalnou hodnotou

(f) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(g) Rezervy
Rezervy sa ocefiuju vo vyske potrebnej na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Oceiluju sa v ocakévanej vyske
zavazku.

(h) Zavizky
Zaviazky sa oceiiuju ich nomindlnou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ind ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) OdloZené dane
Odlozené dane sa vycisl'uju na zéklade vSetkych docasnych rozdielov medzi Gctovnou hodnotou majetku a uctovnou
hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich danovou zakladnou, moznosti umorovat’ daiiovu stratu v buducnosti, pod
ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daiovu stratu od zakladu dane v budicnosti a moznosti previest’ nevyuzité danové
odpocty a iné daniové naroky do budicich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat’ vo¢i budiicemu zékladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane, t.j. 21%

(j) Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Gasovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(k) Prenijom (lizing)
Leasing sa klasifikuje ako finan¢ny leasing vzdy, ked’ sa podl'a podmienok kontraktu transferujii vSetky rizika a vyhody
vlastnictva na najomcu. VSetky ostatné leasingy sa klasifikuji ako operativny leasing. Majetok prenajaty formou
finan¢ného leasingu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik. Majetok a zavédzok ziskany na
zaklade finan¢ného leasingu sa zatctuje v nizSej z redlnej hodnoty zo dila obstarania a sii¢asnej hodnoty minimalnych
leasingovych splatok. Finanény néklad, ktory predstavuje rozdiel medzi celkovou povinnostou z finanéného leasingu a
realnou hodnotou obstarané¢ho majetku sa zauctuji vo vykaze ziskov a strat pocas obdobia leasingu s pouzitim implicitnej
urokovej sadzby.

Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca

() Cudzia mena
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom, vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou v deni predchédzajici ditu uskuto¢nenia uUctovného pripadu a v den, ku ktorému sa
uskutocniuje uctovna zavierka. Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty
predané, alebo kupené.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchddzajici ditu uskuto¢nenia
uctovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

15



Manhattan Development SK s.r.o. uctovna zavierka k 31.12.2020

| Poznamky USPOD3V-01 | ICO[3[5]8[1]7[8]6]1] DIC [2]of2]1[5]8]7]9]2]0]

(m) Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocetiuju obstaravaciu hodnou a ku diu ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, redlnou
hodnotou.
Zmeny realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia a majetku a zavizkov. Vysledok realizicie zabezpecovacich derivatov sa
uctuje ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
Realna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov.

(n) Vynosy
Vynosy sa vykazuji po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skonté4, dobropisy a pod.).
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové tiroky sa uctuju
rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

3. Sposob oceneniajednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujuce ocenenie

- Opravné polozky: Gctuju sa v sume opodstatnen¢ho predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v uctovnictve a to:
k pohl'adavkam po lehote splatnosti nad 360 dni a k pochybnym a spornym pohl'addvkam 100%, nad 180 dni
50%

- Plén odpisov:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhl'adom na
odhad reédlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania
zodpovedajucej spotrebe budiicich ekonomickych tzitkov z majetku. Uétovné odpisy st rovnomerné.
Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo
pri uvedeni do pouzivania.

Priemerné zZivotnosti podl'a planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na odpisova sadzba v %
Goodwill 40 2.5

Stavby 40 2,5

Stavby - zvysenie hodnoty goodwill 40 2,5
trafostanica, orientacné systémy, trezor 15 6,7

Inventar 8 12,5
kancelarska technika 4 25

Drobny dlhodoby majetok 1 100

Danové odpisy sa uplatiiuji podla sadieb uvedenych v zdkone o dani z prijmu platnych pre linedrne odpisovanie.

III. INFORMACIE KTORE VYSVETEUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY
1. Dlhodoby majetok
Goodwill
Spolo¢nosti vznikol goodwill v hodnote 9 791 350 EUR z dovodu zluc¢enia s materskou spolocnostou Atrium Dubeint ku
ditu 1.10.2013. Goodwill bol uréeny externym znalcom ako rozdiel medzi trhovou hodnotou investicie — spolo¢nosti

Manhattan Development SK s.r.o. vsume 9943 540 EUR ahodnotou vlastného imania spolo¢nosti Manhattan
Development SK s.r.0. ku ditu zluc¢enia v hodnote 152 190 EUR.

Od roku 2015 spolocnost’ odpisuje goodwill linedrnou metédou, doba odpisovania zodpoveda zostatkovej dobe odpisovania
prisluchajicej budovy. Zaroven je goodwill ku koncu uctovného obdobia predmetom testu na znizenie hodnoty.
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2. Informaécie o derivatoch
Spolo¢nost’ uzatvorila v oktobri 2020 s bankou urokovy swap (IRS obchod) na zabezpecenie cash flow ztrokov
z bankového uveru do jina 2025. Pomyselna istina urokového swapu kryje 70% polovice uverového zaviazku podla
splatkového kalendéra k tiverovej zmluve. Fixny trok hradeny spolo¢nost’'ou je 0,29%, variabilny trok hradeny bankou je
3M EURIBOR ak hodnota 3M EURIBOR v Deii fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je vyssia ako
0% p. a.; alebo 0 % p. a., ak hodnota 3M EURIBOR v Dei fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je
rovna alebo nizsia ako 0 % p. a .
3. Zavizky
Zaviazky zabezpecené zaloznym pravom podla zostatkovej doby splatnosti:
Datum Suma istiny Suma istiny k
Nazov polozky Mena  Urok p.a. v% konecnejl K31.12.2020 31.12.2019
splatnosti
Dlhodobé bankové uvery
. - . s 3M
bankovy uver so splatnostou jeden rok az pat’ rokov EUR EURIBOR-2,05% 30.6.2025 25157 000 25350 000
25157 000 25 350 000
Kratkodobé bankové uvery
. e o 3M
Bankovy uver - ast’ splatna do jedného roka EUR EURIBOR-2,05% 30.6.2025 1712 000 1 650 000
Kratkodobé uvery spolu 1712 000 1650 000
Spolu 26 869 000 27 000 000

Iv.

Spolo¢nost ma poskytnuty bankovy uver v pdvodnej celovej vyske 27.000.000 EUR v zostatkovej hodnote dlhu
k 31.12.2020 26.869.000 EUR. V roku 2020 boli splatky po dohode o odklade splatok a predlzenia doby konecnej
splatnosti tveru 131.000 EUR.

Uver je zabezpe&eny zaloznym pravom na obchodny podiel Spoloénosti, na nehnutelny majetok vo vlastnictve Spolo&nosti,
zaloznym pravom na pohl'adavky existujice aj budice.

INFORMACIE O INYCH AKTAVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluSnych organov.

Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ neméd podmieneny majetok.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v ti€tovnej zavierke za
rok 2020.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikovi a konatel'ovi spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o.

k ¢asti II - Sprava k informaciam, ktoré sa uvidzaji vo vyroénej sprave

Overili sme G¢tovnu zavierku spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o. (d’alej aj ,.Spolo¢nost™)
k 31. decembru 2020, uvedenu v prilohe vyrocnej spravy Spolocnosti, ku ktorej sme dna
20.12.2021 vydali spravu nezavislého auditora, ktora sa nachadza v prilohe vyro¢nej spravy
Spolo¢nosti. Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢&. 423/2015 Z.z.

o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o $tatutarnom audite®).

Na zaklade vykonanych prac opisanych v c¢asti II spravy nezavislého auditora - Sprava
k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave, podl'a nasho nazoru:

- informicie uvedené vo vyrocnej sprave spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o.
zostavenej za rok 2020 su v silade s jej uétovnou zavierkou za dany rok,
- vyrocna sprava obsahuje informacie podl’a zikona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyro¢nej sprave. V tejto suvislosti konstatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo
vyro¢nej sprave.

Drnia 21.12.2021
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