VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI

za uétovné obdobie roku 2020

ARCOLA, a.s.

Cast’ 1: Zakladné tdaje o spolo¢nosti a prehl’ad finanénej situdcie

A) Zakladné vidaje o spoloénosti

Obchodné meno: ARCOLA, a.s.
Sidlo: Pri Pracharni 4, 040 01 KoSice, Slovenska republika
I1CO: 35792 442

Spolo¢nost™ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel Sa., vloZka
¢.1307/V.
Spoloénost’ bola zaloZena diia 17.7.2000 a do obchodného registra bola zapisana dita 20.07.2000.

Zakladné imanie: 1526 924 EUR
Pocet vydanych akeii: 46 akcii v nominalnej hodnote 33 194 EUR
Akcionar: KOSICE HOLDING B.V.

Statutarne a kontrolné orgény spolotnosti ARCOLA, a.s. k 31.12.2020

Predstavenstvo:
Anna Maria Schwieters predseda predstavenstva

Dozorna rada:

Miriam Hadobas élen
Ing. Cudmila Alzate Madero ¢len
Maria Gerardina Theodora Wessel élen

Predmet ¢innosti:

1. kupa tovaru za ucelom jeho predaja konenému spotrebitel'ovi (maloobchod)
kupa tovaru za uéelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)
reklamna, inzertna a propagaéna ¢innost’
prendjom priemyselného a spotrebného tovaru
5. sprostredkovanie kupy, predaja a prengjmu nehnutel'nosti
6. sprostredkovatel'ska ¢innost’

7. konzulta¢na a poradenska ¢innost’ v oblasti predmetu podnikania
8
9.
1

i

obstaravatel'ska ¢innost” spojena so spravou nehnutelnosti
prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb
0. inzinierska ¢innost” okrem vybranych ¢innosti vo vvstavbe

Auditor:

Ing. Janka Hovancikova, certifikovany 'c}uditor, Licencia SKAU ¢. 165 .
Veterna 3, Sidlovec, 080 01 PreSov, DIC: 1030843319



B) Prehl’ad finanénej situdcie za hospodédrsky rok kond&iaci 31.12.2019 v porovnani s

predchddzajicimi obdobiami v Eurdch

Stvaha — vybrané udaje v celych EUR 2020 2019 2018
AKTIVA 17750404 | 15111685 | 9436 528
Neobezny
majetok: 126808961 10708 819| 8902593

Softvér 0 520 1087

Pozemky| 5437123 5301716 1493726

Stavby| 2 384 591 26356210 33560048

Ostaty majetok 14 105 14 484 11 069

Obstardavany majetok | 4834 678| 2735 889 0

Dlhodoby fin.

majetok Pozicky v konsolidovanom celku 0 0| 3836663

| Obeznv majetok S058 554 4385914 533 189

OdlozZené dariové pohladavky 83 599 175 663 150 352

Pohladavky z obchodného styku 227 837 104 846 201 905

Dariové pohladdvky 49 411 29 285 0

Iné pohladavky 3972767 3959617 1100

_ Financné ucty 724 939 116 501 179 832
Casové

| rozliSenie 10 954 16952 746

PASIVA 17750404 | 15111685 9436528

Vlastné imanie 252 646 302 724 683 496

Zdkladné imanie 1526924 1526924 1526924

Kapitdalové fondy 0 0 0

Fondy zo zisku 230 555 230 555 230 555

Vysledok hospodarenia

minulyeh rokov| -1 454 755| -1073 983 -515816

Hospoddrsky vysledok -30 078 -380 772 -338 167

Zavdizky celkom 16974465 14802951 8752 202]

OdlozZené danové zdaviizky 84 84 84

Kratkodobé rezervy 7025 3777 5 650

Zaviizky z obchodného styku 1004617 461 170 407 308

Zavdzky v ramci skupiny 0 104 193 104 193

Dariové zavdizky 0 7 150 34 967

v Bankové wvery| 15962 739 14224577 8200000
Casové

rozliSenie
VVNOSOV 523 293 6010 830




Vykaz ziskov a strat - vybrané udaje v celych 2020 2019 2018
EUR

Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 2 496 536 6514 473 2 445 878
Trzby z predaja sluzieb 2387 594 2526756 2397192
Ostatné vvnosy z hospodarskej ¢innosti 108 942 3987717 44 448
Niklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 1 749 330 6438 825 2322097
Spotreba materialu a energie 438 643 478 626 379 738
Sluzby 688 548 901 222 771 646
Dane a poplatky 230010 74 789 78 923
Odpisy dlhodobého majetku 366 563 986 452 968 666
Opravné polozkv k pohl'adavkam 7418 22 333 17 974
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 18 146 3975106 103 897
Vysledok hospodérenia z hospodérskej ¢innosti 747 206 75 945 123 781
Pridand hodnota 1260 401 1146908 1248 793
Vynosy z finan¢nej innosti spolu 0 122 954 93 702
Niklady na finan¢ni ¢innost’ spolu 705 218 604 984 773 639
Vysledok hospoddrenia z finanénej finnosti --705 218 -482 030 -679 937
Daii z prijmov splatna 0 0 32512
Dari z prijmov odlozena 92 066 -25 313 -30 501
Hospodarsky vysledok za aétovné obdobie po

zdaneni -50 078 -380 772 -558 167

réast’ I1: Sprava o ¢innosti spolocnosti a o jej aktivitach

v

A) Cinnost’ spolo¢nosti v roku 2020 :

Spoloénost’ v priebehu roku 2020 pokradovala v plneni tych tuloh, ktoré si stanovila na
predchadzajucom riadnom valnom zhromazdeni.

Spoloé¢nost’ vlastni:
a) Pozemky v katastri Juzné mesto, dast’ Kosice Juh, Kosice IV., celkova plocha
98 m” bez budov
1 278 m? bez budov
567 m® ostatné pozemky bez budov
65 922 m* pozemky bez budov
29 146 m* pozemky s budovami
58 m” pozemky bez budov
139 m* pozemky bez budov
37 m* pozemky s budovami
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b) Budovy — Obchodné centrum Cassovia postavené na ploche 29 146 m’

V priebehu uétovného obdobia spoloénost’ vykazala stratu 50 078 eur, ktora bola vytvorend
z finanénej &innosti spoloénosti trokmi z bankového uveru, ktory spoloénost pouZila na
obstaranie a naslednu rekonstrukciu asti Obchodného centra Cassovia, ktora do roku 2019
spolo¢nost nevlastnila. Tato rekonstrukcia bola ukonéena koncom roka 2020.



NajvysSou nakladovou polozkou boli troky z poskvtnutého bankového uveru (683 475 Eur).
Druhou najvys$Sou nakladovou poloZkou bola spotreba energii (420 612 Eur) a tretou najvysSou
polozkou odpisy dlhodobého majetku (366 563 Eur), najma budov, ktoré spolo¢nost” vlastni.

Spolo¢nost’ sa v priebehu uétovného obdobia zamerala na hlavné podnikatel'ské aktivity —
prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb. Tato ¢innost je pre spolo¢nost
rozhodujtca.

V novembri 2019 predala materska spoloénost BELARCOLA N.V. 100% akcii spolo¢nosti
ARCOLA, as. svojej materskej spoloénosti Kosice Holding B.V. so sidlom v Holandsku. Tato
zmena nebola k 31122020 zaevidovana Obchodnym registrom Slovenskej republiky.
K zosuladeniu evidencie OR SR s realitou by malo dojst’ v priebehu roka 2021.

B) Predpokladany vyvoj v roku 2021:

Spolo¢nost: ARCOLA, a.s. v nasledujucom roku predpoklada pokles prijmov z prengjmu o cca
10% oproti roku 2019, najma v dosledku pandémie virusu COVID-19 a oneskorenej kolaudacie
¢asti OC, ktoru spolo¢nost kupila a nasledne rekonstruovala.

Cast® III : Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni
uctovného obdobia

Spoloc¢nost” bola v r. 2020 a v prvom S§tvrtroku 2021 negativne zasiahnuta pandémiou virusu
COVID-19. Nariadenim Uradu verejného zdravotnictva mala v&ésina najomcov povinne uzavreté
svoje prevadzky v Obchodnom centre. V dosledku tejto situacie spolo¢nost’ predpoklada zniZenie
ro¢nych trzieb za rok 2021 o 10% v porovnani s rokom 2019,

[ Cast’ IV: Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

ziadne

| Cast’ V : Organizana zlozka v zahranici

ziadna

Cast’ VI : Informécie o obstardvani vlastnych akcii, obchodnych podielov a akcii
ovladajicej osoby

ziadne

Cast’ VII : Ndvrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za tétovné obdobie
01/2020 — 12/2020

Valné zhromaZzdenie navrhuje stratu za rok 2020 vo vvske 50.078,34 eur preuctovat’ na ucet
Neuhradena strata minulych rokov.



Cast’ VIII : Overenie stiladu Vyroénej spravy s Uétovnou zavierkou spoloénosti za
obdobie 01/2020 — 12/2020

Sprava auditora k Udtovnej zavierke za rok 2020 je sidastou tejto Vyroénej spravy.

V Kosiciachal 6.07.2021

Anna Me;Aa Schwieters
Predse?é predstavenstva
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