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Zakiadné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno: VSV consulting, a. s.

Pravna forma: akciova spoloénost

I¢o: 31716 334

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Zapis do OR: 07.11.1995

Zakladné imanie: 1990 000 EUR

Hlavné €innosti Spoloénosti:

* inZinierska &innost v stavebnictve

* nakup, predaj a prengjom nehnutefnosti — ginnost realitnej kancelarie

* uskutociiovanie stavieb a ich zmien

e pripravné prace k realizacii stavby

* dokongovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

* prendjom hnutefnych veci

Predstavenstvo
predseda Ing. Juraj Bielik od 1.12.2020
predseda a &len Ing. Vladimir Salkovié od 15.12.2016 do 1.12.2020
¢len Ing. Mgr. Alexandra Bencikova od 16.06.2018

Dozorna rada

¢len Darina Véré$ova od 02.08.2018

¢len Petra Antolikova od 02.08.2018

¢len Mgr. Maro$ Farkas od 02.08.2018
Akcionar:

Realitny o.p.f.-365.invest, sprav. spol, a. s, spravovany spravcovskou spolo¢nostou .
365.invest, sprav. spol., a. s. (pbvodne NAS PRVY REALITNY 0.p.f. - PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEY BANKY, sprav. spol., a.s.)

Akcie: 398 kmerfiovych, listinnych akeii na meno s nomindlnou hodnotou 5 000 EUR
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2. Vyhodnotenie hospodarenia a predpokiadany vyvoj a ciele spoloénosti

Spolo¢nost VSV consulting a. s. (dalej len ,Spolo&nost") vznikla diia 7. novembra 1995.

Spolocnost vlastni obchedné centrum EPERIA Shopping Mall v PreSove. Hlavnou
podnikatelskou ¢&innostou Spolognosti je prenajom obchodnych a ostatnych priestorov
obchodného centra spolu s doplnkovymi sluZbami.

Obchodné centrum EPERIA Shopping Mall Preov disponuje nadStandardnymi obchodnymi
priestormi. Skala najomcov obchodného centra je réznorodd a medzi ndjomcov patria aj
renomovani zahrani¢ni predajcovia.

Spolognost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

Hospodarenie Spoloénosti
Obchodné centrum a rozmery prenajatych priestorov

Ku koncu roka 2020 je celkova prenajimatelna plocha obchodného centra 21986 m2 a
obsadenost dosahuje 94,41 %.

Vroku 2020 sa pandémia korona virusu roz$irila takmer vo vsetkych krajinach sveta
anegativne ovplyvnila aj ekonomiku Slovenskej republiky. Spoloénost nezaznamenala
zretelny/vyznamny vplyv na jej hospodarenie a nepredpokladé, ze vplyv dopadu COVID-19
moze ohrozit schopnost Spofoénosti dlhodobo pokragovat vo svojej éinnosti. ManaZment
Spolo€nosti pokraguje v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne véetky moné kroky
na zmiernenie akychkolvek negativnych Uginkov na Spolognost.

Obchodné centrum realizovalo potas roka napriek obmedzeniam, ktoré zaviedol §tat v ramci
boja proti ireniu pandémie, viacero va¢sich i mensich marketingovych podujati, &im pritiahlo
nielen domacich obyvatelov, ale aj ludi zo Sir$ej spadovej oblasti. Centrum zrealizovalo celkovo
15 eventovych podujati a 9 podujati v ramci online priestoru (prostrednictvom socialnych sieti
FB alG). Potas lockdownu obchodné centrum presunulo svoje aktivity do socialnych
platforiem.

V priebehu roka 2020 zaznamenalo centrum navstevnost v podte 2 849 265 navatevnikov (v
roku 2019 bol potet névitevnikov 3 905 446). Pokles navitevnosti bol spésobeny vyssie
spominanymi obmedzeniami spdsobenymi pandémiou. Priemerny nakup na jedného
navstevnika bol v roku 2020 vo vyske 9 Eur.

Vysledok hospodarenia Spoloénosti

Spoloénost vykazuje v priebehu rokov 2018 - 2020 nasledovny vyvoj a Struktaru vysledku
hospodarenia :

2020 2019 2018
(v EUR) (v EUR) {v EUR)
Vysledok hosp. z hospodarskej &innosti 1769 805 2503 313 2008 668
Vysledok hosp. z finanénej &innosti -928 811 -894 190 -692 870
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 840 994 1609 123 1315798
Vysledok hospodéarenia po zdaneni 659 686 1269 697 1213 077
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Vynosy Spoloénosti

Spolognost vykazovala v rokoch 2018-2020 nasledujuci vyvoj trZieb :

2020 2019 2018
{v EUR) (v EUR) (v EUR)
Trzby za predaj vyrobkov a sluzieb 4 885 137 5734 317 3 871991
Trzby z predaja DNM, DHM a materialu 0 5 000 0
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 622 154 796 241 2 001 950
Trzby celkom § 507 291 6 535 558 5873941

Néklady Spoloénosti

Nasledujica tabulka zobrazuje porovnanie v
prevadzkovych nakladov v rokoch 2020 — 2018

Struktira nakladov spolo&nosti

yvoja nakladov a prehlad najvyznamnejsich

2020 2019 2018
(v EUR) {v EUR) (v EUR)
Naklady na hospodarsku &innost 3737 486 4032 245 3865273
Nzklady na finanéna éinnost 928 811 894 190 692 870
Dafi z prijmov (splatna) 5745 209 225 102721
Dafi z prijmov (odloZena) 175 563 130 201 0
NajvyznamnejSie polozky prevadzkovych nikladov
- 2020 2019 2018
(v EUR) {v EUR) (v EUR)
Spotreba materialu a energie 848 719 1018 950 926 443
Sluzby 1 488 886 1711279 1725332
Dane a poplatky 78 765 63 308 63 678
QOdpisy 1130 980 1125139 1072 898
Zostatkova cena predaného dlhod.majetku 0 8713 0
Opravné polozky k pohladavkam 96 344 24706 42 006
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 93 792 79 657 30738
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3. Finan¢na analyza

Ukazovatele likvidity

Zakladné veli¢iny ovplyvfiujice platobnti schopnost st uvedené v nasledujicich tabulkach

spolu s prepocitanymi pomerovymi ukazovatefmi likvidity v rokoch 2018 — 2020.

Stuvahové polozky ovplyviiujlice ukazovatele likvidity

2020 2019 2018
(v EUR) (v EUR} (v EUR)
Finanéné udty 6 067 282 6 925 766 7 271 062
Kratkodobé pohladavky 689 942 532 924 423 883
Casové rozlisenie — aktiva 30018 91 551 234 200
Kratkodobé zavazky 3070088 762 914 684 720
Krétkodobé rezervy 11 500 28 900 9494
BeZné bankoveé tvery . 1285952 914 300 887 500
Casové rozli$enie — zavizky 704 986 692 044 792 655
Pomerové ukazovatele likvidity
2020 2019 2018
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia
(1. stuphs) 1,20 2,89 3,06
frm / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia
( pha) 1,33 3,1 3,24
{fm+kpoh) / (krez+kz+bbu+kiv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. fa
(3. stupfia) 1,34 3,15 3,34
{oba-dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
Legenda:
fin Financny mafetek, Suvaha. iiadok ¢ 71
kpoh Kréthodobé pohisdaviy, Sivaha. riadok & riadck ¢. 53
oha Obeiné eitiva. Suvaha. riadck & 23
dpof Dihodobé pohfadéviy, Sivaha. riadok ¢. 41
Gsa Ostatné sktiva, Stivaha. riadok & 74
krez Krétkodobé rezervy. Suvaha. riadok & 136
fz Kratkodobé zavéziy. Stvehe. riadok ¢. 122
by BeZné bankove tvery. Stuveha. riadok & 136
kfv Krétkodobé finanéné vypomoci. Suvahe, riadok & 140

osp Caslalné pasiva. Stiveha. riadok £ 1471
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Informacie o skuto&nostiach, ktoré nastali po skonéeni iétovného obdobia

Po 31. decembri 2020 nenastali Zziadne udalosti, ktore majl vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoénosti v uttovnej zavierke Spoloénosti.

Predpokladany buduci vyvoj uétovnej jednotky

V roku 2021 Spolognost planuje vylepsit a udrzat mix najomcov obchodného centra a
dosiahnut tak 100% obsadenost nakupnych jednotiek. Cielom Spoloénosti je priniest do centra
znacky ako si: LEVIS, Diamond Barber, GUESS , Fresh BBQ a iné.

Dalsim z kvalitativnych ciefov Spolognosti je udrzat Siroku ciefovi skupinu navitevnikov centra
a skvalitnit volnocasové aktivity mimo nakupovania tak, aby bolo centrum pre jeho
navstevnikov inSpiraciou a ciefom k traveniu volného &asu. Primarnym ciefom Spolo&nosti je
udrzat si poziciu najmodernejieho a najlepsieho nakupného centra v regiéne. Spolo¢nost sa
tieZ snazi prezentovat centrum ako “ECO-friendly” a réznymi aktivitami prispievat k zvySeniu

povedomia o vplyve jej konania na environmentalne prostredie.

V priebehu roka 2020 prebiehala vystavba Il etapy, ktora po ukonéeni v predpokladanom
termine september 2021 bude mat rozichu cca 11 000 m2 prenajimatelnej plochy. V tychto
priestoroch bude umiestnena siet predajni LPP (RESERVED, MOHITO, SINASAY, CROPP
TOWN, HOUSE), BANQUET, kina, fitnescentrum, restauracia a daldie médne znacky.

informacie o organizaénej zlozke v zahrani&i

Spolocnost nemé v zahrani¢i Ziadnu organiza&nu zlozku.

Vyskum a vyvoj

Spoloénost nevynaklada Ziadne naklady na vyskum a Vyvoj.

Ochrana Zivotného prostredia

V roku 2019 presla budova EPERIA Shopping mall certifikaciou BREEAM, v ktorej dosiahla
hodnotenie excelent *****. Certifikdcia BREEAM je systém hodnotenia komplexnej
udrZatelnosti budov skladajici sa z niekolkych kategorii, napriklad energeticka G&innost,
emisie sklenikovych plynov, zdravie a pohoda, vyuZitie pozemku, znedistenie, nakladanie
s odpadmi a vodou. BREEAM vyZaduje zapojenie kvalifikovaného posudzovatela a auditora
do procesu certifikacie. V ramci ochrany Zivotného prostredia spolo¢nost separuje odpad
a réznymi aktivitami sa snaZi odlah&it zatazenie Zivotného prostredia. Rovnako Spolo¢nost
pracuje na inovécii technoldgii a optimalizacii ich vplyvu na 3ivotné prostredie.

Informécia o nadobiidani vlastnych akeii, doéasnych listov, obchodnych podielov
a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky

Spolotnost neobstarala ani neeviduje Ziadne viastné akcie, dogasné listy, obchodné podiely,
ani akcie, doCasné listy a obchodné podiely materskej Uctovnej jednotky.
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10. Navrh na rozdelenie zisku

Spoloénost navrhuje previest zisk za rok 2020 vo vyske 659 686 EUR do nerozdeleného zisku
minulych rokov.

11. Sprava nezavisiého auditora a G¢tovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2020

Sprava nezavislého auditora a Uctovna zavierka Spolo&nosti k 31.12.2020 je prilohou &. 1 tejto
vyrocnej spravy.

\miJur)aj Bielik Ih%::}ef Simoveik
Predsedh predstavenstva Clenh-predstavenstva




