Hornbach Immaobilien SK - BW s.r.0.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
K 28. FEBRUARA 2020

A

SPRAVA K DALSEM POZIADAVKAM
ZAKONOV A INVCH PRAVNYCH
PREDPISOV




Vyrotna sprava
spolotnosti
Hornbach Immobilien SK — BW s.r.0.

za hospodarsky rok 2019/2020




1) Zsikladné vidaje o spolo¢nosti:

ZaloZenie a charakteristika spolocnosti
Hornbach Immobilien SK - BW s..0. (“spolotnost™) vznikla 08. aprila 2002.

Predmetom &innosti je prendjom bytovych a nebytovych priestorov s doplnkovymi
sluzbami ~ poskytovanie sluZieb stvisiacich s prendjmom nehnutelnosti.

Spolocnici:

Hoimnbach Immobilien Aktiengesellschaft 100% (4j. vklad 6 639 EUR)
Bornheim, Hornbachstrasse, Spolkova republika Nemecko

Sidlo spolocnosti:

Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0.
Galvaniho 9

Bratislava 821 04

Slovenska republika

Identifikacné cislo organizdcie (ICO):

35834455
Statutdrne orgdny k 29. februdru 2020:
Konatelia: Jaroslav Padéra

Manfred Georg Kummer
Prokuristi: Thomas Wieder

V mene spoloénosti kond a podpisuje konatel, a to tym spOsobom, Ze k vytlatenému
alebo napisanému menu spoloCnosti. pripojl svoj vlastnoruény podpis. Ak bude viac
konatel'ov, potom konaji menom spoloénosti vZdy dvaja konatelia spolo¢ne.

Ak bude viac prokuristov, za spolocnost’ konaju vzdy dvaja prokuristi spoloéne.

Zmeny v obchodnom registri v priebehu zdaviovacieho obdobia:

V obchodnom registii sa v hospodarskom roku 2019/2020 neudiali Ziadne zmeny.

Hlavnymi &innostami spolocnosti si:
-prendjom nebytovych priestorov s doplukovymi sluzbami

-poskytovanie sluzieb stvisiacich s prendjmom nchnutel’nosti.

Zdlkladné imanie. 6 639 EUR Rozsah splatenia: 6 639 EUR




2) Informdicie o minulom a predpokiadanem buddicom vyvoji viftovnej jednotiy

Spolonost’ Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0. expandovala na Slovensko v roku
2002. Spolodnost prenajima majetok, ktory méd prenajaty na zdklade operatfvneho
prendgjmu (vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca).

Dalej spoloénost’ eviduje vo svojom majetku nehnutelnost’ a prenajfma ju na zaklade
zmluvy o ndjme spriaznenej spolotnosti HORNBACH-Baumarkt SK, spol. sr.o.
Spolocénost’ d'alej prenajima aj ostatné, flou prenajaté nehnutelnost.

Tirzby za sluZby predstavujii vynosy zprengjmu nehnutelnosti spriaznenej osobe za
i¢tovné obdobie 2019/2020 vo vyske 6.044.316,- EUR a ostatné vynosy z prendjmu vo
vyske 3 319,- EUR.

Trzby za sluzby za predchadzajiuce Gétovné obdobie 2018/2019. Vynosy z preniajmu
nehnutelnosti spriaznenej osobe vo vyske 6.527.665,- Eur a ostatné vynosy z prendjmu
vo vySke 3 319,- EUR.

3) Imformacie o skutocnostiach, ktoré nastali pe poslednom dni nzavierky, ktoré by
mali vplyv na zavierku.

Na konei roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19
(Coronavirus). Rychle $frenie ochorenia Covid-19 a jeho spolofenské a ekonomicke
dosledky v Slovenskej republike a vo svete si mbzu vyZadovat prehodnotenie
predpokladov a odhadov, ktoré mdzu viest' k tpravdm uftovnej hodnoty magetkn
a zavizkov podas nasledujiiceho finanéného roku. V tejto chvili vedenie nedokaZe
spolahlivo odhadntt kvantitativne dbsledky vplyvu tohto ochorenia na schopnost’
spolo¢nosti inkasovat’ pohladavky a uhradzat zdvézky, na dosahovanie budicich
vynosov, vplyv potencidlneho poklesu cien, pristup k financovaniu a jeho obmedzenia,
prehodnotenie Gsudkov spoloénosti uplatnenych pri tvorbe odhadov a iné dosledky,
pretoze udalosti sa vyvijaji zo diia na defi. Podnikanie spoloénosti je zaloZené na
dlhodobych n4jomnych zmluvich uzatvorenych snéjomcami aj prenajimatelom
priestorov do roku 2030, a preto manazment neofakdva vyznamnu neistotu v tychto
stivislostiach. ManaZzment bude pokraovat’ v monitorovani potencidineho dopadu
a podnikne vietky moZné kroky na zmiemnenie akychkol'vek negativnych uéinkov na
spolotnost’. Akykolvek negativay vplyv resp. straty zahrnie uftovna jednotka do
uctovnictva a uétovnej zavierky v roku 2020/2021,

Vedenie spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych udalosti, ktoré nastali po uzavierkovom
dni a mali by vplyv na G&tovna zavierku spoloCnosti, okrem tych, ktoré st uvedené
vy&8ic a ktor¢ st vysledkom beZnej ¢innosti.

4) Tnformbcie o vydavkoch na ¢innosti v eblasti vyskumu a vyveja.
Ziadne vydavky neboli uskutonené.
5) Informicie o organizatnej zloZke v zahramni¢i.

Spoloénost’ nema v zahranié{ organizadni zloZku.




6) Ochrama Zivotného prostredia.

Spolo¢nost’ sa neustéle snaZi vykonavat svoju &innost ¢ ohFadom na Fvotné prostredie.

7} Informdcie tfkajice sa ¢innostl v pracovno-pravnych vztahov,

Spolo¢nost’ nemd zamestnancov.

8) Spriva o vzi'ahoch i¢tovnej jednotky a spriaznenych osob:

Spolotnost” uskutodnila v pricbehu tdtovného obdobia nasledovné transakcie so

sptiaznenymi osobami:

a) prijaté administratfvne a organizatné shuzby v rdmei 31.760,- EUR

koncernu

b) poskytnuté sluzby (prendjom)

6.044.316,- EUR

¢) poplatky za poskytnutie zaruk

9) Vysledok hospodarenia

85.829,- EUR

Zisk za rok 2019/20 vo vyske 1.415.661,- EUR. sa na zdklade rozhodnutia jediného
spolo¢nika spolognosti prevadza na nerozdeleny zisk minulych rokov.

18} Vyrok aunditora a iftovns zdavierka k 29. februdra 2020

Vid’ priloha

V Bratislave, diia 16. jina 2020

Ing. Jaroslav Pad&ra
konatel spolo&nosti
Hornbach ITmmobilien SK - BW s.r.0.

V Bratislave, diia 16. jina 2020

.................................................

Ing. Lada Smolkova
splnomocnens konatel'mi spolognosti
Hornbach Emmobilien SK. - BW s.r.0,
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Hornbach immaobilien SK - BW s.r.o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a konatefom spolotnosti Hornbach Immeobilien SK - BW s.r.o.

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNES ZAVIERKY

Nazor

Uskutoenili sme audit Gftovne] zavierky spolognosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0. [dalej len ,spolotnost”), ktora zahffia
stivahu k 29. februdru 2020, wkaz ziskov a strét za rok, ktory sa skondil k uvedendmu ddtumu, a pozndmky, ktoré obsahuji

sthrn vyznamnych O¢tovinych zdsad a d¢tovnych metdd.

Podfa ndého nazoru, prilofena étovn zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spoletnosti k 29. februdru
2020 a wjsledku jej hospoddrenia za rok, ktory sa skondil k uvedenému datumuy, v silade so zékonom &, 431/2002 Z. z.
o GEtovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zdkon o détovnictve®),

Zéklad pre ndzor

Audit sme uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi tandardmi. Nada zodpovednost pedia tychto Standardov sa
blizsie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit d¢tovnej zdvierky. Od spolodnosti sme nezavisli podla ustanoveni
zdkona & 423/2015 7. 2. o §tatutdrnom audite a 6 zmene a doplneni zdkona &, 431/2002 Z. z. o Oftovnictve v zneni neskorgich
predpisov (dale} len ,zakon o &tatutdrnom audite”) tykajlcich sa etiky vrdtane Etického kodexu auditora, ktoré st relevantné
pre n4g audit (&tovnej zavierky, a spinili sme &j ostainé podiadavky tychto ustanoven tykajdcich sa etiky. Sme presvedeni, 7e
ziskané auditorské dékazy poskytujl dostatoény a vhodny zaklad pre nas nézor.

Ina skutctnost

Audit GEtovnej zavierky spolotnosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o za rok kontiaci sa 28. februéra 2019 vykonal iny
auditor, ktory diia 25. jina 2019 vyjadril k tejto Gétovnej zévierke nepodmieneny nézar.

Zodpovednast Statutérneho orgdnu a osbb poverenych spravovanim za Gétovnd zévierku

Statutarny orgdn spoloénosti zodpovedd za zostavenie GCtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v sidlade
50 zdkanom o Gétovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny ergén spolofnosti povaZuje za potrebné pre zostavenie
GCtovnej zavierky, aby neobsahovala wznamné nespravnosti, £i uf v dasledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovne] zavierky $tatutarny orgdn zodpovedd za zhodnotenie schopnostl spolocnosti nepretriite pokratovat
vo svoje] finnosti, za opfsanie skutofnosti tyka|lcich sa nepretriitého pokrafovania v Einnosti, ak je to potrebné, a za poufitie
predpokiadu nepretriitého pokraovania v Cinnosti v Uétovnictve, ibaie by mal v dmysle spolo€nost zlikvidovat alebo ukonCit
iei ¢innost, alebo by nemal ind redinu moZnost ne? tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykazrictva spolotnosti,

Zodpovednost audftora za audit Gétovnej zavieriy

Natou zodpovednostou je ziskat primerané ulstenie, & G&rovné zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u?
v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje ndzor auditora, Primerané uistenie predstavuje
vyscky stupefi uistenia, ale nie zéruku, e audit vykonany podia Medzinarodnych audftorskych Standardov vidy odhali
pripadn( vyznamntl nespravnost. Nespravnosti mdzu vznikndit v ddsledky podvodu alebo chyby a povazuil sa za vznamné,
ak by bolo opodstatnené oakavat, Je Jednotlive alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli
prijaté na zdklade tejto UCtovnej zavierky.

Deloitte cznafuje jednuy, resp. viacero spoloénosti spomedzi Delaitte Touche Tohmatsu Limited {,DTTL"), jej globdlnej siete Elenskyjch firiem a ich pridrutenych
subjektov (spologne dalej len ,organizacla Deloitte”). DTTL {dalej tie? len , Delcitte Global"} a kaZdd z jej &lenskych firiern 2 pridruZenych subjektov predstavuje
samostatny @ nezdvisly pravny subjekt, ktory nemdie zatazovat povinnosteamni alebo zavizovat ing subjekty v rémci organizicie Deloltie vo vaiahu k tretim osoham.
DTTL, kazdd z Elenskych firiem DTTL a katdy pridruZeny subjekt zodpoveds len za svoje tkony a opomenutia, & nie za kony alebo opomenutia inych subjektov

v ramei organizacie Deloltte. Samotnd spolotnost DTTL sluZby kientom neposkytue. Viac informécil e dostupnych na www.delaitte.com/sk/o-nas,




V réamei auditu v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatiiujeme odborny dsudok a zachovévame

profesiondlny skepticizmus pocas celého auditu. Okram toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravinosti d¢tovnej zavierky, &i u? v désledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vwwkonavame auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dikazy, kioré sd
dostato&né a vhodneé na poskytnutie zékladu pre ndzor audfiora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnostt v dosledku
podvodu je vySiie ako riziko v dosledku chyby, pretofe podvod méie zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, dmyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi gre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol spolonosti.

o Hodnotime vhodnost poufitych d&tovnych zdsad a Gétovnych metdd, zko af primeranost Gétovnych odhadov
a stvisiacich informacii zverejnenych Statutdrnym organom.

o Predkladame zaver o tom, & Statutdrny organ vhodne pouiva (¢tovnl zdsadu nepretriitého pokratovania v innosti,
a na zakiade ziskenych audftorskych dékazov zaver o tom, G existuje vyznamna neistota v stivislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vwznamne spochybnit schopnest speleénosti nepretriite poleracovat v éinhosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna nelstota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stivisiace
informacie uvedené v Gétovinej zavierke aleho, ak st takéto zverejneng informacie nedostatocné, madifikovat nds
nazor, Nade zavery viak vychadzajl z auditorskych dékazov ziskanych do dédtumu vydania nadej spravy auditora. Buddce
udalesti alebo okolnosti viak mdiu spdsobit, Ze spolodnost prestane pokradovat v nepretriitej cinnostk.

@ Hodnotime cetkovd prezentaciy, Struktlru a obsah G&tovnej révierky vratane zverejnenych informdcil, ako aj to, i
Uétovna zdvierka verne zobrazuje uskutofnené transakeie a udalosti.

$ osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu a harmonograme auditu a o

vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu

zistime,

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Spréava k informdcidm, ktoré sa uvddzaj vo wrognej sprave

Statutédrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vrone] sprave zostavene] podia pofiadaviek z4kona o Udtovnictve,
Na% wigie uvedany ndzor na dcétovnd zavierku sa nevziahuje na iné informécie vo vyrotnej spréave,

V stvislosti s auditom Gétovnej rdvierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informdciami uvedenymi vo vyrogngj spréve
a za vwhodnotenie, & tieto informécie nie st vo vyznamnom nestilade s U&tovnou zdvierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré
sme ziskali potas auditu (&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroénd spriva spolodnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o Gtovnictve,
Podla nashe nazoru, na zéklade prac vykonanych pofas auditu détovne] zavierky:

- informacie uvedens vo wrotnej sprive zostavene] za rok kondiaci sa 29. februdra 2020 st v silade s d€tovnou zavierkou
za dany rok,

- wyrofnd sprava obsahuje informacie podla zdkona o U€tovnictve,

Okrem toho, na zaklade nadich poznatkov o spoloénosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu GEtovnej zavierky, sme
povinnl uviest, & sme zistili vyznamné nespravnost} vo vyradnej sprive, ktord sme obdrfali pred dédtumom vydania tejtc
spravy audftora. V tejto sivislosti neexistujl zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 31. augusta 2020

tng. Peter Jaro$, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1047

V mene spolognost
Deloitte Audit s.r.0.
Licencia SKAa &. 014
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| Poznamky U% PODV 3-01 I€0: 35834455 DIC: 2020262002
Hernbach Uinmobilien SK - BW s.r.0.
Pozndmly individudlne] Gitovnej zdvierky
Zostavensj & 29, february 2020
{idaje v tabullach st uvedené v celfch eurich, ak nie je uvedensd inalk)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajl informéacie ustanovené opatrenim o obsahu poznédmok k individuélnej G¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma Uftovna jednotka obsahov( ndplh. Vietky Gdaje a informéacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajl z GEtovnictva a nadvdzujl na individudlne G&tovné vykazy. Hodnotové tdaje sd
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedend inak).

1. VSEOBECNE INFORMACIE

i. Zaldadné tdaje o spolotnosti
Obchodné mene a stdlo Hernbach Immobilien SK - BW s.r.0.
Galvaniho 9
821 04 Bratislava
Hospodarska Sinnost prendjom bytovych a nebytovych priestorov s doplnkovymi
sluZbami - poskytovanie sluZieb sivisiacich s prendjmom
nehnutelnosti
2. Zamestnanci

Spolognost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

3. Préavny dévod zostavenia GEtovneaj zavierky

Tato Uétovnd zdvierka je riadna individudina tidtovna zdvierka spoloénosti Hornbach Immobilien SK - BW
s.r.0. Bola zostavend za GEtovné obdeble od 1. marca 2019 do 29. februdra 2020 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zdkona o O¢tovnictve a postupov Uétevania pre podnikatefov,

Uttovna zévierka je zostavend na vieobecné poufitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit
na teely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na pos(denie jednotlivych transakeii. Pouzivatelia
Getovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemall spoliehat na tdto Getovn( zédvierku ako jediny zdroj

informacii.

4, Schvalenie Gétovne] zévierky za rolc 201872019

Uétovna zavierku spoloénosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o. za rok kon&iaci sa 28. februara 2019
schvdliio riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo dfia 29. maja 2019.

5. Konsolidované (ctovind zévierks

Spolocnost Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o., je dcérskou spolodnostou spolonosti Hornbach
Immohilien Aktiengesellschaft, so sidlom HornbachstraBe 11, 768 79 Bornheim, Nemeckd spolkova
republika. Spoloénost Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft je bezprostredne konsolidujicou
spolo¢nostou a zostavuje konsolidovantl Giétovn( zévierku za najmengiu skupinu podnikov konsolidovaného
celku, ktord je sOastou konsolidovanej Gétovnej zdvierky koncernu Hornbach. Konsolidovand Uétovna
zavierka spoloCnosti Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft, je spristupnend v jej sidle. Spolonost
Hornbach Holding AG 8. Co. KGaA, Le Quartier Hornbach 19, 674 33 Neustadt and der WeinstrapBe, Nemecka
spolkova republika zostavuje koensclidovand Gétovnd zavierku za najv&®iu  skupinu  podnikov
konsolidovaného celku. Konsolidovana tétovna zdvierka spoloénosti Hornbach Holding AG & Co. KGaA, je

spristupnena v jej sidle.

Il. POUZITE UCTOVNE ZASADY A NCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatiuje (&tovné princlpy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o (tovnictve
a s postupmi létovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2, Ugtovnd zévierka za rok kondiaci sa 29. februdra 2020 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého
pokracovania Cinnosti,

3. Ugtovnictva sa vedie na zékiade dodr#ania ¢asave] a vecnej stivislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berll vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahujd na Uctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.




| Pozramky U& PODY 3-01 iC0;: 35834455 DEC: 2020262002
Hornbach Tnmobilien SK - BW s.r.o.
Poznémicy individuilnej Oétovnei zavierky
Zostavenej i 29. februdru 2020
(Gdaje v tabul'kach sh uvedené v celfch eurédch, ak nie je uvedend inalc)

4, Pri ocefovani majetku a zévézkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berG sa za zdklad vSetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zdvézkov a ktoré s znidme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka.

5, Moment zatctovania vynosov - vynosy sa G&tujl pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzajl na edberateia vyznamné rizikd a viastnicke prava.

6. Dihodobé a kratkodobé pohladéavky, zévézky, Gvery a pdicky - pohladévky a zavézky sa v sivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kritkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladévky a Cast dihodobého zévézku, ktorych
splatnost nie je dthdia ako jeden rok odo difa, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazujl
v stivahe ako kratkodobd pohladévka alebo krdtkodoby zavizok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie (Etovne]j zévierky si vyZaduje, aby vedenie spolo&nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie mo2nych
buddcich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka, ako aj na vykazovan(l
vysku vynosov a ndkladov polas roka. Skutotné vystedky sa mé¥u od takychto odhadov HEit.

8. Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizdcidm. Nakofko existujil rézne interpreticie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovan{ v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Ultovnej zavierke
sa m&Zu neskdr zmenit podla konegného stanoviska dafiovych Gradov.

g, Spbdsob ocenenia jednotiivich zloZiek majetlu a zédvizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. §. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a z4vizkov je takéto:

a) Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktor sa majetok obstaral, vrétane ndkladov siivisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vietky zniZenia tejto obstardvace]j ceny {dobropisy, skonta, rabaty, zlavy
Z ceny, bonusy a pod.).

Spolotnost sa rozhodla nekapitalizovat Groky do obstardvacej ceny majetku.

b) Bihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésoborn:
° Dihedoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redinou hodnotou.
o Majetok novozisteny pri inventarizécii a v Gétovnictve doteraz nezachyteny- redlnou hadnotou.

¢)  Pohladavky:
s pri ich vzniku~ menovitou hodnotou,
s pri odplatnom nadobudnuti (postdipeni) alebo nadobudnutf vkladom do zadkladného imania -
ohstardvacou cenou,
Pri netrocenych dihodobych pohfadavkach a dlhodobych péZi¢kéch sa uvddza opravnd polotka
v stlpci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a péZicky na jej stcasni hodnotu,
napriklad metddou efektivnej rokove] miery,

d) Finantny majetok:
o pefaZné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

g) Casové rozlidenie na strane aktiv stvahy - ofakdévanou menovitou hodnotou.

) Zavazky:
@ pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou,

g) Rezervy - v ofakavanej vyske zdvézku alebo poistnomatematickymi metddami.

) Dihopisy, pozicky, Gvery:
o priich vzniku ~ menovitou hodnotou,
«  pri prevzati - obstardvacou cenou,

Uroky z dihopisov, pb%itiek a Gverov sa uctujli do obdaobia, s ktorym &asovo a vecne slvisia.




| Poznamly UE PODY 3-01 iC0: 35834455 DIC: 2020262002

Hormbach Tmmobilien SK - BW s.r.0.

Poznamity individualnej ftovne] zévierky

Zostavenej k 29. februaru 2020

{Gdaje v tabulkach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

)] Casové roziliSenie na strane pasiv stvahy - ofakévanou menovitou hodnotou.

i) Dan z prijmov splatné - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcujd
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré polozky na dafove Glely.

k) Dari z prijmov odloZzena - Uctuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi 1¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdzanou v siivahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umoeroval dafiovl stratu
v budlecnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni vyEky
cdloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujlicom G¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %,

10.  Sphsob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zdvizlhov - nasledujiice ccenenie

a) Predpokladané rizila, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykail majetku a zédvazkov, sa vyjadruil
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

s Rezervy — zavizky s neistym Casovym vymedzenim alebo vyékou, (6tujll sa v ofakdvane] vyske
zavézku. Spolognost vytvdra rezervu na nevyfakturované doddvky. Ku dfu, ku ktorému
sa zostavuje G&tovna zdvierka, sa posudzuje ich vyska a odbvodnenost.

s Opravné polozky - GCtuji sa v sume opodstatneného predpokladu znfZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:
-k zastavenym investiciam na zaklade zhadnotenia ich G&tovnej hodnoty vo vztahu k moZnej

realizovatelnej cene,
-k nevymozZitelnym a pochybnym pohfadavkam 100 %.

e  Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Utovné
odpisy s rovnomerné. Majetok sa zaéina odpisovat v mesiaci nasledujlicom po mesiaci

zaradenia do pouZivania.

Priemernée Zivotnosti podla planu cdpisov su:

Druh majetku Zivotnost ___Rocéna sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 2,5
Samostatné hnutelhé vec 15 5,67

Dafiové odpisy sa uplatinujll podfa sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odplsovanie,

11. Prepodet fidajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajl na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici diu uskutofnenia UCtovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka a v deft, ktorym je rozhodny deri, ku ktorému sa preberd majetok a zdvdzky od zahraniénej
zanikajiicej pravnicke] osoby. Prijaté a poskytnuté preddaviky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje Gltovna zavierka, neprepolitavajla. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro
a pri prevode pefiaznych prostriedkov z (iCtu zriadeného v cudzej mene na (¢et zriadeny v eurach a z ictu
zriadeného v eurdch na Géet zriadeny v cudze] mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakilpené
alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontika komeréna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, kitory komeréna banka v deR vysporiadania obchodu pontka
v kurzovom listku. Ak sa kdpa alebo predaj neuskutolfiuje s komerénou bankou, pouzije sa referentny
vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defi pradchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

Lo
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TiI. INFORMACIE, KTORE VYSYETIUIU A DoPLRAID SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

i. Zavizhy

1.1. Zavazky podla zostatkovei doby splatnosti

PoloZka 29, 2, 2020 28. 2, 2019

Difrodobé zdvizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a? pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnost! nad pat rokov

Spoiu dlihodobé zavizhy

1.2, Zaviazky zabezpedené zdloZznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

V stvislosti s Cerpanym bankovym Gverom bolo na zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava z 18. marca
2014 zriadené zaloZné pravo na pozemky a stavby nachadzajlce sa v Bratisiave, £ast Davinska Nova Ves.
Zostatkova hodnota tychto pozemkov je 8 711 497 EUR (28. februdra 2019: 8 711 497 EUR) a zostatkovéa
hednota tychto stavieb spolu s prisiusenstvom je 8 043 611 EUR (28. februara 2019: 8 820 505 EUR).

TV, INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zaviziy

Dafiové priznania zostdvajl otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutotnost, Ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vziahujlice sa na toto obdobie bolo kentrolované,
nema vplyv na vylG&enie tohto obdobia z pripadnej daldej kontroly potas obdobia piatich rokov. V désledku
toho sU k 29, februdru 2020 dafové priznania spolofnosti za roky 2015/2016 az 2019/2020 otvorené

a mdZu sa staf predmetom kontroly,

Spolo¢nast ma v najme (operativny prendjom) pozemiky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?} od tretej
osoby. Najomna zmluva je uzatvorena na 25 rokov do roku 2030. Roéné naklady na ndjomné st priblizne
3 140 tisfc EUR, ro¢né naklady na sluzby stvisiace s naimom s priblizne 211 tisic EUR.

Spoloénost diia 16. decembra 2010 podpisala Kdpnu zmluvu o prevode nehnutelhosti. Predmetom zmluvy
je pozemok nachadzajlici sa v okrese Bratislava IV. Kipna cena pozemku je 8§ 713 260 EUR bez DPH.
Klipna cena je splatné v troch spldtkach a kupujlici sa ju zavazuje zaplatif po splneni zmiuvne dehodnutych
zavizkov predavajlceho. Klpna cena nebola do konca G¢tovneho obdobia 2019/2020 plne zaplatena,
ked%e zo strany predavajliceho neboli spinené vietky zmluvné podmienky. Neuhradena dast kiipnej ceny
predstavuje ¢lastku 425 520 EUR.

Spoloénost prenajlma pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 mz) sprlaznenEJ osobe na obchodné Géely.
N&jomné zmiuvy st uzatvorené do roku 2030 s moznostou prediZenia doby néjmu o dvakrat 5 rokov.

Spolocnost od 23. aprila 2013 prenajima pozemky (46 891 m?) a budovu (9 037 m?) spriaznenej osobe
na obchodné tcely. Najomnda zmluva je uzatvorend na 15 rokov do roku 2028 s moznostou prediZenia doby
najmu o dvakrdt 5 rokov. Prenajaté pozemky a budovu vykazuje Spolognost v slivahe ako dlhodoby hmotny

majetok.
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V. SKUTOCNOSTI, KTQRE NASTALL PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEI ZAVIERKY

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili sprévy z Ciny tykajlice sa COVID-19 (Coronavirus). Rychle &irenie
ochorenia Covid-19 a jeho spolodenské a ekonomické désledicy v Slovenskej republike a vo svete si mbZu
vyzadovat prehodnotenie predpokladov a odhadov, ktoré méZu viest k dpravam tictovnej hodnoty majetiu
a zavdzkov pofas nasledujlceho finanéného roku. ¥ tejto chvili vedenie nedokéZe spolahlive odhadnit
kvantitativhe désledky vplyvu tohto ochorenia na schopnost spolodnosti inkasovat pohladdvky a uhradzat
zavdzky, na dosahovanie huddcich vynosov, vplyv potencidineho poldesu cien, pristup k financovaniu
a jeho obmedzenia, prehodnotenie Gsudkov spolognosti uplatnenych pri tvorbe odhadov a iné désledky,
pretoZe udalosti s& vyvijajl zo diha na defll. Podnilkanie spolotnosti je zaloZené na dlhodobych ndjomnych
zimuvach uzatvorenych s ndjomcami aj prenajimatelom priestorov do roku 2030, a preto manaiment
nectakava vyznamnl neistotu v tychto sivislostiach, ManaZment bude pokradoval v maoniterovani
potencidlineho dopadu a podnikne vetlcy mozné kroky na zmiernenie akychkoivelk negativnych Géinkov
na spolo¢nost. Akykokvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Gétovnd jednotka do Gétovnictva a U&tovne]
zavierky v roku 2020/2021,

Po 29. februari 2020 a do dia zostavenia G¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré
by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasfva alebo vysledky hospodérenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré st vysledkom beznej innosti.




