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1) Zakladné Gdaje o spolotnosti:

ZaloZenie a charakieristika spolocnosti
Hornbach immobilien SK - BW s.r.0. (“spolo¢nost™) vznikla 08. aprila 2002,

Predmetom &nnosti je prendjom bytov§ch a nebytovych priestorov s doplakovymi
sluZbami — poskytovanie sluZieb sivisiacich s prendjmom nehnutelnosti.

Spolocnici:
Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft 100% (4. vklad 6 639 EUR)
Bornheim Hornbachstrasse , Spolkova republika Nemecko

Sidlo spolocénosti:

Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0.
Galvaniho 9

Bratistava 821 04

Slovenskd republika

Identifilacné ¢islo organizacie (ICO):

35834455
Statutdrne orgdny k 28. februdru 2021:
Konatelia: Jaroslav Padéra

Manfred Georg Kummer
Prokuristi: Thomas Wieder

Ing. Lada Smolkova

V mene spolotnosti kond a podpisuje konatel, a to tfm spdsobom, Ze k vytlacenemu
alebo napfsanému menu spolotnosti pripoji svoj vlastnoruény podpis. Ak bude viac
konatefov, potom konajli menom spolo&nosti vzdy dvaja konatelia spolocne.

Al bude viac prokuristov, za spolonost’ konajti vZdy dvaja prokuristi spolodne,

Zwmeny v obchodnom vegisirl v priebehu zdasiovacieho obdobia:
Y obchodnom registri sa v hospodarskom roku 2020/2021 bola ako prokurista

zapisand 31.7.2020 Ing. Lada Sraollov.

Hlavnymi innostami spolocnosti sii.
-pren4jom nebytovych priestorov s doplnkovymi sluzbami

-poskytovanie sluzieb stvisiacich s prendjmom nehnutePnosti.
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Zdkladné tmanie. 6 639 EUR Rozsah splatenia: 6 639 EUR

Informdcie ¢ minulom a predpokiadanom budicom vyvoji iictovnej jednotky

Spolotnost Hornbach Tmmobilien SK - BW s.ir.0. expandovala na Slovensko v roku
2002. Spolodnost prenajima dale majetok, ktory md prenajaty na zaklade operat{vneho
prendjmu (vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomea).

Dalej spolotnost’ eviduje vo svojom majetku nehnutelnost’ a prenajima ju na zaklade
zmluvy ondjme spriaznenej spoloénosti HORNBACH-Baumarkt SK, spol. sr.o.
Spolodnost d’alej prenajima aj ostatns, fiou prenajaté nehnutel'nosti.

Tizby za sluzby predstavujii vynosy zprengjmu nehnutelnosti spriaznene] osobe za
wtovné obdobie 2020/2021 vo vyske 5 796 270 ,- EUR

Tizby za slutby za predchadzajice udtovné obdobie 2019/2020 . Vynosy z prendjmu
nehnutenosti spriaznenej osobe vo vyske 6,047.635,- Bur.

Tnformécie o skutotnostiach, ktoré nastali po poslednom dni uzavierky, ktoré by
mali vplyv na zdvierku.

Vedenie spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych udalosti, ktoré nastali po uzdvierkovom
dni a mali by vplyv na Gdtovnt zavierku spolognosti.

Informacie s vydavkoch na éinnosti v oblasti vyskumu a vyveja.

Ziadne vydavky neboli uskutodnené.

. Imforméacie o erganizadnef zlozke v zahranidi.

Spolodnost’ nemd v zehranié{ organizadn zlozku.
Qehrams Zivetného prostredia.

Spolodnost’ sa neustale sna’f vykondvat’ svoju dinnost’ s ohl'adom na Zivotng prostredie.
Informdeis iylkejdce se Snmosil v precovia-prévaych vai'shov.

Spolo&nost nemé zamestnancov,

Spriva o vz@ahoeh Gttovne] jedmotky » spriaznenych ostb:

Spolodnost uskutoénila v priebehu GStovného obdobia nasledovné transakeie so
spriaznenymi osobami:

L




a) prijaté administrativne a organizainé

koncernu

sluzby v ramci 36.156.- EUR

b) poskytuté sluZby(prendjom)

5.792.950,- EUR

c) poplatky za poskytnutie zaruk

8) Vysledok hospoddrenia

72.760.- EUR

Zisk zarok 2020/21 vo vyske 1 099 138,- EUR sa na zaklade rozhodnutia jediného
spoloénika spolodnosti prevadza na nerozdeleny zisk minulych rokov.

10} Vyrok auditora
Vid priloha &. 2

11) Gétovna zavierka k 28, februgru 2021
Vid' priloha &. 3

V Bratislave, dila ij j: {?éf;f{?@?f

konatel spolocnosti
Hornbach Immobilien SK - BW s.1.0.
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V Bratislave, diia 6;9 y
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Tng. Fada Smolkova |
spinomocnend konatel'mi spolodnosti
Hornbach Immobilien $K - BW s.r.o.
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Deloitte Audit s.r.o.

Digital Park 1}, Einsteinova 23
851 D1 Bratistava

Slovenska republika

Tel: +421 2 582 49 111
deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapfsand v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |
Oddiel Sro, vloika €. 4444/B
I€0; 31343 414

1€ pre DPH: $¥2020325516

Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a konatelom spolonosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o.
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNES ZAVIERKY

Nazor

UskutoEniii sme audit Gftovnej zévierky speloZnostl Hornbach (mmohilien SK- BW s.r.o. {dalej len ,spoloénost®), ktora zahffia
stivahu k 28, februdru 2021, vkaz ziskov a strat za rok, kiory sa skondl k uvedenému datumu, a pazndmky, kioré obsahujd
stihrn vyznamnych G&tovnych zésad a détovnych metéd.

Podla natho nazoru, prilo¥ena (&tovnd 2avierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanZnej situdcie spotodnosti k 28. februdru
2021 a vysledku jej hospodérenia za rok, ktory sa skontil k uvedenému datumu, v stifade so zdkonom E. 431/2002 Z. 7.
o titovnictve v znenf neskorSich predpisov (dale] len ,zdkon o Gétovnicive”).

Z4klad pre nazor

Audit sme uskutoénill v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi gtandardmi. Naga zodpovednost podia tychto $tandardov sa
blistie uvddza v odseku Zodpovednost auditora zo audit détovne/ zdvierky. Od spologrosti sme nezdvisii podla ustanoven(
zikona &, 423/2015 Z. 2. o §tatutarnom audite 3 o zmene a dopineni zékona ¢. 431/2002 7. 2. 0 GEtovnictve v zneni neskorsich
predpisov {dalej ten ,zékon o $tatutdrnom audite”} tykajlcich sa etiky vritane Ftického kddexu auditora, ktoré st relevantné
pre na3 audit G¢tovnej zdvierky, a splnili sme aj ostatné pofiadavky tychto ustanoveni tykaitcich sa etiky. Sme presvedcenl, Ze
siskané auditorské ¢okazy poskytuju dostatotny a vhodny zéklad pre nas ndzor,

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za G&tovnt zévierku

Statutérny orgén spolofnosti zodpovedd za zostavenie lttovne] zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz v sdlade
so 7akenom o ddtavnictve, a za interné kontroty, ktoré gtatutdrny organ spolotnosti povaZuje za potrebné pre rostavenie
(ttovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravinosti, & ui v désiedku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UZtovnej zavierky §tatutdrny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spoloénosti nepretriite pokratovat
vo svojej dinnasti, za opisanie skutofnosti tykajlcich sa nepretréitého pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a za poutitie
predpckladu nepretr¥itého pokratovania v ¥innostl v Uitovnictve, ibafe by mat v tmysle spolotnost zlikvidovat alebo ukoncit
sej Zinnost, alebo by nemat ind redlnu mognost ne? tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit ditovne] zéavierky

Natou zodpovednostou je zfskat primerané uistenie, & titoyns zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje ndzor auditora. Primerané ulstenie predstavuje
vyscky stupeil uistenia, ale nie z7éruky, fe audit wkonany podla Medzinarodnych auditorskych Standardoy vidy odhaii
pripadni) vyznamni nespravrost. Nespravnosti mazu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a povaZujl sz za vyznamne,
ak by bolo opodstatnené ofakavat, #e jadnotlivo alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
orijaté na zaklade tejto tttovne] zavierky.

Deloitte oznakuje jednu, resp. viacero spaloénosti spomedzi Defoitte Touche Tohmatsu Limited [,DTTLY), jej globd!ne} siete Eenskych firiem a ich pridrufenych
subjektov {spolotne dale} len ,organizacia Deloitte”). OTTL (dale] tie? len , Deloitte Global") a kaida z jej clenskych firlern a pridruenych subjekiov pradstavuje
samostatny a nezavishy pravny subjekt, kiory nemdge zataiovat povinnostami alebo zavizovat iné subjakty v ramci organizacie Deloitte vo vztshu k tretim osabdm.
DTTL, katd4 z Slenskych firiem DTTL a katdy pridrufeny subjeki zodpoveda len za svole tikony 3 opamenutia, a nie za tkony alebo opomendutia inych subjektov

v rémct organizdcie Deloitte, Samotad spolotnost DTTL sluZby Klientorn neposkytuje. Yiac informacii je dostupnych na wiww.deloitt e.com/sk/o-nas,
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W ramci auditu v stilade s Medzindrodnymi audfterskymi Standardmi uplatfiujeme odborny dsudok a zachovévame

profesiondiny skepticizmus poéas celého auditu. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme riziké vyznamne} nespravnosti GCtovnej zavierky, & ui v désledku podvodu alebo chyby,
navrhujame a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto riziké a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su
dostatoné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nézor auditora. Riziko neadhalenia wznamne] nespravnosti v ddsledku
podvodu je vyidie ako riziko v ddsledku chyby, pretofe podvod mbie zahffiaf tajnit dohody, falSovanie, dmyselné
vynechanie, nepravdivé vyhidsenie alebo obidente internej kontroly.

8 Oboznamujeme sa s internymi kantrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy vhodné
za danych okolnasti, ale nie aby sme vyjadrili nézor na efektivnost internych kontrol spoloénosti.

° Hodnotime vhodnast peufitych (étovnych zdsad a Gétovnych metod, ako aj primeranost (tovnych odhadov
a stivisiacich informacii zverejnenych Statutdrnym organom.

° Predidadame zaver o tom, ¢ Statutdray organ vhodne pouziva Gétevnd zdsadu nepretriitého pokracovania v Einnosti,

a na zaklade zfskanych auditorskyeh ddkazov zéver o tom, & existuje wznamnd neistota v stvislosti s udalostami alebo
okalnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnif schopnost spoloCnosti nepretriite pokradovat v innostl. Ak
dospejeme k zéveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinnf upozornit v nadej spréve auditora na sUvisiace
informacie uvedené v G&tovnej zavierke alebo, ak st takéto zverejnené informacie nedostatoéné, modifikovat nas
nézor. Nafe zdvery viak vychddzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naej spravy auditora. Buddce
udalosti alebe okolnast viak mdfu spdsobit, Fe spoloénost prestane pokratoval v nepretriite] &innostl.

° Hodnotime celkov: prezentaciu, ¥truktdru a obsah ugtovnej zavierky vratane zverejrenych informécil, ako aj to, &
GEtovna zavierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAYKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOY

Sprava k informdciam, koré sa uvddzajli vo wyrotne] spréve

Statutarny organ je zodpovedny za informacdie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla pofiadaviek zdkona o uctovnictve,
Nag vyitie uvedeny nézor na Gétovnu zévierku sa nevztahuje ra ind informacie vo vyrotnej sprave.

V suvislosti s auditom tetovnei zévierky sme zodpovedni za oboznémenie sa 5 informdciami uvedenymi vo vyrolnef sprave

a za vhodnotenie, € tisto infermécie nie sd vo vyznamnom nestlade s Gétovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré

sme ziskali paas auditu GEtovnej zavierky, alebo sa inak 2dajd byt vyznamne nespravne.

Posidili sme, & viroZna sprava spolofnosti obsahuje informécie, ktorych uvedente vy#aduje zikon o Gétovnicive.

Padla natho ndzoru, na zaklade prac vykonanych potas auditu détovnej zavierky:

- informacie uvedené vo wrotne] sprave zostavene za rok kongiaci sa 28. februdra 2021 50 v siilade s UEtovnou zévierkou
za dany rok,

- vyrond spréva obszhuje informacie podla zakona o Gtovnictve,

Okrem tcho, na zéklade natich paznatkov o spolodnosti a jej siudcii, ktoré sme zfskali podas auditu Gétovnej zdvierky, sme

povinnl uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyronej sprave, ktor( sme obhdrfali pred datumom vydania tejto

spravy audltora. V tejto stvislosti neexistuji zistenia, ktars by sme mali uviest,

Bratislava 28. méje 2021

Ing. Peter Jaro§, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1047

V mene spolocnosti
Deloitte Audit s.r.o.
ticencia SKAu & 014
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| Poznambky D& PODV 3-01 1€0: 35834455 BIg: 2020262002

Hornbach Iimmobilien SK - BW s.r.o.

Poznamicy individudine} G&tovnej zavierky

Zostavenej k 28, februaru 2021

{Gdate v tabulkdch s0 uvedené v celfch eurdch, ak nie je uvedend inald)

Poznamka:

V poznambkach sa uvadzajd informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamek k individualnej Gétovnej
zavierke, pre ktoré ma d¢tovnad jednotka obsahovd naplit. VEetky Gdaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzajl z Gétovnictva a nadvdzuid na individualne G&ovné vykazy. Hodnotove Udaje s
uvedené v euracentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. . VSEOBECNE INFORMACIE

1, Zakladné ddaje o spoloénosti

Obchodné menc a sidle Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o.
Galvaniha 9
821 04 Bratislava
Hospodéarsia &innoest prendjom bytovych a nebytovych priestorov s doplnkovymt

sluzbami - poskytovanie siuZieb sdvisiacich s prenajmom
nehnutelnostf

2. Zamestnanck

Spolognost nezamestnava ziadnych zamestnancov.

3. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Této Gétovnd zavierka je riadna individudlna Gctovna zdvierka spoloénosti Hornbach Immobilien SK - BW
s.r.0. Bola zostavenad za Gftovné obdobie od 1. marca 2020 do 28. februara 2021 podla slovenskych
préavnych predpisov, a to zakona o Gétovnictve a postupov Gftovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedend nie je mo¥né pousit
na Ufely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
aétovnej zavierky by sa pri rorhodovani nemali spoliehat na tdto Gtovn( zavierku ako jediny zdroj

informacii.

4, Schvalenie Oftovnej zavierky za rok 2019/2020

Uétovna zavierku spolognosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o. za rok kondlaci sa 29. februdra 2020
schvélilo rladne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo dfia 29. maja 2020.

5. Konsolidovana Uftovnd zévierka

Spelotnost Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o., je dcérskou spolatnostou spoloénosti Hornbach
Immobllien Aktlengesellschaft, so sidlom HornbachstraBe 11, 768 72 Bornheim, Nemeckd spolkové
republika. Spolotnost Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft je bezprostredne konsolidujlcou
spolo¢nostou a zostavuje konsolidovant Utovn( zavierku za najmensiu skupinu podnikov konsolidovaného
celku, ktord je stfastou konsclidovanej G¢kovne] zavierky koncernu Hornbach. Konsolidovand Uétovna
zévierka spolocnosti Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft, je spristupnend v jej sidle. Spolo&nost
Hornbach Holding AG & Co. KGaA, Le Quartier Hornbach 19, 674 33 Neustadt and der Weinstrape, Nemeckd
spolkova republika zostavuje konsolidovant UGétovnd zévierku za najvadsiu  skupinu  podnikov
konsolidovanéha celku. Konsolidovana G¢tovna zévierka spolotnost! Hornbach Holding AG & Co. KGaA, je

spristupnena v jej sidie.

7. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

1. Spolotnost uplatfiuje U¢tovné principy a postupy Gltovania v sdlade so zakonom o Gétovnictve
a s postupmi GCtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Udtovna zavierka za rok konéiaci sa 28. februdra 2021 bola spracovana za predpolkiadu nepretr¥itého
pokradovania Sinnosti.

[y
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3.

9.

Na konci roku 2019 sa prvykrét objavili spravy z Ciny tykajlice sa COVID-19 (Coronavirus). Rychle
Sirenie ochorenia Covid-19 a jeho spololenské a ekonomické dosledky v Slovenskej rapublike
a vo svete si mdZu vyZadovaf prehodnotenie predpokladov a odhadov, kkoré mdzu viest k (ipravéam
uétovne] hodnoty majetku a zdvdzkov poas nasledujticeho finanéného roku. V tejto chvill vedenie
nedokdze spolahlivo odhadndf kvantitativne dostedky vplyvu tohto ochorenia na schopnost
spolodnosti inkasovat pohladdvky a uhradzat zavizky, na dosahovanie budicich vynosov, vplyv
potenciagineho poklesu cien, pristup k financovaniu a jeho obmedzenia, prehodnotenie Gsudlkov
spotofnosti uplatnenych pil tvorbe odhadov a iné dosledky, pretoie udalosti sa vyvijajl zo dna
na defi. Podnikanie spolofnosti je zaloZené na dlhodobych najomnych zmiuvach uzatvorenych
s ndjomecami aj prenajimatelom priestorov do roku 2030, a preto manazment neodakdva vyznamni
neistotu v tychto stvislostiach. ManaZment bude pokradovat v monitorovani potencidlneho dopadu
a podnikne vietky mozné kroky na zmiernenie akychkoivek negativaych (éinkov na spoloénost,
Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrile (¢tovna jednotlka do dctovnictva a Gétovne] zavierky
v roku 2021/2022,

U¢tovnictvo sa vedie na zéklade dodriania tasovej a vecnej stivislosti nalkladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vietky naldady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na iétovné obdobie bez ohladu na datum ich

platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvdzkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zdvazkov a ktoré sl zndme ku diy,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zadtovania vynosov — vynosy sa Uctuji pri spineni dodacich podimienok, nakeoiko v tomto
okamtihu prechadzaji na odberatefa vyznamné rizika a vlastnicke préva.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, Gvery a pbZicky — pohiaddvky a zavézky sa v stivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo krdtikodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfu, ku ktorému
sa zostavuje GCtovnd zavierka. Cast dihodobej pohfadavky a &ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo difa, ku ktorému sa zostavuje GCtovnd zdvierka, sa vykazujd
v slivahe ako kratkodobad pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

PouZitie odhadov - zostavenie tétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k dadtumu, ku ktorému sa zostavuje (étovna zdvierka, akeo aj na vylkazovan(
vyiku vynosov a nakiadov podas roka. Skutofné vysledky sa mdZu od takychto odhadov [iSit.

Vykazane dane - slovenské danhové pravo je relativne miladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakeolko existuji rbzne interpretacie dafiovych
zékonov a predpisov pri uplatfiovani v rdznych typoch transakcil, sumy vykazane v (Ctovne]j zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla kone€ného stanoviska dafovych radov.

Spdsob ccenenia jednotlivych zloZiek majetku a zévizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatniuje princip obstardvacich cien (k. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, vratane ndkladov stvisiacich s obstaranim (clo, prepravy,
montdz, poistné a pod.), a vietky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skonta, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Spolotnost sa rozhodla nekapitalizovat droky do obstardvacej ceny majetku.
Dlthodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp&sobom:

e  Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- realnou hodnotou.
e Majetok novozisteny pri inventarizacii a v Gétovnictve doteraz nezachyteny- realnou hodnotou.

‘Pohladavky:

s priich vzniku- menovitou hodnotou,
s pri odplatnom nadobudnutl (postipeni) alebo nadobudnut! viladom do zakladného imania -

chstardvacou cenou,

M.

Pri netiroenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pbZickach sa uvadza opravna poloZka
v stipci korekcia, €im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdzicky na jej sicasni hodnotu,
naprikiad metédou efektivnej Grokovej miery.
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d)

e)

f)

g)
h)

10,

a)

Financny majetok:

[:]

pefiazné prostriedky a ceniny ~ menovitou hodnotou,

Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

&

-]

pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
pri prevzat{ ~ obstaravacou cenou,

Rezervy - v ofakdvanej vyske zavazku atebo poistnomatematickymi metédami.

LT

Dihopisy, p6Zicky, Gvery:

e

a

pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstardvacou cerou.

Uroky z dlhopisov, pdZitiek a tverov sa (2tujl do obdobla, s ktorym Casovo a vecne slvisia.

Casové rozliZenie na strane pasiv slivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prfjmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z U¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravéch ¢ niektord polozky na dafiové Gcely.

Dan 7z prijmov odloZzend - Gétuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi (c¢tovnou hodnotou majetku
a zavazlov vykdzanou v stivahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnost] a prl moZnosti previest nevyuzité dafiové odpotty do budlcich obdebi. Pri uréeni vySky
odloZenej dane z prijmov sa poufila sadzba dane 7 prijmov platnd v nasledujiicom (¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

SpHsohb ccenenia jednotlivich zieZiek majethu a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, kitoré sa tykajd majetku a zivézkov, sa vyjadrujl
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

@

L

]

Rezervy - zévézky s neistym &asovym vymedzenim alebo vyikou, G¢tujl sa v otakavanej vyske
zdvazku. Spolotnost vytvdra rezervu na nevyfakturované doddvky. Ku dfia, ku ktorému
sa zostavuje (tovna zavierka, sa posudzuje ich vyika a oddvodnenost,

Opravné poloZky - G¢tujl sa v sume opodstatnengho predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
~ k zastavenym investicidm na zéklade zhodnotenia ich (t¢tovnej hodnoty vo vz€ahu k moZnej

realizovatelnej cene,
-k nevymoZitelnym a pochybnym pohfaddvkam 100 %.

Plén odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podta planu odpisov, ktory bol stancveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnostl. Majetok sa odpisuje poéas predpoidadanej
doby pouzivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekanomickych tZitkov z majetku. Uétovné
odpisy sl rovnomernd. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiac
zaradenia do pouZivanta.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisav si:

Druh majetiy Zivotnoest Reénd sadzba odpisoy
Budovy a stavby 40 2,5
Samostatné hnuteiné veci 15 6,67

Dafiové odpisy sa uplatiuji podla sadzieb uvedenych v zdékone o dant z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.
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id. Prepofet Gdajov v cudzich menéch na slovenskil mena

Majetolk a zdvazly vyjadrené v cudze] mene sa prepocitavajl na eura referenénym vymennym kurzom
urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) aiebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajlici dfu uskutofnenia Uftovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny defi, ku ktorému sa preberd majetok a zdvadzky od zahranitnej
zanlkajlce] pravnickej osoby. Prijaté a poskyinuté preddavky v cudzej mene sa lw dfiu, ku ktorému
sa zostavuje OCtovnad zavierka, neprepoditavajil. Pri kipe a predajl cudzej meny za menu euro
a pri prevode pefiaznych prostriedikov z &ty zriadeného v cudzej mene na ddet zriadeny v eurach a z Gétu
zriadeného v eurach na et zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené
alebo predané. Al sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutotni za iny kurz ako pontika komeréna banka
v lurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v defl vysporiadania obchodu ponika
v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutodfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referentny
vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defi predchadzajtci diu vysporiadania obchodu.

1. Zavazky

1.1. Zavdzky podla zostatkove] doby splatnosti

PoloZlka ) 28, 2, 2021 29, 2. 2020

Dlhodebé 2aviziar:
Zéavazky so zostatkovou dobou splatrosti jeden rok az pét rokov - -
Zavizky so zostatkevou debou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dihodehé zavaziky

1.2, Zavazky zabezpedené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

V shvislosti s &erpanym bankovym (verom bolo na zaklade Zmiuvy o zriadeni zalozného prava z 18. marca
2014 zriadené zaloZné prévo na pozemky a stavby nachdadzajlce sa v Bratislave, ¢ast Devinska Nova Ves.
Zostatkova hodnota tychto pozemkov je 8 711 497 EUR (29, februara 2020: 8 711 497 EUR) a zostatkovd
hodnota tychto stavieb spolu s prislugenstvom je 7 655 164 EUR (29, februara 2020: 8 043 611 EUR).

IV, INE AKTIVA A INE PASIVA

i. Podmienend zavizly

Dafiové priznania zostavaji otvorené a méZu byt predmetom kontroly, polas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, e urdité cbdobie alebo dafiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylliéenie tohte obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho sO k 28. februdru 2021 dafiové priznania spolonosti za roky 2016/2017 aZ 2020/2021 otvorené
a mdfu sa stat predmetom kontroly.

Spolognost ma v najme (operativiy prendjom) pozernky {108 817 m?) a budovy (38 316 m?) od tretej
osoby. Ndjomna zmluva je uzatvorend na 25 rokov do roku 2030. Rocné naldady na najomné st priblizne
3 192 tisic EUR, roéné naklady na sluzby stvisiace s ndjmom st priblizne 302 tisic EUR.

Spolotnost diia 16. decembra 2010 podpisala Kipnu zmluvu o prevode nehnutefhosti. Predmetom zmluvy
je pozemok nachadzajlici sa v okrese Bratislava IV. Kupna cena pozemku je 8 713 260 EUR bez DPH.
KGpna cena je splatnd v troch splatkach a kupujlici sa ju zavézuje zaplatit po spineni zmluvne dohodnutych
zdviazkov preddvajliceho. Kidpna cena nebola do konca G¢tovného obdobia 2020

/2021 plne zaplatena, kedZe zo strany predavajuceho neboli spinené vetky zmluvné podmieniy.
Neuhradend ast kiipnej ceny predstavuje Ciastku 425 520 EUR.

Spolocnost prenajima pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) spriaznenej osobe na obchodné déely.
Najomné zmluvy si uzatvorané do roku 2030 s moZnostou prediZenia doby ndjmu o dvakrat 5 rokov.

Spotoénost od 23. aprila 2013 prenajima pozemky (46 891 m?) a budovu {9 037 m?)} spriaznene]j osobe
na obchodné t&ely. N&jomnd zmluva je uzatvorend na 15 rokov do roku 2028 s moznostou predfzenia doby
najmu o dvakrat 5 rokov. Prenajaté pozemky a budovu vykazuje Spolocnost v stivahe ako dihodeby hmotny

majetok.
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V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE) ZAVIERKY

Po 28. februdri 2021 a do dha zostavenia GCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré
by vyznamnym spbsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spoloénosti, okrem tych,
ktoré sii uvedené vyssie a ktoré st vysledkom beZnej &innosti.




