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Poznámky k účtovnej závierke 
zostavenej k  31. decembru 2021  

 
 

I. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

1. Názov a sídlo 

Nové Apollo s.r.o 
Mlynské Nivy 16 
821 08 Bratislava 
 
Spoločnosť Nové Apollo s.r.o (ďalej len „Spoločnosť“) bola založená 3. februára 2017 a do Obchodného 
registra bola zapísaná 16. februára 2017.(Obchodný register Okresného súdu  Okresný Súd Bratislava I.v 
Sro, oddiel. lIsro, vložka č.117447/B). Pôvodný názov spoločnosti Smart City Petržalka s. r. o. sa dňa 
22.06.2021 zmenil na spoločnosť Nové Apollo s.r.o. 
 
Opis vykonávanej činnosti Spoločnosti 
 

- správa nehnuteľností 
- prenájom nehnuteľností s poskytovaním základných služieb a iných ako základných služieb 

spojených s prenájmom nehnuteľností 
- obstarávateľské služby spojené s prenájmom nehnuteľností 
- obstarávanie služieb spojených so správou, prevádzkou a údržbou nehnuteľností 
- nadobúdanie nehnuteľností vrátane príslušenstva 
- predaj nehnuteľností 
- uskutočňovanie stavieb a ich zmien 

 

2. Neobmedzené ručenie 

Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných účtovných jednotkách 
 

3. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Valné zhromaždenie schválilo dňa 24.5.2021 účtovnú závierku Spoločnosti za predchádzajúce účtovné 
obdobie. 
 

4. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2021 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 
ods. 6 zákona NR SR č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon 
o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 1. januára 2021 do  31. decembra 2021. 
 

5. Údaje o skupine 

Konsolidovanú účtovnú závierku za najmenšiu skupinu s názvom HB Reavis, ktorej súčasťou je Spoločnosť 
ako dcérska účtovná jednotka, zostavuje HB Reavis Holding S.A. so sídlom 21, rue Glesener,L-1631 
Luxembourg. Kópiu konsolidovanej účtovnej závierky je možné vyžiadať v sídle uvedenej spoločnosti.  
 

6. Počet zamestnancov 

  

Názov položky 
Stav k 

31.12.2021 
Stav k 

31.12.2020 

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 0 0 

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, z toho: 0 0 

počet vedúcich zamestnancov 0 0 
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7. Spoločníci Spoločnosti  

 
Orgány Spoločnosti  

 Stav 
k 31.12.2021 

Stav 
k 31.12.2020 

 
Viktor Ondrášek  

Mgr. František Rácz Mgr. František Rácz 

Konatelia: Ing. René Popík Ing. René Popík 

   

   

   

   

 
Spoločníci Spoločnosti 
Štruktúra spoločníkov Spoločnosti k 31.decembru 2021 a k 31. decembru 2020: 
 
 
  

Spoločník, akcionár 

Výška podielu na zá-
kladnom imaní 

Podiel na 
hlasovacích 
právach v % 

Iný podiel 
na ostat-
ných po-

ložkách VI 
ako na ZI v 

% 

Výška prí-
spevku do 

kapitálových 
fondov z prí-

spevkov absolútne v % 

HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 0 0 0 

Spolu 5 000 100 0 0 0 

 
 
 
Záložné právo na obchodný podiel spoločníka.Číslo záložnej zmluvy: 11/CC/21-SYN-ZZ4 
Dátum uzavretia záložnej zmluvy: 19.7.2021. Záložný veriteľ: Slovenská sporiteľňa, a.s. IČO: 00 151 653 Tomášikova 48 
Bratislava - mestská časť Nové Mesto 832 37 

 
 
Zmeny v štruktúre spoločníkov Spoločnosti v priebehu roka 2021: 
  

Spoločník, akcionár do dňa zmeny 
v štruktúre spoločníkov, akcionárov 

Výška podielu na zá-
kladnom imaní 

Podiel na 
hlasovacích 
právach v % 

Iný podiel 
na 

ostatných 
položkách 
VI ako na 

ZI v % 

Výška 
príspevku do 
kapitálových 

fondov z 
príspevkov Spoločník, akcionár Dátum zmeny absolútne v % 

Viktor Ondrášek                       Od 22.06.2021 0 0 0 0 0 

Spolu  0 0 0 0 0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=R%E1cz&MENO=Franti%9Aek&SID=0&T=f0&R=0
https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=R%E1cz&MENO=Franti%9Aek&SID=0&T=f0&R=0
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II. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH 

a) Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka Spoločnosti bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania jej činnosti v súlade so 
zákonom o účtovníctve platným v Slovenskej republike a nadväzujúcimi postupmi účtovania. 
 
Účtovníctvo vedie Spoločnosť na základe dodržania časovej a vecnej súvislosti nákladov a výnosov. 
Za základ sa berú všetky náklady a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohľadu na dátum ich 
platenia. 
 
Peňažné údaje v účtovnej závierke sú uvedené v celých EUR, pokiaľ nie je určené inak. 
 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady Spoločnosť aplikovala konzistentne s predchádzajúcim 
účtovným obdobím.  
 

b) Dlhodobý nehmotný a dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahrňuje cenu, za ktorú sa majetok 
obstaral, a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.).  
 
Dlhodobý nehmotný majetok sa odpisuje podľa odpisového plánu, ktorý bol zostavený na základe 
predpokladanej doby jeho používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov             z 
majetku. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení majetku do používania. 
Nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) neprevýši 2 400 EUR, sa nezaraďuje 
na účty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedení   do používania  
 
 
Dlhodobý hmotný majetok sa odpisuje podľa odpisového plánu, ktorý bol zostavený na základe 
predpokladanej doby jeho používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. 
Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení majetku do používania. Hmotný 
majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) neprevýši 1 700 EUR, sa nezaraďuje na účty 
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedení do používania  
 
V zmysle úverovej zmluvy zriadila Spoločnosť v prospech banky záložné právo k nehnuteľnému majetku – 
na rozostavanú stavbu Polyfunkčný areál Prievozská - Nové Apollo, SO 01 na pozemku p.č.9351/1 podľa V-
42011/2021 zo dňa 7.2.2022. Na pozemky parc.č. 9351/1, 9351/2, 9351/4 podľa V-23659/21 zo dňa 
23.07.2021, G1-2032/2021 a na pozemky parc.č. 9351/1, 9351/2, 9351/4 podľa V-23660/21 zo dňa 
23.07.2021, G1-2032/2021. 

 

c) Pohľadávky 

Pohľadávky sa pri ich vzniku oceňujú ich menovitou hodnotou. Opravná položka sa vytvára k pochybným 
a nedobytným pohľadávkam, kde existuje riziko nevymožiteľnosti pohľadávok. 
 
Ak je zostatková doba splatnosti pohľadávky dlhšia než jeden rok, vytvára sa opravná položka, ktorá 
predstavuje rozdiel medzi menovitou a súčasnou hodnotou pohľadávky. Súčasná hodnota pohľadávky sa 
počíta ako súčet súčinov budúcich peňažných príjmov a príslušných diskontných faktorov. 
 
 

d) Finančné účty 

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť a zostatky na bankových účtoch  
 

e) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sú vykázané vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie 
zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
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f) Opravné položky 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo 
k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume 
opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 
 

g) Rezervy 

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je 
pravdepodobné, že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým 
vymedzením alebo výškou a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku 
dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 
 
Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. 
Použitie rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech 
vecne príslušného účtu záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným 
účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba rezervy. 
 
Spoločnosť vytvorila rezervy na účtovnú závierku 
 

h) Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou 
cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky 
v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení. 
 
 

i) Splatná daň z príjmu 

Daň z príjmov sa účtuje do nákladov Spoločnosti v období vzniku daňovej povinnosti a v priloženom výkaze 
ziskov a strát Spoločnosti je vypočítaná zo základu vyplývajúceho z hospodárskeho výsledku pred 
zdanením, ktorý bol upravený o pripočítateľné a odpočítateľné položky z titulu trvalých a dočasných úprav 
daňového základu a umorenia straty. Daňový záväzok je uvedený po znížení o preddavky na daň z príjmov, 
ktoré Spoločnosť uhradila v priebehu roka. V prípade, že uhradené preddavky na daň z príjmu v priebehu 
roka sú vyššie ako daňová povinnosť za tento rok, Spoločnosť vykazuje výslednú daňovú pohľadávku. 
 

j) Odložená daň z príjmu 

Odložená daň z príjmu vyplýva z: 
 
a) rozdielov medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe 
 a ich daňovou základňou, 
b) možnosti umorovať daňovú stratu v budúcnosti, pod ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú 
 stratu od základu dane v budúcnosti, 
c) možnosti previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období. 
 
 
K odpočítateľnému dočasnému rozdielu a zdaniteľnému dočasnému rozdielu k majetku a záväzku sa 
neúčtuje ani odložená daňová pohľadávka ani odložený daňový záväzok pri prvotnom zaúčtovaní majetku 
alebo záväzku v účtovníctve, ak v čase prvotného zaúčtovania nemá tento účtovný prípad vplyv ani na 
výsledok hospodárenia ani na základ dane a zároveň nejde o účtovný prípad vznikajúci u kupujúceho pri 
kúpe podniku alebo časti podniku, u prijímateľa vkladu pri vklade podniku alebo časti podniku alebo u 
nástupníckej účtovnej jednotke pri zlúčení, splynutí alebo rozdelení. K tomuto odpočítateľnému dočasnému 
rozdielu a zdaniteľnému dočasnému rozdielu sa odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok 
neúčtujú ani v nasledujúcich účtovných obdobiach. 
 
Odložená daňová pohľadávka sa účtuje iba do takej výšky, do akej je pravdepodobné, že bude možné 
dočasné rozdiely vyrovnať voči budúcemu základu dane. 
 
Pri výpočte odloženej dane sa použije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá, že bude platiť v čase 
vyrovnania odloženej dane. 
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k) Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sú vykázané vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie 
zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

l) Cudzia mena 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatých a poskytnutých) sa prepočítavajú 
na eurá referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo 
Národnou banku Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu alebo v deň, ku 
ktorému sa zostavuje účtovná závierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa účtujú s vplyvom na výsledok 
hospodárenia.  
 

m) Vykazovanie výnosov 

Výnosy z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté s ohľadom na 
stav rozpracovanosti danej služby. Tento je zistený na základe skutočne poskytnutých služieb ako po-
mernej časti k celkovému rozsahu dohodnutých služieb. 

 

Výnosy sa vykazujú po odpočítaní dane z pridanej hodnoty, zliav a zrážok (rabaty, bonusy, skontá, dob-
ropisy a pod.). Výnosové úroky sa účtujú na základe časového rozlíšenia metódou efektívnej úrokovej 
miery.  

 

n) Porovnateľné údaje 

Niektoré údaje za predošlé účtovné obdobie boli pozmenené pre ich lepšiu porovnateľnosť s údajmi 
uvedenými v bežnom účtovnom období. Zmena v prezentácii porovnateľných údajov nemala dopad na 
celkovú výšku aktív, vlastného imania a výsledku hospodárenia v predchádzajúcom období.  
 

o) Oprava chýb minulých období 

Ak Spoločnosť zistí v bežnom účtovnom období významnú chybu týkajúcu sa minulých účtovných období, 
opraví túto chybu na účtoch Nerozdelený zisk minulých rokov a Neuhradená strata minulých rokov, t.j. bez 
vplyvu na výsledok hospodárenia v bežnom účtovnom období. Opravy nevýznamných chýb minulých 
účtovných období sa účtujú v bežnom účtovnom období na príslušný nákladový alebo výnosový účet.  
 
  

p) Ostatné informácie 

Na základe Zmluvy o predaji podniku uzatvorenej podľa § 476 a nasl. Občianskeho zákonníka zo dňa 
26.08.2021 spoločnosť kúpila odplatný prevod podniku spoločnosti Smart City Centre s.r.o IČO: 
50 295 365, DIČ: 2120266753 so sídlom Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava.  
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III. INFORMÁCIE, KTORÉ DOPLŇUJÚ A VYSVETĽUJÚ POLOŽKY SÚVAHY 

AKTÍVA 

8. Dlhodobý nehmotný majetok 

Prehľad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bežné účtovné obdobie je uvedený nižšie: 
 

Dlhodobý nehmotný majetok 
Aktivované ná-
klady na vývoj Softvér 

Oceniteľné 
práva Goodwill Ostatný DNM 

Obstarávaný 
DNM 

Poskytnuté 
preddavky 

na DNM Spolu 

Prvotné ocenenie         
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 3 432 0 0 3 432 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 3 432 0 0 3 432 

Oprávky         
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 440 0 0 440 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 440 0 0 440 

Opravné položky         
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 

Zostatková hodnota          
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 2 992 0 0 2 992 
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Informácie za predchádzajúce účtovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 

Dlhodobý nehmotný majetok 
Aktivované ná-
klady na vývoj Softvér 

Oceniteľné 
práva Goodwill Ostatný DNM 

Obstarávaný 
DNM 

Poskytnuté 
preddavky 

na DNM Spolu 

Prvotné ocenenie         
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 

Oprávky         
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 

Opravné položky         
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 

Zostatková hodnota          
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 
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9. Dlhodobý hmotný majetok 

Prehľad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bežné účtovné obdobie je uvedený nižšie: 
  

Dlhodobý hmotný 
majetok Pozemky Stavby 

Samostatné 
hnuteľné veci 
a súbory hnu-
teľných vecí 

Pestovateľ-
ské celky tr-

valých poras-
tov 

Základné 
stádo a ťažné 

zvieratá Ostatný DHM 
Obstarávaný 

DHM 

Poskytnuté 
preddavky na 

DHM Spolu 

Prvotné ocenenie          
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 20 392 726 0 0 0 0 0 54 684 618 1 945 75 079 289 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2021 20 392 726 0 0 0 0 0 54 684 618 1 945 75 079 289 

Oprávky          
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Opravné položky          
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Zostatková hodnota           

Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2021 20 392 726 0 0 0 0 0 54 684 618 1 945 75 079 289 
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Informácie za predchádzajúce účtovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
  

Dlhodobý hmotný 
majetok Pozemky Stavby 

Samostatné 
hnuteľné veci 

a súbory 
hnuteľných 

vecí 

Pestovateľské 
celky trvalých 

porastov 

Základné 
stádo a ťažné 

zvieratá Ostatný DHM 
Obstarávaný 

DHM 

Poskytnuté 
preddavky na 

DHM Spolu 

Prvotné ocenenie          
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 780 0 780 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 780 0 780 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Oprávky          
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Opravné položky          
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Zostatková hodnota           
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 780 0 780 

Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 
 

Na základe rozhodnutia 2 spoločníkov o trvalom pozastavení na inžinierskogeologickom prieskume zo dňa 22.5.2017, spoločnosť v roku 2020 účtovala 
o zmarenej investícii vo výške 780EUR.  
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10. Pohľadávky 

 
Dlhodobé pohľadávky Spoločnosti sú v lehote splatnosti. Veková štruktúra krátkodobých pohľadávok Spoločnosti k 31.12.2021  je uvedená v nasledujúcej tabuľke: 
  

Názov položky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu 

Krátkodobé pohľadávky z obchodného styku, z toho: 10 098 0 10 098 

Pohľadávky voči prepojeným účtovným jednotkám 0 0 0 

Pohľadávky v rámci podielovej účasti okrem pohľadávok voči prepojeným účtovným jednotkám 
0 0 0 

Ostatné pohľadávky z obchodného styku 10 098 0 10 098 

Ostatné krátkodobé pohľadávky, z toho: 91 315 0 91 315 

Čistá hodnota zákazky 0 0 0 

Pohľadávky voči prepojeným účtovným jednotkám 0 0 0 

Pohľadávky v rámci podielovej účasti okrem pohľadávok voči prepojeným účtovným jednotkám 
0 0 0 

Pohľadávky voči spoločníkom, členom a združeniu 0 0 0 

Sociálne poistenie 0 0 0 

Daňové pohľadávky a dotácie 91 315 0 91 315 

Pohľadávky z derivátových operácií 0 0 0 

Iné pohľadávky 0 0 0 

Krátkodobé pohľadávky spolu 101 413 0 101 413 

 
 
Informácie za predchádzajúce účtovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
  

Názov položky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu 

Krátkodobé pohľadávky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 

Ostatné krátkodobé pohľadávky, z toho: 0 0 0 

Krátkodobé pohľadávky spolu 0 0 0 

 
 
 

11. Odložená daňová pohľadávka 
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Informácie o výpočte odloženej daňovej pohľadávky a iné doplňujúce informácie k odloženej dani sú uvedené v poznámkach v časti IV bod 4  
 
 

12. Finančné účty 

Finančnými účtami  môže Spoločnosť voľne disponovať. 
 
 

13. Časové rozlíšenie 

Jednotlivé položky časového rozlíšenia sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
  

Opis položky časového rozlíšenia Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020 

Náklady budúcich období dlhodobé, z toho:  3 274 0 

Poistenie 2023 3 274 0 

Náklady budúcich období krátkodobé, z toho: 33 244 269 

Poistenie 2022 33 244 269 

Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

Príjmy budúcich období krátkodobé, z toho: 0 0 

Spolu 36 518 269 
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PASÍVA 

1. Vlastné imanie 

Informácie o pohyboch vo vlastnom imaní a iné dodatočné informácie o vlastnom imaní Spoločnosti sú uvedené v poznámkach v časti VIII. 
 
 

2. Záväzky 

Štruktúra záväzkov podľa zostatkovej doby splatnosti k 31.decembru 2021: 
 
  

Názov položky 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 

Záväzky po lehote 
splatnosti Spolu záväzky 

viac ako päť ro-
kov 

jeden rok až päť 
rokov do jedného roka 

Dlhodobé záväzky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0 

Ostatné dlhodobé záväzky, z toho: 0 13 999 200 0 0 13 999 200 

Čistá hodnota zákazky  0 0 0 0 0 

Záväzky voči prepojeným účtovným jednotkám  
0 13 999 200 0 0 13 999 200 

Dlhodobé záväzky spolu 0 13 999 200 0 0 13 999 200 

 
          

Krátkodobé záväzky z obchodného styku, z toho: 0 0 4 909 744 0 4 909 744 

Záväzky voči prepojeným účtovným jednotkám  
0 0 4 905 538 0 4 905 538 

Ostatné záväzky z obchodného styku  0 0 4 206 0 4 206 

Ostatné krátkodobé záväzky, z toho: 0 0 0 0 0 

Čistá hodnota zákazky  0 0 0 0 0 

Krátkodobé záväzky spolu 0 0 4 909 744 0 4 909 744 
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Informácie za predchádzajúce účtovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
  
 

Názov položky 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 

Záväzky po le-
hote splatnosti Spolu záväzky 

viac ako päť ro-
kov 

jeden rok až päť 
rokov do jedného roka 

Dlhodobé záväzky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0 

Ostatné dlhodobé záväzky, z toho: 0 0 0 0 0 

Dlhodobé záväzky spolu 0 0 0 0 0 

 

Krátkodobé záväzky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 600 600 

Záväzky voči prepojeným účtovným jednotkám  0 0 0 600 600 

Ostatné krátkodobé záväzky, z toho: 0 0 0 0 0 

Krátkodobé záväzky spolu 0 0 0 600 600 

 

3. Rezervy 

Prehľad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
  

Názov položky Stav k 1.1.2021 Tvorba Použitie Zrušenie Stav k 31.12.2021 

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 

Krátkodobé rezervy, z toho: 204 836 800 204 0 836 800 

Ostatné krátkodobé rezervy, z toho: 204 836 800 204 0 836 800 

Rezerva na UZ 2020 204 0 204 0 0 

Rezerva na UZ 2020 0 1 500 0 0 1 500 

Rezerva prieskum trhu 0 348 000 0 0 348 000 

Rezerva sprostredkovanie 0 467 000 0 0 467 000 

Rezerva audit 0 3 300 0 0 3 300 

Rezerva ostatné  0 9 000 0 0 9 000 

Rezerva valuácie 0 8 000 0 0 8 000 

Rezervy spolu 204 836 800 204 0 836 800 
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Informácie za predchádzajúce účtovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 

 Názov položky Stav k 1.1.2020 Tvorba Použitie Zrušenie Stav k 31.12.2020 

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 

Krátkodobé rezervy, z toho: 205 204 205 0 204 

Zákonné krátkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 

Ostatné krátkodobé rezervy, z toho: 205 204 205 0 204 

Rezerva na UZ 205 204 205 0 204 

Rezervy spolu 205 204 205 0 204 

 
 

4. Bankové úvery a pôžičky 

       Prehľad bankových úverov a pôžičiek  k 31.12.2021 je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 

Názov položky Mena 
Úrok p. a. 

v % 
Dátum splat-

nosti 

Suma istiny v príslušnej mene Suma istiny v mene EUR 

k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2020 

Dlhodobé bankové úvery, z toho:      46 354 549 0 

SLSP a.s EUR 1,25 30.6.2027 41 101 500 0 41 101 500 0 

SLSP a.s EUR 1 30.6.2027 5 253 049 0 5 253 049 0 

Krátkodobé bankové úvery, z toho:      0 0 

Spolu      46 354 549 0 

 Názov položky Mena 
Úrok p. a. 

v % 
Dátum splat-

nosti 

Suma istiny v príslušnej mene Suma istiny v mene EUR 

k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2020 

Dlhodobé pôžičky, z toho: x x x x x 13 999 200 0 

HBR FINANCING Limited EUR 8,25 31.12.2024 13 999 200 0 13 999 200 0 

Krátkodobé pôžičky, z toho: x x x x x 0 0 

Spolu x x x x x 13 999 200 0 
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5. Časové rozlíšenie 

Názov položky Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020 

Výdavky budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

Výdavky budúcich období krátkodobé, z toho: 118 883 0 

úroky z úveru  118 883 0 

Výnosy budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

Výnosy budúcich období krátkodobé, z toho: 0 0 

Spolu 118 883 0 

 

IV. INFORMÁCIE, KTORÉ DOPLŇUJÚ A VYSVETĽUJÚ POLOŽKY VÝKAZU ZISKOV A STRÁT 

 

1. Čistý obrat 

Infomácie o štruktúre čistého obratu Spoločnosti sú uvedené v nasledujúce tabuľke: 
  

Názov položky 2021 2020 

Tržby za vlastné výkony a tovar, z toho: 0 0 

Tržby za vlastné výrobky 0 0 

Tržby z predaja služieb 0 0 

Tržby za tovar 0 0 

Výnosy zo zákazky 0 0 

Výnosy z nehnuteľnosti na predaj 0 0 

Iné výnosy súvisiace s bežnou činnosťou 0 0 

Čistý obrat celkom 0 0 

 

VÝNOSY 

 

2. Ostatné výnosy z hospodárskej a finančnej činnosti 

Informácie o výnosoch pri aktivácii nákladov a o výnosoch z hospodárskej činnosti a finančnej činnosti sú uvedené nižšie: 
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Názov položky 2021 2020 

Významné položky pri aktivácii nákladov, z toho:  0 0 

Dlhodobý hmotný majetok vytvorený vlastnou činnosťou 0 0 

Ostatné významné položky výnosov z hospodárskej činnosti, z toho: 0 0 

Predaj materiálu 0 0 

Prebytky na majetku zistené pri inventarizácii 0 0 

Ostatné 0 0 

Finančné výnosy, z toho: 0 0 

Kurzové zisky, z toho: 0 0 

kurzové zisky ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 0 0 

   

NÁKLADY 

 

3. Náklady z hospodárskej a finančnej činnosti 

Prehľad nákladov Spoločnosti z hospodárskej a finančnej činnosti okrem osobným nákladov je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
  

Názov položky 2021 2020 

Náklady za poskytnuté služby, z toho: 943 762 9 005 

Náklady voči audítorovi, audítorskej spoločnosti, z toho: 3 300 0 

súvisiace audítorské služby 3 300 0 

Ostatné významné položky nákladov za poskytnuté služby, z toho: 940 460 9 005 

konzultacie PR 2 200 0 

Cerfifikaty 5 788 0 

Nájomné 250 300 

Právne, ekonomické a iné poradenstvo 33 586 600 

Náklady na inzerciu, reklamu 20 027 0 

Náklady na IT 9 629 7 899 

Účtovníctvo a UZ 1 500 204 

ostatné 10 496 0 

sprostredkovanie 497 484 0 

prieskum trhu  348 000 0 

valuácie 11 500 0 
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Ostatné 2 2 

Ostatné významné položky nákladov z hospodárskej činnosti, z toho: 271 1 159 

Poistenie 271 379 

Ostatné  780 

Finančné náklady, z toho: 91 334 166 

Kurzové straty, z toho: 83 0 

kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 0 0 

Ostatné významné položky finančných nákladov, z toho: 91 251 166 

bankové poplatky 1 580 166 

bankové úroky  89 671 0 

 
 

4. Dane 

 
Odsúhlasenie vzťahu medzi splatnou daňou z príjmov, odloženou daňou z príjmov a výsledkom hospodárenia pred zdanením je uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 
 
  

Názov položky 

2021 2020 

Základ dane Daň Daň v % Základ dane Daň Daň v % 

Výsledok hospodárenia pred zdanením, 
z toho: -1 035 922   -10 396   
teoretická daň   -155 388 15%  -1 559 15% 

Daňovo neuznané náklady 846 807 127 021  1 562 234  
Výnosy nepodliehajúce dani 1 064 160  -804 -121  

Vplyv nevykázanej odloženej daňovej pohľa-
dávky 0 0  0 0  
Umorenie daňovej straty 0 0  0 0  
Zmena sadzby dane 0 0  0 0  
Iné 0 0  0 0  

Spolu   0     0   

Splatná daň z príjmov  0   0  
Odložená daň z príjmov  0   0  

Celková daň z príjmov    0     0   
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V. UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA 

Po 31. decembri 2021 do dňa zostavenia účtovnej závierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyžadovali zverejnenie alebo vykázanie v účtovnej závierke za rok 
2021. 
 
 

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENÝMI STRANAMI 

1. Transakcie medzi Spoločnosťou a spriaznenými osobami 

 
druhu obchodu 

 
Spriaznená osoba 2021 2020 

    

HB Reavis Slovakia a.s. služby  881 302 504 

Law & Trust - advokátska kancelária, spol. s r.o. služby  13 608 0 

HB Reavis Management s.r.o služby  31 795 867 0 

HB REAVIS Consulting k.s. služby  665 277 0 

Stanica Nivy s. r. o. služby  6 990 0 

HB Reavis Slovakia a.s. licenčné poplatky 0 7 900 

 
  

  Spriaznená osoba 
Stav k 

31.12.2021 
Stav k 

31.12.2020 

        

Záväzky z obchodného styku HB Reavis Slovakia              462 680 0 

  Záväzky z obchodného styku                                 HB Reavis Management s.r.o                                                                                                                4 431 069 
  Záväzky z obchodného styku                                 HB REAVIS Consulting k.s.                                                                                                                           9 529 
  Záväzky z obchodného styku                                 Stanica Nivy s. r. o.                                                                                                                                        3 757 
  Pôžička                                                                   HBR FINANCING LIMITED                                                                                                                  13 999 200 

 
  
 

VII. OSTATNÉ INFORMÁCIE  

Spoločnosti nebolo udelené výlučné právo alebo osobitné právo poskytovať služby vo verejnom záujme.  
 
Na spoločnosť sa rovnako nevzťahuje § 23d ods. 6 zákona o účtovníctve. 
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VIII. PREHĽAD POHYBOV VLASTNÉHO IMANIA  

 

1. Vlastné imanie 

 
Prehľad pohybu vlastného imania v priebehu bežného a predchádzajúceho účtovného obdobia je uvedený v nasledujúcich tabuľkách: 
 

Položka vlastného imania Stav k 1.1.2021 Prírastky  Úbytky  Presuny Stav k 31.12.2021 

Základné imanie 5 000 0 0 0 5 000 

Zmena základného imania 0 0 0 0 0 

Pohľadávky za upísané vlastné imanie 0 0 0 0 0 

Emisné ážio 0 0 0 0 0 

Ostatné kapitálové fondy 30 000 10 115 000 0 0 10 145 000 

Kapitálové fondy z príspevkov 0 0 0 0 0 

Zákonný rezervný fond a nedeliteľný fond 0 0 0 0 0 

Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0 

Štatutárne fondy 0 0 0 0 0 

Ostatné fondy 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely z kapitálových účastín 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely z precenenia pri zlúčení, splynutí a rozdelení 0 0 0 0 0 

Nerozdelený zisk minulých rokov 0 0 0 0 0 

Neuhradená strata minulých rokov -24 435 -10 396 0 0 -34 831 

Výsledok hospodárenia bežného účtovného obdobia -10 396 -1 035 923 0 10 396 -1 035 923 

Vlastné imanie spolu 169 9 068 681 0 10 396 9 079 246 
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Položka vlastného imania Stav k 1.1.2020 Prírastky  Úbytky  Presuny Stav k 31.12.2020 

Základné imanie 5 000 0 0 0 5 000 

Zmena základného imania 0 0 0 0 0 

Pohľadávky za upísané vlastné imanie 0 0 0 0 0 

Emisné ážio 0 0 0 0 0 

Ostatné kapitálové fondy 20 000 10 000 0 0 30 000 

Kapitálové fondy z príspevkov 0 0 0 0 0 

Zákonný rezervný fond a nedeliteľný fond 0 0 0 0 0 

Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0 

Štatutárne fondy 0 0 0 0 0 

Ostatné fondy 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely z precenenia majetku a záväzkov 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely z kapitálových účastín 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely z precenenia pri zlúčení, splynutí a rozdelení 0 0 0 0 0 

Nerozdelený zisk minulých rokov 0 0 0 0 0 

Neuhradená strata minulých rokov -16 769 -7 666 0 0 -24 435 

Výsledok hospodárenia bežného účtovného obdobia -7 666 -10 396 -7 666 0 -10 396 

Vlastné imanie spolu 565 -8 062 -7 666 0 169 

 
 
Hodnota splateného základného imania predstavuje 5000 EUR.  
 
Na zálade rozhodnutia jedného spoločníka boli v spoločnosti 05.05.21 a 17.08.21 navýšené ostatné kapitálové fondy, formou bezodplatného príspevku vo výške 
10 115 000EUR. 
Finančné prostriedky boli pripísané na bežný účet spoločnosti 05.05.21 a 17.08.21  vo výške 10 000EUR a vo výške 10 105 000EUR. 
 
 

2. Vysporiadanie straty za predchádzajúci rok 2020 

Účtovná strata za rok 2020 vo výške 10 396 EUR bola vysporiadaná nasledovne: 
Preúčtovaná na účet 429 – Neuhradená strata minulých rokov 
 
 

3. Vysporiadanie straty za bežný rok 2021 

Ku dňu zostavenia účtovnej závierky štatutárny orgán zatiaľ nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2021.  
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IX. PREHĽAD PEŇAŽNÝCH TOKOV  

Na účely uvádzania údajov v prehľade peňažných tokov sa rozumie:  
a) peňažnými prostriedkami peňažná hotovosť, ekvivalenty peňažnej hotovosti, peňažné prostriedky na bežných účtoch v bankách alebo pobočkách 

zahraničných bánk, kontokorentný účet a časť zostatku účtu peniaze na ceste, ktorý sa viaže k prevodu medzi bežným účtom a pokladnicou alebo 
medzi dvoma bankovými účtami,  

b) ekvivalentmi peňažnej hotovosti krátkodobý finančný majetok, ktorý je zameniteľný za vopred známu sumu peňažných prostriedkov, pri ktorom nie je 
riziko výraznej zmeny jeho hodnoty v najbližších troch mesiacoch ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, napríklad termínové vklady na 
bankových účtoch, ktoré sú uložené najviac na trojmesačnú výpovednú lehotu, likvidné cenné papiere určené na obchodovanie, prioritné akcie 
obstarané účtovnou jednotku, ktoré sú splatné do troch mesiacov odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka.  

 
Spoločnosť zostavila prehľad peňažných tokov pomocou nepriamej metódy: 
 
 

Prehľad peňažných tokov s použitím nepriamej metódy vykazovania 

        

Označ. Názov položky Suma v EUR Suma v EUR 

Peňažné toky z pre-
vádzkovej činnosti 

  rok 2021 rok 2020 

Z./S. Zisk/Strata -1 035 923 -10 396 

A.1. Nepeňažné operácie ovplyvňujúce hospodársky výsledok z bežnej činnosti 172 745 510 

A.1.1. Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 440 0 

A.1.4. Zmena stavu rezerv 836 596 0 

A.1.5. Zmena stavu opravných položiek  0 0 

A.1.6. Zmena stavu položiek časového rozlíšenia 82 634 -270 

A.1.8. Úroky účtované do nákladov (+) 89 671 0 

A.1.9. Úroky účtované do výnosov (-) 0 0 

A.1.10. Kurzový zisk vyčíslený k peňažným prostriedkom ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 0 0 

A.1.11. Kurzová strata vyčíslená k peňažným prostriedkom ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 0 0 

A.1.12. Výsledok z predaja dlhodobého majetku  0 0 

A.1.13. Ostatné položky nepeňažného charakteru 0 780 

A.2. Zmena stavu pracovného kapitálu 4 807 731 0 
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A.2.1. Zmena stavu pohľadávok z prevádzkovej činnosti -101 413 0 

A.2.2. Zmena stavu záväzkov z prevádzkovej činnosti 4 909 144 0 

A.2.3. Zmena stavu zásob 0 0 

  Peňažné toky z prevádzkovej činnosti s výnimkou príjmov a výdavkov, ktoré sa uvádzajú osobitne v iných 
častiach prehľadu peňažných tokov 

3 944 553 -9 886 

A.3. Prijaté úroky (+) 0 0 

A.4. Výdavky na zaplatené úroky (-) -89 671 0 

A.6. Výdavky na zaplatené dividendy a iné podiely na zisku 0 0 

  Peňažné toky z prevádzkovej činnosti 3 854 882 -9 886 

A.7. Výdavky na daň z príjmov účtovnej jednotky 0 0 

  Čistý peňažný tok z prevádzkovej činnosti 3 854 882 -9 886 

    
  

B.1. Výdavky na obstaranie dlhodobého nehmot.majetku -3 432 0 

B.2. Výdavky na obstaranie dlhodobého hmot.majetku -73 961 893 0 

B.3. Výdavky na obstar.dlhod.cenných papierov a podielov 0 0 

B.5. Príjmy z predaja dlhodobého hmot.majetku 0 0 

  Čistý peňažný tok z investičnej činnosti -73 965 325 0 

    
  

C.1. Peňažné toky vo vlastnom imaní 10 115 000 10 000 

C.2. Peňažné toky vznikajúce z dlhodobých záväzkov a krátkodobých záväzkov z finančnej činnosti 60 072 949 0 

C.2.3. Príjmy z úverov, ktoré účtovnej jednotke poskytla banka 46 354 549 0 

C.2.4. Výdavky na splácanie úverov, ktoré účtovnej jednotke poskytla banka 0 0 

C.2.5. Príjmy z prijatých pôžičiek 13 718 400 0 

C.2.6. Výdavky na splácanie pôžičiek 0 0 

  Čisté peňažné toky z finančnej činnosti 70 187 949 10 000 

    
  

D. Čisté zníženie peňažných prostriedkov (+/-) 77 506 114 

E. Stav peňažných prostriedkov a peňažných ekvivalentov na začiatku účtovného obdobia 704 590 
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F. Stav peňažných prostriedkov a peňažných ekvivalentov na konci účtovného obdobia pred zohľadnením kur-

zových rozdielov vyčíslených ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka  
78 210 704 

G. Kurzové rozdiely vyčíslené k peňažným prostriedkom a peňažným ekvivalentom ku dňu, ku ktorému sa zos-
tavuje účtovná závierka 

0 0 

H. Zostatok peňažných prostriedkov a peňažných ekvivalentov na konci účtovného obdobia, upravený o kurzové 
rozdiely vyčíslené ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 

78 210 704 

 


