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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Nové Apollo s.r.o
Mlynské Nivy 16
821 08 Bratislava

Spolo¢nost Nové Apollo s.r.o (dalej len ,Spolo€nost®) bola zaloZzena 3. februara 2017 a do Obchodného
registra bola zapisana 16. februara 2017 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud Bratislava | v
Sro, oddiel llsro, vlozka €.117447/B). Pévodny nazov spolo¢nosti Smart City Petrzalka s. r. 0. sa dha
22.06.2021 zmenil na spolo¢nost Nové Apollo s.r.o.

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutel'nosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a tidrzbou nehnutelnosti

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- predaj nehnutelnosti

- uskutocnovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené rucenie

Spoloc€nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach

3. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvélilo diia 24.5.2021 G¢tovnt zavierku Spolocnosti za predchadzajtce Gctovné
obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17

ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

5. Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom HB Reavis, ktorej su€astou je Spolo€nost
ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje HB Reavis Holding S.A. so sidlom 21, rue Glesener,L-1631
Luxembourg. Kopiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0
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7. Spolocnici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Viktor Ondrasek
Mgr. FrantiSek Racz Mgr. FrantiSek Racz
Konatelia: Ing. René Popik Ing. René Popik

Spolocnici Spolocnosti
Struktara spolo¢nikov Spolo¢nosti k 31.decembru 2021 a k 31. decembru 2020:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
. . , nych po- spevku do
Vyska podielu na za-

Podiel na lozkach VI  kapitalovych

kladnom imani hlasovacich akonaZlv

Spolocnik, akcionar

fondov z pri-

absolutne v % pravach v % % spevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 0 0 0
Spolu 5 000 100 0 0 0

Zalozné pravo na obchodny podiel spoloénika.Cislo zaloznej zmluvy: 11/CC/21-SYN-Z2Z4

Datum uzavretia zaloznej zmluvy: 19.7.2021. Zalozny veritel: Slovenska sporitelfia, a.s. ICO: 00 151 653 Toméasikova 48
Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto 832 37

Zmeny v Struktire spolocnikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2021:

Iny podiel
na Vyska
ostatnych prispevku do
Podiel na polozkach kapitalovych

Spoloénik, akcionar do dhna zmeny

Vyska podielu na za-
v §truktare spoloénikov, akcionarov

kladnom imani

hlasovacich VI ako na fondov z
Spoloénik, akcionar Datum zmeny absolutne v % pravach v % ZIv% prispevkov
Viktor Ondrasek 0Od 22.06.2021 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0



https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=R%E1cz&MENO=Franti%9Aek&SID=0&T=f0&R=0
https://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=R%E1cz&MENO=Franti%9Aek&SID=0&T=f0&R=0
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ll.  INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stlade so
zdkonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Uétovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohlfadu na datum ich
platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktori sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

V zmysle uverovej zmluvy zriadila Spolo€nost’ v prospech banky zalozné pravo k nehnutefnému majetku —
na rozostavanu stavbu Polyfunkény areal Prievozska - Nové Apollo, SO 01 na pozemku p.€.9351/1 podla V-
42011/2021 zo dfia 7.2.2022. Na pozemky parc.¢. 9351/1, 9351/2, 9351/4 podla V-23659/21 zo dia
23.07.2021, G1-2032/2021 a na pozemky parc.¢. 9351/1, 9351/2, 9351/4 podfla V-23660/21 zo dha
23.07.2021, G1-2032/2021.

c) Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dih&ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

d) Finanéné uéty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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f)  Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti ku
dAu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucéet, ku ktorému zavazok prislucha.
Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislu§ného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech
vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym
uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na uétovnu zavierku

h) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je iné ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku darfiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatefné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov,
ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu
roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu danova pohladavku.

j) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dariovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat darfiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

C) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

K odpocitatefnému docasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému docasnému
rozdielu a zdanitefnému do&asnému rozdielu sa odloZena dariova pohladavka a odloZeny darfiovy zavazok
neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZena dariova pohfadavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' vo€i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit v Case
vyrovnania odloZenej dane.
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k) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykadzané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

[) Cudziamena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v deh predchadzajuci driu uskuto&nenia uétovného pripadu alebo v den, ku
ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uc¢tuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

m) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako po-
mernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dob-
ropisy a pod.). Vynosové uroky sa UcCtuju na zaklade ¢asového rozliSenia metddou efektivnej urokovej
miery.

n) Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost’ s udajmi
uvedenymi v beznom uc¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

0) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

p) Ostatné informacie

Na zaklade Zmluvy o predaji podniku uzatvorenej podla § 476 a nasl. ObCianskeho zakonnika zo dna
26.08.2021 spoloCnost’ kupila odplatny prevod podniku spolocnosti Smart City Centre s.r.o ICO:
50 295 365, DIC: 2120266753 so sidlom Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava.
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
8. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uétovné obdobie je uvedeny nizdie:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 3432 0 0 3432
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 3432 0 0 3432
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 440 0 0 440
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 440 0 0 440
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 2992 2992
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Aktivované na-

Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj

Softvér

Ocenitelné
prava

Goodwill

Ostatny DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12.2020
Opravky

Stav k 1.1.2020
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12.2020
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12.2020

Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020

Stav k 31.12.2020

o0 o oo

o0 o oo

OO0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

oo o oo

oo o oo

oo o oo

oo o oo

oo o oo

oo o oo

oo o oo

OO O o o

OO o o o

OO o o o

OO O o o

OO o oo

OO o oo

OO o o o

OO o o o

o

o

o

o

o

o

o
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9. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné ucétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné Pestovatel-
hnutelné veci  ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych poras- stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tefnych veci tov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 20392 726 0 0 0 0 0 54 684 618 1945 75 079 289
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 20392 726 0 0 0 0 0 54 684 618 1945 75 079 289
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 20 392 726 0 54 684 618 1945 75 079 289
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavhy veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 780 0 780
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 780 0 780
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 780 780
Stav k 31.12.2020 0 0

Na z&klade rozhodnutia 2 spoloénikov o trvalom pozastaveni na inZinierskogeologickom prieskume zo dfia 22.5.2017, spoloénost v roku 2020 ucétovala
0 zmarenej investicii vo vySke 780EUR.
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10. Pohladavky

Dlhodobé pohladavky Spolognosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo€nosti k 31.12.2021 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:
Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu
Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabufke:

Nazov polozky

10 098 0 10 098
0 0 0

0 0 0

10 098 0 10 098
91315 0 91 315
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

91 315 0 91 315
0 0 0

0 0 0

101 413 0 101 413

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:
Kratkodobé pohladavky spolu

11. Odlozena danova pohladavka
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Informacie o vypocte odlozenej dafovej pohladavky a iné doplfiujuce informacie k odlozenej dani su uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 4

12. Finanéné ucéty

Finanénymi u¢tami modze Spolo¢nost volne disponovat.

13. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujuce;j tabufke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Stav k 31.12.2021

Stav k 31.12.2020

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 3274 0
Poistenie 2023 3274 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 33244 269
Poistenie 2022 33244 269
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 36 518 269
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PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti s uvedené v poznamkach v ¢asti VIII.

2. Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31.decembru 2021:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

viac ako pat’ ro-

jeden rok az pat’

Zavazky po lehote

Nazov polozky kov rokov do jedného roka splatnosti Spolu zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 13 999 200 13 999 200
Cista hodnota zakazky 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam
0 13 999 200 0 0 13 999 200
Dlhodobé zavizky spolu 0 13 999 200 0 0 13 999 200
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 0 0 4909 744 0 4909 744
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam
y prepojeny yml 0 0 4905 538 0 4905 538
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 4 206 0 4 206
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 4909 744 0 4909 744




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50733851
Nové Apollo s.r.o 13 DIC: 2120466645

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

viac ako pat’ ro- jeden rok az pat’ Zavazky po le-
Nazov polozky kov rokov do jedného roka hote splatnosti Spolu zavazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z toho:

Ostatné dlhodobé zavizky, z toho:

Dlhodobé zavézky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 600 600
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 600 600
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 0 600 600

3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2020 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie Stav k 31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 204 836 800 204 0 836 800
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 204 836 800 204 0 836 800
Rezerva na UZ 2020 204 0 204 0 0
Rezerva na UZ 2020 0 1500 0 0 1500
Rezerva prieskum trhu 0 348 000 0 0 348 000
Rezerva sprostredkovanie 0 467 000 0 0 467 000
Rezerva audit 0 3300 0 0 3 300
Rezerva ostatné 0 9 000 0 0 9 000
Rezerva valuacie 0 8 000 0 0 8 000
Rezervy spolu 204 836 800 204 0 836 800
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZruSenie Stav k 31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 205 204 205 0 204
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 205 204 205 0 204
Rezerva na UZ 205 204 205 0 204
Rezervy spolu 205 204 205 0 204

4. Bankové uvery a pozicky

Suma istiny v prisluSnej mene Sumaistiny v mene EUR
Urok p.a.  Datum splat-
Nazov polozky Mena v % nosti k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Dlhodobé bankové uvery, z toho: 46 354 549 0
SLSP a.s EUR 1,25 30.6.2027 41 101 500 0 41 101 500 0
SLSP a.s EUR 1 30.6.2027 5253 049 0 5253 049 0
Kratkodobé bankové uvery, z toho: 0 0
Spolu 46 354 549 0
Suma istiny v prisluSnej mene Sumaistiny v mene EUR
) Urok p.a.  Datum splat-
Nazov polozky Mena v % nosti k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Dlhodobé pézicky, z toho: X X X X X 13 999 200 0
HBR FINANCING Limited EUR 8,25 31.12.2024 13 999 200 0 13 999 200 0
Kratkodobé pézicky, z toho: X X X X X 0 0

Spolu X X X X X 13 999 200 0
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5. Casové rozlisenie

Nazov polozky Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 118 883 0
uroky z Gveru 118 883 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 118 883 0
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo&nosti su uvedené v nasledujuce tabufke:
Nazov polozky 2021 2020
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 0 0

VYNOSY

2. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finan¢nej €innosti s uvedené niZsie:
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Nazov polozky 2021 2020
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vilastnou €innostou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Predaj materialu 0 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Ostatné 0 0
Finan€né vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzoveé zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
NAKLADY
3. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti
Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky 2021 2020

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 943 762 9 005
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 3300 0
suvisiace auditorské sluzby 3300 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 940 460 9 005
konzultacie PR 2200 0
Cerfifikaty 5788 0
Najomné 250 300
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 33586 600
Naklady na inzerciu, reklamu 20 027 0
Naklady na IT 9629 7 899
Ugtovnictvo a UZ 1500 204
ostatné 10 496 0
sprostredkovanie 497 484 0
prieskum trhu 348 000 0
valuacie 11 500 0
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Ostatné 2 2
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 271 1159
Poistenie 271 379
Ostatné 780
Finanéné naklady, z toho: 91 334 166
Kurzové straty, z toho: 83 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 91 251 166
bankové poplatky 1580 166
bankové uroky 89 671 0
4. Dane

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odlozenou danou z prijmov a vysledkom hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2021 2020
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: -1 035922 -10 396

teoreticka dar -155 388 15% -1 559 15%
Darovo neuznané naklady 846 807 127 021 1562 234

Vynosy nepodliehajuce dani 1064 160 -804 -121

Vplyv nevykazanej odlozenej dafiovej pohla-
davky

Umorenie darovej straty

Zmena sadzby dane

Iné

Spolu

o O oo
o O oo

Splatna dan z prijmov
OdloZena darf z prijmov
Celkova dan z prijmov

OO OoO|ojo o OO
OO OoO|Jojo o oo
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V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 do dna zostavenia Uc¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uc¢tovnej zavierke za rok

2021.

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba druhu obchodu 2021 2020
HB Reavis Slovakia a.s. sluzby 881 302 504
Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. sluzby 13 608 0
HB Reavis Management s.r.o sluzby 31 795 867 0
HB REAVIS Consulting k.s. sluzby 665 277 0
Stanica Nivy s. r. 0. sluzby 6990 0
HB Reavis Slovakia a.s. licen¢né poplatky 0 7900
Stav k Stav k

Spriaznena osoba 31.12.2021 31.12.2020
Zavazky z obchodného styku HB Reavis Slovakia 462 680 0
Zavazky z obchodného styku HB Reavis Management s.r.o 4431 069
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Consulting k.s. 9529
Zavazky z obchodného styku Stanica Nivy s. r. 0. 3757
P&zicka HBR FINANCING LIMITED 13 999 200

VIl. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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VIll. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.2021
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohfladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 30 000 10 115 000 0 0 10 145 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -24 435 -10 396 0 0 -34 831
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného obdobia -10 396 -1 035 923 0 10 396 -1 035 923
Vlastné imanie spolu 169 9 068 681 0 10 396 9 079 246
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Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.2020
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 20 000 10 000 0 0 30 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -16 769 -7 666 0 0 -24 435
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia -7 666 -10 396 -7 666 0 -10 396
Vlastné imanie spolu 565 -8 062 -7 666 0 169

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5000 EUR.

Na zalade rozhodnutia jedného spolo¢nika boli v spolo¢nosti 05.05.21 a 17.08.21 navySené ostatné kapitalové fondy, formou bezodplatného prispevku vo vyske

10 115 OOOEUR.

Finan¢né prostriedky boli pripisané na bezny u&et spolo€nosti 05.05.21 a 17.08.21 vo vysSke 10 000EUR a vo vyske 10 105 O0OOEUR.

2. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2020

Ugtovna strata za rok 2020 vo vyske 10 396 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Preuctovana na ucet 429 — Neuhradena strata minulych rokov

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2021

Ku dnu zostavenia ucétovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2021.
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IX. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:
a) penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo poboc¢kach
zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ¢ast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaZze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo
medzi dvoma bankovymi uctami,
b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je
riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere ur€ené na obchodovanie, prioritné akcie

obstarané uc¢tovnou jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Prehlad pefiaznych tokov s pouZzitim nepriamej metédy vykazovania

Oznac. Nazov polozky Sumav EUR | Suma v EUR
Perazné toky z pre- rok 2021 rok 2020
vadzkovej €innosti

Z.IS. Zisk/Strata -1 035 923 -10 396
Al Nepenazné operacie ovplyviiujuce hospodarsky vysledok z beznej Cinnosti 172 745 510
A.l.1. Odpisy dihodobého hmotného a nehmotného majetku 440 0
A.l.4. Zmena stavu rezerv 836 596 0
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek 0 0
A.1.6. Zmena stavu poloziek asového rozliSenia 82634 -270
A.1.8. Uroky Gétované do nakladov (+) 89671 0
A.1.9. Uroky uétované do vynosov (-) 0 0
A.1.10. Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym prostriedkom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
A.1.11. Kurzova strata vycislena k pefaznym prostriedkom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka 0 0
A.1.12. Vysledok z predaja dlhodobého majetku 0 0
A.1.13. Ostatné polozky nepefiazného charakteru 0 780
A.2. Zmena stavu pracovného kapitalu 4 807 731 0
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A.2.1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej Cinnosti -101 413 0
A.2.2. Zmena stavu zdvazkov z prevadzkovej Cinnosti 4909 144 0
A.2.3. Zmena stavu zasob 0 0
Perfiazné toky z prevadzkovej €innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych | 3 944 553 -9 886
Castiach prehladu penaznych tokov
A.3. Prijaté daroky (+) 0 0
A4, Vydavky na zaplatené uroky (-) -89 671 0
A.6. Vydavky na zaplatené dividendy a iné podiely na zisku 0 0
Peniazné toky z prevadzkovej Cinnosti 3 854 882 -0 886
A.7. Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky 0 0
Cisty pefiazny tok z prevadzkovej ginnosti 3 854 882 -0 886
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmot.majetku -3432 0
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmot.majetku -73 961 893 0
B.3. Vydavky na obstar.dlhod.cennych papierov a podielov 0 0
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmot.majetku 0 0
Cisty pefiazny tok z investiénej ginnosti -73 965 325 0
C.1. Pefiazné toky vo vlastnom imani 10 115 000 10 000
c.2. Pefazné toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z finanénej &innosti 60 072 949 0
C.2.3. Prijmy z Uverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka 46 354 549 0
C.2.4. Vydavky na splacanie tverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka 0 0
C.25. Prijmy z prijatych péziciek 13 718 400 0
C.2.6. Vydavky na splacanie pdziciek 0 0
Cisté penazné toky z finanénej &innosti 70187 949 10 000
D. Cisté zniZenie pefiaznych prostriedkov (+/-) 77 506 114
E. Stav peniaznych prostriedkov a perniaznych ekvivalentov na zaciatku i¢tovného obdobia 704 590
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F. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci uétovného obdobia pred zohladnenim kur- 78 210 704
zovych rozdielov vyc¢islenych ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

G. Kurzové rozdiely vy€islené k peniaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zos- 0 0
tavuje uctovna zavierka
H. Zostatok periaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci u¢tovného obdobia, upraveny o kurzove 78 210 704

rozdiely vy€islené ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka




