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SFRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pie spolodnikey spolofnosii BAD, s.r.0.

Spriva z audite iiftoviej zavierky

Uskntoénill sme audit Gtovnej ravierky spofoénasti BAD, sro. {Fale) len  Spolodrost™), kiord cheshuje
virvahu k 31, decembau 2021, wikar ziskov a strit za ok kontiaci 52 k uvedondow détumu, 2 porndmky,
kteort obsahupi sihun véznamwdch ndtovnych zasad a adtovnirch nictad.

Podfa ndsho mdzony, prilofens uitovns zhvierka poskytujc pravdive avemy obrer finandnej situicie
spolofnosti BAD sro. Lk 31 decembrn 2021 o vistedke jef hospodaronia za rok kon&iact =a k uvedensmy
ditume podla zdkona & 4352002 7. 2. 0 dMovmichve v znent neskerdich predpisov (daly len | zdikon o
Oflavnictye™).

£aklad pre pazor

Audit sme vvkonah podla medzindradayeh anditorskych Standardoy {hernational Standands on Auditing,
[SA}. Nafa zodpavidnost podla tyehto Standardoy j& uvedend v odsekn Zodpovednost auditora v audit
uétavne; zdvietky. (d SpotaBnosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona €, 42372015 o Satutimon audite
a0 zmene a doplneni zikona & 431/2002 2. 2. o ubtovaicive v znon neskorfich pradpisov (iFale len |, zakon
o Stetitamom audile™) tykeficich sa eliky, vratane Etického kodexn auditora, televantnveh pre ndd audit
ictovact zavierky asplnili sme zj ostatné poZisdavley tychto ustanoveni tykajiicich aa ctiky. Sme
presveddonm, fe audilorské ddkazy, ko sme ziskali, paskytafi dosiatodng a vhodny: zakla] Pre 04 ndzor.

Zodpovernost’ Srautimeho orednu 74 G8tovni Zirierky

ﬂlutut:’u‘n;.r arga j¢ rodpovedny za zostavenie tujlo tdtovae zdvierky tak, aby poskylovaly pravdivy o verny
obraz podla. zikona o ddtovnictve a 7o te internd konbroly, kioré povaiuje za poteebnd na zostavenie
ftovae zaviciky, kiord neobsatmije vyznanme nesprivaosti, i uz v ddsledkn podvody afcho aliyby.

Pri zostavovani &tovne) zdvicrky je Hattamy organ zodpovedn¢ za zhodnokenie schopnost Spolodnosti
neprelkite pokradovst vo svojej Sinnostl, zu opisanie skuiofinosti Kkajticich sa neprcirfitého pokraovania
v dinnestt, ak je to potebng, a = pougitic predpeklady gepretezitého poluatovania v Sionosti v téEovnicve,
thafy by mab v amysts Spolotnost zhikvidoval alcho ukondt 18] dinmost, alcbo by nomal ing realisticky
moEnost neE tak urobit’

Zodpgvedaost auditors za audii délovns] zivigrky

Nadon zodpovednoston jo lvkat’ primerans uistenite, & Odtovid zdvierka ako celok neobsghuje vienamne
espravilasts, & uk v dbsledky podvodu aloho chyby, a vydat’ spedve auditora, vrdtane nizory, Primoome
ligtenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie J& =irekoy toho, e audit vykonany podla medzindrodnych
auditorsicych Sandardoy vidy odhal] vyzaamné nesprivnosti, ak také existuid. Nespravoost mafy vaikal
v ddsledku pedvodu alebo chyby a za vyznamns sa povazuit viedy, ak by sa dalo odévodiene ofakivaf, ¥z
Jednottive alsbo v sibrie by mohb ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pourivatelov, uskutodnens ny
ziklade tejto ditovnef zavierky.

Aurdilnrska .":'EH'J:I‘.’.E.?I BAL, sra. h Zolew, 18.2.2027
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Voramel auditn uskelodnendho podia medeindrodnych auditorskych ¥andardov, pofas celéhe sudit
uplatiyjeme odborng fsudok o zachovavame profusiondluy skepticizmes. Okrem toho:

= ldentifikjemc & posudzujeme fizikd viznamne] nespravaost GStovne] zavictky, & i v disledku
podvadu slebo chyby, navimjeme a wskutoditujome auditorské postupy reapajies na ticto nzika a
riskaviane auditorské ddkazy, ktoré =i dostmodnd & vhodné ua poskvtnutie zaklade pre nd§ ndzor,
Riviko neodhalenta viznamnej nespravaost v ddskedkn podvodu je vy$sie ako toto riziko v dbslediu
chyby, preloZe podvod mike zahfiial tapnd dobody, falovanie, fmyseing vynechanic, nepravdive
vyhidsenie alebo obidenie intcrme) kontrely.

« Oboznamujeme sa 8 intermymi kontrolami selevantymi pre audit, aby sme mohli navebagr
mulitorskd postupy vhodné za danych okolnost, ate nic za déelom vyjadrenia nézom na efektivaost
mternych kontrol Spolodnosti,

» Hodnotime vhodnost’ powZitych ditovnych xdsad adftovnvel metdd w primeranost Gdtovnyeh
adhaday a wvedenic 5 nimi sivisiacich informdcii, uskutodnend Hatotamym orgAno,

« Robime ziver otom, & Santdmy orghn vhodne v G&ovniclve poufiva predpoklad nepretefitcho
pokradovania v éinnostt a na ziklade ziskanyeh aonditorskych ddkszov zdver o tom, & existuje
viznamnd neistota v sivistosti s wldlostami alebo okelrostumi, ktoré by miohli vyznamne
spocliybnet” schaopuost’ Spelofnestt nemretsiite polradovat’ v Slnnosti, Ak dospejeme k ziveru, e
vyznamig peistofa existuje, sme pavinni apozomit’ v nafct sprave auditora na sivisiace informacic
uvedené v gétovney zivierke alebn, ak sit ticto informidcie nedostatotng, modifikoval nds nazor,
Nafe ravery vychadzajh z auditorskych dékazov ziskanyeh do ditemu vydavia nade] spravy
anchilera, Budiice udalosti alebo okolnosti viak miZu sphsobit, e Spolodnos(’ prestane pokyadoval’
v napretrnic Ginnost.

* Hodnotime celkovi prezentacin, Struktirg a obsah ddtovnel sdvierky vedtane informdhcii v 11€]
uvedenyeh, ako uf o, & détovel zavietka zachytava uskutofnend Lransakele a ndalosti spésobom,
klory vedie K ich vernémy zobrazeniu.

Spriva k daliim pofiadaviidm zakonov a ingch pravayeh predpisov
Spriva k infonmdciam, ktoré sa uydd=ajd vo vyrodnef sprive

Stacutinny organ ju zodpovedny za informdcic uvedend vo virade] sprive, zostavens] podla podiadavick
zitkona o Aftoynictue, N3 vyESie wvedeny adzor na détovan zivierku sa nevatahuje na iné informacic vo
vyroiny sprive.

Vostvistosti s auditom Oétovnef zévicrky jo nafow zodpovednosfou obpzndmenic s1 s nformAacian
wvedenyini vo viteing] sprave a posfidenic, & tcto infonméele nic s vo vizoamnom testlade s anditovans
aetovrou zavieskou aleha nadini poenatkami, ktosé ane 2iskali podas aunditu sétovne] zévietky, aleba sa inak
edapt byl virenamne nespravie,

Posudil sme, & vyrolnd spriva Spolofnosti obsahuje informicie, ktoryeh uvedenie vyzaduje zdkon
o Aftaynichve,

Ma zdkbade prac vykonangeh podas anditn Gétovnel dvierk v, poda ndsho ndzonu:

- informidcie uvedend vo vivoltne] sprave zostaven za ok 2021 si v silade s détovnon davietkoy za dany
rak,

- wrodna sprava ohsahoje infonndcie podfa zikona o iStovnictve.

Andilrskd sprava BAD. sro. . Zvolen, 1820022
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Okrem toho, ny ziklade nefich pozatkov o Govne jednotke & silndcii v nef, kieré sme zigkah potias auditu
ustovec zivierky, sme povingi uviest, ¢ sme zistili viznamne nespraviostl vo wvyrodoe) sprive, kion sme
vhdrzali pred détumom vydanis tejto sprivy auditora. ¥ lejio sivistosti nuexdstuis zistenia, ktors bry sme mali
uviest’

Zvplen, 18.2.2022

leopora sro. Tng. Jana Viglaskd

Licencia SKAL 5245 zodpoveduy auditor
Kukudinovs 6571 Licenciz SKAL £.301
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'Merr, e

Solrels materidlu DIM
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spodreha Eistiacich proats it 15 G001 iF 225,88
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1. CHARAKTERISTIKA SPOLOCNOSTI

Lakladné informdacie
Spolodmost BAD, sra. teteckd 19, 742 31 wanikle vroku 1995 ako spoloénost

Kk Compary - B PLUS, sro. a v rokts 2002 spolodnost bolo premencyand na sUTEasny
(sTayie s

Idenfifikacng Cikle organizacie (O] je 314631045,

Vroku 2004 bole arganizécii prideleng DIC: 2021105251 god B.11.20046  |IC DPH:
SK2021105251.

Dor roku 2006 spolednast wlkondvola Da minimalnu cinnast, Dfiom 1.1.2007 spaladinost
K& Compary - Fivavary, A0 wiozil majetok  HOTEL KASKADY" do At spolodnost $A00,
S.r.o. Ziskanirm JHOTILA KASKADYY 30 sndalo nove elopd soolodnosi BAD, s.r.0.

Spoiodnost malg sidlo do 1742021 no Matutkava 49, 974 31 Vikanova o no 7aklade
rachodnutia Valnéhe thromaidenia dodio k Ziednoteniu sicta spolotnost o prevédsy
FIOTEL & 5PA BFSORT KASKADY.

Fredmet €innosfi spoloZnosh BAD, sro, podia wpiku r Obchodndho registra
k31322001 baol naslodawny:
“ kupa tovaru o Uielom jsha predaja konaednému spotrebitelow v rorsahu patyla]
Fvnoshi
¢ kupa lovanl 7o Ucelom jeho predaoja ingm prevédzkovatelom fvnasti v rozsab
valhe] Fivnosi
sprostredkovonic aboehodu
wrobha ving o sirupav, perlivich g Sumivyeh ndpojoy
rekiamng Cinposh
[rEskurs ek
rnaserske shufly
orevddrkovanie atadeant slbZiacich na regenordcin a rekondiciu
nohostinskd Sinnosf
ubylovacie shizby v ubytovacich zariadeniach s prevdddevanirn pohastinskyoeh
Cinnosdi v tychlo soricdenioch
nreviaczkovanie ranoden sihziacich na regenardoiuo a rekondiziu
zmendrenskd Sinnost — nakup peficinvch prostiedkoy v cudeal mene 7g
soverskl mend v hotovosti
kozmeticke skozhby
prevéidzkovamies Spartovych zariadeni
nepravideling  osobrnd  costnd doprava wkondvand  cesingmi - oscbnvmi
voddlaml, ktoré majs okrem miesia vodida najviac 8 miest na sedenie

”
Fa

L
i‘i

.
o

e
L o]

-+
b

-+
L

-~
o

-’
o

-
£l -I-*l-

)
"!

-
-

DAL, s W



Vyroond sprova 2021

Posfavenie spalo€nost na irho a oblast pdsobenia

BALD. sra. vo svojg] hlawvne] Sinnostl prevddziuie [IOTELASPA REIORT KASKADY, ktory
vardkol Uplnou rekonitrckaiou hotela SAD, prisfavbou terasy, zdzemmio, apartmanavsaho
domu, rodirenis kangresovych priestorov, opartmdnovyeh viliek | wellness cenira,
Boswhingu o extenérovyoh Soorlowech ihrisk,

Hotel&Spa Resort Kaskody je modorny 4554 hotel.

Yrdmei Sirokého romsahu poskytovanyoh siifieb o hotel vioku 2021 primdme
zamericval na produkt ubytovania s wellness suZbhami. Kongresaovy cesioviy ruch, aie
of firrranad o biznis kientedo bola v roke 2021 oklicitond radom apareni, kore Vidda SR
heustdle menda o podriadovala chorabe Bidace] sa pod ndevam COVID, ktord
prichdzalo o odohdadzala va vindoh, o fak ovphywievelo cnod o Zvod of v BORELESPA
RESORT KASKADY,

Eoileadiic poskytovanyeh siuZisk holl nasledovne:
4 Ubyyrovacio sk
4 Gasiranomicks sludy
4 Kongrasove sheibhy
+ Volno-Sasové slufby ake: wellnass, Spart, kubtima

S Ostaind sluzoy

Cietoywini skUpingrmi ol v roky 2021 noljmé:
S dovaolenkdarn - redinnd dovolenka,  skupinova dovolenko  {vlyiovanie,
ubhyiovocie bhaliky]
% indivicudini klienti o skupiny - tematicks poloyly Mionooe, Skvastern, Madne dani,
Heloweon, Sport, redax,. )

Posiavenie ng irhu

FoteidSon Besort Kaskody podia hadnotenia Trend TOF 30 Hotelow sa g v roku 2001
rackadza meds [ O-siciimi nojGspesne]id haololmi na Siovensku,

Podie hodnotent hast na cestovatelkorn postdi Trip advisor sa holedrovnako nachddza
tnedzl 1-siatimi nojuspeineimi hotelm na Slovensku,

Fonkurghdne prosliedies:

Konkureniom hotelg Hoteldlbng Resart Kaskady je kaidy % hotal o ™ holel, klory

Ronke kongresove o wellness shiafby,

Mecls nepradilch kankurentoy v ragidne pati Hotel Parizdn, Hotel Teris o Hotel Viglod,

redz noivAESich konkurantoy v rdmei frho ne Slovensku potrice:

- kongresove hotely: Hetel Holiday n Ziina, Hotel Partizan, Kempinski Figh Totras.

Kongros bolel Chobaok, Grand Hotol Bellevue, Residence Dronovaly
wellness hotely: Hotel Parman, |lotel Borovicao, Fermpinski High Tatros, Holel
Chopok, Zochova chata, Hotel Pelend ianuna, Holel Kukudke, Hotel Lomnico,
Hetel Parizan, Grand holely TME, Sodéda Thermal BeSefowd, Grand Hotel
Belevize, Hotod Blcabein

Cigtom marketingoveho oddelenia je osiovif naustdie inavovanym programom starych

o potencionalnych zakozniioy 20 Ddsiom prediehndf kookurercin o ohsadif kapacitu

hotela,
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2. ORGANIZACIA SPOLOCNGST]

Statutdirne o riadigce orqdny spoloénosh
Korotelic Irgd. Kezbaring Malave

Karol Kandnik

Ing. Branisiay Mol

Vlasthicka strukhira
Spalochict Ing, Kalotdna Malovd vklod: 484800 ¢
KE Cornpany, 50,0, vklad:; 204511200 €

Informdicia o konsotidovanom celku
apolodnost BAD, sra. jo degrskou spolodnasfau, Malerskeo spolodnasfou je spolotnost
KK Cormpzany, s..o,

Stav romestnancov

Nazov polotky Rok 2071 Rok 2070

Prietrenmy froaiet
ramastnancoy

T . R

Fofiet vedilcich
: ramestnancoy

Eab xra, E]
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3. VYVOJ EKONOMICKYCH UKAZOVATELOV

Shukiarg vynosoy

Ukcrzoveite | e Bok 202 Rok 020 Rozdied
Triny e viastng wkony 33089014 V3506873 287953
Qslalng wenosy 875694 618749 256,745
vynosy celitom 4184615 42156272 30007

Percaentudlny podiel jednotlivich sekiorov ng celkovech wynosoch v roku 202 |
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Yivol podisdu jednotivich soktaroy na celkavych WSO

vyvo] podielu  jednotflivych  sektorov  ng
celkovych vynosoch
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Shrulchrg ndkladoy

e MkQovale Raok 2021 Kok 2020
Méklady na chstaranie predanéha 24534 30.949
b
Mklody ra sty 432,641 Bdb H
Spotreba meteridlu o enorgi - 857.704. 918512 .
Mrdove naklacy 1.18%.509 1008350
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Lostatkovd cena prodanédhn NH fespl
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Naklady spolu 4.029.385 © 3984724 °
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PERCENTHALNY PODIEL JEDNOTLIVYCH ZLOTIEY NAKLADOV NA
CELKOVYCH NAKLADOCH ZA ROK 2021
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tevary Cistatné nakdady
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. Mrdové ndklacy

2%.52%
Foravnghie dosichnutych nakdadov a yynosoyv
_____ Ukclaowrale [Rok 2021 Mok 2020 Roadiel
Meklcxcty 4009345 384T 44600
YRSy 4_._]45_5*1.6I5 4,215,627 «-3].'3(3!?
Rozdied - hES.270 DALEYE  -F5.628

Struktira majetku a zavizkov a viostngho imania

Pohluddvky 7z obchodného styku k31122021 ol v porovnand s sokom 2020 witle
er 400337 €, Narast vznskol prirodrene z ddvody obvorenio prevadzky 26122021 po
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uvalneni opalren Viddou SR, pricom v raku 2020 balg greveidzko Zotvorend. Narast e
rloferny  rndrastu pohlodévek vodl  cdberatelorn na  Géloch 3 3 ZErove
7o ralatenyeh zaoh doddveateiom ovidovanych na Ute 314 . Po lehate splatngsli sme
avidovall pohloddvky vo viike 13.294 &€ Prircastky o Ghyiky saldekonia sa pravidelne
sleduil) v silade s platrou internou smemicou o pohlodaviach.

e kQROVGNE e ROK 2021 ROK2020 Rozdiol
Fohlzdavky vodi oodbaratelom SR A3E3Y 40337
Celkrm
in& pohladdmky 20,349 17.57% 2577
Pohlacdavky vodi 8atnemu 87.540 A00: T -120.040
FopInctil '

Idvarky s spoiodnost v oriebelu roka 2071 plnita s mismym oneskorenin. Celkoved
vyska zdvazkov vodi doddvatelom sa v roku 9021 o, pricorn wrdtkodobe zdvdizy
z obchodngho styku k 31.12.2021 predstavavali Siasha 673.619 € 2 toho

% zdvicky vodi daddvatelom v sume [44.146 €

o prijoid zdlahy W surme 596 998 &

# nevylakivrovond doddvky 1,155 €
Qstatng zdviziy 2 Huly socidineho rabezpedenio g dafovd 2Aviizky S spolodnost plnl
ricdne o v lhote spdatnost,

| dkazoyate ROk 2021 Rok2020  Roxdiel
Iavtizky — 2 coh, styku 673,617 436,353 -5 734
Idvazioy vodi ramestnancom, 124 #85 F2MT 54548
Organci 58 a ZF

Zaveimky Vol dldinemu rogpadiu 9973 65907 -55.234
o onlodky mestu

M zervizky 1.254,30] 1.254. 8 |8 2,183
Dihadobé zdvizky T 8ZESE U I03.44% T -21.081

Frehlod dveravéheo zafaZenio spoloénostt 1K 31.12,2021

Poviadng Uver bol poskytnuty v roku 2007 o splateny v lchote splathiosti v roku 2037
< vroroch 2014 az 2007 Dot poskytnuty nowy investiény Over na refinarcovanie hred
nvestinych  ndkiodov  sivisiacich s pristovbou,  dostavibou resp. prastoviou,
rekonifrukcicu hotelového kompdexs, Spolodénast v roku 2021 platio Urorky T Overy, ktore
dasicthli za rok 2021 celkovd veiko 30624 € aistinu Uvers splatnd 30, defl v rresiaci.
Celkom o rok 2021 spolodnost zaplatio zisting 154,770 & Spoladnnst mata adklad
spldtok Uhveeru,
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ook 2021 predsiovije poisterss Siastka 11,732 €

o obhdobie roku 22T soolodnest uhradiia na dani z nehnutelnosti Siasfku 17,511 €, dani
2 moatorovech voriciel wo wwike B85S €, poplaily 2a vivor komundineho odpady 5773 €,
Qdvadovd povinnosT o micsiny daf zo ubyiovanie bola v cotkovo] wike 23973 €

Mdzoy mcietky Chstordwacia Privastky /) Dbstardvocio
afurital Ukaytky 2021 CEng
soffwara 5.54%.87 0.00 58498
Ciceniteng orava 8.450,45 -3350,45 5,300, 00
Caeacrhwd|| 0,00 {3.0H) 03 {1
Obstardnecry DR 01,00 {10 .00
Fozerky : 4h46 21302 ~27 BAG00 428 373,02
Budiorey, haly § 1223177230 -111.511.00 12120 25%,20
Samostatng hnuleing vedi 3.322.014,12 34.461%,08 3.304.633,20
Cratertry DM 152090 02,00 YPAPE
Orastarereany [XHM 14, 280,00 | 1750981 133,789,841
Preddavky .00 0,00 0.0a

Hospoddrsky vysiedok za rok 2021
forrok 2021 spolodnest zornamenalo sk vo wyike | 15841, 73 €,

Ukazovale Rok 2021 Rek 2020
HY z hospoddérske) Sinnosli 225.534 3P514
HY z finanéne) Sinrosti ~FO.285 -78.618
pAlrmoriccny HY 3] . i
Dari 7 prijmay B4 s1J02
Y 7 GEtovné obdobie pred 15527% . 730898 -
ZEArenitn e L R T
W o NGtovng obdolbie po 18,8472 179194
pielalalelyl]
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Vyva] Hospoddrskeho vysledk
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Rozdelenie vysledky hospoddrenia,

Wysledok hospodirenia za rak 2000 - Zisk vo viike 17919418 € hol schydlary volnym
miomazdenim ditia 12.04.2021 ano ndwh konalelky  Ing. Modove] zodStovany
rastedovne:

@ wylvorenie rezenvného fondu vo vidke 5% 2 Sisléha zisky 1j. BR50 5] EUR
 Caslvo wyike 136.936.64 SUR bol 20é&tovany so siratou z roitulych rokoy

-

o yEok 3499971 EUR bolo 208tovanych ako nerozdeleny gsk z minulych ooy

4. OSTATNE DOPLNUJUCE INFORMACIE

Udgiostt osebitného vyznamu po skonéeni Uétovného obdobia

Mer konci roku 2019 sa prey krdt objavit spravy 2z Ciny trkajdce sa COVID-19
(Coronovings), V oorvpch mesidcoch roke 2020 sa viius radhil do colého sveta o
regaiivine ovpiyvnd mnoho lagiing Virus sa 8 vo vindch podo mufach vo svele,
a nikto nevie eite ani v $icasnost predpokladod ake sa bude vialko wyijard,

Prijolé opatrenia v spolodnostt v sdvislosti s negativeym virvojom situdcie sa prejayil
ako v kaide] dobre funguics) spolodnosii v hiboke) analyze ndkladov o ich
siminacil, tak aby bolo moing roberpedit axstencis nade] soalkadnost] i oo
buddemost,

Do dhio zostavenia OGtowneg] wvierky Viada SR obddsila raienie prijadiech apatreni
tobmedzerd vdvoch lerminoch, aspoloénosti zoslava len werit, 32 ticle
abrredzenia boli prijoté podaedny kial,

Viplyv organizdcie na Fivelné prostredie
spolotnost poudiva noprodemefie technoldgis pre Oprava vody v bazénoch
s ngmentim negativaym vplywvom na fivolrsd prostredie o zdrovie udl,
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spalodnost whudovola sviastrsd SisliGky adpadoyych wad o aktivie sa rapdjo do
riedendhio odped.

sSpolodnost sl whodoveda viastng kogensradsnd jedrnotko - vwioba elekiicket energie o
teplo 7 plynu a zdroven prevodzikujems nabiociu stanicw pre elekirarnoiily.

Ball, sro.






