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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo  €nosti:

Firma H-PROBYT, spol. s r.o0.

Ulica Povraznicka 4

811 05 Bratislava

Spolo¢nost H-PROBYT, spol. s r.o. (dalej len ,Spolo¢nost), bola zaloZena 20. jina 1997 a do obchodného
registra bola zapisana 21. jula 1997 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I. v Bratislave, oddiel
Sro, vloZzka 15118/B).

Hlavnymi €innos t'ami Spolo €nosti su:
O sprostredkovanie kupy, predaja aprenajmu bytovych, nebytovych priestorov
a ostatnych nehnutelnosti
O obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytovych, nebytovych priestorov
a ostatnych nehnutelnosti
O reklamna ¢innost
O usporadavanie Skoleni, seminarov a vzdelavacich podujati v oblasti nehnutelnosti

2. Datum schvélenia 0 ¢tovnej zavierky za predchadzajuce i étovné obdobie

Ustovna zavierka Spoloénosti k 30. novembru 2020, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 28. februara 2021.

3. Pravny dévod na zostavenie U €tovnej zavierky

Ustovna zavierka Spoloénosti k 30. novembru 2021 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve za Uctovné obdobie od 1. decembra 2020 do
30. novembra 2021.

4. Pocéet zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v Gétovnom obdobi 2021 bol 21,2, (v 4étovnom
obdobi 2020 bol 18,8).

5. Zverejnenie U ¢étovnej zavierky za predchadzajice i  étovné obdobie

Ustovna zavierka Spoloénosti k 30. novembru 2020 bola uloZend do registra Gétovnych zavierok 28.
februara 2021.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. Libusa Soltészova
Ing. Sina Niku
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Clenom Statutarneho organu neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne poziky, zaruky alebo iné formy
zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné pinenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuaétovavaju

(v roku 2020: Ziadne).

Dozorné organy spolo¢nost nema.

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Strukttra spoloénikov Spolognosti k 30. novembru 2021:

Spoloénik Vyska podielu Podiel na Iny podiel na

na zakladnom imani hlasovacich ostatnych

pravach polozkach VI

ako na ZlI

absolutne v %% Vv % v %%

a b c d e
Ing. LibuSa Soltészova 2 656 40 40
UKIN invest s.r.o. 3 984 60 60
Spolu 100 100

6 640 ~

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie 0 ¢tovnej zavierky

Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolo¢nost bude nepretrZite pokragovat vo svojej
¢innosti (going concern).

Uctovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V Gétovnom obdobi 2021 Spolo¢nost nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi.

2. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zfavy
z ceny, bonusy a pod.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina v mesiaci zaradenia dlhodobého
majetku do pouzivania. O drobnom dlhodobom hmotnom majetku, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastné néklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa UCtuje ako o zasobach priamo do spotreby. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené
v nasledujucej tabulke:
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Predpokladana Metéda Roc¢né odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch

Stavby a ich technické 40 linearna 2,5
zhodnotenie

Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Inventar 6 linearna 16,6

3. Pohradavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov savisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZzuje 0 pochybné a nevymozitelné pohladavky.

4. Finan¢né uéty
Finan¢né ucty tvori penazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Gétoch a ocefuju sa menovitou
hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

5. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uc¢tovnictve. Opravna polozka sa UCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravné
poloZky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

7. Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavéazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je in4 ako ich vySka v G¢tovnictve, uvedd sa
zavazky v Gctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické 0zitky. Rezervy su zavazky s neur€itym casovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy Gc€et, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Gc¢tu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného G¢tu zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

9. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platena zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Uctuja v G¢tovnhom
obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo slvisia.
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10. OdloZené dane
Spolénog’ nelttuje o odloZzenych daniach

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdob i

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi s vykdzané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskuto€nenia U¢tovného pripadu prepocitavaju
namenu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici diu uskutoénenia Gctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakuUpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakdpena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uétu sa na prepocet cudzej meny na eura
pouzije referenény vymenny kurz uréeny avyhlaseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajici diiu uskuto€énenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a U¢tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene
sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajdci driiu uskuto¢nenia uctovného
pripadu. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

13. Vynosy

Trzby za vlastné vykony atovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo
¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi,
opravi tato chybu na Gctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych
rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb
minulych Gc¢tovnych obdobi sa G¢tuju v beznom Gc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy
Ucet.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A S TRAT

1. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem zavazkov zo socialneho fondu a odloZzeného dafového zéavézku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

Nazov polozky 30. 11. 2021 30. 11. 2020
Dlhodobé zavazky spolu 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 102 152 125 667
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 102 152 125 667
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
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2. Néaklady
Nazov polozky 2021 2020
Naklady na poskytnuté sluzby 314 788 300 408
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby 314788 300 408
z toho:
Opravy a udrzZiavanie 24 560 19 455
Upratovacie sluzby 5940 5 367
Najomné a sluzby spojené s najmom 88 789 80 987
Telefony, internet, poStovné 6 952 7082
Technické, administrativne,softwarové prace 120 227 90 827
Zabezpec.zariadenia-monitorovanie adt 1087 912
Skolenia 0 1026
Cestovné 1300 0
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 51679 46 187
Drobny nehmotny majetok 7104 13 869
Reprezentacné 198 1011
Ostatné sluzby-sprava objektov 2539 29 460
Vykon techn. PO a BOZP 703 611
Ostatné 3710 3614
Ostatné vyznamné poloZzky nékladov z hopodarskej  €innosti 10 746 7055
z toho:
Poistné 5286 6318
Ostatné pokuty a penale 4 650 0
Nedarové naklady, dary 32 21
Odpis pohladavky - nedarové 63
Clenské poplatky 715 715
Ostatné 0 1
Finan éné naklady 1343 4 375
z toho:
Kurzové straty 0 23
z toho:
Kurzové straty realizované 0 23
Kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov 0 0
z toho:
Uroky 0 3148
Bankové poplatky 1343 1204
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3. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, a podla
hlavnych teritorii s uvedené v nasledujucom prehlade:

Tovar Sluzby Spolu
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Slovenska republika 0 0 906 155 873 040 906 155 873040
Zahranicie 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 906 155 873 040 906 155 873 040

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost nemé ziadne pripadné dalSie zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom U¢tovnictve a neuvadzaju
sa v suvahe.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked budui k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie
prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej
vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost mé v najme administrativne priestory na Povraznickej a Blagoevovej ulici v Bratislave.
Prenajimaju ich zavislé osoby podla 82 pism.n .
Najomn& zmluva je uzatvorena na dobu neurcitd. Roc¢né najomné predstavuje 83563 EUR.

G. INEORMACIE O SKUTO éNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTA VUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. novembri 2021 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na vykazany stav majetku
a zavéazkov, na finanénu situaciu a vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.



