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CL.1- VSEOBECNE INFORMACIE

SKPN INVEST, a,s, ( do 08.06.2019 STAVECO GA, a.s.) vznikla rozdelenim spolo¢nosti Staveco Galanta, a.s., ICO
31411894. Na zaklade rozhodnutia VZ doslo k zruSeniu spoloénosti bez likvidacie a to rozdelenim na dve novovzniknuté
subjekty a to: STAVECO GA, a.s. a TRANS CREDIT, a.s. Priebeh valného zhromaZdenia bol osvedCeny formou Notarskej
zapisnice N1034/2014, Nz49544/2014, NCRIs 50388/2014. SKPN INVEST, a.s. je zapisana v OR Okresného sidu Trnava
k datumu 27.1.2015, oddiel SA, vioZka Cislo 10649/T.

1) Nazov a sidlo spolo¢nosti

Obchodné meno: SKPN INVEST, a.s.
Sidlo: Klobuénicka 442/4, Bratislava — mestska éast Staré Mesto 811 01

Déatum vzniku:
zapisana do obchodného registra dia: 27.1.2015

Hlavné ¢innosti akciovej spoloénosti su: prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom, prenajom hnutelnych veci

2) Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice tuétovné obdobie

Ustovna zavierka spolocnosti k 31.12.2020, za predchadzajlice Gictovné obdobie, bola schvalena dria 25.02.2021

3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ustovna zavierka spolo¢nosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna tgtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
431/2002 Z.z. o Uctovnictve za obdobie od 01.01.2021 do 31.01.2021

4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou

SKPN INVEST a.s. nie je spolonikom v Ziadnej spolo¢nosti.

5) Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Nazov bolozk Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajiice
polozky obdobie Gétovné obdobie
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 3 3
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje 9 3
uétovna zavierka, z toho:
Pocet veducich zamestnancov 1 1
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CL. Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Organmi spolocnosti su: valne zhromazdenie, predstavenstvo a dozora rada. Valné zhromazdenie je najvy$sim organom
spoloCnosti. Statutarnym organom je predstavenstvo. Konat' v mene spolocnosti je opravneny predseda predstavenstva

Jaroslav Lanak. Kontrélnym organom je dozorna rada, ktora mé troch €lenov v zloZeni:
JUDr. Viera Novakova, Denisa Lanakova, Marian Vostinar.

a) o vySke jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych pre €lenov organov

Uétovna jednotka neposkytla Ziadne zaruky ani iné zabezpedenia ¢lenom Statutarneho a dozorného organu

Organy uétovnej jednotky

Bezné ucétovné
obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Statutarny organ

Druh zaruky

Iné zabezpedenie

Dozorny organ

Druh zaruky

Iné zabezpedenie

Iny organ

Druh zaruky

Iné zabezpedenie

b) o pézi¢kach poskytnutych ¢lenom organov

AViv

Clenom organov spolo&nosti neboli poskytnuté Ziadne pdZicky

Organy uétovnej jednotky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Statutarny organ

Poskytnuté pdZicky

Splatené pbzicky

AVviv

Odpustené pozicky

Odpisané pozicky

Dozorny organ

Poskytnuté pdzicky

Splatené pozicky

Odpustené pozicky

Aviv

Odpisané pozicky

Iny organ

Poskytnuté pbzicky

Aviv

Splatené poZicky
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¢) o hlavnych podmienkach, na zaklade ktorych boli osobam uvedenym v pismene a) zaruky alebo iné zabezpecenie a

pbZicky poskytnuté; pri pdzickach sa uvadzaju urokové sadzby

d) o celkovej sume pouzitych financnych prostriedkov alebo iného plnenia na stkromné Gcely ¢lenmi $tatutarneho organu,
dozorného organu a iného organu Uétovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuétovat.

Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajice

Organy tctovnej jednotky obdobie (iétovné obdobie

Statutarny organ

Finanéné prostriedky

Iné plnenia

Dozorny organ

Finan¢né prostriedky

Iné plnenia

Iny organ

Finan¢né prostriedky

Iné plnenia

CL . lll - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Predpoklad nepretrzitého pokrac¢ovania v éinnosti

Pod vplyvom mimoriadnej situacie v SR vyvolanej virusom COVID19 sme prehodnotili vetky informacie, ktoré sme mali
k dispozicii ku dnedSnému driu a sme presvedceni, Ze z dlhodobej perspektivy je spoloénost schopné nepretrzite pokracovat
v Cinnosti.

2) Informacie o aplikacii uétovnych zasad a metdéd a vyznamné zmeny uctovnych zasad a metod
Aplikované uctované zasady a metody, ktoré su déleZité na posudenie majetku, zavézkov, finantnej situacie a vysledku
hospodarenia:

Ustovné metddy a zasady boli aplikované v ramci platného zakona o G&tovnictve.

Zmeny Uctovnych zasad a metdd s uvedenim dévodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, viastného
imania a vysledku hospodarenia uétovnej jednotky

Spoloénost v priebehu Uétovného obdobia nezmenila uétovné metddy a Utovné zésady oproti predchadzajicemu

uétovnému obdobiu.

3) Informacie o transakciach, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, ale si vyznamné na posudenie
finanénej situacie uctovnej jednotky

Opis transakcie Charakter transakcie Ugel transakcie Finanény vplyv
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SPOLU

4) Sposob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov
a) Spdsob ocernovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

Nazov zlozky Ocenenie majetku a zavazkov | Dopliiujuce informacie
Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou Obstaravacia cena

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou | Vlastné naklady

Zasoby obstarané kupou Obstaravacia cena

Pohladavky pri ich vzniku Menovita hodnota

Zavéazky pri ich vzniku Menovita hodnota

Pefiazné prostriedky a ceniny Menovita hodnota

Splatna dan z prijmov a odlozena dan z prijmov Menovita hodnota

b) Uréenie odhadu zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Opravné polozky

Majetok Odhad StavOPna |Tvorba OP |Zuctovanie OP z | Zuétovanie OP ; Stav OP na
znizenia zaciatku ddvodu zaniku dévodu konci
hodnoty uétovného opodstatnenosti | vyradenia uétovného

obdobia majetku z obdobia
uctovnictva

Pohladavky 29089 1205 30294

z obchodného styku

¢) UrCenie ocenenia zavazkov a stanovenie odhadu rezerv.

Spoloénost tvorila rezervu na mzdy a odvody za nevy€erpanu dovolenku zamestnancov vo vyske 4115 €. Vypocitala sa na
zaklade priemernej mzdy zamestnancov za 1V.Q/2020 a poétu dni nevyCerpanej dovolenky.

d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

Kategoria finanénych nastrojov / majetku, Realna hodnota Zmeny realnej Zmeny realnej
ktory nie je finanénym nastrojom hodnoty zahrnuté do | hodnoty zahrnuté vo
vykazu ziskov a strat | VI ako ocerfiovacie
rozdiely

e) Ur¢enie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

f) Ustovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania

g) Spdsob zostavenia odpisového planu pre dihodoby majetok:
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DIhodoby majetok spoloénost nadobudla ako prévny néstupca na z&klade Projektu rozdelenia akciovej spolo¢nosti
Staveco Galanta a.s., ktora vznikla 26.1.2015 rozdelenim na dve spoloénosti. SKPN INVEST a.s. pokracuje v odpisovani
majetku podla odpisového planu, ktory bol stanoveny pri zaradeni majetku.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami:

Pre Ucet 021 sa pouziva nezavisle na danovych odpisoch. Spolo¢nost pokracuje v odpisovani podla odpisového planu,
ktory bol stanoveny pri zaradeni majetku do pouZivania. Majetok sa zaCina odpisovat v mesiaci, kedy bol zaradeny do
pouzivania. Uétovné odpisy vychadzaji z predpokladanej doby pouzivania majetku. Si rovnomerné.

Majetok na ucet 021 sa odpisuje 20 az 40 rokov od obstarania. Odpisovy plan uctovnych odpisov pre Uéty 022 vychadza
z metdd pouzivanych pre dariové odpisy, UCtovné a danové odpisy sa rovnaju.

Dihodoby hmotny a nehmotny Cislo Doba odpisovania Roéna odpisova Metoda
odpisovany majetok uétu (pocet rokov) sadzba odpisovania
(%)
Stavby 021 40 2,5 casova
Stavby 021 20 5 Casova
Dopravné prostriedky 022 4 25 Casova
Stroje, pristroje a zariadenia 022 6 16,67 ¢asova

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotéciach na obstaranie majetku:

Majetok Spdsob ocenenia Vyska dotacie

5) Opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi
Opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi Gc¢tovanych v beznom G¢tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na
nerozdeleny zisk alebo neuhradenu stratu minulych rokov

Spolo¢nost’ neti¢tovala o vyznamnych opravach chyb minulych G¢tovnych obdobi.

CL. IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A
STRAT

1) Informacie o nehmotnom majetku, ktory je goodwill alebo zaporny goodwill
Goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypodtu, hodnota

Dévod vzniku goodwillu/zapornéhg Spdsob vypoctu Hodnota za bezné obd Hodnota za bezprostredne
godwillu predchadzajlice obdobie

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych
derivatmi

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL Vplyv na vysledok Vplyv na imanie
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3) Informacie o zavazkoch

a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Néazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky zo SF 2030 2116

b) Celkova suma zabezpeCenych zavazkov — opis a spdsob zabezpetenia zavazkov:

Zabezpecené zavazky

Bezné uctovné obdobie

Sposob
zabezpecenia

Hodnota zavazkov

Zavazky zabezpeCené zaloZznym pravom

zalozné pravo

Zavazky zabezpec€ené inym sposobom

Celkova suma zabezpeéenych zavazkov:

4) Informacie o vlastnych akciach

a) dovod nadobudnutia vlastnych akcii po¢as G¢tovného obdobia:

b1) pocet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii poCas uétovného obdobia a poget a menovitd hodnota
prevedenych viastnych akcii poCas uctovného obdobia, pricom sa uvadza percentualna hodnota tychto viastnych akcii na

upisanom zakladnom imani:

Pocet Menovita hodnota

Protihodnota, za ktort sa
akcie nadobudli

% podiel na zakladnom
imani

b2) pocet a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie poCas uctovného obdobia nadobudli a poéet a protihodnota, za ktorl sa
vlastné akcie poCas uétovného obdobia previedli na ini osobu:

Pocet Menovita hodnota

Protihodnota, za ktor( sa
akcie nadobudli

% podiel na zakladnom
imani
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c) poCet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktor sa vlastné akcie nadobudli aktoré Uétovna jednotka ma v drzbe
k poslednému driu U€tovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom z&kladnom imani:

Pocet Menovita hodnota Protihodnota, za ktoru sa % podiel na zakladnom
akcie nadobudli imani

5) Informacie o polozkach nakladov alebo vynosov vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

Informacie o nakladoch, ktoré maji vynimoény charakter alebo rozsah

Dévod vzniku Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Informacie o vynosoch, ktoré maju vynimodény charakter alebo rozsah

Dévod vzniku Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

CL. V- INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Informacie o podmienenom majetku a zavazkoch
a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Druh podmieneného majetku Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Prava zo servisnych zmluv
Prava z poistnych zmluv

Prava z koncesionarskych zmliv
Prava z licennych zmlav

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim
od dane z prijmov

Prava z privatizacie
Prava zo sudnych sporov
Iné prava
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b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

Hodnota

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z ruéenia

Iné podmienené zavézky

2) Informacie o vyznamnych polozkach ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju
v uétovnych vykazoch

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

3) Informacie o udajoch na podstvahovych uctoch

Bezprostredne predchadzajuce

Nézov podstivahovej polozky Bezné uctovné obdobie iétovné obdobie

Prenajaty majetok

Majetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z opcii

Z4avazky z opcii

Odpisané pohladavky
Iné
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CL. VI— UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v Case po zavierkovom dni - do
dna zostavenia Uctovnej zavierky (tj. do diia podpisania vykazov podia § 17/5 ZoU) a ktoré nie st zohladnené v slvahe

alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa

zostavuje U¢tovna zavierka do dna zostavenia U¢tovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:
b) Dovody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje

Uctovna zavierka do dnia zostavenia Uctovnej zavierky:

¢) Zmena spolo¢nikov Uctovnej jednotky:

d) Prijaté rozhodnutia o predaji G¢tovnej jednotky alebo jej Casti:
e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finan¢ného majetku:
f) ZaCatie alebo ukonCenie Cinnosti Casti UCtovnej jednotky, napriklad odstepného zavodu, organizaénej zloZky,

prevadzkarne:
g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:

h) Zluéenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy G¢tovnej jednotky:
i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie uétovnej jednotky, napr. zivelné pohroma:
j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost' U¢tovnej jednotky:

CL. VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:

2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU):
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