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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

CL1(1)
Obchodné meno uétovnej jednotky: URBIA ALFA, s.r.o.
Sidlo uétovnej jednotky: Panska 14, 811 01, Bratislava

Opis hospodarskej ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

prenajom vlastnej nehnutelnosti

Gl 1 (5)

Priemerny pocet zamestnancov poc¢as uc¢tovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany poCet zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajlice obdobie: 23.03.2021

CI. I (3) Pravny dévod na zostavenie t&tovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine

(4) a) Obchodné meno a sidlo Gétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacésiu skupinu, ktorej sucastou je tuétovna jednotka ako dcérska
ucétovna jednotka:

FRAPAG Beteiligungsholding AG, Berggasse 7, A-1090 Wien

(4) b) Obchodné meno a sidlo Gétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej suc¢astou je uétovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka a ktora je tiez zaclenena do skupiny Uctovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

URBIA HOLDING a.s. Panska 14, Bratislava

(4) c) Adresa, kde sa mdze vyziadat kopia konsolidovanych Gétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

materska spolognost nema povinnost zostavovat konsolidovant UZ
(4) d) Ugtovna jednotka je materskou G&tovnou jednotkou
|:| Ano Nie
Uétovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant Gétovna zavierku a konsolidovanu vyro&nd spravu podia § 22
|:| Ano Nie
Cl. Il Informacie o organoch spolo¢nosti
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V zmysle Spologenskej zmluvy = Valné zhromazdenie Ugtovna jednotka nema naplii pre tdto polozku.

CI. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov
organov spolo¢nosti

Uétovna jednotka nema napli pre tato polozku.

CI. Il b) Informacie o pdzickach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diu
ucétovného obdobia

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto polozku.

CI. Il ¢) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli élenom organov spoloénosti zaruky alebo iné
zabezpecenia a p6zicky poskytnuté

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto polozku.

Cl. Il d) Informacie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na
sukromné ucely élenmi organov spolo¢nosti, ktoré je potrebné vyuctovat’

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.

CL. Il Informacie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

CI. 1l (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

Ano DNie
CI. 1ll (2) Uétovné zasady a metody, zmeny Gétovnych zasad a metéd

Ziadne zmeny Uétovnych zasad a metod

CI. Il (2) Aplikované ugtovné zasady a metédy, ktoré st déleZité na postidenie majetku, zavazkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metod

Druh zmeny zasady alebo
metody

Hodnota vplyvu na prisl.
polozku suvahy

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody Dé6vod zmeny

CI. Il (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe a ich finanény vplyv

Uétovna jednotka nema napli pre tito polozku.

CLI. lll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov
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Cl. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

Cl. 1l (4) a) Spésob ocefiovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

1. Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou €innostou X

2. Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou

3. Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere

4. Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

5. Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou

6. Zavazky pri ich prevzati X

Vlastnymi nakladmi

1. Hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou X

2. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

3. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

4. Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

1. Periazné prostriedky a ceniny

2. Pohladavky pri ich vzniku

3. Zavazky pri ich vzniku

CL. 1ll (4) a) Spdsob ocenovania majetku a zaviazkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou
vlastného imania, iné

Cl. Il (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma naplh (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

1. Majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

2. Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

3. Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujlcej v jednoduchom Gétovnictve

4. Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

5. Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vlastného imania

Iné

1. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

2. Dan z prijmov - splatna X

CLI. 11l (4) a) Sposob ocefovania majetku a zaviazkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Uétovna jednotka nemé napli pre tdto polozku.

CLI. 1ll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

CLI. 1ll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajiice obdobie
Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.
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CLI. lll (4) ¢) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. 1ll (4) d) Finanéné nastroje alebo majetok, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
realnou hodnotou

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

CI. Il (4) d) 1. - 2. Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym
nastrojom pri ocenovani realnou hodnotou

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. Il (4) d) 3. Derivatové finanéné nastroje pri ocefiovani realnou hodnotou

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

CLI. 1ll (4) e) Finanéné nastroje alebo majetok, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
obstaravacou cenou, vlastnymi nakladmi

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. 1ll (4) e) 1. Derivatové finanéné nastroje pri ocefiovani obstaravacou cenou, vlastnymi
nakladmi

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

CI. 1l (4) e) 2. Informacie o dlhodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vyssej hodnote
ako je jeho realna hodnota

Uétovna jednotka nemé naplh pre tato polozku.

CL. 1l (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

Uétovna jednotka nemé naplh pre tato polozku.

CI. 1ll (4) g) Tvorba odpisového planu

CI. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

|:| Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uétovnych odpisov vychadzal z pozZiadavky zakona €. 431/2002 o Uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a darnové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.
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|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan actovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a danové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan Uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vyCislovani
dariovych odpisov. U&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto¢nostami

Spdsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
budovy,stavby 60 1/60 rovnomerna
ostatny HM(TZ) 6 1/6 rovnomerna

CL. 1ll (4) h) Poskytnuté dotacie

Uétovna jednotka nema napli pre tdto polozku.

CI. 1ll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi uétovanych v beznom obdobi

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

CI. lll (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi tétovanych v beznom obdobi

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

Cl. IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopifaju stivahu a vykaz ziskov a strat

Cl. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

Cl. IV (2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

Cl. IV (2) Pohyby v oceiovacich rozdieloch derivatov z ocenenia realnou hodnotou poéas
uctovného obdobia

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

Cl. IV (2) Informacie o majetku a zavizkoch zabezpeéenych derivatmi

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.
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CI. IV (3) Informécie o zavizkoch

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto poloZku.

CI. IV (4) Informacie o vlastnych akciach

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto polozku.

CI. IV (4) a) Dévod nadobudnutia vliastnych akcii poéas uétovného obdobia

Uétovna jednotka nema napli pre tato polozku.

CI. IV (4) b) 1. Poéet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii po¢as uétovného
obdobia

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto polozku.

CI. IV (4) b) 1. Poéet a menovita hodnota prevedenych vlastnych akcii po¢as Gétovného obdobia

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto polozku.

Cl. IV (4) b) 2. Poéet a protihodnota, za ktort sa vlastné akcie poéas tétovného obdobia
nadobudli

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto polozku.

Cl. IV (4) b) 2. Poéet a protihodnota, za ktort sa vlastné akcie poé¢as tétovného obdobia
previedli na inu osobu

Uétovna jednotka nema napli pre tdto poloZzku.

CL. IV (4) c) Poéet, menovita hodnota a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie nadobudli a ktoré
ucétovna jednotka ma v drzbe k poslednému dnu uétovného obdobia

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.
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CI. IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. IV (6) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maja
vynimocény rozsah alebo vyskyt

Cl. IV () Informacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maiju vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky Dé6vod vzniku Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Trzba z predaja DHM - nehnutelnost predaj 4 800 000

Naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

ZC predaného DHM - nehnutelnost predaj 3979137

Provizia za predaj CBRE predaj 120 000

CI. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.

Cl. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito poloZku.

Cl. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.

CL. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov

Uétovna jednotka nema napli pre tato polozku.

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti nevykazanych v stivahe

Uétovna jednotka nema napli pre tato polozku.

Cl. V (3) Informacie k udajom sledovanych na podstivahovych Gétoch

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

Cl. VI Informécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka do dna
zostavenia uctovnej zavierky

Rozhodnutie jediného spoloénika o likvidacii spoloénosti: vstup do likvidacie 01.03.2022
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Cl. VI Informécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka do dfia zostavenia Utovnej zavierky

Zoznam udalosti Dé6vod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvysenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dria zostavenia Uuétovne;j
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dna zostavenia Uctovnej zavierky

c) Zmena spolo¢nikov Uétovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaiji Gétovnej jednotky alebo jej Casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti Casti uétovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlihopisov a inych cennych papierov

h) Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Cl. VIl Ostatné informacie

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

CI. VIl (1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme a inych zaroven vykonavajucich ¢innostiach

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Cl. VII (2) Ostatné informacie o Gétovnej jednotke, na ktort sa vzt'ahuje § 23d ods. 6 zakona,
ktorej ¢innost’ je zaradena do kategorie priemyselnej vyroby a ktorej Cisty obrat bol vacsi ako
250 000 000 eur

Ugtovna jednotka nema naplfi pre tito poloZku.

Cl. VIl (2) a) Zlozenie a vyska zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci a iné
osoby

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.

CI. VIl (2) b) Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej moci a inych oséb

Ugtovna jednotka nema naplfi pre tito poloZku.
CI. VII (2) c) Vyska dotacii a navratnych finanénych vypomoci

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.
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CI. VIl (2) d) Informacie o prijatych Gveroch, poskytnutych preéerpaniach Gverov, prijatych
kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia uveru a zarukach poskytnutych ué¢tovnou
jednotkou

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.

CL. VIl (2) e) Zaruky poskytnuté organom verejnej moci a zaruky poskytnuté inou Gétovnou
jednotkou, podmienky poskytnutia a naklady na ziskanie

Ugtovna jednotka nema napli pre tito poloZku.

CI. VII (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku

Ugtovna jednotka nema naplf pre tito polozku.

Cl. VIl (2) g) Informacie o inych formach prijatej $tatnej pomoci

Ugtovna jednotka nema napli pre tito poloZku.

CL. VII (3) Informacie o finanénych vztahoch medzi organom verejnej moci a iétovnou jednotkou

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto polozku.

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy

PREDAJ NEHNUTELNOSTI K 31.12.2021. UKONCENIE CINNOSTI SPOLOCNOSTI A VSTUP DO LIKVIDACIE 01.03.2022.
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