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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

A. ZAKLADNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo Spolo¢nosti

MTS SVK Development 05, s.r.o.
Mlynské Nivy 68
821 05 Bratislava

Spolocnost MTS SVK Development 05, s.r.o. (dalej len ,Spolo€nost*) bola zalozena 05.februara 2020 a do obchodného
registra bola zapisana 13. marca 2020 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I. v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
€. 143995/B).

2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z obchodného registra

- Prenajom nehnutelnoti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenagjmom

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom
zivnosti (velkoobchod),

- Sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

- Administrativne sluzby

- Reklamné a marketingové sluzby

- Prieskum trhu a verejnej mienky

- Sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim udajov

- Vydavatelska Cinnost

- Vedenie Uctovnictva

- Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

- Organizovanie kultarnych a inych spolo€enskych podujati

- Prenajom hnutelnych veci

- Uskuto&niovanie stavieb a ich zmien

- Dokonc¢ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruc¢iacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

4. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie
od 1.januara 2021 do 31. decembra 2021.
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B. STATUTARNY ORGAN A SPOLOCNICI

1. Statutarny organ Spoloénosti

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Konatelia:

Ing. Ladislav Madara Ing. Ladislav Madara

Ing. Marcel Rychly Ing. Marcel Rychly

Ing. Robert Patek, Ph.D Ing. Robert Patek, Ph.D

2. Spolocnici Spolo¢nosti

Struktdra spolo&nikov v Spoloénosti k 31. decembru 2021:

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na os-
Podiel na hlaso- tatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na ZI
Spolocnik Absolutne v EUR v % % vV %
a b c d e

Metrostav Slovakia, a.s. 5000 100 100

Slovenska republika

Spolu 5000 100 100

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Metrostav a.s., Kozeluzska 2450/4, 180 00
Praha 8, Ceska republika, ktora je st¢astou konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky skupiny Metrostav. Konsolidovant tuétovn(
zavierku skupiny zostavuje spoloénost Metrostav a.s., KoZeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8, Ceska republika. Tuto
konsolidovanu uétovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti a bude ulozena v obchodnom registri
vedenom registrovanym sidom Méstsky soud v Prahe 7, Oddiel B, vl. €. 758.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so zakonom
o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi U¢tovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru
vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Ustovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajlicim Gétovnym obdobim.

E. OCENOVANIE MAJETKU A ZAVAZKOV

a) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz
predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZzenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby.
Spolognost Gstuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuji postupy tétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene
zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.
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Spolocnost Uctuje vystavbu nehnutelnosti na predaj ako zasoby vlastnej vyroby: ucet 121 —Nedokonéena vyroba, 123 —
Vyrobky, 611- Zmena stavu nedokoncenej vyroby, 613- Zmena stavu vyrobkov, 601- Trzby za vlastné vyrobky. Do
ocenenia nedokon&enej vyroby sa zahrnovali priame naklady a Cast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich

s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia).

Spolocnost UcCtuje obstaranie nehnutefnosti za u¢elom jej dalSieho predaja na ucte 133. Na tomto ucte sa Uctuje
obstaranie pozemku, na ktorom sa realizuje vystavba nehnutelnosti za u¢elom predaja.

b) Pohladavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou .

c) Finanéné udty
Finanéné ucty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pric¢om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

d) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvazkov je ina ako ich
vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

e) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZzenom vykaze ziskov a strat
Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripocitatelné a odpocitatefné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav dariového zakladu a umorenia straty. Dafovy
zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo€nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze
uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje
vyslednu danovu pohladavku.

f)  Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov a nehnutelnosti na predaj sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku
a nehnutelnosti na predaj , obvykle po dodavke tovaru resp. odovzdani nehnutelnosti . Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit
vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluzieb ako pomernej €asti k celkovému
rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju. Vynosy z dividend sa
zauctuju v €ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Spolo¢nost v roku 2021 vykazala vynosy zo zmeny stavu zasob a vynosy z poskytnutych sluzieb.
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F. AKTIVA

1. Zasoby

Informacie k nehnutelnostiam na predaj su uvedené nizsie:

Bezné uctovné obdobie

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie -
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania 3608 960
Bezprostredne predchadzajluce uétovné obdobie
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie 3 608 960
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania 3 608 960

Na zasoby k 31.12.2021 nebolo zriadené zalozné pravo.

2. Pohladavky

Vekova Struktiara dlhodobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
a b c

Pohladavky spolu

d

Dlhodobé pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu -

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného

styku -
Pohfadavky voci dcérskej uctov-

nej jednotke a materskej uctov-

nej jednotke -

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku -
Pohladavky voci spoloénikom,

¢lenom a zdruzeniu -
Socialne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie -
Iné pohladavky -

Kratkodobé pohladavky
spolu -

Pohladavky podla zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajtice

splatnosti Bezné uctovné obdobie
a b

ucétovné obdobie
c

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka -

27175

Kratkodobé pohladavky spolu -

27175

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlhSou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu
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Spolo¢nost nemala k 31. decembru 2021 pohladavky, s ktorymi ma obmedzené pravo disponovat.
3. Finanacné ucty
Informacie o finanénych G¢toch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajuce uc-

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie tovné obdobie
Pokladnica, ceniny - -
Bezné bankové ucty 346 758 647 940
Spolu 346 758 647 940

Ugtami v bankach mohla Spolognost k 31.12.2021 volne disponovat.

G. PASIivVA
1. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori vklad Metrostav Slovakia, a.s. 5 000,00 EUR.

Ugtovna strata za rok 2020 vo vyske 32 747 EUR bola rozdelena nasledovne:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky juce uctovné obdobie
Udtovna strata 32 747
Rozdelenie uétovnej straty Bezné uctovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 32747
Spolu

32 747

Statutarny organ navrhuije stratu za rok 2021 vo vyske 80 937 EUR previest do neuhradenej straty minulych rokov.

2. Zavazky

Struktlra zavéazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujticej tabulke:

Bezprostredne predchadza-
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-

ného roka vratane 4526 478 51108
Kratkodobé zavazky spolu 4526 478 51108
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov 4903776 4 350 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 4903 776 4 350 000
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3. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny v pri-
slusnej mene za

Suma istiny v pri-
slusnej mene za
bezprostredne

Urok p. a. Datum bezné uctovné predchadzajiuce uc-
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie tovné obdobie
a b c d e f
Dlhodoba pézicka, z toho:
DOAS, a.s. EUR 1,7% 31.12.2024 4 350 000 4 350 000
Kratkodoba po6zicka, z toho:
Metrostav a.s. EUR 2,0% 31.12.2022 1 550 000
Spolu 5 900 000 4 350 000
H. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar
Tovar a sluzby Stavebné prace Spolu
Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Bezné u¢- predchadzajuce Bezné u¢- predchadzajuce Bezné u¢- predchadzajuce
tovné ob- ucétovné obdo- tovné ob- uétovné obdo- tovné ob- uctovné obdo-
Oblast’ odbytu dobie bie dobie bie dobie bie
a b c d e f g
Slovensko 38 801 9 409 - - 38 801 9 409
Spolu 38 801 9 409 - - 38 801 9 409
2.  Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
Bezné uc-
tovné obdo- Bezprostredne predcha- Zmena stavu vnutroorgani-
bie dzajuce ucétovné obdobie zacénych zasob
Bezprostredne
Bezné u¢- predchadzajiuce
Konecény Koneény Zaciatocny tovné obdo- uctovné obdo-
Nazov polozky zostatok zostatok stav bie bie
a b c d e f
Nedokoncena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 6 265 362 89 286 - 6176 076 89 286
Precenenie nedokon&enej vyroby
Spolu 6 265 362 89 286 - 6176 076 89 286
Zmena stavu vnutroorganizac-
nych zasob vo vykaze ziskov a
strat
X X X 6176 076 89 286
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3. Cisty obrat

Informacie o Cistom obrate Spolo¢nosti si uvedené nizSie:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Trzby z predaja sluzieb 38 801 9 409
Vynosy z predaj vlastnych vyrobkov
Vynosy z predaja tovaru
Iné vynosy suvisiace z beznou Cinnostou
Cisty obrat celkom 38 801 9 409
I.  NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 6 168 685 89 207
Stavebné prace 5546 590 -
Prekladka vedeni na pozemku 27 461 -
Pravne sluzby 6 788 25 256
Geodetické a projektové prace 228 491 3000
Technicky dozor 23920 -
Sluzby Metrostav Slovakia 316 200 51 373
Udrzba pozemku - 7 000
Reklamné sluzby 7768 -
Najom 6 596 -
Ostatné sluzby 4871 2578
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,
z toho: 48 592 9 409
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 34 698 9 409
Dane a poplatky 13894 -
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uétovné obdobie
Finan€né naklady, z toho: 78 537 32 826
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 78 537 32 826
Uroky 78 263 32732
Ostatné finan¢né naklady 274 94
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J. DANE Z PRIJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred zda-
nenim, z toho: -80 937 X 15 % -32 747 X 15 %
teoreticka dan X -12 141 X -4 912
Vysledok hospodarenia pred zda-
nenim, z toho: 0 X 19 % 0 X 19 %
teoreticka dan X 0 X 0
Dariovo neuznané naklady 78 264 11 740 5% 32732 4910 15%
Vynosy nepodliehajice dani
Umorenie danovej straty
Vplyv nevykdzanej odlozenej
dane
Spolu -2 673 -401 -15 -2

Splatna darn z prijmov
Dariova licencia
Celkova dan z prijmov

O. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,

DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2021 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za

rok 2021.
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P. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného imania
a

Bezné uctovné obdobie

Stav
na zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky Ubytky Presuny
c d e

Stav na konci
uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie

Emisné azio

Zakonné rezervné fondy

Ostatné kapitalové fondy
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov

Ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby - podnikatela
Vlastné imanie spolu

Polozka vlastného imania
a

5000 - - -

- 900 000 - -

-32 747

32 747

5000

900 000

-32 747

-80 937

-27 747 819 063 - -

791 316

Bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie

Stav
na zacCiatku
ucétovného
obdobia
b

Prirastky Ubytky Presuny
c d e

Stav na konci
uétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

Emisné azio

Zakonné rezervné fondy
Ostatné kapitalové fondy
Ocerovacie rozdiely z precene-
nia majetku a zavazkov

Ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych ro-
kov

Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného ima-
nia

Uget 491 - Viastné imanie fyzic-
kej osoby - podnikatela

5000 - - -

5000

Vlastné imanie spolu

5 000 -32 747 -

-27 747




