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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2021

zostavené podla Opatrenia &.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
Uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej Uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uétovnej jednotke:

Obchodné meno: Stavebné bytové druZstvo Sobrance
Sidlo: TyrSova D2/E, 073 01 Sobrance
Pravna forma: DruZstvo
Zapis do obchodného registra Okresného stdu KoSice 1., oddiel Dr., vioZzka 921/V
Détum vzniku: dria 4.12.1990.

Sprava audrzba bytového a nebytového fondu (druZstevnych bytov a bytov
Hlavny predmet podnikania: | v osobnom vlastnictve Clenov a neclenov druZstva).
Uctovné obdobie: Kalendarny rok 2021

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie prislusnym organom
Uétovnej jednotky:

- Ustovné zévierka zostavena k 31.12.2020 bola chvalend Zhromazdenim delegatov Stavebného bytového druZstva
Sobrance dria 02.06.2021.

3) Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky:

- Ustovna zévierka zostavenéd k 31.12.2021 je zostavené ako riadna Udtovna zévierka zostavené k poslednému driu
uctovného obdobia podia §17 ods. 6 zékona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov.

- Co sa tyka zatriedenie UJ do velkostnej triedy, UJ spifia kritéria pre mikro UJ ale rozhodla sa postupovat ako malé UJ.
Ustovna zévierka je preto zostavend v stlade sopatrenim MF SR & MF/23378/2014-74 v zneni opatrenia &.
MF/19926/2015-74 a opatrenia ¢. MF/14774/2017-74 pre malé Uctovné jednotky.

4) Udaje o skupine G&tovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: -------------------

5) Priemerny prepoditany poéet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet pocas tctovného obdobia 4 4

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, ¢i je UCtovnd zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze uctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 z&kona o Uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zruSenie dihodobych rezerv):

- Ustovné jednotka zostavila tictovnu zavierku za predpokladu nepretrzitého pokracovania vo svojej éinnosti.
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2) Informécia o aplikacii uétovnych zasad a iétovnych metod, ktoré si délezité na posidenie majetku, zavéazkov,
finan¢nej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach uétovnych zasad a zmenach uétovnych metéd,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, z&vazkov, vlastného imania a vysledku
hospodérenia. Ak v dosledku zmeny uétovnych zésad a uctovnych metéd nie s hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uétovné obdobie v jednotlivych stCastiach Uctovnej zavierky porovnatefné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach:

- Utovna jednotka pouziva Udtovné zésady a metody v stlade s Opatrenim MF SR, ktorym sa ustanovujii podrobnosti
0 postupoch uctovania a ramcovej Uctovej osnove pre podnikatelov Gctujucich v sustave podvojného Gctovnictva, ktoré
sa v beZznom tctovnom obdobi nezmenili oproti predchadzajicemu dctovnému obdobiu.
Ide o vyuZitie zasady ¢lenenia majetku a zavézkov z ¢asového hladiska na kratkodobé a dlhodobé:

- dlhodoby majetok — hmotny majetok, nehmotny majetok, financny majetok, dlhodobé pohladavky

- kratkodoby majetok — zasoby, kratkodoby finan¢ny majetok, kratkodobé pohladavky

- dlhodobé zavézky — splatnost viac ako 1 rok

- kratkodobé zavézky - splatnost do 1 roka
Zasady pre tvorbu a zuctovanie opravnych poloZiek - zasada opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze nastalo
znizenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tctovnictve. Ustovna jednotka vyuziva, v pripade potreby, tvorbu
opravnych poloZiek k zasobam a pohladavkam.
Zasady pre tvorbu a pouZitie rezerv — zasada opatrnosti na rizika a straty.
Zasoby sa uctuju spésobom A, tj. v priebehu tctovného obdobia sa nakup zasob uctuje priamo na tcet 112 — material
na sklade a spotreba zasob do nakladov na prislusny analyticky ucet k uctu 501 a predaj zasob na tcet 542.
Priamo do spotreby sa tctuje aj spotreba drobného materialu.

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Uctovnu jednotku, ak su riziké alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posldenia finanénej situacie uétovnej jednotky (napr. sidne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a oprévnenia, podnikové kombinécie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente);  ----------m-—-

4) Spésob a urcenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Sposob ocefovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spoésob ocefovania
1. DIhodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: | —meeeemeeee
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): | -=---eemmmn
4. Dihodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: | —oemeeeeemeeen
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): | ----meeeemm-

7. Dlhodoby finanény majetok: | e

8. Z&soby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou innostou: | emeeemeeeeeeee

10. Zasoby obstarané inak (darom): | e

1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urCenej na predaj; | --—--------

12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Klpenépohladavky: | e

13. Kréatkodoby financny majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozlisenie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota
15. Zavézky, vratane rezerv, dlhopisov, pdZiCiek a tverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: | e

18. Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi: | s

19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy 0 | --------mmmm-

kupe prenajatej veci:
20. Splatna dari z prijmov a odloZena dari z prijmov: Menovita hodnota

You created this PDF from an application that is not licensed to print to novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com/

IPoznamky Ug PODV 3 — 01| [1C0O: 00689912 || DIC: 2020752591|

b) Trvalé alebo prechodné zniZenie hodnoty majetku — v roku 2021 nebola vytvorena Ziadna opravna poloZka
k zésobam materiélu, k pohfadavkam ani inému majetku.

¢) Zavézky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Rezervy uctovné jednotka ocenila odbornym
odhadom budlticej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocerfiovani realnou
hodnotou: -----------------

e) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi: ---------------

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

» UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecnu néplr.

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metddou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre uctovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok Uctu (pocet rokov) (%)
Software 013 4 25
Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 25 4
Stavby - garaz 021 12 8,33
PocitaCe s prisluSenstvom 022.A 5 20
Dopravné prostriedky 023 7 14,3
Ostatné stroje 022.A 7 14,3
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 029 5 20

Komentar k odpisovému planu:

» UJ v priebehu tctovného obdobia odpisovala stavbu - garaz, ktory nadobudla do majetku v roku 2018. Stavba bola
zaradend do odpisovej skupiny 4 s dobou odpisovania 12 rokov. Majetok zaCala odpisovat v mesiaci jul 2018
a s odpisovanim skonci v mesiaci jun 2030.

» Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna alebo je niZSie ako suma 2 400 eur (§22 ods. 7 zakona ¢. 595/2003
0 dani z prijmov) s dobou pouZitelnosti dih§ou ako 1 rok, ktory nebol zaradeny do dlhodobého nehmotného majetku,
sa Uctuje na tarchu uctu 518 — ostatné sluzby.

» Hmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna alebo je nizsie ako suma 1 700 eur (§22 ods. 7 zékona ¢. 595/2003
0 dani z prijmov) s dobou pouZitelnosti dih§ou ako 1 rok, ktory nebol zaradeny do dlhodobého hmotného majetku,
sa Uctuje do spotreby na tcet 501.

h) Informéacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich
OCENENIE; =--=rmmmrmmmmemmman

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych Uctovnych obdobi uétovanych v beZznom Gétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhraden stratu minulych rokov. U&tovna
jednotka mdZe uviest aj informéacie o oprave nevyznamnych chyb minulych U¢tovnych obdobi uctovanych v beznom
Uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného U¢tovného obdobia:

- UJ v roku 2021 netictovala o oprave vyznamnych ani nevyznamnych chyb minulych détovnych obdobi
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Vysvetlivky k oprave chyb minulych tétovnych obdobi:

» Po schvéleni U¢tovnej zavierky na zhromazdeni delegatov uz nemozno otvérat uctovné knihy minulych uétovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom G¢tovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

» Opravy nevyznamnych nékladov a nevyznamnych vynosov minulych U¢tovnych obdobi sa U¢tuju ako vysledkové
uctovné pripady bezného uctovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vlyznamné opravy chyb minulych Uctovnych obdobi sa uctuju (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodarenia
(vo€i vlastnému imaniu na Ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti mg UJ stanovenu v internej G¢tovnej smernici.

» Opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi sa danovo vysporiadaju podla pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spésob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vy3ky a odpisu jeho hodnoty; ----------------
2) Informacie o vyznamnych poloZkéch derivatov, majetku a zavézkoch zabezpe€enych derivatmi (§ 16 PU): -------------

)
3) Informécie o zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov: ----------------
)

4) Informécie o vlastnych akciach: ---=-----=-----

5) Informacie o sume a dbvodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoCny
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho €asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrom); -=======-------

Informacie k vybranym polozkam suvahy

SBD Sobrance vedie Uctovnictvo spolu za seba ako podnikatelsky subjekt a za subjekty, bytové domy, ktoré spravuje
na zaklade zmliv o vykone spravy. Z uvedeného dévodu je potrebné k jednotlivym poloZzkam suvahy uviest, ktory
majetok, pohladavky a zavézky sa tykaju SBD a ktoré bytovych domov.
- DIhodoby majetok (hmotny, nehmotny) — majetok SBD
- Zasoby — majetok SBD
- Kratkodoby financny majetok - majetok SBD (pokladnica, ceniny, bankové ucty) = 60 974,- eur
- bytové domy (bezné Ucty, splatkové ucty) = 425 096,- eur
- krétkodobé pohladavky - SBD = 1 213,- eur
- bytové domy = 338 067,- eur
- kratkodobé zavézky - SBD = 12 969, -
- bytové domy = 487 641,- eur

- dlhodobé zavézky (do 5 rokov) - SBD (socialny fond) = 2 958,- eur

- bytové domy (FPUO, FPUO - E-RAN, FB, ME, kontajnery, fond UK) = 236 858,- eur
- dlhodobé zavézky (nad 5 rokov) — bytové domy (FPUO poducet k vinkuldcii PP, fondy BD na zateplenie - protiticty

k uverovym uctom 461)
=-2421192-eur
- bankové uvery dihodobé - bytové domy:
e investicny uver na DBV = 27 590,- eur zabezpecenie — zalozné pravo v prospech SZRB
zapisané na LV bytovych domov
Uvery na obnovu bytovych domov:

e (ver zo SFRB =1785 038 - eur zabezpedenie — zalozné préava na prostriedky FPUO
vinkulécia poistného plnenia
e (ver z kom. banky = 636 236,- eur zabezpecenie — vinkulacia poistného plnenia

Spolu tvery na obnovu bytovych domov = 2 421 274,- eur
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Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v dosledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik nezévisi od Uctovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmldv, poistnych zmliv, koncesionarskych zmllyv, licenénych zmlQy; ---------------

1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zavdzkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zavazkami sd: ---------------

1. mozné povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezévisi od U¢tovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako dbsledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoZze nie je
pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych uzitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit:

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v u¢tovnych vykazoch - napriklad zdkonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat urcité mnoZstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy; ---------------

3) Podsuvahové uéty — uvadzaju sa informécie o vyznamnych poloZzkach sledovanych na podsuvahovych uétoch (§

85 PU):
Bezprostredne
Nazov podsuvahovej polozky Bezné ﬂét.o vné pred’cvhédza’jﬂce
obdobie ucétovné
obdobie
Hodnota bytov, garaZi v osobnom vlastnictve v sprave SBD Sobrance 2400 506 2292535
Hodnota pozemkov pod BD v sprave SBD Sobrance 8784 8726

Prenajaty majetok - -

Majetok prijaty do Uschovy - -

Pohladavky z opcii - -

Zavazky z opcii - -

Odpisané pohladavky - -

IN€ oo, - -

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finan€nom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ase po zavierkovom
dni - do dria zostavenia Uctovnej zavierky (tj. do diia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohladnené
v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strét, napriklad; ----------------

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako ddsledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka do diia zostavenia Uétovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien; ---------------

b) Dbvody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovna zavierka do dna zostavenia Uétovnej zavierky: -------==-----—-

¢) Zmena spolo¢nikov Uctovnej jednotky: --------=====----
d) Prijaté rozhodnutia o predaji uétovne] jednotky alebo jej Casti: ----------------

e) Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finan¢ného majetku: ------------------
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f) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti Casti UCtovnej jednotky, napriklad odStepného zévodu, organizacnej zlozky,
prevadzkarne: -----------------

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:; ------------------

h) Zlu€enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Uétovnej jednotky: ---------------

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodérenie Uctovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma: ------------------

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre €innost G¢tovnej jednotky: ------------=----
[Vysvetlivky: Naslednd udalost — udalost, ktoré sa stala nasledne po zavierkovom dni do diia podpisania vykazov —
uvadza sa v pozndmkach. Upravuijuci zavierkovy uctovny pripad — stal sa do zavierkového dia, len bol zisteny do dia

podpisania vykazov — riadne sa Uctuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU).]

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informacie o vylutnom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: --------------
2) Informacie o osobitnej kategérii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): ------------—--
3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): ---------------
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