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I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.o.
Moldavska cesta 32, 040 11 Kosice
Hospodarska ¢innost - reklamna a propagacna cinnost

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov
s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prendjmom

- obstardvatelskd ¢innost spojend so sprdvou a prendjmom
nehnutelnosti

- sprostredkovatelska innost v rozsahu volnej Zivnosti

— vedenie uctovnictva

2. Zamestnanci

N&azov poloZky 2021 2020
Priemerny prepocitany pocCet zamestnancov 6 10
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, z toho: 6 6
Pocet veducich zamestnancov 0 0

3. Pravny dovod zostavenia ictovnej zavierky

Tato ucCtovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolocnosti Atrium Slovakia Real Estate
Management s.r.o.. Bola zostavena za uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2021 podla
slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovnéa zdvierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Ucétovnl zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2020

U&tovnl zavierku spolo¢nosti Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.o. za rok 2020 schvalil jediny
Spolocnik dfa 31.5.2021.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost Atrium Slovakia Real Estate Management s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Atrium
European Real Estate Limited so sidlom 11-15 Seaton Place, St Helier Jersey, JE4 0QH. Konsolidovanu
Gétovnu zavierku koncernu Atrium European Real Limited zostavuje spoloénost Atrium European Real
Estate Limited, 11-15 Seaton Place, St Helier Jersey, JE4 OQH. Tuto konsolidovanu uctovnu zavierku je
mozné dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolocnici:

Atrium Group Services B.V., so sidlom Strawinskylaan 1959, Tower I, 6th floor, Amsterdam 1077XX,
Holandské kralovstvo, vklad 216 810 EUR (99%)

ATRIUM HOLDING 1 LIMITED, so sidlom Christaki Kranou 1 Germasogeia, Limassol 4047,
Cyperska republika, vklad 2 190 EUR (1%)

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté clenom organov spoloc¢nosti
Spolo¢nosti sa netyka.
2. POzicky poskytnuté ¢clenom organov spoloc¢nosti

Spolo¢nosti sa netyka.
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III.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uctovnad zavierka za rok 2021 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.

V ramci dolezitych udalosti, ktoré nastali v roku 2021 je to dopad virusu SARS-CoV-2 a nim
vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie spoloCnosti a  likviditu  spoloc¢nosti.
Vplyv na spolo¢nost v roku 2021 nebol vyznamny.

Za Uctovné obdobie konciace 31. decembra 2021 spoloénost dosiahla zisk vo vyske 110 759 EUR.

Podla ndzoru manazmentu bude Spoloénost generovat dostatoéné prijmy zo svojej innosti, aby
bola schopna v blizkej budlcnosti splacat svoje zavazky v lehote splatnosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania c¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zdklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Ucétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a dast dlhodobého zdvéazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje Ucétovnd zavierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak su vlastné ndklady vysSie ako reprodukéna obstardvacia
cena tohto majetku. Vlastné naklady zahffaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu
¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind c¢innost. Reprodukéna
obstardvacia cena je cena, za ktorl by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o nom uctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inl &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo ind &innost.
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d)

e)

f)

9)

h)

7)

k)

m)

n)

10.

a)

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom - reprodukcénou obstaravacou
cenou vV pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktorl by sa majetok obstaral v Case, ked' sa o nom uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedroCenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych pézickach sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finan¢ny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv siivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, pozicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdziciek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o klpe prenajatej veci uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v suvahe nevykazuje, je vedeny na podsUvahovom Ucte v obstaravacej
cene. Akontdcia pri finanénom lizingu sa ¢asovo rozliSuje a rozpusta do ndkladov pocéas doby
prenajmu.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z ac¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky
na danové ucely.

Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavéazkov vykazanou v suvahe a ich dafiovou zadkladriou, pri moznosti umorovat darovd stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité darové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni
vysky odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom uc¢tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

SpoOsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - U¢tuju sa v olakavanej vySke zavazku. Spoloénost vytvdra predovsetkym rezervy na
bonusy, nevycerpanu dovolenku a DPPO

Opravné polozky - Gc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni a pochybnym a spornym pohladavkam
100 %, nad 180 dni 75 %, nad 90 dni 50%, do 90 dni individualny posudenie

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
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odpisy sU rovnomerné. Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocnd sadzba odpisov
Softvér 5 20

Stavby 25 4
Kancelarska a vypoctova technika 4 25

Inventar a reklamné zariadenia 6 16,67

Drobny dlhodoby nehmotny rozna 100

majetok

Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna 100

Danové odpisy sa uplatfnuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Prepocet udajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefnaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurdch na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka komerc¢na banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutocriuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz urceny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a ac¢tovnych metéd
Spoloc¢nosti sa netyka.
13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolocnosti sa netyka.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok
1.1. Goodwill

Spoloc¢nosti sa netyka.

1.2. Majetok obstarany z dotacii

Spoloc¢nosti sa netyka.

1.3. Dlhodoby finanény majetok

Spoloc¢nosti sa netyka.

2. Majetok oceneny realnou hodnotou

Spolocnosti sa netyka.
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3. Informacie o vlastnych akciach

Spoloc¢nosti sa netyka.

4. Zavazky

4.1, Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka

31.12. 2021 31. 12. 2020

DIhodobé zaviézky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov

Spolu dlhodobé zavazky

26 022 25445
0 0
26 022 25 445

4.2. Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolocnosti sa netyka.

5. Derivaty

Spoloc¢nosti sa netyka.

6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

Spoloc¢nosti sa netyka.

V. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Spoloc¢nosti sa netyka.

Daflové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dobsledku toho s k 31. decembru 2021 darnové priznania spolo¢nosti za roky 2016 az 2020 otvorené

a mbzu sa stat predmetom kontroly.

Druh podmieneného zavézku

31. 12, 2021

31. 12. 2020

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zavéazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky (Specifikujte)

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku

31. 12.

2021 31. 12. 2020

Prava zo servisnych zmliv

Prava z poistnych zmlav

Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licenénych zmliv

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov
Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava (Specifikujte)
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3. Podsuvahové ucty

Polozka 31. 12,2021 31. 12. 2020

Prenajaty majetok - _
Majetok v ndjme (operativny prenajom) - -
Majetok prijaty do Uschovy - -
Pohladavky z derivatov - -
Zavazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladavky z leasingu - -
Zavazky z leasingu - -
Iné polozky - -

VI. _SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Zziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti.

V rédmci ddlezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U&tovnd zavierka Spolo¢nost
posudila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie
spoloénosti za rok 2022 a likviditu spolo¢nosti. Spoloénost v si&asnosti neodakdva vyznamny dopad na
Gétovnl zavierku a svoju likviditu, av$ak tento predpoklad sa méZe menit vzhladom na budlci vyvoj
situacie, najma s ohladom na pokracujlice mimoriadne nariadenie viady.




