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ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: SCP s.r.o0.

Sidlo: Velka okruina 59A
01001 Zilina
ICo: 36292 079
Zapis v registri: Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel Sro, vioZka &. 66507/L
Déatum vzniku: 22.03.2006

(dalej ,Spolocnost”)

Hlavné éinnosti Spoloénosti podfa vypisu z obchodného registra boli nasledovné:

Kupa tovaru na ucely jeho predaja konefnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

Prendjom nehnutefnosti, bytov a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim inych nei
zdkladnych sluZieb spojenych s prenajmom

Obstardvatelska éinnost spojend so spravou nehnutelnosti

Reklamnd, propagaéné a inzertnd ¢innost

Sprostredkovatelsks ¢innost v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti
Prendjom hnutelfnych veci v rozsahu volnej Zivnhosti

Usporadivanie a technicko-organizatné zabezpelenie 3keleni, kurzov, seminarov, vzdelavacich,
kultdrnych, spologenskych, umeleckych a Sportovych podujati v rozsahu volnej Zivnosti

Infinierska innost — obstardvatelskd ¢innost v stavebnictve

Prendjom nehnutelnostl, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zékladnych
sluZieb spojenych s prendjmom

Skladovanie a uskladiiovanie

U&ovnym obdobim Spoloénosti je kalendarny rok, ktory zacina diia 1. januéra a kon&i 31. decembra
kalendarneho roka.



ORGANY SPOLOCNOSTI A SPOLOENICI

Struktura spolocnikov k 31. decembru 2020 bola nasledovnd:

Tabultka €. 1
Iny podiel Vyéka

na prispevku
zikladnom imani hlasovacich poloZzkéch kapitdlovych

pravachv Vi akona fondov z

Spoloénik, akcionar absolitne v% % ZIv% prispevkov
NE Property B.V. 3 086 446 100 100 100 0
Spoiu 3 986 446 100 100 100 0

Ku 31. decembru 2020 bola Spoloénost zastupena nasledovnymi konatelmi:

Marek Pawet Noetzel

W. Bogustawskiego 11
tomianki Dolne 05-092
Polska republika

Vznik funkcie: 16.04.2020

Rafal Elzanowski

Sienna 86m124

Variava 00-815

Polska republika

Vznik funkcie: 16.04.2020

Nicola Perucconi

Povraznicka 4007/18

Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 05
Vznik funkcie: 16.04.2020

V mene spoloénosti konaju a podpisuju vidy dvaja konatelia spologne, priCom jednym z konatefov
musi byt Marek Pawel Noetzel. Spolo€nost nemala zriaden( dozornt radu.



liL. SPRAVA VEDENIA SPOLOCNOSTI ZA UCTOVNE OBDOBIE

3.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK (+}), STRATA (-)

Vyvoi visledku hospoddrenia za tltovné obdobie a predchddzajiice tftovné obdobia

Tabulka &. 2
K 31.12.2020 |K31.12.2019 [K 31.12.2018
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 149 001 -610 945 -925 540
Vysledok hospodarenia po zdaneni -1084 856 -714 493 -947 288

Struktira vysledku hospoddrenla za uétovné obdobie a predchddzajiice litovné obdobia

Vysledok hospoddrenia z mimoriadnej innosti

Tabulka &. 3
K31.12.2020 |K31.12.2019 |K 31.12.2018
(v Eur) {v Eur) {v Eur)
Vysledok hospodirenia z hospoddrskej &innosti 411172 1129166 984 457
Vysledok hospodarenia z finan&nej finnosti -1560 173 -1740111 -1 909 997

Spolo¢nost dosiahla v tomto G&tovnom obdobi stratu vo vyske 1 084 856 Eur. Vysledok hospodérenia
z hospodarskej ¢innosti dosiahol wy3ku 411 172 Eur. Spolotnost dosiahla vysledok z finan#nej &innosti
vo vyike -1 560 173 Eur. Spolognosti nevznikla Ziadne strata z mimoriadne] &innosti.

3.2 VYKONY

Vyvoj triieb za ddtovné obdobie a predchddzajiice iiftovné obdobia

Tabulka &. 4
K31.12.2020 |K 31.12.2019 |K 31.12.2018
{v Eur) (v Eur) (v Eur)
Triby z predaja slufieb 4053 374 4 815 877 4 626 841
Triby celkom 4053374 4 815 877 4 626 841




3.3 NAKLADY

Porovnanie vyvoja nakladov aprehlad najvyznamnejich prevddzkovych nakladov je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Struktira ndkladov spoloénosti za uctovné obdobie a predchddzajtice ii¢tovné obdobia

Tabulka &. 5
K 31.12.2020 |[K31.12.2019 |K 31.12.2018
‘ {v Eur) {v Eur) (v Eur)
Prevadzkové niklady 3655228 3700494 3652797
Finaniné ndklady 1560173 1740111 1909 997
Mimoriadne néklady - - -
Dat z prijmov — odloZend -91 854 66 955 21748
Dafi z prijmov - splatna 27 709 36593 -

Najvyznamneijsie polozky prevddzkovych ndkladov za uctovné obdobie a predchddzajiice dltovné

obdobia
Tabufka €. 6
K31.12.2020 |K31.12.2019 |K 31.12.2018

{v Eur) {v Eur) (v Eur)
Opravy a udrZiavanie 100 253 100 153 77172
Upratovanie 99 133 93 631 90 872
Marketing 83 669 123 790 146 903
Strazna sluzba 111 338 130 736 122 580
Sprava majetku 307 805 191 711 105 000
Poplatky platené Skupine 240 000 240 000 333728
Ostatné sluzby 95 818 88 802 112 966

QOdpisy majetku 1917 933 1922 271 1 906 345
Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost’ 699 279 809 400 757 213

3.4 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spoloénost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy v oblasti likvidity a svoje zdvézky voi

dodavatelom uhradzala vas.

Zakladné veliciny ovplyviiujice platobni schopnost su uvedené v nasledujucich tabulkdch spolu

s prepoéitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.




Suvahové poloZky ovplyviujtice ukazovatele likvidity

Tabulka &. 7
K31.12,.2020 | K 31.12.2019 |K 31.12.2018

{v Eur) (v Eur) (v Eur)
Finangné ddty 2362 816 2572453 731488
Kritkodobé pohladdvky 369 830 164 052 270 157
Zasoby - - 2975
Casové rozliSenie - majetok 71002 215 693 162 953
Dlhodobé pohlfadavky - - -
Kratkodobé zavizky 411753 1575385 453 870
Kratkodobé rezervy 218410 37919 13 405
BeZné bankové livery -
Kritkodobé finan¥né vypomoci - : -
Casové rozlifenle - VI a 2dviizky 218 742 330567 326 882

Pomerové ukazovatele likvidity
Tabulkac. 8
K31.12.2020 |K31.12.2019 |K 31.12.2018

{v Eur) {v Eur) {v Eur)
LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupfia) 2,78 1,32 0,92
fu / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupiia) 3,22 1,40 1,26
{fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia) 3,3 1,51 1,47

{oba+dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

Legenda:

fu Finanéné uclty, Stuvaha, riadok & 71

kpoh Kratkodobé pohfadavky, Sivaha, riadok é. 53
oba Obeiné aktiva, Suvaha, riadok & 33

dpoh Dlhodobé pohladdvky, Stivaha, riadok ¢. 41
osa Ostatné aktiva, Stvaha, riadok & 74

krez Kratkodobé rezervy, Stvaha, riadok & 136

kz Krétkodobé zavézky, Sdvaha, riadok & 122

bbu Beiné bankové dvery, Suvaha, riadok ¢, 139
kfvKrdtkodobé finanné vypomoci, Sivaha, riadok ¢ 140
osp Ostatné pasiva, Suvaha, riadok & 141




3.5 LUDSKE ZDROJE

Spoloénost nemd viastnych zamestnancov.

3.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOENOST VYSTAVENA

Vedenie Spoloénosti sa zaobera rizikami a neistotami, ktorym je Spolo¢nost vystavend a upozorfiuje
na udalosti po stivahovom dni, ktoré sd uvedené v bode V.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajdice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Od
polovice marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie Sirenia
ochorenia COVID-19, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie vietkych predajni s vynimkou tych,
ktoré predévaji "zékladné" tovary ako su potraviny, iné obchody s potravinami a lekérne.

Takéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spoloénosti. S vynimkou "nevyhnutnych”
maloobchodnikov neboli ndjomcovia v centréch spolo&nosti schopni obchodovat potas obdobia,
ktoré sa zacalo v polovici marca a skon&ilo koncom maja {"prva / jarna uzdvierka"). Po prvom
uzamknuti boli vietky obmedzenia zrusené.

Zatiatkom oktébra 2020 zacala viada Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie
Sirenia virusu, ktoré mali vplyv na €innost spoloénosti, ktord pokratovala potas novembra a
decembra v zavislosti od miery infekcie v kaZzdom regidne.

Opatrenia zostali v platnosti aZ do polovice aprila roku 2021, kedy zatalo byt ochorenie na Ustupe
a dochdadza k postupnému uvolfiovaniu.

3.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolognost sa snaZi minimalizovat vplyv na Zivotné prostredie optimalizaciou svojej energetickej
spotreby.

3.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nevykazovala v danom roku naklady na vyskum a vyvoj

3.9 INFORMACIE O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCI, DOEASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolotnost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spoloénost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spolognosti.



.

V.

VI.

NAVRHY NA ROZDELENIE ZiISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE

Tabulka &. 9

Poloika

Suma v Eur

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2020
Nerozdelena strata minulych rokov k 31.12.2020
Zakonny rezervny fond k 31.12.2020

1139743
-11799 338
36 670

Vysledok hospoddarenia za Gétovné obdobie

Pridel do rezervného fondu

Pridel do socidlneho fondu

Prevod na téet nerozdelenych strat minulych rokov

-1084 856

-1 084 856

Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za a¢tovné obd.

Nerozdelena strata min.rokov po rozd.zisku za tiétovné obd.

Zakonny rezervny fond po rozdeleni zisku za Gétovné obd.

1135743
-12 884 194
36 670

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICT

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

VYHLEAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2020

Buddci vyvoj spoloénosti bude owvplyvneny sudasnou situaciou v sivislosti s koronavirusom.
Spolo&nost otakédva vypadok, resp. zniZenie vynosov z prendgjmu nehnutefného majetku z dévodu
ponféenia ndjomného v pripade maloobchodnych prevadzok. Popri Gitlme vynosov z prendjmu
obchodnych priestorov Spolo¢nost ofakdva vypadky aj vo vynosoch tykajicich sa parkovania.
Vypadok vo vynosoch bude kompenzovany Setrenim na strane prevédzkovych nékladov.

A) napriek tomu Spoloénost pldnuje pokralovat v é&innosti prendjmu ndjomnych jednotiek
v obchodnom centre SCP s.r.c. najmenej 12 mesiacov od datumu vydania Gétovnej zévierky.

TaktieZ rovnako ako v predchadzajicich rokoch, tak aj v roku 2021, Spoloénost plédnuje realizovat
projekty na obnovu nédkupného centra a zvy3enie komfortu.

Optimistickému vyvoju taktiez prispieva fakt, Ze za spolocnostou SCP s.r.o0. stojl velmi silny a stabilny
majitel.

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia uétovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v vyrotnej sprave alebo li¢tovne;j zavierke za rok 2020, okrem
uvedenych niZsie.



Ako uz bolo uvedené v pozndmke II, Zast "Dalsie informacie", pandémia COVID-19 mala vyznamny
vplyv na trhové podmienky a podnikanie spolo€nosti v roku 2020. Po skonceni roka pokragovali
obmedzenia prijaté vlddou na zamedzenie $irenia ochorenia COVID-19. V priebehu janudra 2021
bolo v prevadzke priblizne 21 % hrubej plochy spolo¢nosti (GLA). Od konca decembra 2020 vldda
zatala imunizovat obyvatelstvo proti ochoreniu COVID-19, pricom tempo ogkovania by sa malo v
nadchddzajicich mesiacoch zrychlit. OZakdva sa, Ze takéto opatrenia poved( k zmierneniu réznych
prebiehajicich obmedzeni a umoZnia maloobchodnym &innostiam pokracovat v obchodovani s
pozitivnym (¢inkom na prevadzkovi GLA spolocnosti.

Pandémia COVID-19 viak bude mat nadalej vplyv na ekonomické podmienky a podnikanie
spolocnosti aspofi v prvej £asti roka 2021. Dopad siasnych a potencialnych budticich obmedzeni
bude pravdepodobne zahffiat dodatoéné zfavy na ndjomné udelené nadjomcom, narudenie
najomného za obrat, dlhdi £as ako zvy&ajne na opdtovné prenajatie volnych jednotiek a vyhliadky na
daliie bankroty ndjomcov. Materska spolo€nost NEPI Rockcastle je presved&ena o kvalite svojich
aktiv a silnej sivahy s likviditou vo vy$ke 1,2 miliardy EUR (643 miliénov EUR ako pefiaZné a
hotovostné ekvivalenty a 575 miliénov EUR v podobe revolvingovych tiverov) a obmedzenym
kratkodobym dlhom (kratkodobé dlihopisy a bankové dvery vo vy$ke 261 miliénov EUR).

ManaZment bude monitorovat potenciélny dopad a podnikne vietky moZné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych G&inkov na spolo€nost. PretoZe sa situdcia stale vyvija, vedenie Gétovnej
jednotky si nemysli, Ze je moZné poskytnut bliZsie kvantitativne odhady potencidlneho vplyvu
siéasnej situdcie na uétovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie G&tovnd
jednotka do Gétovnictva a Gétovnej zavierky v roku 2021,

Spolotnost na zéklade aktudlneho ako aj predpokladaného vyvoja neofakéva, e by porusila svoje
zévazky vodi finanénym indtitdcidm, alebo tretim strandm, rovnako neplanuje platbu za tieto zavizky
odkladat na neskér. Spolo¢nost je financovana materskou spoloénostou NE Property B.V. {predtym
NE Property Cooperatief U.A.). Diia 9. februra 2021 Spolo¢nost obdrZala list, ktorym spolotnost
Nepi Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokratovat v poskytovani
finangnej podpory Spoloénosti na obdobie minimélne 12 mesiacov odo dfia schvalenia Oftovnej
zévierky, v pripade, 7e Spolo&nost nebude mat k dispozicii dostupné finan&né prostriedky tak, aby si
mohla plnit svoje splatné zaviizky a dalej pokracovat vo svojej Einnosti.

Na zaklade aktudlnych faktov a skutognosti povaZuje manaZment predpokiad nepretriitého trvania
Spoloénosti za opravneny.
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VIl. HLAVNE UDAJE UCTOVNE) ZAVIERKY

Stivaha a vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu overené auditorom, vykaz cash-flow a poznamky
Uctovnej zavierky spolu s vyrokom auditora si uvedené v prilohe tejto vyro€nej sprévy.

V Ziline, diia 16.04.2021

%

Nicola Perucconi

PRILOHY

- Spréva auditora z overenia Uftovnej zdvierky
Stvaha
Vykaz ziskov a strat
- Poznamky k Gétovnej zavierke vratane vykazu cash flow
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pwec

Spolo&nikovi a konatelom spoloénosti SCP s.r.o. :

Podla nasho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spolo&nosti SCP s.r.o. (dalej len ,Spolotnost”) k 31. decembru 2020 a vysledok
hospodarenia Spolonosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v s(ilade so zakonom
¢. 431/2002 Z z. o Octovnictve v znenf neskorgich predpisov (dalej len ,Zakon o tétovnlctve®).

Co sme auditovali
Ugtovna zavierka Spolo&nosti obsahuje tieto suéasti:

suvahu k 31. decembru 2020,

vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému déatumu skonéil a

poznamky k Uctovnej zavierke, ktoré obsahuji vyznamné Gétovné zasady a Gétovné metbdy
a dalSie vysvetiujice informacie.

pre nas nazor

Nas audit sme uskutognili v silade s Medzin&rodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednosf
vyplyvajica z tychto Standardov je dalej opisana v &asti nasej spravy Zodpovednost auditora za
audit uttovnej zavierky.

Sme presvedtenl, Ze audltorské dbkazy, ktoré sme zIskali, st dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre na& nazor.

Nezivislost’

Od Spolotnosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre Gétovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzindrodné etické
standardy Gétovnikov (dalej ,Eticky kodex®), ako aj vzmysle ustanoveni zakona &. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene adoplneni zdkona &.431/2002 Z. z. o u&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o $tatutarnom audite”) tykajicich sa etiky, ktoré sa vztahuji na
nas audit &tovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajice sa
etiky, ktoré na nas kladie Zakon o $tatutarnom audite a Eticky kédex.

Statutarny orgén je zodpovedny za ostatné informécie. Ostatné informécie pozostavajt z Vyroénej
spravy (ale neobsahuju O&tovnl zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Na$ nazor na G&tovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V shvislosti s nasdim auditom U&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou preditat si ostatné
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, & so tieto ostatné informéacie vyznamne
nekonzistentné s Gétovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po&as auditu, alebo &
mame iny dovod sa domnievat, Ze sl vyznamne nespravne.

Pokial ide o Vyro&n( spravu, posudili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
0 utovnictve,

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0., Karadzizova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 58350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347, The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro,
1E0 Spaloénosti je 35 738 347. Spoloénost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, pod Viozkou & 16611/8, Oddiel: Sro.
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Na zaklade prac vykonanych po¢as nasho auditu sme dospeli k nézoru, ze:

« informacie uvedené vo Vyro&ne] sprave za rok, za ktory je udtovna zavierka pripravena, su
v slilade s Gétovnou zavierkou, a Ze
* Vyro&na sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o uétovnictve.

Navy$e na zéklade nasich poznatkov o Spolo&nosti a situécii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinnl uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo Vyro¢nej sprave. V tejto slvislosti
neexistuj zistenia, ktoré by sme mali uviest.

uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentdciu tejto (&tovnej zévierky
v slilade so Zakonom o U&tovnictve, aza internd kontrolu, ktorl Statutarny organ povaiuje za
potrebnu pre zostavenie u&tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u&tovnej zavierky je Statutdrny orgédn zodpovedny za posudenie toho, &i je
Spolo&nost schopna nepretrite pokradovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
sQvisiacich s pokradovanim Spolo&nosti v innosti, ako aj za zostavenie ltovnej zavierky za pouzitia
predpokladu pokragovania v ginnosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked Statutarny organ ma
v imysle Spolognost zlikvidovat' alebo ukonéit jej ginnost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky in( moZnost nema.

auditora za audit uétovnej zavierky

Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie otom, & Gétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat n&8§ nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze
audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamne
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vznikndt' v dosledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v Uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutotnené na zaklade uctovnej zavierky.

Potas celého priebehu auditu uplatiujeme odborny Gsudok azachovavame profesionalny
skepticizmus ako sGast auditu podfa Medzinarodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

» Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uctovnej zavierke, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutotiiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguijti na tieto rizik4, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre n&$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vyssie neZ v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZze podvod méze
znamenat tajni dohodu, fal$ovanie, umyseiné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, kioré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za (&elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolognosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a G&tovnych metdd a primeranost’ Gétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacil zo strany Statutarneho organu.
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Vyhodnocujeme, & Statutamy organ v Gétovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v dinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov aj to, &i existuje vyznamna
neistota v slvislosti s udalestami alebo okolnosfami, kioré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spoloénosti nepretrZite pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, 2e takato
vyznamna neistota existuje, sme povinnl upozornit v sprave auditora na slvisiace informacie
uvedené v OCtovnej zavierke alebo, ak s tieto informécie nedostatodné, sme povinnf
modifikovat na% nazor. NaSe zavery vychadzaji z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vdak mézu spbsobit, Ze Spolo&nost
prestane pokracovat v nepretrZite] ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah Uttovnej zavierky, vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, & udtovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So statutarnym organom komunikujeme okrem inych zaleZitostf planovany rozsah a &asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme potas na$ho auditu.

Iph"cewarlﬁe Vé’mﬂ ¢yse @, ers S&:WM séolgh v.e %ﬁ%‘

PricewaterhouseCoopers Slovensgko, s.r.o. Ing. Peter Havalda, FCCA
Licencia SKAU &. 161 Licencia UDVA &. 1071

21, oktdbra 2021
Bratistava, Slovenska republika



[ o UETOVNA ZAVIERKA MORVIAY G

ue PoD podnikatefov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2020

Ciselné tdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechévaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTI JKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiové identifika&né &islo Utovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

2 0 2 2 1 7 8 4 1 1 X riadna X mala Za obdobie od 1 2 0 2 0
0 imart . o 12 2020
362920769 mimoriadna velka

SK NACE priebezna ) g:azd;;rhoés;r:;raze od 1 2019
68.20.0 vanatisax) | obdobie ©12 2019

PriloZené siG&asti Gétovnej zavierky
X Savaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v calych eurdch) {v celych eurdch) {v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky

SCP s.r .o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
Velka okruZzna 59A
PsC Obec

01001 Zilina

Oznadenie obchodného registra a dislo zdplsu obchodne| spolo&nosti

Okresny sud Zilina
Oddiel: Sro, VIioZzZka ¢islo:66507/1L
Telefénne &isle Faxové Gislo

+421413213437 +421413213442

E-mailova adresa

martina.drostinova@nepirockcastle.com

Zostavena difa: Schvalena dria: Podpisovy zaznam $tatytdrneho organu Uétovne] jednotky
alebo &lena Statutdmgho’qrgénu GStovnej jednotiky alebo
16 . 4 .20 21 . .20 po plsovy zdznam fygickef\osoby, ktoré e Uétovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového Uradu \ )

I Miesto pre eviden&né &lslo Odtlatok prezenta&ne] pedlatky dafiového tradu I

MF SR £. 18009/2014 Tiaéivo vytiatenu z Internetu Strana 1
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. Sivaha
| U POD 1-01

|DI62022178411|’ICO36292079

LT —

g::re. STRANA AKTIV Ir(I‘::::.l ' — éBa:t%:né Gétovné obdoblie — Bazpngrmr:‘eé%rgg::idzajﬁce
3 b i “if 1 l Korekcla - Gast 2 | Netto 3
spou.umuemx"m 38548908| 25035777
r.02+r.33+r.74 |
13513131 26959369
A | Neobatng majetec | 02 35623375 22232129
. 13391246 24007170
AL |Diodoby | 03 12156883 860870 1
DeRet 4 aae 10) | |
R 3548182 | 9491232
A.l.1. | Aktlvované naklady | Cc4 i
na vyvoj ! i
(012) - /072, 091A/ |
2. | Softvér | 05 |
(013) - /073, 0914/
3. | Ocenitemé prava | 06 111495 88705
(014) - /074, 091A/ : I
22790 89888
4. | Goodwit o7 | 12045388 8519996
(015)- /075, 091A/ | _ I
| 3525392 9401344
5. | Ostatny dihodoby []:]
nehmotny majetok !
(019, 01X) - /079, ! i
07X, 091A/ | |
6. | Obstardvany ! 09 i y
dIht_)doanehmotnﬁ | ; '
maijetok i i I
{041) - 1093/ : |
(o1 u !
7. | Posiotnute 0
na dihodoby t
nehmeiny majetok | i
{051) - HIO5A/ | ;
x| ovacaog hmomg | 1 23466492 13623428
] 9843064 14515938
A1, | Pozemiy 2 2957666] 2957666
(031} - 092/ | | : :
| ! | 2957666
2. Savby s 20028820 10320908
(021) - 1081, DO2Af !
9707912 | 11253925
s | Sty (14| 215649 95624
subory hnutefnych | :
e a2, 02l 120025 123838

MF SR &. 18000/2014
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| UE POD 1-01
Oma RANA AKTH Eislo BeZné gétovné obdobie Bezprostredne predchédzaliice
soia | ST KTV Brutto - Zast 1 Netto 2 Uétovné obdobie

a b c 1
Korekcla - Cast' 2 Nette 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zékladné stado a 16
faZné zvieraté
(028) - /086, 082A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 1917 1 4044

hmotny majetok
1930, 03, Daany 15127 5095
7. | Obstarévany 18 245186 245186

dihodoby hmotny

(02 004! 175414

Poskytnuté
8. preddavky na 19
dihedoby hmotny
majetok

{052) - /095A/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
shcet (r. 22 aZ
r. 32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podisly 22
v g;epojen;rch
adtovny

jednotkéch (0B1A,
062A, 063A) - /096A/
Podislové cenné

2. | paplere & podiely 23
s podielovou GEastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(082A) - I096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
{063A) - f096A/

4. | PoZitky prepojenym | 25
uétovnym Jednotkém
{0BBA) - /096A/

5 PoZitky v rdmci

* | podielove] &astl
okrem prepojenym
uétovnym jednotikam
(DB6A) - /09BAS

26

6. | Ostatné pdZitky 27
(D67A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
malelok (065A,
0B9A,06XA) - /096A/

28

=== MF SR &. 18009/2014 Strana3 ==
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[o a6 20221784 11 ||_¢0 3629207 0| [NMMIUIINE

0z Eislo Be!né uétovné obdobie ; Bezprostredne predchadzajdace
donic | STRANA Axiv i"'""“‘i Brutto - Sast 1 Netto 2 - Gétovné obdobie

a b
Korekela - Cast 2 Netlo 3

8. | dihodoby finann

majetok so zostatkovou

| ©

PaZiékr, a ostatny ;
| 29
]

dobou spiatnost!

najvlac Jeden rok

SOBSA, 0B7A, C68A,
6XA) - [COBA/

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihdou ako jeden rok
(22XA}

10.; Obstaravany 3|
dihodoby finanény {

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

1. preddavky

na dihodoby
finangny majetok
(053) - /085A/

B. | Obeinymajetok | 33 |

r3d+r41+r53+

2854531 2732646

r.66+r. 71

121885 | 2736506

|
!
!
|
32!
|
|
1
!
i
|

: ]
B.. | Zasoby 34 | J
shO&et (r. 35 a | ! |

r. 40) ' :

B.l.1. | Material | 35 |
(112, 118, 11X) i E

- 1194, 19X/ I §

Nedokondena

vyroba a polotovary | 36

viastnej viroby }
(121,122, 12X) - |
192, 193, 18X/ I

(123) - 194/

}

I

I

I

| "
3. | Vyrobky | 37 |

|

i

|

1

4. | Zvierata 38
(124) - 195/ i ! !

5. | Tovar

39 r é
{132, 133, 13X, 138) : i !

- 11986, 19X/

6. | Poskytnuté
preddavky

40

na zasoby
i (314A) - 1391A/

B.l. : Dihodohé

41

1
pohfadévky !
shdet (r.42+r. 46 |
aZr. 52)

B.IL.1. | Pohladavky 42 .
! z obchodného i

styku . |
! stiéet {r. 43 aZ ., 45)
| !

MF SR &. 180092014 Strana4 =
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— Savaha |
Uz POD 1- 01
T

STRANA AKTIV
b

Eislo

D|c2022178411"!6036292079

BeZné Gétovné obdobie

DRI

radku
[ 1

Brutto - Cast 1

Neotfio 2

Bezprostradne predchidzaliice
liétovné obdobie

Korekcla - ¢ast 2

Netto 3

t.a.

Pohfadévky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
Jadnotiam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - B381A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho slgsk:r‘v ramel pedielo-
ve) lcasti okrem pohla-
dévok voll prepojenym
utovnym jednctkdm
(311A, 312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 391AS

1.c

Ostatné pohladéavky
z cbchodného styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
1391AJ

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladévky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
{351A) - RI1A/

47

Ostatné pohladavky

v ramel podisiovef
i&asti okrem pohla-
dévok vodi prepajenym
Etovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

48

Pohfadavky vodi
spoloGnikom,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1381A/

49

Pohladévky

z derivétovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohfadéavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

| pohladavka

QdloZena dafiova
(481A)

52

Krétkodobé
pohfadévky
siicet (r. 54 +r. 58
af r. 65)

53

491715

369830

121885

1

64053

Pohfadévky

z obchodného
styku

sa&et (. 55 aZ r, 57)

401439

279554

121885

—

48241

1.a.

Pohfadévky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

56

100361

100361

-

01002

1.b.

Pohfadavky z obchodng-
ho siylu v fimel pedielo-
va) tcasti okrem pohla-
dévok voZl prepojenym
U&tovnym Jednotkém
(311A,3124, 313A, 3144,
315A, 31XA)-/381A/

56
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Eanle

. Sdvaha
U POD 1 - 01

b [

rladku

BeZné uitovné obdobie

D|62022178411||6036292079

[ome | sTRANAAKTY | o]

R

1

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchéadzajice
létovné obdobie

|
L
|

Korekela - &ast 2

i Netto 3

| Ostatné pohladéavky

1.6.; 7 obchodného styku | 57

(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391AJ

301078

17919ﬁ

121885

47239

| Gista hadnota | 58
zakazky ‘
(318A)

. | Ostatné pohfadévky | 59
| voti prepojenym
l Oétovnym jednotkam
| (351A) - 1391A/

s

| Ostatné pohladavky
. 1 v rdmc! podielove] 60
tcasti okrem pohfa-
déavok vodi prepojenym;
| GEtovnym jednotkdm |
(351A) - B91A/

Pohfadéavky voti
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
3554, 358A, 3bXA,
398A) - 391A/

61

Socigine poistenie 62

(338A) - 1391A/

| Dafiové pohfadévky | 63
a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/

16782

16782

Pohladavky 64
! z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

iné pohladavky | 65
(335A, A3XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- [391Af

73494

73494

156812

B.IV.

finanény majetek
stiet (r. 67 aZ . 70)

!

!
Kratkodoby | 66

|

|

|

B.IV.

1.| majetok v prepoje- 67
nych Uctovnych l
jednotkéch (251A,

253A, 256A, 257A, }

25XA)-/291A, 29XA/

Kratkodoby finanény |
1

Kratkodoby ﬁnan{:;ng |
maletok bez kratkodcbé~ FE
ho finanénéko majetku !

v prepojenych tctov-

ni;:h jedrotkach (251A,
253A, 256A, 2567A,

25XA) - [291A, 29XA/

3

. | Viasiné akcie a 69

| vlastné obchodné

i (252)

]
i
I
; podiely i
!
| 70

Obstaravany

| kratkodoby finanény
| majelok

i (259, 314A) - [281A/

MF SR &. 18009/2014
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p— UZPODV14 7
et [ezozz178411[e0ss29207s] NN
gm.- STRANA AK‘EV Lislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchéidzajice
e:le b ﬂ-:ku ] Brutte - &ast 1 Netto 2 G&tovné obdoble
Korekcla - cast' 2 Netto 3
BY. |[Ewmancns iy 74 2362816 2362816
2572453
B.VA. (|'2a1|:||i'a;1ea.21x) 72 1 3 9 1 3 9
40
zggtabzazr;(lfé;@zsn?a 2362677 2362677
2572413
c. f.?;&v&'?glﬁef?a; 74 71002 71002
215693
or. | |7
(3B1A, 3B2A)
2. E&?}%‘E‘E‘?gg‘ 76 1821 1821
' 2865
3. | Prijmy budiicich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Primy budicich | 78 69181 69181
. | 212828
[E=] smanaras v (Bl L | PBemprostedne |
cs:le STRAN: Pasiv lhElm Bezné Gétovné obdoble 4 pradchs dzajalicepmv:é obdobie 5
A e 25035777 26959369
T e e 1978665 2363523
Al | Zadadné imanie sicet(r.82azr.84) | 84 3986446 39086446
A.l1. | ZéKiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 39864460 3986446
2. | Zmena zdkladného Imanla +/- 419 83
3, (Flgg;-sd)évkyza upisané vlastné Imanle 84
All. | Emlané &zio (412) 85
A.ll. | Ostatné kapitilové fondy (413) 86 9700000 9000000
A.lV. | Zikonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 6 6 7 0 3 6 6 7 0
AIV.1L aé‘llf;:‘r\l.nz‘]rglzi;rx Tznzd)a nedelitefny fond 88 3 6 6 7 0 3 6 6 7 0
2 Raqenmﬁfond na viasiné akcle a viastné 80
podiely (4174, 421A)

==== MF SR &. 18009/2014 Strana7 =



UZPODv14_8

I%T_—Sqa_ﬁllmé2022178411“!&036292079 "“II

I g L ] ! Bezprostredne predchadzajiice G&tovné
0z Eisl
o STRANA PASIV i Bezné G&tovné obdobie j obdoble
a b ! c 4 ] 5
AV. | Ostatnéfondyzozisku r.91+r.92 | 90 I |’
T
AV.1. | Statutdme fondy (423, 42X) | o1
i
T
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
N I
Oceriovacie rozdiely z precenenia |
AVL | gicet (r. 94 a2 . 96) .! = :
Ocefiovacie rozdiely z precenenia : ! !
AV majetku a zavazkov (+/- 414) i 84, i
2 Ccefovacie rozdiely z xapitalovych ! 95 i ;
| Géastin (+/- 415} . | |
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia ; 9% : E
"1 pri zlagent, splynutl a rozdeleni {+/- 416) ! i :
j [
A, | Vymedok hospodéreniaminuijchrokov ) g7 |~ 10659595 -9945100
AVU.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) % 98 1139743 |! 1139743
2. | Neuhraden4 strata minuiych rokov (-1429) | 99 - 11799338 - 11084843
: i
Vysledok hospodarenla za GEtovné obdo- | !
AVIIL. | ble po zdaneni 4-/r. 01 - (r. 81 + r. 85+ r. 86 100 | -— ! -
+r87+r 90483+ 97 +r. 101 + 1. 141) ! 1 0 8 4 8 5 6 | 7 1 4 4 9 3
|
Zéaviiz r.102+r. 118 +r.121 +r. 122
B. | T3 r 1200 r. 140 101 22838370, 24265279
Dlhodobé zavézky :
Bl | gridet (r. 103 + 1. 107 azr. 117) 102 22208207 22651975
g.1.1. | DIhodobé zévizky z ebchodného styku i =
00 | shicet (r. 104 aZ r. 106} i
Zévizky z obchodného styku vodi ! |
1.a.| prepojenym U&tovnym jednotkam 104 ]
(321A, 475A, 476A - .
Zavhzky z obchodného styku v ramci podielo- | i i
1.b.| vei GZasti ckrem zévazkov voii prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
1.0 Ostatné zévaizky z obchodného styku | 108 ! |
€| (321A, 475A, 476A) et
2. | Cista hodnota zdikaziy (316A) ! 107 ||
Ostatné zavizky vodi prepojenym |
3. | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) II 108 21437223 21684804
Ostatné zavézky v ramei podielovej Gcasti i i
4, | okrem zavézkov voti prepojenym Uétovnym | 109 ]
jednotkam {471A, 47XA) | ! |
!
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) i 110} |
i
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1 | 482138 | 586471
i
1 )
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 |
| |
: ! I
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) [ 113 |
[
9. l 2évazky zo sociéineho fondu (472) | 114 |
|
T
10,1 Iné dihodobé zévaizky l' 115 i
"1 (336A. 372A, 4T4A, 47XA) :
11,1 Dihodobé zavazky z derivatovich operécit | 118 |
‘| (373A,377A) t 118 ) '.
I | !
12.] Odlozeny daiiovy zévéizok {481A) F17 288846 380700
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. Slivaha
Uz POD 1-01

E52022178411

|c':o36292079| "”I

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

o Zial P
h:l‘: STRANA PASIV e Bezné actovné obdobie obdoble
a b [ 4 5
B.IL Dihodobé rezervy r. 119+r.120 118
B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. ( Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dihodobé bankové (ivery {461A, 46XA) | 121
Kriitkodobé zévizky
B.IV. | saiet (r. 123 +r. 127 a2 r. 135) 122 411753 1575385
Zavizky z obchodného styku
B.VA.| caget (r. 124 a2 r. 126) = 342610 266165
Zavazky z ebchodného styku vodi prepojenym
1.a| uGtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124 54268 255202
J28A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
;gva_z(oykz obchodného styku v rdmel podielove]
1b Ugasti okrem zavazkov vodi prepojenym 195
| GEtovnym jednotkdm (3214, 3224, 324A, 325A,
326A, 32XA, 4T5A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zivizky z obchodného styku
1.e.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 128
75A, 476A, 478A, 47XA) 288342 10963
2, | Cista hodnota zakazky {316A) 127
Ostatné zavizky voli prepojenym Uétovnym
3. | jednotiam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 31715 1221478
Ostatné zavazky v ramci podielovej U&asti
4. | okrem zavéizkov voti prepojenym Uétovnym | 129
Jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 39BA, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
"] (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavizky zo socidineho poistenia (336A) 132
Dafiové zavizky a dotécle
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 37428 87742
9 Zavazky z derivatovych operdcil 134
°| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 3TOA, 474A, 4T5A, 4T9A, 4TXA)
B.V. |Kritikodobé rezervy r. 137 +r.138 136 218410 379169
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4584, 45XA) | 138 218410 37919
BeZné bankové (very
B.VI. | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 130
B.VII Kritkodobé flnan&né vypomoci 140
TR | {241, 249, 24X, 4T3A, [-/255A)
Casové rozlisenle
€. | siicet (r. 142 a2 . 145) bl 218742 330567
Vydavky budicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budiicich obdobi kratkodobé 143
" | {383A)
3, | Vymosy budiicich obdobi dihodobé 144
" | (384A)
buduclch obdobl kratkodobé
4. | Vinosy buddoleh obdo 5 218742 330567
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Vykaz ziskov a strat
UePOD2-01

n|62022178411“!{’:036292079

MR

kuto&nost’

i S
Ozna- Cislo

| éinnostl (+-) * (r. 02 - .10}

Zente Text i aclku beZné Gétovné obdobie bezprostredne porggzll;lé:zajﬁce a&tovné
a b c 1 2
!
* | Gisty obrat (¢ast GiEt. tr. 6 podFa ' o1 4066400 ! 48296060
zikona) i |
« | Vinosy z hospodarskej Einnosti spolu '
s;'lt‘.et(r.OSair.DQ) 02 4 0 6 6 4 0 Ol 4 8 2 9 6 6 0
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
i
t T
Il. | TrZby z predaja viasinych vyrobkov (601) | 04 |i
. | Trzby z predaja stuzieb (802, 606) 05 40533714 4815 8 7 7
Py Zmeny stavu vnitroorganiza&nych zasob 0|
* | {(+/} (GEtova skupina 61) { : i
1
V. | Aktivacia ((i&tova skupina 62) o7 i
Trzby z predaja dlhodob&ho nehmotného I‘
Vi, majtgtku?dlhotljobého hmotného majetkua | 08 ! 4000
materidlu (641, 642) ¢ :
Ostatné vynosy z hospodérskej Einnosti i
VIl | (644, 645, 648, 648, 655, 657) | 09 13026 ! 9783
Naklady na hospodarsku clnnost' spelu v
# |p4r12+r13+r14+r 154520+ | 10 3655228 37004914
121 +1r.24+7.25+1.26 |
A Néklady vynaloZené na obstaranie TH
" | predaného tovaru (504, 507) l
Spotreba materialu, energle a ostatnych I
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 | 55609414 747822
C. | Opravné polozky k zésobam (+-) (505) | 13 i
|
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 | 1091400 0968822
|
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 !
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) l 16,
9 OGdmeny Elenom organov spoloénosti a 17 !
* | drustva (523) f !
3, | Néklady na socidine poistenle | 18 |
" | (624, 525, 526) 1
: |
4. | Socidlne néklady (527, 528) ! 19 II
f
I
F. | Dane a poplatky (&tova skupina 53) ' 2(l|i 42954 | 359 8 3
i :
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetkl a dihodebému 21 |
hmotnémumajet{cu(r.22+r.23) | 1 9 1 7 9 3 3 1 9 2 2 2 7 1
Odpisy dihodobého nehmotného majetku ! |
G.1. | 3 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 | 1917933, 1922271
Opravné poicZky k dlhodobému i
2. | nehmotnému majetku a dlkodobému 23 ‘
hmotnému majetku (+/) (653)
v, | Zostatkova cena predaného dihodobého | o4 II '
" | majetku a predaného materialu {541, 542) | { |
1 ¥
loZky k i b | .
L g?sﬂr_?)vnépoo y k pohladavkam (+/-) 325 | 2 6 0 7 3 i - 6 8 9 6
: ! |
Ostatné naklady na hospodarsku Sinnost | ' !
J- | (643, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2 25924, 324092
3 kh ! i
e Vysledok hospodérenla z hospodarske] | 27 4 1 1 1 7 2 1 1 2 9 1 6 6
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e LIZPODv14_11
zworasilne 20221784 11]03629 207 09| [INIVITHNE
L _UePOD2-01
Skutoénost’
Oma- Cislo T -
Zenie | Text s bezné (&tovné obdoble bezprostredne ;;r::::iaedzajuce iiétovné
a b c 1 2
» Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
FOB+7.07)-r. A1 47 124 5. 13 4. 14) | 28 2411030 3099233
- Vynosy z finanénej Cinnosti spolu r. 30 29
+r31+r35+r.39+rd42+r.43+r. 44
VIl TrZby z predaja cennych paplerov a a0
* | podielov (661)
X Vinosy z dihodobého finanéného majetku a1
| sulet{r, 32 a3 r. 34}
XA Vynosy z cennych paplerov a podielov 32
""" | od prepojenych u&tovnych jednotiek (G65A)
Viynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej 0casti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
a Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov {(865A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
* | stdet {r. 36 aZ . 38)
X1 Vynosy z kratkodebého finanéného majetku g
""" | od prepojenych ustovnych Jednotiek (666A)
Vymosy z kratkodobého finanéného majetku
2. |v podlalovygl Ugastl okrem vynosov 37
prepojenych U&tovnych Jednotiek (666A)
g, | Ostatné vynosy z krétkedobého finanéného [ oo
" | majetku (666A)
Xi. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
X114 Vynosové Uroky od prepojenych 40
*7 | aétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostainé vynosové troky (662A} 41
Xil. | Kurzové zlsky (6863) 42
Xl Vynosy z pracenenla cennych paplerov a 43
* | vynosy z derlvatovych operécli (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan€nej &innosti (668) 44
« | Néklady na finanéni &innost’ spolu r. 46
ArAT4r4B+1.40+1.5241.53+ .54 | ¥ 1560173 1740111
K. | Pradané cenné papiers a podiely (561) 48
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (688)
M. | Opravné poloZky k finan&nému majetku 48
" | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 155888 1 1738663
Nakladové troky pre prepojené G&tovné
N1, | Naladovt droky pre prepol 50 1558881 1738663
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51
O. | Kurzové straty {563} 52
p Nédklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénd &innost 54 1 2 9 2 1 4 4 8
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{r. 56 - r. 57 -r. 60)

— UZPODv14_12 ' Y —
Vykaz ziskov a st pic 2022178411 |||<':o 3629207 9| I|I|Il|||“|I“Il|l|"|"||||

B { Skutoénost

g::; : Text fa':t‘“ T . : bezprostredne prggggléadza]ﬁce uctovné
a b c 1 ¢ 2

r | isledok hospodérenia s fnaninel | g -1560173 -1740111

e % | - 1149001  -610945
R. | Dafizprijmov (1. 58 +r. 58) 57 | - 64145 | 1 03 548
RA. :Daﬁzprijmovsplatné (591, 595) 58 277009 36593
2. | Dafi z prijmov odloZena {(+/-) {592) 59 @ - 9 1 8 5 4 6 6 9 5 5
s E :;rggnmﬁ‘el(a\;_r? 5}:iq)?sl.edku hospoddrenia 60

e | oaoble po samnom (g 0T | o1 -1084856 -714493

L
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Poznamky Ut POD 3-01 ICO: 36292079
SCP s.r.0. 1 DIE: 2022178411

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2020

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

SCPs.r.o.
Velka okruZna 59A
010 01 Zilina

Spolo&nost SCP s.r.0. (dalej len ,Spolognost®) bola zalozena 11. aprila 2006 a do Obchodného registra
bola zapisana 11. aprila 2006 (Obchodny register Okresného sidu Okresny std v Ziline, oddiel ISro,
vloZka £.66507/L).

Opis vykonavanej éinnosti Spoloénosti

- prengjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim inych ne2 zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom,

- obstaravatelské &innost spojena so spravou nehnutefnost,

- kiipa tovaru na Udely jeho predaja kone&nému spotrebitefovi (maloobchod),

- kupa tovaru na Ggely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

- reklamnad, propagaéna a inzertna &innost,

- sprostredkovatelska Linnost v oblasti obchodu, vyroby a stuZieb v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti,

- usporadlvanie & technicko-organizainé zabezpeéenie Skolenf, kurzov, semindrov, vzdelavacich,
kutinych, spolotenskych, umeleckych a 3portovych podujati v rozsahu vofnej Zivnosti,

- inZinierska ginnost - obstardvateleka &innost v stavebnictve,

- prendjom nehnuteosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ne2 zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom,

- skladovanie a uskladfiovanie.

Neobmedzené ruéenie

Spolognost nie je neobmedzene ruiacim spolo&nikom v inych G&tovnych jednotkach.

Détum schvélenia Octovnej zdvierky za predchadzajice G&tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 4. novembra 2020 (étovna zavierku Spolo&nosti za predchadzajice
uétovné obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie Gétovne] zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020 je zostavena ako riadna Uttovna zavierka podfa § 17
ods. 6 zdkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Ustovnictve v zneni neskor3ich predpisov (dalej len .zakon
o udtovnictve®) za u&tovné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020.

Udaje o skupine

Konsolidovanu aétovnl zévierku za najmensiu skupinu s ndzvom NE Property, kiorej sugastou je Spo-
loZnost ako deérska Gétovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussylaan 7-29,
Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské krafovstvo. Kopiu konsolidovanej
uctovnej zavierky je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolo&nosti.
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Konsolidovan( ustovnl zavierku za najvaciiu skupinu s ndzvom Nepi Rockcastle, kiorej sucastou je aj
konsolidovana Uétovna zévierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockeastle ple so sidlom 2nd Floor, 30
Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spoloénost Nepi Rockcastle pic. so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej (ittovnej zavierky je moZné
vyZiadat v sidle uvedenej spoloénosti.

Poctet zamestnancov

Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolonosti schvélilo diia 4. novembra 2020 spoloénost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora Uétovnej zdvierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2020,

Organy a spolo&nici Spolocnosti

Organy Spolocnosti
Stav Stav
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Konatelia:
Nicola Perucconi(ed 16.04.2020) Tudor-Andrei Radu
Rafal Elzanowsku{od 16.04.2020) Razvan- Vlad Sin (od 29.07.2019)

Marek Pawel Noetzel(od 16.04.2020)  Costin-Marius Barbu
Razvan- Viad Sin (16.04.2020)

Tudor-Andrei Radu (do 16.04.2020)

Costin-Marius Barbu (do 16.04.2020)

Spoloénici Spoloénosti
Struktdra spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2019:

Vyska pri-
Iny podiel na spevku do kapi-

Vyska POd“:::;:: zakladnom pogdigl na hla-  ostatnych po-  talovych fon-

sovacich pra- lozkach Vil ako  dov z prispev-
Spoloénik, akciondr absolitne v% vach v % naZlv% kov
NE Property B.V. 3986 446 100 100 100 0
Spolu 3 086 446 100 106 100 0

Zmeny v §truktare spolo&nikov Spoloénosti v priebehu roka 2020 neboii.
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Ugtovna zévierka Spolodnosti bola zostavena za predpokladu nepretr2itého trvania jej ginnosti v stlade
s0 zékonom o Gétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujiicimi postupmi détovania.

K 31. decembru 2020 Spolo&nost dosiahla stratu vo vyike 1 084 856 EUR (31. decembru 2019: strata
714 483 EUR). Dia 9. februara 2021 Spolotnost obdZala fist, ktorym spolognost Nepi Rockeastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle pic. bude pokraZovat v poskytovani finanénej podpory Spolo&-
nosti na obdobie miniméine 12 mesiacov ode diia schvélenia Gtovnej zévierky, v pripade, 2e Spolo&nost
nebude mat k dispozicii dostupné finandné prostriedky tak, aby si mohla pinit' svoje splatné zévéizky a
dalej pokratovat vo svojej &innosti.

Uttovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrfania &asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahuiji na ti¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

PefiaZné Udaje v uctovnej zdvierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uttovné metody a vieobecné U&tovné zésady Spolodnost aplikovala konzistentne s predchadzajdicim
uctovnym obdobim.

Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktor(i sa majetok
obstaral, a néklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodob&ého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnti poloZku vo
vyike zodpovedaijlicej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej deby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe budticich ekonomickych GZitkov z
majetku. Odpisovat sa za&ina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa zaraduje
na Uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujice
tabufke:

Predpokladané doba Metbda

pouZivania v rokoch odpisovania
Ocenitelné prava (licencie) 99 Lineédma
Goodwill 14 Linedama

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, kiory bol zostaveny na zaklade
predpokiadanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych C(Zitkov
z majetku. Odpisovat sa za&ina prvym difom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa zaraduje
na téty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
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d)

e)

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlcej
tabufke:

Predpokladana doba Metoda Roéné odpisova

pouzivania v rokoch odplsovania sadzba v %
Stavby 20 Linedma 5
Samostatny hnutelny maijetok 312 lineama 33,3-8,3

V pripade prechodného zniZenia (Zitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistend pri
inventarizacii a je vyrazne nizdia ako jeho ocenenie v Udtovnictve po odpotitani opravok, ie vytvorena
opravnd poloZka na Grovei jeho zistenej GZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa G&tuje pri zligeni, splynuti a rozdeleni, ak UStovna hodnota podielu jednej zU¢astnene
spoloZnosti v inej zuéastnenej spolo&nosti je vy$sia nez redlna hodnota majetku a zévézkov pripadajlica
na tento podiel, prigom u&tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenend realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Uétuje v prospech Ugtu 015 — Goodwill. Pri ttovani
goodwillu sa zistuje, v akej vy3ke sa v budicnosti v stivislosti s goodwillom zvySia ekonomické uZitky
a v slvislosti so z&pornym goodwillom, zniZia ekonomické uzitky. Ak buddce zvy3enie ekonomickych
GZitkov bude pravdepodobne niZsie nez je vy$ka goodwillu zatctovana na O¢te 015 — Goodwill, prisiusna
tast goodwillu sa odpi¥e pri zlu&eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpi$e v prospech G&tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku
so stvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pohladéavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriujd ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba spiatnosti pohfadévky dihdia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, kiord
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiéasnou hodnotou pohfadavky. Sutasna hodnota pohladavky
sa potita ako stget sG&inov budticich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faitorov.

Odpustenie pohladavok

V zAujme zachovania dlhodobo fungujiceho mailoobchodného prostredia a na zéklade rokovani
s najomcami spoloénost poskytla dobrovolné afavy na najomné pocas staZeného obdobia.

Diskusie s maloobchodnikmi tykajice sa podpory COVID-19 pokratovali pocas celého roka a do 31.
decembra 2020 boli podpisané Gpravy najmov, ktoré sa tykali zmlGv reprezentujlicich pévodne 97% sumy
zakladného najomného. Finanény dopad zliav na ndjomné bol vykazany okamzite v obdobi, na ktoré boli
poskytnuté, teda nebol rovnomerne vyrovnany potas novej doby néjmu. Poskytnuté zfavy na najomné
predstavovali 505 741EUR a boli plne zahrnuté do vykazu ziskov a strat ako pokles vynosov,

Zasoby

Z4asoby nakupované sa ocefiuji obstardvacou cenou, ktoré zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uZ predanym alebo spotrebovanym zasobam sa G&tuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolonost Udtuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy Utovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metédou vaZeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vy$&ie nez ich Cista realizatna hodnota ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, vytvéara sa opravna poloZka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Uétovnictve a ich &istou realizagnou hodnotou. Cist4 realizaéna hodnota je predpokladana
predajnd cena zasob znizend o predpokladané naklady na ich dokongenie anéklady suvisiace
s ich predajom.
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g)

h)

)

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, e do3lo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZka sa Gé&tuje v sume
opodstatneného predpokiadu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlici existujicu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy su zéviizky s neurditym &asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Udtovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Géet, ku ktorému zavazok
prisiicha. PouZitie rezervy sa Gctuje na tarchu vecne prisludného étu rezerv so sivztaznym zépisom
v prospech vecne prislusného (iétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa uétuje
opadnym Ugtovnym zapisom ako sa u&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonté a vratenie kiipnej ceny pri reklamécii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaZnym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spolo&nost vytvorila rezervy na auditorské sluZby pre Géel overenia Ugtovnej zavierky

Zavézky

Zavézky pri ich vzniku sa ocefiujd menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vy$ka v uétovnictve, uvedi sa
zavazky v Gétovnictve a v i¢tovnej zavierke v tomto zistenom ocenenl.

Splatna dan z prijmu

Dafi z prijmov sa tiétuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo&nosti je vypogitana zo zékladu vyplyvajliceho z hospodérskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpodéitatelné poloZky z titulu trvalych a doasnych prav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavézok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dai z
prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka si vy&Eie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolonost vykazuje vysledn( daiiovu
pohladéavku.

Odlozena dafi z prijmu
OdloZena dati z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v stvahe
a ich dafovou zakladriou,

b) moZnosti umorovafl dafiovl stratu v budidcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafiovd
stratu od zékladu dane v budiicnosti,

c) moZnosti previest nevyuZité dariové odpotty a iné dafiové naroky do budlicich obdobi.

Uttovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zdporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uttovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dotasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikel po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
G&tovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zdporného goodwillu nevznikol dodasny
rozdiel.

K odpoditatefnému doZasnému rozdielu a zdanitefnému doasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuttuje ani odloZena dafiova pohladavka ani odloZeny dafiovy zav&zok pri prvotnom zauétovani majetku
alebo zavazku v Getovnictve, ak v Ease prvotného zaltovania nema tento G¢tovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveil nejde o Gétovny pripad vznikajlci u kupujiceho pri
kape podniku alebo &asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uétovnej jednotke pri zlddeni, splynuti alebo rozdeleni.
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k)

m)

o)

(4]

q)

K tomuto odpoéitatelnému dodasnému rozdielu a zdanitefnému dotasnému rozdielu sa odloZena dafiova
pohfadavka a odloZeny daitovy zavazok nedtuju ani v nasledujdcich u&tovnych obdobiach.

Odlozené dafiova pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
dotasné rozdiely vyrovnat voéi buddeemu zakladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budacich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi s vykézané vo vyske, kiord je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Utovnym obdobim.

Operativny leasing (SpoloCnost’ je prenajimatel)

Najom, pri ktorom vyznamnu &ast rizik a potenciondlnych ziskov spojenych s viastnictvom nesie Spolod-
nost je klasifikovany ako operativny leasing. Majetok, ktory je predmetom operativneho leasingu sa od-
pisuje po dobu jeho odhadovanej Zivotnosti. Zaklad pre vypocet odpisov je uréeny ako rozdiel medzi
obstaravacou cenou daného aktiva a jeho odhadovanou rezidudlnou hodnotou, t.j. cenou, za ktord by
bolo moZné majetok v sd&asnosti odpredat ak by majetok bol uz v stave ofakévanom na konci jeho
ekonomickej Zivotnosti.

Operativny leasing (Spolo¢énost’ je najomca)

Prenajom majetiu formou operativneho leasingu sa Getuje do nakladov priebeZne poZas doby trvania
leasingove] zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov priatych a poskytnutych) sa
prepoéitavaja na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskuto&nenia Gétovného pripadu
alebo v defy, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa G€tuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuja v Gétovnom obdobl, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluZby. Tento je zisteny na zéklade skutodne poskytnutych sluZieb ako
pomerne] asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuji po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrd¥ok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové droky sa uétujd rovnomerne v udtovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a &asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zalétuju v éase vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolognosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb - prendjom nehnutefnosti.

Oprava chyb minulych obdobi
Spolo&nost v roku 2020 nedétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

PorovnateFné tOdaje

Niektoré (daje za predo¥lé uétovneé obdobie boli pozmenené pre ich lep&iu porovnatefnost s ddajmi uve-
denymi v beZnom G&tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na cel-
kovu vy3ku aktiv, viastného imania a vysledku hospodérenia v predchadzajicom cbdobi.
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r) Ostatné informécie

Qd polovice marca 2020 zaviedli samospravy na Slovensku prisne opatrenia na zamedzenie &irenia ocherenia
COVID-18, medzi ktoré patri okrem iného zatvorenie v8etkych predajni s vynimkou tych, ktoré predavaja "z4&-
kladné" tovary ako s potraviny, iné cbchody s potravinami a lekdme.

Takeéto opatrenia mali nepriaznivy dopad na podnikanie spolognosti. S vynimkou "nevyhnutnych” maloobchod-
nikov neboli ndjomcovia v centréch spolo&nosti schopni obchodovat poZas obdobia, ktoré sa za&alo v polovici
marca 2020 a skongilo koncom maja 2020 ("prva / jarné uzavierka"). Po prvom uzamknutf boli vietky obme-
dzenia zruens.

Zatiatkom oktobra 2020 zadala viada Slovenskej republiky prijimat nové opatrenia na zamedzenie Sirenia
virusu, ktoré mali vplyv na &innost spoloénosti, ktora pokratovala potas novembra a decembra v zavislosti od
miery infekcie v kaZdom regione.

Opatrenia zostali v platnosti aZ do polovice aprila roku 2021, kedy za&alo byt ochorenie na ustupe a dochadza
K postupnému uvolfiovaniu opatrenti.
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Goodwill

Goodwill vznikol 1.1.2017 v désledku zligenia abchodnej spolognosti SCP s.r.0. s obchodnou spolo&-
nostou NEP| Real estate project s.r.0. so sidlom Vefka okruZna 59A, 010 01 Zilina, ICO: 50 411 306
ako zanikajiica spolognost. Imanie zanikajicej spolonosti NEPI Real estate project s.r.o. preslo na ob-
chodni spoloénost SCP s.r.0.. Obchodna spolodnost SCP s.r.0. sa stala pravnym nastupcom zanikajd-
cej spolognosti NEPI Real estate project s.r.o..

Doba odpisovania goodwillu je 164 mesiacov, zadiatok odpisovania 1.1.2017. K 31. decembru 2020
Spolo&nost vykazala goodwill v zostatkovej hodnote 8 519 996 EUR, k 31. decembru 2019 vo vyske
9 401 344 EUR, priéom odpisy goodwillu predstavovali vysku 881 348 EUR v roku 2020 a 2019.
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1. Zavazky

Struktdra zavézkov podra Zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020:

Zévizky so zostatkovou dobou

splatnostf
Jeden rok Zéviizky
viacako aZ pit'ro- dojedného polehote Spolu zé-
Nézov poloZky pét rokov kov roka splatnosti vizky
Dlhodobé zévizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zadvizky, z toho: 0 22208207 1] 0 22208 207
Zavazky v ramci podielove] Géasti okrem 24-
vazkov voii prepojenym G&tovnym jednot-
kam 0 21437223 0 0 21437223
Dihodobo prijaté preddavky 0 482 138 0 0 482 138
OdloZeny dafiovy zévazok 0 288 846 0 0 288 846
Dihodobé zaviizky spolu 0 22 208 207 0 0 22 208 207
Kratkodobé zéviizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 258 581 84 029 342 610
Zavizky voti prepojenym détovnym jednot-
kam 0 0 54 268 0 54 268
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 204 313 84 029 288 342
Ostatné kratkodobé zévéizky, z toho: 0 0 69 143 0 69 143
Zavizky v ramei podielovej (€asti okrem
zavézkov vodi prepojenym OEtovnym jed-
notkam 0 0 31715 0 31715
Dariové zavizky a dotécie 0 0 37428 0 37 428
Kratkodobé zavidzky spolu 0 0 327 724 84 029 411 753
Informécie za predchadzajlice Gétovné obdobie su uvedené v nasledujlce;j tabulke:
Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti
Jeden rok Zavazky
viacako af patro- dojedného polshote Spoluza-
Nézov polozky pét rokov kov roka splatnosti viizky

Dihodobé zavizky z obchodného styku: 0 0 ] 0 0
Ostatné dlhodobé z&vizky, z toho: 0 22651975 0 0 226519075
Zavézky voti prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 21684804 0 0 21684804
Dihodobo prijaté preddavky 0 586 471 0 0 586 471
Cdlozeny dafiovy zévézok 0 380 700 0 0 380 700
Dlhodohé zavizky spolu 22 651 975 0 0 22651975
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Kratkodobé zaviizky z obchodného

styku, z toho: 0 0 170 411 95 754 266 165
ZAvazKy voli prepojenym udtovnym jednot-

kam 0 0 159 448 95 754 255 202
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 10 963 0 10 963
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1309220 0 1309220
Zévazky vodi prepojenym GEtovnym jednot-

kém 0 0 1221478 0 1221478
Dafové zavazky a dotécie 0 0 87 742 0 87 742
Kratkodobé zéviizky spolu 0 0 1478631 95754 1575385

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
NAXLADY
1. Naklady z hospodarskej a finanénej Einnosti

Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finan&nej &innosti okrem osobnych nakiadov je uvedeny
v nasledujicej tabulke:

Nézov polozky 2020 2019
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1 091 400 968 822
Néklady vodi auditorovi, auditorskej spolocniosti, z toho: 13212 12 636
néklady za overenie individuéine] G&tovnej zévierky 13 212 12 836
Ostainé vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluZby, z toho: 1078 188 956 187
N&klady na opravy 100 253 100 153
Strazna sluzba 111 338 130 736
Upratovanie 99133 93 631
Marketing 83 669 123 790
Sprava majetku 307 805 191 711
Property management 240 000 240 0CO
Strategic managemeant 95 818 0
Ostatné 40 172 76 166
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej Einnosti, z toho: 51 997 25 596
Qdpis pohladavky 319 5 647
Tvorba a zdétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 26073 -6 896
Pokuty, penale 25 17 062
Ostatné 25 580 9784
Finanéné naklady, z toho: 1560173 1740 111
Kurzové straly, z toho: o 0
kurzové straty ku dfiu, ku kiorému sa zostavuje Uétovné zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 1560 173 1740 111
Uroky 1 558 881 1738 663

Bankové poplatky 1292 1 448
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V.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Podmienenym zévéazkom sa rozumie:

* moZna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisl od toho, &
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisf od
Uttovne] jednotky, alebo

¢ povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v sivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny tbytok ekonomickych tZitkov,
alebo vy$ka tejto povinnosti sa ned4 spofahlivo ocenit.

Vzhfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového préva (napr. legislativa ohladom transfero-
vého ocefiovania) doteraz neboli dostato&ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich buda da-
fiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked budu k
dispozicii pravne precedensy prip. oficidine interpretécie prisludngch organov. Vedenie Spoloénosti si
nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2020 do diia zostavenia G¢tovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykézanie v Getovnej zavierke za rok 2020, okrem uvedenych niZie.

Ako uZ bolo uvedené v poznamke Il, &ast "Dalie informécie”, pandémia COVID-19 mala vyznamny vplyv
na trhové podmienky a podnikanie spolognosti v roku 2020. Po skoné&eni roka pokra&ovali obmedzenia
prijaté viadou na zamedzenie $irenia ochorenia COVID-19. V priebehu januara 2021 bolo v prevadzke
priblizne 21 % hrubej plochy spolo&nosti (GLA). Od konca decembra 2020 vlada za&ala imunizovat oby-
vatelstvo proti ochoreniu COVID-19, pritom tempo o&kovania by sa malo v nadchadzajucich mesiacoch
zrychlit. Oc¢akéva sa, Ze takéto opatrenia povedd k zmiemeniu réznych prebiehajucich obmedzeni a
umoznia maloobchodnym éinnostiam pokracovat v obchodovani s pozitivnym Gginkom na prevadzkovi
GLA spolognosti. Pandémia COVID-18 v8ak bude mat nadalej vplyv na ekonomické podmienky a podni-
kanie spolo&nosti aspofi v prvej Easti roka 2021. Dopad stéasnych a potenciginych budticich obmedzent
bude pravdepodobne zahftiat dodato&né zfavy na ndjorné udelené ndjomcom, narudenie najomného za
obrat, dIh3I &as ako zvy&ajne na opétovné prenajatie volnych jednotiek a vyhliadky na dalSie bankroty
najomcov. Materska spoloZnost NEPI Rockcastle je presvediena o kvalite svojich aktlv a silnej sivahy s
likviditou vo vyske 1,2 miliardy EUR (643 milidnov EUR ako pefiazné a hotovostné ekvivalenty a 575
miliénov EUR v podobe revolvingovych Gverov) a obmedzenym kratkodobym dihom (kratkodobé dihopisy
a bankové very vo vy$ke 261 milibnov EUR).

ManaZment bude monitorovat potenciéiny dopad a podnikne vietky mozné kroky ha zmiernenie akych-
kolvek negativnych lginkov na spolognost. PretoZe sa situacia stale vyvija, vedenie Gétovnej jednotky si
nemysli, Ze je moZné poskytnut blizéie kvantitativne odhady potencilneho vplyvu sitasne situscie na
uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie G&tovna jednotka do uitovnictva a G&-
tovnej zavierky v roku 2021.

Spolognost na zaklade aktuélneho ako aj predpokladaného vyvoja neodakéva, Ze by porusila svoje z&-
viizky voli finan&nym inétituciém, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky odkla-
dat na neskdr. Spolo&nost je financovana materskou spolo&nostou NE Property B.V. (predtym NE Pro-
perty Cooperatief U.A). Dfia 9. februdra 2021 Spolognost obdrZala list, ktorym spolotnost Nepi
Rockeastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokragovat v poskytovani finan&nej
podpory Spolognosti na obdobie minimaine 12 mesiacov odo diia schvélenia G&tovnej zavierky, v pripade,
Ze Spolognost nebude mat k dispozicii dostupné finangné prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné
zavazky a dalej pokradovaf vo svojej Einnosti.

Na zaklade aktuainych faktov a skuto&nosti povaZuje manazment predpoklad nepretritého trvania
SpoloZnosti za opravneny.
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VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vylugné pravo alebo osobitné prévo poskytovat sluzby vo verejnom za-
ujme.

Na spolo&nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Utovnictve.



